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Satzung der Stadt Remscheid uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
vom 01.04.2004

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.02.2004 (GV NRW 8. 96), und § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert am
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), hat der Rat der Stadt am 29.03.2004 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur Erschlieungsanlagen erhebt die
Stadt Remscheid einen Erschlieflungsbeitrag nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
sowie nach Maligabe dieser Satzung.
§2 Artund Umfang der ErschlieRungsanlagen (§§ 132 Nr.1, 129 BauGB)
1 Der ErschlieBungsaufwand ist beitragsfahig fur:
1. zum beidseitigen Anbau bestimmte 6ffentliche StralRen, Wege und Platze
a) zur Erschlielung von ein- bis zweigeschossig bebaubaren Gebieten bis zu einer Breite von
13 m;
b) zur ErschlieBung von drei- bis fiinfgeschossig bebaubaren Gebieten bis zu einer Breite von
16,50 m;
c) zur ErschlieBung von mehr als fiinfgeschossig bebaubaren Gebieten bis zu einer Breite von
20 m;
d) zur Erschlielung von Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten bis zu einer Breite von 22,00 m;
. zum einseitigen Anbau bestimmte 6ffentliche Strallen, Wege und Platze
a) zur ErschlieBung von ein- bis zweigeschossig bebaubaren Gebieten bis zu einer Breite von
10,00 m;

b) zur ErschlieBung von mehr als zweigeschossig bebaubaren Gebieten bis zu einer Breite von
13,50 m;

¢) zur ErschlieBung von Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten bis zu einer Breite von 17.00 m;

. die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B.
FuRwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

. SammelstralRen bis zu einer Breite von 28,00 m;

. Parkflachen fur Fahrzeuge und Grinanlagen, die Bestandteil der in den Nrn. 1 - 4 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu je 15 % der Flachen dieser Anlagen; Parkflachen fir Fahrzeuge
und Grunanlagen im Ubrigen, die nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlielRung notwendig sind, bis zu je 5 % der Flache der im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstlcke.

Vero6ffentlicht im Amtsblatt am 16.04.2004
in Kraft getreten am 17.04.2004
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§3

§4

§5

§6

2Die in Abs.1 Nrn.1 - 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, in dem
die Flache der Anlage durch die Lange ihrer Achse geteilt wird. Ergeben sich nach Abs.1 Nrn.1 und
2 verschiedene Hochstbreiten, so ist der Aufwand fiir die groRte Hochstbreite beitragsfahig. Ist ein
Wendehammer Bestandteil einer ErschlieSungsanlage, so vergrofiern sich die in Abs.1 Nrn.1 und 2
festgesetzten Malde flr den Bereich des Wendehammers bis zum Zweifachen.

Art und Umfang von FuRgangergeschaftsstrallen werden durch Einzelsatzung geregelt.

Unberthrt bleiben Vereinbarungen tber die Erstattung eines Mehraufwandes zur Erschlie3ung von
Grundstlcken, die nach ihrer Zweckbestimmung, Lage oder Beschaffenheit einen
aulergewohnlichen ErschlieBungsaufwand erfordern.

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes (§§ 132 Nr. 2, 130 BauGB)

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt.
Abweichend von Satz 1 kann der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand

a) fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage,

b) fur mehrere Anlagen, die fur die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit),

insgesamt ermittelt werden.

Die Beschliisse nach a) und b) sind jeweils durch den Bauausschuss zu fassen.

Kiirzung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes (§ 129 Abs. 1 Satz 3 BauGB)

Die Stadt tragt 10 v . H. des ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Abrechnungsgebiet (§ 131 Abs. 1 BauGB)
Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

Wird der beitragsfahige Erschliefungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
oder fiir eine ErschlielBungseinheit ermittelt, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage oder der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

Verteilung nach der Grundstiicksflache (§§ 132 Nr. 2, 131 Abs. 2 BauGB)

Zur Verteilung des nach § 4 gekurzten beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes auf die im
Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticke (§ 131 Abs. 1 BauGB) wird dieser durch die
Summe der Grolien der genannten Grundstlicke geteilt und das Ergebnis mit der GréRe der
einzelnen Grundstiicke vervielfaltigt.

Grundstucksflache im Sinne von Abs. 1 ist die Flache, die der Ermittlung der baulichen Nutzung
zugrunde zu legen ist. Fur Grundstticke, fur die ein Bebauungsplan nicht aufgestellt ist oder fur die
er die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, ist die tatsachliche Flache zugrunde zu legen,
héchstens jedoch die Flache zwischen der abzurechnenden Stral3e und einer im Abstand von 50 m
dazu verlaufenden Parallele (Tiefenbegrenzung); grenzt das Grundstuick nicht an die
abzurechnende Stral3e an oder ist es lediglich durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit
dieser verbunden, so tritt an die Stelle der Stral’e die Grundstlicksseite, die der Stralle am
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§7

starksten zugewandt ist und bei gleichermafien zugewandten Grundstiicksseiten die langste.
Erstreckt sich die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber die Parallele hinaus, so ist diese zur
VergréRerung der anzurechnenden Grundstiicksflache soweit zu verschieben, bis die Nutzung sich
nicht mehr Uber die Parallele erstreckt.

Bei der Anwendung der Tiefenbegrenzung von ErschlieBungsanlagen, die im allgemeinen nicht an
die durch sie erschlossenen Grundstiicke angrenzen, tritt an die Stelle der abzurechnenden Stralte
die jeweilige Stralle bzw. die jeweiligen Stral3en, durch die das Grundstlick erschlossen wird.

Die Tiefenbegrenzung findet keine Anwendung flr die in § 7 Abs. 1 Buchstabe g) sowie diein § 7
Abs. 5 genannten Grundstiicke.
Beriicksichtigung von Art und MaR der baulichen Nutzung (§§ 132 Nr. 2, 131 Abs. 2 BauGB)

Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen Malies der Nutzung wird die Grundstlicksflache nach §
6 Abs. 1 und 2 vor Anwendung des § 6 Abs. 1 vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen),

g) 1,0 bei erschlossenen Grundstiicken, die nach § 133 Abs. 1 BauGB wegen gewerblicher ohne
bauliche Nutzung der Beitragspflicht unterliegen.

Fir Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches eine Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) lIst die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzulassige
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehodhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 2,75, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Weist ein Bebauungsplan fur ein Grundstlck unterschiedliche Zahlen an Vollgeschossen auf, ist auf
die jeweils festgesetzte hdchstzuldssige Zahl an Vollgeschossen abzustellen.

Fir Grundstlicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstlicke,
fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehodhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,75, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden,
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§9

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den bebauten
Grundstiicken des Abrechnungsgebietes durchschnittlich vorhandenen Vollgeschosse, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden,

c) bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind, wird
ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 1 Buchstaben a) —
f) festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentrum, grol3flachiger
Handelsbetrieb, Messe-, Ausstellungs- oder Kongressgebiet,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist,

c) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Bliro-, Verwaltungs-, Post-
, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
MaRgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zuséatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Absatz 5 gilt fir durch selbstédndige Grinanlagen erschlossene Grundsticke mit der Mallgabe,
dass die in Abs. 1 Buchstaben a) bis f) festgesetzten Faktoren um 0,3 reduziert werden und der in
Abs. 1 Buchstabe g) festgesetzte Faktor durch den Faktor 0,5 ersetzt wird.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Sind Grundstlicke von gleichartigen Erschliefungsanlagen mehrfach erschlossen, so wird ihre nach
§ 6 zu berucksichtigende Gréf3e nur zu 2/3 angesetzt.

Abs. 1 gilt nicht:
a) fur die in § 7 Abs. 1 Buchstabe g) und in § 7 Abs. 5 genannten Grundstlcke;

b) wenn sich bei Anwendung des Abs. 1 die Beitrage, die auf die nicht mehrfach erschlossenen
Grundstiicke entfielen, um mehr als das Anderthalbfache erhohten;

c) wenn die ErschlieBungsanlage, die neben der abzurechnenden Erschliefungsanlage zu einer
weiteren ErschlieBung eines Grundstiicks fihrt, nicht vollstandig in der Baulast der Gemeinde
steht.

Kostenspaltung (§ 132 Nr. 3 BauGB)
Der ErschlieRungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

einen selbstandigen Teil der Fahrbahn, wie eine Richtungsfahrbahn,
einen Radweg,

einen Gehweg,

einen Wohnweg,

eine Parkflache fur Fahrzeuge,

eine Grinanlage,

0. eine Beleuchtungsanlage,
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11.  eine Mischflache,
12. eine Entwasserungsanlage,
13. eine Immissionsschutzanlage

oder mehrerer dieser Malnahmen oder Anlagen gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben
werden, sobald die MaRnahme oder die Anlage, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden
soll, abgeschlossen worden ist.

Mischflachen i.S. von Ziffer 11 sind solche Flachen, die innerhalb der Strallenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 — 9 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§ 10 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage (§ 132 Nr. 4 BauGB)

1 Die offentlichen StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren

Verkehrsanlagen, Sammelstra3en und selbstandigen Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn

sie mit einer betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtung versehen sind .

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

2 Die flachenmaRigen Bestandteile sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege auf einem tragfahigem Unterbau oder Untergrund eine
Deckenbefestigung in bitumindser Bauweise, aus Pflaster, Platten oder Beton haben; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen auf tragfahigem Unterbau oder Untergrund eine
Deckenbefestigung in bitumindser Bauweise, aus Pflaster, Platten, Beton oder
Rasengittersteinen haben; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen,

c) unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

3 Selbstandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

§ 11 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 12 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Ermittlung der Hohe des Ablésungsbetrages trifft der Rat die erforderlichen Bestimmungen.

Diese gelten fiir das gesamte Stadtgebiet, sofern er nicht fiir Teilbereiche Sonderbestimmungen
trifft.
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§ 13 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Satzung der Stadt Remscheid Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen vom 22.12.1988 aulRer Kraft.
Bekanntmachungsanordnung
Die vorstehende Anderung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf

eines Jahres seit ihrer Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefiihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemaf 6ffentlich bekanntgemacht worden,
c) der Oberblrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt Remscheid vorher gertigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Remscheid, den 01.04.2004

Schulz
Oberbulrgermeister



