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Was ist ein Erbbaurecht?e

» Grundlage fur Erbbaurechtsvertrage ist das Gesetz Uber das Erbbaurecht
(Erbbaurechtsgesetz — ErbbauRG) in der derzeit gultigen Fassung sowie die Richtlinien der
Stadt Remscheid Uber die Vergabe und den Verkauf von Erbbaugrundsticken.

» Das Erbbaurecht unterscheidet sich vom GrundstUckskauf dadurch, dass man nicht
EigentUumerin/EigentUmer des GrundstUckes wird, sondern Nutzerin/Nutzer. Das GrundstUck
gehort nach wie vor der Stadt Remscheid. Dieses Nutzungsrecht wird Ihnen fur die
festgelegte Dauer von 99 Jahren grundbuchlich gesichert. Grundbuchlich hei3t, dass dieses

echt bei einem Notar vertraglich vereinbart wird. Dieses Recht wird im so genannten

Grundbuch eingetragen und somit fest verankert.

» Damit alle Details und ,,Spielregeln® beiden Parteien, also Ihnen und der Stadt Remscheid,
genau festgelegt und bekannt sind, wird bei dem Notar ein Vertrag, der so genannte
Erbbaurechtsvertrag, geschlossen.

= Sie als Erbbauberechtigte/Erbbauberechtigter — auch
Erbbaurechtsnehmerin/Erbbaurechtsnehmer genannt — werden dann Bauherrin/Bauherr auf
dem Uberlassenen Grundstuck und errichten Ihr Haus bzw. Ihre Doppelhaushdlfte sowie alle
weiteren Nebengebdude wie bspw. eine Garage.

Im Gegenzug erhdlt die Stadt Remscheid hierfur ein Entgelt, den sogenannten Erbbauzins.

» Der wichtigste Unterschied zum normalen Grundstuckskauf ist also, dass eine Trennung von
Grund und Boden (EigentUmerin: Stadt) und aufstehenden Gebduden (EigentUmer/in: Sie
als Erbbauberechtigte/Erbbauberechtigter) stattfindet.



Wenn ich nicht
EigentUumerin/Eigentumer dieses
Grundstuckes werde, was bringt mir
dieses Erbbaurecht? Warum soll ich
mich dafur entscheiden?

» Sie haben fur die Dauer der Laufzeit
nahezu die gleichen Rechte und im
~nhormalen Alltag" die gleiche
Position wie eine Eigentumerin/ein
EigentUmer.

Der wichtige Vortell fUr Sie liegt darin,
dass Sie das Grundstuck nicht kaufen
mussen und dadurch fur weniger
Geld zu lhrem neuen Zuhause
gelangen.

Fragen zum Erbbaurecht

Kann mir die Stadt dieses Nutzungsrecht
wieder entziehen?

= Nur in begrondeten Ausnahmefdllen!
Diese werden im Erbbaurechtsvertrag
genau und abschlieBend aufgefuhrt.

®» |nsbesondere hat die Stadt ein so
genanntes ,,Heimfallrecht”, wenn
bspw. der Erbbauzins Uber einen
lGngeren Zeitraum (2 Jahre) nicht
gezahlt wurde, die Zwangsver-
steigerung angeordnet oder ein
Insolvenzverfahren eingeleitet wird
oder das GrundstUck bzw. die
Gebdude so vernachldssigt werden,
dass man von Verwahrlosung sprechen
MuUSS.



Was passiert denn, wenn die im Verirag
festgelegte Nutzungsdavuer zu Ende ist?

®» Dann kann das Erbbaurecht
verlangert werden. Normalerweise
dauern Erbbaurechtsvertrdge bis zu
9 Jahre und auch daruber hinaus
kdnnen Erbbaurechtsverhaltnisse im
Einzelfall verldngert werden. In diesen
Fallen wird dann ein neuer Vertrag
geschlossen, ein so genannter
Erbbaurechtsverldngerungsvertrag.

Weiterhin kann ein neues
Erbbaurecht bestellt werden.

Oder die bisherige
Erbbaurechtsnehmerin/der bisherige
Erbbaurechtsnehmer erwirbt das
GrundstUck.

Fragen zum Erbbaurecht

Was passiert, wenn die Stadt die
Grundstucke ,loswerden“ mochte?

» Sie als Erbbaurechtsnehmerin/
Erbbaurechtsnehmer haben ein
vertraglich festgelegtes Vorkaufsrecht.
Das heilt allerdings nicht, dass die Stadt
das Grundstuck verkaufen muss. Aber
sollte dieser Verkaufsfall eintreten,
haben Sie Vorrang vor allen anderen
Interessentinnen/Interessenten.



Fragen zum Erbbaurecht

Was ist, wenn ich irgendwann das Objekt
vermieten oder teilvermieten mochte?

» Grundsatzlich haben Sie die Pflicht, das
Obijekt selbst zu bewohnen. Insofern bleibt zu
klaren, ob davon im begrindeten Einzelfall
abgewichen werden kann. Wenn Sie
eabsichtigen, nur einen Teil Inres Hauses zu
vermieten, zum Beispiel nur das
Obergeschoss und Sie und Ihre Familie nutzen
nur das Erdgeschoss, dann kdnnen Sie das
tun.

Was ist, wenn ich das Objekt nicht mit meiner
Familie alleine bewohnen mochte, sondern noch
andere Verwandte oder Freunde dort ihr Zuhause
haben sollen?

» Grundsatzlich ist auch das moglich. Wenn Sie
diesen Gedanken und diese Absicht haben,
stimmen Sie dies bitte mit der
Liegenschaftsabteilung ab.

Was ist, wenn ich ausziehen mochte oder ausziehen muss?

= |m Erbbaurechtsverirag wird vereinbart, dass
Sie als Erbbaurechtsnehmerin/Erbbaurechts-
nehmer das Objekt auch bewohnen mussen.
Nun freten mitunter Ereignisse ins Leben, die so
nicht geplant und vorhersehbar sind
(Anderung familidrer Situationen, Krankheit,
Unfdlle) und die ein weiteres Leben in lhrem
Haus unmaoglich machen.
In solchen Fallen kédnnen Sie das Erbbaurecht
verkaufen oder Ubertragen. Das heilt, dass
Interessentinnen/Interessenten in den
laufenden Erbbaurechtsvertrag einsteigen und
ihn Ubernehmen kdnnen. So wird das von
lhnen erbaute Eigentum erworben.
Alternativ kdbnnen Sie das Erbbaurecht auf lhre
Nachkommen Ubertragen. Diese sind dann
allerdings genau wie Sie dazu verpflichtet, dort
ZU wohnen.



Inhalte des Erbbaurechtsvertrags

» | qufzeit des Erbbaurechts betragt 99 Jahre

» HoOhe des Erbbauzins (auf Grundlage der GroBe und des Verkehrswertes des

GrundstUckes), vgl. S. 8

Ablosung der anfallenden ErschlieBungsbeitrdge im Wege einer einmaligen
Zahlung der Erbbaurechtsnehmerin/des Erbbaurechtsnehmers an die
Technischen Betriebe Remscheid

Zustimmung der Stadt Remscheid bei Belastung des Erbbaurechts hinsichtlich
einer Grundschuld

Regelungen zu bauliche Nebenanlagen (Inhalt im Vertrag: In einem ein Meter
breiten Streifen zum offentlichen Verkehrsraum sind mit den Technischen
Betrieben Remscheid, Geschaftsbereich 5, bealbsichtigte MaBnahmen
abzustimmen) (Kontaktdaten siehe Ansprechpartner)

Einfragung von Grunddienstbarkeiten zur Duldung der RUckenstUtzen der
Bordsteine, von Beleuchtungseinrichtungen und der vorhnandenen Kandle

Textliche Festsetzungen des BP Nr. 668 als Anlage zum Erbbaurechtsvertrag



Wie hoch ist der Erbbauzinse

Aufgrund der Richtlinien der Stadt Remscheid betragen die Erbbauzinsen, 1 %, 2 % bzw. 3 % des Bodenwertes

/

Wohngrundsﬁjcke Geschosswohnungsbau G(ziiﬂ’gisicvgﬁ;%rggesréeoru
(Doppelhaus/Einfamilienhaus)
. 1.-15. Jahr: 1,5 % 1.-15. Jahr: 1 %
]._]5. JOhr- ] % =3'00 €/m2 =2'00 €/m2

= 3,50 €/m?

16.-30. Jahr: 2 %
= 7,00 €/m?

31.-99. Jahr: 3%
=10,50 €/m?

16.-30. Jahr: 2,5 %
= 5,00 €/m?

31.-99. Jahr: 4 %
= 8,00 €/m?

16.-30. Jahr: 2 %
= 4,00 €/m?

31.-99. Jahr: 3%
= 6,00 €/m?

O

Bodenwert i.H.v. 350 €/m?

-

Bodenwert i.H.v. 200 €/m?

U

Bodenwert i.H.v. 200 €/m?
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Auszuge aus der textlichen Fassung
des Bebauungsplans

Anforderungen an die zukUnftige Erbbaurechtsnehmerin/den zukunftigen Erblbaurechtsnehmer, insb.:

» Je zwei Stellplatze je Wohneinheit auf den privaten Grundstucksfladchen
(ausschlieBlich innerhalb Uberbaubarer Grundstucksflache zuldssig; nicht im
Vorgartenbereich zuldssig)

» Cinfriedungen bis zu einer HoOhe von maximal 1,50 Metern im Vorgartenbereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig

®» Die Abgrenzung der einzelnen Hausgrundsticke im Gartenbereich bis zu einer Tiefe von
4,00 Metern ab Hauskante entlang einer Terrasse kann durch SichtschutzzGune oder
Wande oder durch einheimische Heckenpflanzen, als Gehdlzsaum, gemal beigefugter
Pflanzliste erfolgen.
Die weiteren Einfriedungen im ruckwartigen Gartenbereich sind nur als Hecken oder
freie Gehdlzpflanzungen mit Durchlaufschutz erlaubrt.

®» Die allgemeine Wohnbauflache, die nicht bebaut ist, ist zu begrinen und muss
gartnerisch gestaltet werden (dies gilt auch fUr den Vorgartenbereich).




Auszuge aus der textlichen Fassung
des Bebauungsplans

» Bei GrundstUcksflachen Uber 400 gm: jeweills ein Baum (Hochstamm)
pflanzen und dauerhaft pflegen
Bei GrundstUcksfldchen unter 400 gm: jeweills ein Baum pflanzen und
dauerhaft pflegen

» Die Dachflachen sind als extensive Grunddcher auszubilden (mindestens
mit einem Anteil von 60% der Dachfladchen bepflanzen, dauerhaft erhalten
und fachgerecht pflegen)

Auf den Ubrigen Dachflachen kdnnen zusatzlich Photovoltaikanlagen
errichtet werden. Auf den Grund&chern nur, sofern die
Retentionseigenschaft des Grundaches dadurch nicht vermindert wird.

Sie sollten alle Festsetzungen auch den Fachfirmen/Architekten bekanntgeben

Die komplette textliche Fassung finden Sie hier

hitps://www.remscheid.de/wirtschaft-
stadtentwickung/stadiplanung/bebauvungsplaene/bp 668.php



https://www.remscheid.de/wirtschaft-stadtentwickung/stadtplanung/bebauungsplaene/bp_668.php
https://www.remscheid.de/wirtschaft-stadtentwickung/stadtplanung/bebauungsplaene/bp_668.php

Wichtige Informationen zum Wohnbaugebiet

®» An jedem Objekt ist die Errichtung einer privaten Wallbox moglich.
Ndheres ist mit der EWR GmbH als ortlicher Energieversorger abzustimmen.

» Die EWR GmbH hat bestatigt, dass vier der neun offentlichen Parkplatzen
mit einer Elektro-Ladestation ausgestattet werden.

» Bei der Erstellung der ErschlieBungsanlage (StraBe) wurde mit der EWR
GmbH vereinbart, dass keine Gasversorgung hergerichtet wird. Alternativ
sind somit Passivhduser oder Hduser mit einer Luftwrmepumpe zu

errichten.




Die Vorteile In Remscheid zu wohnen

» Charme einer kleinen GroB3stadt
Gelegen inmitten von schonster bergischer Natur, umgeben von Talsperren
und Waldern, gibt es in der GroBstadt im Grunen einiges zu entdecken

» Seestadt auf dem Berge
Den schonen Beinamen hat Remscheid seinen Handelsbeziehungen der
Werkzeug- und Metallverarbeitung in die ganze Welt zu verdanken

» Kurze Anbindung zu den GroBstddten Dusseldorf und Koln

» Der Innenstadtbereich Remscheid-Mitte verfugt Uber den Hauptbahnhof, das
Rathaus, Einkaufsmaoglichkeiten mit FuBgdngerzone und ein Uberdachtes
Einkaufszentrum

» Das Teo-Otto-Theater und mehrere KleinbUhnen im Stadtgebiet sorgen fUr ein
anspruchsvolles kulturelles Angebot

» Fin ausgeprdagtes Vereinsleben sowie Sportvereine bieten fUr die Freizeit
ausreichend Spielraum



Die Vorteille der Lage der Grundstucke

» |n unmittelbarer Ndhe befinden sich

= Discounter
Einzelhandelsgeschafte
Drogeriemdarkte

= Diverse Gastronomiebetriebe

= Sowohl eine weiterfUnhrende Schule als auch
Grundschulen sowie Kindergdarten

= Sportplatze und Spielplatze

= Ein Jugendzentrum

= 300m zur ndchstgelegenen Bushaltestelle

= 1,1 km zum S-Bahnhof LUttringhausen

= Ca. 5 Autominuten zu den Auffahrten der Autobahn AT




Lage der FlurstUcke




Doppelhaushdilfte

EFH Einfamilienhaus

298,97 Hoéhenangabe in Meter Uber Normalnull (NN)
]I lll geplante Béschung mit Gefdlle (nicht aktuell)
— e Baufenster

— GrundstUcksbegrenzung

— Begrenzung des Baufeldes

Baumbestand, im BP 668 festgelegt

offentliche Parkplatze
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Interesse< Wir sind fur Sie da:

» Britta Jaeger

Telefon: +49 (2191) 16 2306 E-Mail: Liegenschaften@remscheid.de
» Katja Wilke

Telefon: +49 (2191) 16 3495 E-Mail: Liegenschaften@remscheid.de
» Manuela Jager

Telefon: +49 (2191) 16 2405 E-Mail: Liegenschaften@remscheid.de

R 5 zu baulichen Anlagen am StraBenbereich

Karsten Dittscheid
Telefon: +49 (2191) 16 2458 E-Mail: Strassenbrueckenbau@tbr-info.de

4.62.6 Bauordnung in bauordnungsrechtlichen Fragen
Susanne Brahm
Telefon: +49 (2191) 16 2429 E-Mail: Bauberatung@Remscheid.de

HINWEIS:

Dieses Vermarkiungshandbuch hat keinen rechtsverbindlichen Charakter, sondern dient zur
grundsatzlichen Information.

Anspriche konnen hieraus nicht abgeleitet werden.
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