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ALLGEMEINES

Anlass der Planaufstellung

Die GWG Gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft eG Remscheid, besitzt im Quartier
Sedansberg / Ahornplatz eine Vielzahl an Immobilien. In diesem Bereich ist der
Bebauungsplan Nr. 290 seit dem 19.11.1975 rechtsverbindlich. Die GWG méchte am
Standort Woérthstralte 7 auf eigenem Grundstiick auf einer bereits bestehenden Parkpalette,
im Bebauungsplan als Gemeinschaftsgarage festgesetzt, eine eingeschossige Aufstockung
errichten, die die Unterbringung ihrer Geschéaftsstelle in geeigneten Burordumen ermdglicht.

Derzeit hat die GWG die Burordume ihrer Geschéftsstelle in einer umgenutzten Wohnung im
Bereich Rosenhof. Sowohl die Erreichbarkeit als auch die Parkraumsituation ist am Standort
Rosenhof, auch gerade durch die topografische Situation, beschwerlich, besonders fir altere
oder bewegungseingeschrankte Personen.

Der Standort Wérthstrale hingegen ist optimal an den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) angeschlossen. Von der, der zu beplanenden Flache gegeniiberliegenden
Bushaltestelle ist das Vorhaben niveaugleich erreichbar. Rund die Halfte der
genossenschaftseigenen Wohnungen befinden sich im Bereich der Wérth-/ Spichern- und
SedanstralRe, damit haben rund 500 Mietparteien die direkte Mdglichkeit bei Fragen und
Problemen die Geschéftsstelle zu Ful? erreichen zu kénnen. Dariiber hinaus kénnen auch
AuRendienstmitarbeiter der GWG Ortstermine in diesem Bereich, statt wie bisher mit dem
PKW, nun zu Ful® wahrnehmen. Durch die Vermeidung von PKW-Fahrbewegungen wird
sich dieser Umstand positiv auf das ortliche Kleinklima auswirken.

Auf der planungsrechtlichen Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 290 ist
dieses Vorhaben allerdings nicht genehmigungsfahig. Der Bebauungsplan setzt fur diesen
Bereich Flache fir eine Gemeinschaftsgarage in einem reinen Wohngebiet fest ohne
Uberbaubare Grundsticksflache.

Damit steht das geplante Vorhaben den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans in zweierlei Hinsicht entgegen:
o keine definierte Uberbaubare Grundstiicksflache z.B. durch Baugrenzen
e und im reinen Wohngebiet, auch im Rahmen der Ausnahme, sind Anlagen fir
Verwaltung nicht zulassig.

Die Planungsintention der GWG ist nachvollziehbar, sinnvoll und im Interesse der Bewohner
des Quartiers, zudem stadtebaulich und aus klimatischen Aspekten sinnvoll. Eine Beplanung
dieses Bereichs wird von der Verwaltung als positiv bewertet und beurteilt. Im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens soll das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt werden.

Es handelt sich bei dem Grundstiick um eine integrierte Lage. Die erforderliche Infrastruktur
wie Straflen und Ver- und Entsorgung sind vorhanden. Die Anbindung an den OPNV
(Offentlicher Personennahverkehr) ist als gut zu bewerten.

Aus Sicht der Verwaltung wird eine Bebauung in diesem Bereich beflirwortet.
Da in Teilen die Grundztge der Planung des Bebauungsplans Nr. 290 betroffen sind, ist das
Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung erforderlich.



Lage im Raum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 290 2. Anderung befindet sich im Stadtbezirk
zwei —Sud- der Stadt Remscheid und dort im Bereich Hohenhagen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans selbst umfasst die Flurstiickes 317 und 319 in der Flur 135 in der
Gemarkung Remscheid. Die norddstliche Begrenzung des Plangebiets ist gekennzeichnet
durch einen durchgehenden von Ost nach West verlaufenden Griinzug. Dieser Griinzug ist
im, Bebauungsplan Nr. 478 planungsrechtlich gesichert. Dieser Griinzug grenzt die
Bebauung des Bebauungsplans Nr. 478 von dem Vorhaben des Bebauungsplan Nr. 290

2. Anderung raumlich ab. Die westlichen und &stlichen Bereiche werden durch die
vorhandene, teilweise mehrgeschossige Wohnbebauung an der Woérthstralle gepragt. Die
studwestliche Begrenzung des Bebauungsplangebietes ist die vorhandene Strallentrasse der
Worthstrale.

Ortliche Situation / bestehende Nutzung

Das gesamte Gebiet / Quartier im Bereich Hohenhagen ist primar gepragt durch
Wohnbebauung die zum Teil mehrgeschossig ausgefuhrt wurde. Stdlich und westlich der
Worthstrale dominiert eine aufgeschachtelte, in sich versetzte Bauform in der Regel mit
Flachdach, die zum Teil mit groRziigigen Griinbereichen durchzogen ist. Nordlich des
Plangebiets des Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung befindet sich ebenfalls ein
quartierspragender Griinzug der die verdichtete Einfamilienhausbebauung, die auf der
planungsrechtlichen Grundlage des Bebauungsplans Nr. 478, realisiert wurde, von der
alteren Bebauung im Bereich Woérthstral3e raumlich abtrennt und gliedert.

Stadtebaulich pragend, auch iber das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung
hinaus, ist das im Geltungsbereich befindliche zwdlfgeschossige Wohnhaus mit Flachdach
mit angegliederter Parkgarage, die nunmehr zum Teil um ein Geschoss aufgestockt werden
soll um die Buroraume der Verwaltung der GWG aufnehmen zu kénnen.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Regionalplan Diisseldorf (RPD)

Gemal der entsprechenden Bekanntmachung vom 13.04.2018 im Gesetz- und
Verordnungsblatt des Landes NRW ist der neue Regionalplan Disseldorf (RPD) in Kraft
getreten und I6st damit fur den Planungsraum Dusseldorf (Regierungsbezirk Disseldorf)
den bisherigen Regionalplan (GEP 99 —Gebietsentwicklungsplan-) ab.

Die Regelungen des RPD sind somit gemal §§ 4 und 5 Raumordnungsgesetz (ROG) sowie
gemal’ fachrechtlicher Raumordnungsklauseln zu beachten bzw. zu berticksichtigen.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 290 2. Anderung, und seinen
Umgebungsbereich, weist der RPD die Flachen als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
aus. Dies gilt ebenso fir den gesamten Bereich des Hohenhagen.

Somit kommt es zu keinem Widerspruch zwischen der diesbeziiglichen Vorgabe des
Regionalplans und den Planungen der Stadt Remscheid.



Flachennutzungsplan (FNP)

Der seit dem 23.12.2010 rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Remscheid
stellt die Flachen des Plangebiets als Wohnbauflache dar. Nordlich, direkt an das Plangebiet
des Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung angrenzend, stellt der Fldchennutzungsplan, den
gliedernden Griinbereich, als landwirtschaftliche Nutzflache mit der Uberlagerung
Landschaftsschutzgebiet dar.

Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung stehen in keinem

Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplan. Damit ware der
Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

Landschaftsplan Remscheid West

Der Rat der Stadt Remscheid hat am 17.03.2003 den Landschaftsplan Remscheid West als
Satzung beschlossen. Sein Geltungsbereich Uberlagert das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 290 2. Anderung nicht.

Im 6stlichen Bereich setzt der Landschaftsplan West das ehemalige Gebiet der alten

Ziegelei Schafer als Naturschutzgebiet fest. Die Planung zum Bebauungsplan
Nr. 290 2. Anderung tangiert das Naturschutzgebiet nicht.

rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 167 Gebiet: SedanstraRe / WoérthstraRe

Der Bebauungsplan Nr. 167 Gebiet: Sedanstral’e / WorthstralRe ist seit dem 19.11.1965
rechtsverbindlich. Sein Plangebiet wird zum tUberwiegenden Teil durch das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 290 uberdeckt. Damit werden seine Festsetzungen durch die
Uberlagernden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 290 verdrangt.

Der Bebauungsplan Nr. 167 setzt bereits das zwolfgeschossige Wohngebaude
gebaudescharf mit Baulinien fest. Dartber hinaus wurde ein Teilbereich dieser
Uberbaubaren Flache als Heizwerk festgesetzt. Ebenso ist die 6stlich angrenzende
bestehende Parkgarage in diesem Bauleitplan planungsrechtlich gesichert.

rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 290 Gebiet: Sedansberqg / Ahornplatz

Der seit dem 19.11.1975 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 290 setzt innerhalb seines
Plangebietes noérdlich der WorthstralRe ein reines Wohngebiet fest. Die GUberbaubaren
Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Zum Zeitpunkt des Planverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 290 war das zwoélfgeschossige Wohngebaude mit angegliederter
Parkgarage bereits vorhanden (siehe hierzu auch Punkt 4. Bebauungsplan Nr. 167). Der
Bebauungsplan Nr. 290 hat den Gebaudebestand uber seine Festsetzungen, analog zum
Bebauungsplan Nr. 167 planungsrechtlich ibernommen und gesichert. Der Bebauungsplan
Nr. 290 2. Anderung umfasst mit seinem Plangebiet nur einen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 290 im Bereich noérdlich der Wérthstrale.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung und seinen
Festsetzungen, werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 290 fur diesen
Uberlagernden Bereich verdrangt.



rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 290 1. Anderung Gebiet: Sedansberq /

Ahornplatz

Der seit dem 11.05.2016 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 290 1. Anderung befindet
sich siidwestlich des kiinftigen Plangebiets des Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung. Dieser
tangiert das neue Plangebiet nicht. Das hauptsachliche stadtebauliche Ziel des
Bebauungsplan Nr. 290 1. Anderung ist die planungsrechtliche Regelung der vor Ort
vorhandenen StralRenverkehrsflachen, die zum Teil von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 290 abweichen. Die erste Anderung des Bebauungsplans war
erforderlich um die Strallenbaumaflnahme entsprechend korrekt abrechnen und 6ffentlich
rechtlich widmen zu kdnnen. Die stadtebaulichen Ziele der ersten und zweiten Anderung
tangieren oder beeinflussen sich gegenseitig nicht. Im Weiteren wird auf die erste Anderung
nicht mehr eingegangen.

rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 478 Gebiet: Hohenhagen

Der Bebauungsplan Nr. 478 Gebiet: Hohenhagen ist seit dem 15.10.1999 rechtsverbindlich.
Planerisches Ziel ist, an exponierter Stelle im Stadtgebiet von Remscheid, ein stadtebaulich
hochwertiges Wohnquartier mit eigenstandiger ldentitat unter Einbezug und Erhalt wichtiger
Grunstrukturen entstehen zu lassen.

Der Bebauungsplan wurde im Nachgang zu seinem Satzungsbeschluss in den
darauffolgenden Jahren in Teilbereichen geandert aber die stadtebauliche Grundkonzeption
konnte erhalten bleiben.

Im Plangebiet konnten erhaltenswerte Griinbereiche planungsrechtlich gesichert und als
Kompensationsflachen festgesetzt werden.

Am nérdlichen Plangebietsrand des Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung grenzt das
Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 478 direkt an. In diesem direkt angrenzenden Bereich
setzt der Bebauungsplan Nr. 478 eine solche Kompensationsflache fest. Durch die Planung
des Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung wird diese Flache nicht tangiert.

Im Punkt IV. stadtebauliche Konzeption Unterpunkt 9.1 Umweltbericht wird auf diesen
Belang nochmals eingegangen.

Hinweis

Wenn der Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung rechtsverbindlich wird, verdrangt dieser, fiir
seinen Geltungsbereich, die unter ihm liegenden planungsrechtlichen Festsetzungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 290.



GEPLANTE VERFAHRENSSCHRITTE UND VERFAHRENSART

Planungsrechtliches Verfahren — Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Bebauungsplane die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderer MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, kdnnen gemaR Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dabei darf die gemal § 13a (1) Nr. 1 oder

Nr. 2 BauGB (Baugesetzbuch) maximal zulassige Grundflache nicht Gberschritten werden.
Im beschleunigten Verfahren wird auf eine Umweltpriifung und auf einen Umweltbericht
verzichtet.

Die Regelungen des § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 oder Nr. 2 BauGB sind zu erfillen. Bezogen auf
den Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung bedeutet dies, dass die zuldssige Grundflache
weniger als 20.000 m? betragen darf, wobei weitere Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, zu
bertcksichtigen sind (§ 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Dies ist unter Zugrundelegung einer gesamten Plangebietsgroéfie von ca. 3.830 m?
gewahrleistet. Weitere Bebauungsplane werden in der ndheren Umgebung des
Plangebietes gegenwartig nicht erarbeitet oder befinden sich im Verfahren, so dass sich
auch hieraus kein Kumulationseffekt ergeben kann.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung erfolgt im beschleunigten
Verfahren. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt gemal Gesetz zur
Umweltvertraglichkeitsprtifung nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung. Gleiches gilt fir die Pflicht zur Durchfihrung der



Umweltvertraglichkeitsprifung nach Landesrecht. GemaR § 13a (1), vorletzter Satz, BauGB
kann damit das beschleunigte Verfahren zur Planaufstellung angewendet werden.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Dieser Plan stellt die planungsrechtliche Grundlage fir eine
eingeschossige Aufstockung zur Unterbringung einer Buronutzung auf einer vorhandenen
Parkgarage, unter Berucksichtigung einer konkret vorliegenden Hochbauplanung dar.

Die Griunbereiche im rickwartigen Gelandebereich sollen unverandert erhalten bleiben.

Die entsprechende Wertung und Gewichtung der umweltfachlichen Belange werden
beriicksichtigt und sind Teil dieses Planverfahrens.

Weder die Lage des Plangebietes noch die geplanten Nutzungen stellen dabei eine
Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, insbesondere der Erhaltungsziele und
der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes dar. Damit erfillt der
Bebauungsplan auch diesbeziglich die erforderlichen Kriterien (§13a (1) letzter Satz
BauGB) zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens.

Es wird auf die Durchfliihrung der Umweltpriifung (§ 2 (4) BauGB), die Erarbeitung des
Umweltberichtes (§ 2 a BauGB), die Mitteilung welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind (§ 3 (2) Satz 2 BauGB) und die zusammenfassende Erklarung (§ 10 (4)
BauGB) verzichtet, da es sich um ein beschleunigtes Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung handelt und dies gemaR § 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13
(3) Satz 1 zulassig ist.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens. Danach
kann von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung mit den Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB verzichtet
werden.

Im vereinfachten Verfahren kann der betroffenen Offentlichkeit und den betroffenen
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist oder wahlweise die Auslegung gemaf § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB durchgeflihrt werden.

Ausgehend von der Beschlusslage zur Einleitung des Planverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 290 2. Anderung wurde dennoch eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
(1) BauGB durchgefiihrt. Parallel dazu werden die Behoérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am Planverfahren gemal § 4 (1) BauGB beteiligt. Dies schafft einen
optimalen Austausch aller bei der Planung zu bertcksichtigen Sachzusammenhange und
ermdglicht die entsprechende Gewichtung aller Belange im Rahmen des
Abwagungsprozesses.

Da fiir das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung alle Voraussetzungen

des § 13a in Verbindung mit § 13 BauGB erfiillt werden wird hier das beschleunigte
Verfahren (§ 13a) zur Anwendung kommen.

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Der Haupt-, Finanz- und Beteiligungsausschuss hat in seiner Sitzungen am 07.09.2017 den
Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung Gebiet: Sedansberg /
Ahornplatz gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Remscheid am
08.05.2019 ortsublich bekanntgemacht.



3. Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Der Haupt-, Finanz- und Beteiligungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.09.2017 die
offentliche Auslegung des Planentwurfs gemaf § 3 (1) BauGB zu dem Bebauungsplan Nr.
290 2. Anderung Gebiet: Sedansberg / Ahornplatz gefasst. Die zu beteiligen Ausschiisse
und die Bezirksvertretung haben gleichlautende Empfehlungen abgeben. Die
Bezirksvertretung Sud hat in ihrer Sitzung am 21.06.2017 die Form der Durchflhrung der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mittels Planaushang beschlossen.

Die offentliche Auslegung (frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) des Bebauungsplans Nr.
290 2. Anderung hat gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 10.05.2019 bis einschlieRlich
07.06.2019 stattgefunden.

4. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange und
verwaltungsinterne Abstimmung gemaR § 4 (1) BauGB

Der Haupt-, Finanz- und Beteiligungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.09.2017 den
Beschluss zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 (1) BauGB zu dem Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung Gebiet: Sedansberg /
Ahornplatz gefasst. Die zu beteiligen Ausschiisse und die Bezirksvertretung haben
gleichlautende Empfehlungen abgegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.05.2019
an der Planung zum Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung beteiligt worden.

5. Offenlagebeschluss gemaR §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

Der Haupt-, Finanz- und Beteiligungsausschuss der Stadt Remscheid hat in seiner Sitzung
am 27.08.2020 die offentliche Auslegung des Planentwurfs gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zu
dem Bebauungsplan Nr. 290 2: Anderung Gebiet: Sedansberg / Ahornplatz gefasst. Die zu
beteiligen Ausschisse und die Bezirksvertretung haben gleichlautende Empfehlungen
abgeben.

Die offentliche Auslegung des Bauleitplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit von
Montag den 11.01.2021 bis einschlief3lich Freitag den 12.02.2021 stattgefunden.

In gleicher Sitzung hat der Haupt-, Finanz- und Beteiligungsausschuss der Stadt Remscheid

die Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange fand mit Schreiben vom 17.12.2020 statt.

6. Satzungsbeschluss gemidR § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Remscheid soll in einer seiner nachsten Sitzungen, zusammen mit den
Ergebnisberichten aus den Beteiligungen gemaf den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans Nr. 290 2.Anderung gemaR § 10 Abs. 1 fassen.
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AuBere ErschlieBung und Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus westlicher oder dstlicher Richtung
Uber die Neuenkamper Stralle (B 229), Haddenbacher Stralle und Fichtenstral3e.
Alternativ Neuenkamper Stralle, Metzer Stralle, Sedanstralle und Fichtenstralle.

Das Plangebiet selber wird durch den OPNV nicht angefahren. Jedoch befindet sich nur
wenige Gehminuten vom Plangebiet entfernt in westlicher Richtung die Haltestelle
Fichtenhdhe / WoérthstralRe die von der Linie 664 und der NE 19 angefahren werden, die
beide in Richtung Friedrich-Ebert-Platz fahren.

Innere ErschlieBung und ruhender Verkehr

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung um die planungsrechtliche
Sicherung einer Bauflache zur Erweiterung bzw. zur Errichtung einer eingeschossigen
Aufstockung einer Blroebene auf einer bestehenden Parkgarage handelt, ist eine innere
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes nicht erforderlich und erfordert damit keiner
weiterer planungsrechtlichen Regelungen im Bebauungsplan. Der Stellplatzbedarf, der durch
die Planung der Biroflachen zusatzlich ausgel6st wird, kann im Bereich der Parkgarage und
auf eigenem Grundsttick in der Worthstralle nachgewiesen werden. Im Kapitel 5.1.2
Garagen und Stellplatze wird auf diese Thematik nochmals eingegangen. Eine
dartberhinausgehende Regelung, da weitere Uberbaubare Grundstlicksflachen nicht
geschaffen werden, ist nicht erforderlich.

Ver- und Entsorqung

Das Gebiet im Bereich der Wérthstrale entwassert im Trennsystem. Das anfallende Regen-
und Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlief3en.

Die gebaudeabschlieRende Decke Uber der vorhandenen Parkgarage ist derzeit mit einer
extensiven Dachbegriinung versehen. Die eingeschossige Aufstockung ist mit Flachdach
geplante, welches ebenfalls eine extensive Dachbegriinung erhalten wird, sodass hier
regenwassertechnisch, als auch 6kologisch mit keiner Verschlechterung der derzeitigen
Situation zu rechnen ist.

Nach Aussage der Technischen Betriebe Remscheid TBR kann das durch die Planung

zusatzlich anfallende Schmutz- und Regenwasser problemlos an die vorhandenen Kanale im
Bereich der WoérthstralRe angeschlossen werden.

Planungsziele, Abwadgung der Planungsziele

Die Grundstlckseigentimerin des Flurstiicks 317, die GWG Gemeinnutzige
Wohnungsgenossenschaft eG Remscheid, mdchte am Standort Wérthstral3e 7 auf ihrem
Grundstuck auf der bestehenden Parkpalette (Gemeinschaftsgarage) eine eingeschossige
Aufstockung errichten, die die Unterbringung ihrer Geschaftsstelle in geeigneten
Buroraumen ermoglicht.

Auf dem Flurstlick 317 befindet sich im Bestand im westlichen Bereich ein
zwolfgeschossiges Wohngebaude, an das sich 6stlich, in direkter Parallelitat zur



11

Worthstral3e hin, eine eingeschossige Parkgarage anschlief3t, die im hinteren Bereich, da
das Flurstiick Richtung Norden ansteigt, im Gelande eingebettet ist und entsprechend
begrint ist.

Die Baugenehmigung fiir beide Objekte wurde im Jahr 1966 erteilt und wurden damit im
Bebauungsplan Nr. 290, der mit Datum 19.11.1975 rechtsverbindlich geworden ist,
planungsrechtlich in ihrem jeweiligen Bestand gesichert.

Die GWG mochte die Buroraume ihrer Geschaftsstelle raumlich in den Bereich Hohenhagen
verlagern, da sie hier ihren groRten Wohnungsbestand hat. Der Standort WorthstralRe ist
optimal an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen (siehe hierzu auch
Punkt 1. AuRere ErschlieRung und Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr). Von der zu
beplanenden Flache ist die gegenlber liegende Bushaltestelle niveaugleich erreichbar. Rund
die Halfte der genossenschaftseigenen Wohnungen befinden sich im Bereich der Worth-/
Spichern- und Sedanstrafle, damit haben rund 500 Mietparteien die direkte Mdglichkeit bei
Fragen und Problemen die Geschaftsstelle zu Fuld erreichen zu kénnen. Darlber hinaus
kénnen auch AuRendienstmitarbeiter der GWG Ortstermine in diesem Bereich, statt wie
bisher mit dem PKW, nun zu Ful wahrnehmen. Dies spart Zeit, Geld, Ressourcen und
durch die Minimierung von PKW-Fahrten, wirkt sich die Planung positiv auf das 6rtliche
Kleinklima aus.

Auf der planungsrechtlichen Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 290 ist
dieses Vorhaben allerdings nicht genehmigungsfahig. Der Bebauungsplan setzt fur diesen
Bereich Flache fir eine Gemeinschaftsgarage in einem reinen Wohngebiet ohne
Uberbaubare Grundstucksflache fest.

Damit steht das geplante Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans in zweierlei
Hinsicht entgegen:
o keine definierte Uberbaubare Grundstiicksflache z.B. durch Baugrenzen
e und im reinen Wohngebiet, auch im Rahmen der Ausnahme, sind Anlagen fur
Verwaltung nicht zulassig.

Die Planungsintention der GWG ist nachvollziehbar, sinnvoll und im Interesse der Bewohner
des Quartiers. Eine Beplanung dieses Bereichs wird von der Verwaltung als positiv bewertet
und beurteilt. Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens soll das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Gemal § 4 (3) Nr. 3 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) werden Uber die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Anlagen fur Verwaltung zugelassen.

Es handelt sich bei dem Grundstliick um eine integrierte Lage. Die erforderliche Infrastruktur
wie Straflen und Ver- und Entsorgung sind vollumféanglich vorhanden. Die Anbindung an den
OPNV ist als gut zu bewerten.

Auch wenn die Planung als sinnhaft zu beurteilen ist, sind in Teilen die Grundzlge der

Planung des Bebauungsplans Nr. 290 betroffen und machen das Planverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung erforderlich.

Kurzbeschreibung der Hochbauplanung

Bei der Planung handelt es sich um eine Aufstockung auf der bestehenden Parkgarage. Die
vertikale Erweiterung soll eingeschossige ausgeflihrt werden. Die bestehende Parkgarage
ist in diesem Bereich mit einer extensiven Dachbegriinung versehen. Die Aufstockung wird
ebenfalls eine extensive Dachbegrinung erhalten, sodass sich daher keine
Verschlechterung der im Moment vorherrschenden Situation ergeben wird.
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In dem neu zu errichtenden Baukorper sollen sechs Bliros mit entsprechend erforderlichen
Besprechungsraumen untergebracht werden. Daruber hinaus sollen Sozialrdume fur die
Mitarbeiter, wie Aufenthaltsrdume und Toilettenanlagen und Nebenrdume wie Archiv, Lager,
Kopierraum und TeekUlche entstehen. Die Erschliefung der Geschaftsraume erfolgt von der
strallenabgewandten Rickseite des Gebaudes. Fir gehbehinderte und kdrperlich
eingeschrankte Besucher ist die im ersten Obergeschoss befindliche Geschéaftsstelle tber
einen Aufzug zu erreichen. Darlber hinaus steht fur diese Besuchergruppe eine
entsprechend ausgestattete Toilettenanlage zur Verfugung.

Die zentral im Gebaudekern befindliche Bewegungs- und Verkehrsflache, die die innere
ErschlieBung der Biros und der Besprechungsraume sichert, wird durch ein begriintes
Atrium baulich aufgelockert und zuséatzlich belichtet.

Die auere Gestaltung ist zeitgemal sachlich ohne Uberflissige Gestaltungselemente und
gliedert sich dem baulichen Bestand harmonisch an.

Planinhalte

6.1

6.1.1

Art der baulichen Nutzung
GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO und
§ 1 (6) Nr. 1 und § 4 (3) Nr. 1 bis 2 und Nr. 4 bis 5 BauNVO

Baugebiet (Allgemeines Wohngebiet / WA-Gebiet)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung wird ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die dort bestehende Nutzung im vorhandenen zwdélfgeschossigen
Wohngebaude ist damit planungsrechtlich gesichert.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache im Bebauungsplan Nr. 290 wird
mittels Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen werden analog zum derzeit
rechtsverbindlichen Plan festgesetzt, damit sind Abweichungen der Baugrenzen im Bereich
des vorhandenen Wohngebaudes nicht geplant.

Fir die eingeschossige Aufstockung, die die zukinftige Blronutzung beinhalten soll, liegt
bereits eine Hochbauplanung vor, siehe hierzu auch Punkt 5. Kurzbeschreibung der
Hochbauplanung, aus diesem Grund wird die bauliche Erweiterung im Bereich der
vorhandenen Parkgarage gebaudescharf mit Baugrenzen festgesetzt.

Die innerhalb des allgemeinen Wohngebiets fur alle Baufelder allgemein zulassigen
Errichtungen von nicht stérenden Handwerksbetrieben und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden grundsatzlich ausgeschlossen. Die
zulassiger Weise uberbaubaren Flachen bieten in diesem Bereich nicht genugend Raum zur
Errichtung dieser entsprechenden Anlagen. Dartber hinaus I6sen die nicht zulassigen
Nutzungen einen erhdhten Stellplatzbedarf aus, der in diesem Bereich nicht nachgewiesen
werden konnte.

Darlber hinaus erfolgt diese Festsetzung, um die damit einhergehende verkehrlich héhere
Frequentierung des Plangebietes — wie sie sich aus den ausgeschlossenen Nutzungen
ergeben wirde — zu verhindern, weil diese mit der vorhandenen Erschlieung tber die
Woarthstralde nicht vereinbar ware und, fir die Bewohner bzw. Anlieger, zu unzumutbaren
Belastigungen z.B. durch Larm und vermeidbaren Gefahren fiihren wirde.

Die 0.g. Grinde flihren auch zum Ausschluss der ansonsten ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

6.2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen,
Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ im BF 1
GeméaR § 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (4), § 17 (1) und § 19 (4) BauNVO

Im Baufeld 1 (BF 1) soll der bauliche Bestand planungsrechtlich gesichert werden, es
handelt sich hierbei um ein zwélfgeschossiges Wohngebaude mit Flachdach, welches
bereits vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Nr. 290 und vor Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans Nr. 167 bauordnungsrechtlich genehmigt wurde. Der Bebauungsplan
Nr. 290 setzt fir diesen Bestand eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 und eine
zwolfgeschossige geschlossene Bauweise mit Flachdach fest.

In Anlehnung an die im Bebauungsplan Nr. 290 getroffenen Festsetzungen wird fir das

BF 1, fur das allgemeine Wohngebiet gemaf § 16 (4) BauNVO eine maximale
Gebaudehohe von 389,00m UDHHN 92 und die Grundflachenzahl (GRZ) auf der Grundlage
der BauNVO §§ 17 (1) und 19 (4) als Hochstwert fur allgemeine Wohngebiete (WA) mit 0,4
festgesetzt. § 19 (4) Satz 2 BauNVO findet hier keine Anwendung. Die bestehenden
Freiflachen sollen durch Anlagen, wie sie die BauNVO in Absatz 4 Satz 1 zulasst, nicht
belastet werden.

Das Wohnquartier im Bereich Hohenhagen ist staddtebaulich gepragt durch
zusammenhangende, aufgeschachtelte, mehrgeschossige, in der Regel mit Flachdach
versehenen Baukdrpern, die teilweise durch groRziigige mit FuRwegeverbindungen
gegliederten Freiflachen, einheitlich verbunden sind. Um diese lockere und qualitatsvolle,
bestehende Durchgriinung dieses Quartieres zu erhalten, erfolgt diese Festsetzung.

GRZ im BF 2
Gemal §9 (1) BauGBi.V.m. § 16 (4), § 17 (1) und § 19 (4) BauNVO
wird die GRZ als Hochstwert fir WA-Gebiete mit 0,4 festgesetzt.

Gemal § 19 (4) BauNVO missen bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflache von
Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und bauliche Anlagen die unterhalb
der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstiick unterbaut ist mit angerechnet werden.
Diese Regelung findet im Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung keine Anwendung. Da die
Parkgarage die unter diese Regelung fallen wiirde, im Bestand vorhanden ist und eine
zusatzliche Erweiterung dieser aufgrund der ortlichen Gegebenheiten kaum zu erwarten ist,
sind hier keine weiteren planungsrechtlichen Regelungen vorzunehmen. Die Grundflache
der im Bebauungsplan ausnahmsweise zulassigen Nebenanlagen ist auf die GRZ mit
anzurechnen.

Diese Festsetzung erfolgt um in Verbindung mit dem baulichen Bestand die beabsichtigte
Planung so auch umsetzen zu kénnen.

Um die H6henentwicklung der Aufstockung mit der geplanten Buronutzung zu begrenzen
wird die maximale Gebaudehdhe auf 360,00m UDHHN 92 festgesetzt.

6.2.2 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung Geschossflache (GF)
Gemal § 9 (1) BauGB i.V.m. § 20 (2+3) BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans in BF 1 und BF 2 wird die Geschossflache jeweils
auf 5.550 m? festgesetzt. Werden im Untergeschoss, dies gilt fir das BF 1,
Aufenthaltsrdume zugelassen, sind diese Flachen einschlielich der zu ihnen fihrenden
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Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande zur Geschossflache
hinzuzurechnen.

Das bestehende zwolfgeschossige Wohngebaude und die geplante eingeschossige
Aufstockung befinden sich auf einem gemeinsamen Flurstiick, demnach werden bei
Bauantragsstellung sowohl fir den rechnerischen Nachweis der Grundflachenzahl (GRZ)
und der Geschossflache (GF) das gesamte Grundstiick mit seinen aufstehenden Gebauden
in rechnerischen Ansatz gebracht. Bei einem bestehenden zwdlfgeschossigen
Wohngebaude lasst sich das Maf3 der baulichen Nutzung nicht mehr Gber die
Geschossflachenzahl (GFZ) reglementieren. Im allgemeinen Wohngebiet wird die
Geschossflache (GF) geman § 20 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt um den
baulichen Bestand planungsrechtlich zu sichern und die geplante Aufstockung im BF 2
planerisch zu ermoglichen.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO

Der Bebauungsplan Nr. 290 setzt fur den Geltungsbereich des Plangebietes zum
Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung die geschlossene Bauweise fest.

Zum Zeitpunkt der planerischen Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 290, setzte dieser fir
den Bereich 6stlich des Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung eine
zusammenhangende Bauflache fest, die sich ohne Unterbrechung an die Bauflache des
zwolfgeschossigen Wohngebaudes anschliefdt. Dieser geplante zusammenhangende
bauliche Riegel, mit einer Ladnge von ungefahr 90 Metern, machte die Festsetzung der
geschlossenen Bauweise erforderlich.

Die Wohnbebauung westlich des Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung wurde zwar auf der
Grundlage des Bebauungsplans Nr. 290 geplant, aber die bauliche SchlieRung bis zum
zwolfgeschossigen Wohnhauses ist baulich nicht umgesetzt worden, ist aber so ausgefuhrt
worden, dass eine gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 290 festgesetzt
bauliche SchlieBung auch zukunftig so nicht mehr mdglich sein wird.

Aus diesem Grund besteht keine planerisch Notwendigkeit mehr im Plangebiet des
Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung an der geschlossenen Bauweise weiterhin
festzuhalten, darum wird in BF 1 und BF 2 gemaR § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise
festgesetzt.

6.3.2 Gemeinschaftsanlagen (Tiefgarage), Garagen, Stellplatze und Carports

Gemal § 9 (1) Nr. 4 und § 9 (3) BauGB i.V.m § 12 und 23 (5) BauNVO

Der am 19.11.1975 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 290 setzt flr seinen
Geltungsbereich den ruhenden privaten Verkehr in der Regel auf privaten Grundstiicken
innerhalb von Gemeinschaftsgaragen, Tiefgaragen oder als Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatze fest. Gemal seiner textlichen Festsetzungen werden keine
weiteren Regelungen fir Garagen oder Stellplatze getroffen.

In der Begriindung, respektive im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan Nr. 290 wird
ausgefuhrt, dass unter dem Gesichtspunkt der Wirtschaftlichkeit fir Wohnungen in diesem
Bereich ausreichend KFZ-Stellplatze vorzusehen sind und das diese so anzuordnen sind,
dass sie Ruhe- und Kontaktzonen nicht stéren und das ,Blechwusten® zwischen den Hauser
zu vermeiden sind. In Korrespondenz und in Anlehnung an die planerischen Vorstellungen
die im Bebauungsplan Nr. 290 und seinem Erlauterungsbericht dargelegt werden, erfolgt fur
den Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung die Festsetzung, dass gemal § 23 (5) in
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Verbindung mit § 12 (6) BauNVO Garagen, Stellplatze und Carports aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache beziehungsweise au3erhalb der Flachen die ausdricklich
als Flachen fir Tiefgaragen festgesetzt sind, nicht zulassig sind. Der im Plangebiet durch
baulichen Bestand und durch die Planung ausgeloste Bedarf an Stellplatzen wird in der auf
dem Grundstuck befindlichen Parkgarage und auf dem, dem Bebauungsplan benachbarten
Flurstiick 321 nachgewiesen. Darlber hinaus wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Stellplatzbedarf entsprechend abgeprift.

Ziel der Planung muss es sein, den o6ffentlichen Stralenverkehrsraum in seiner
Hauptfunktion als Erschlieungsflache fir die Allgemeinheit zu sichern und nicht durch die
dauerhafte Unterbringung von Privatfahrzeugen unangemessen zu belasten. Darliber hinaus
soll mit dieser Festsetzung an die planerischen Intentionen des Bebauungsplans Nr. 290
angeknuUpft werden.

6.3.3 Nebenanlagen
Gemal § 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Satz 2 BauNVO sind nicht zulassig.
Da Anlagen fur die Tierhaltung auch Kleintierhaltung, zu entsprechenden Belastungen
fuhren kénnen (z.B. Geruchsbelastigung, optische Beeintrachtigung durch Stallanlagen) und
das Plangebiet gekennzeichnet ist durch teilweise groRRzligig gestaltete Grinflachen und die
gartnerische Gestaltung der Freiflachen im Vordergrund stehen soll, erfolgt diese
Festsetzung.

Nebenanlage im Sinne des § 14 (2) BauNVO die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Kalte und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sind
zulassig. Im Sinne des Klimaschutzes und der Energieeinsparung werden diese
Nebenanlagen ausdricklich zugelassen.

Das Wohnquartier im Bereich Hohenhagen ist stadtebauliche gepragt durch
zusammenhangende, aufgeschachtelte, mehrgeschossige, in der Regel mit Flachdach
versehene Baukorper, die teilweise durch grof3ztigige mit Fulwegeverbindungen
gegliederten Freiflachen einheitlich verbunden sind. Um diese lockere aber qualitatsvolle
bestehende Durchgriinung dieses Quartieres zu erhalten, erfolgt diese Festsetzung.
Daruber hinaus sollen die zum Baugrundstlick gehérenden Freiflachen gartnerisch gestaltet
werden und sollen mdglichst von stdrenden baulichen Nebenanlagen freigehalten werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung werden
Gartenhauser, auch genehmigungsfreie Gartenhauser, ausgeschlossen. Das bestehende
zwolfgeschossige Wohngebaude und die vorhandene parallel zur Wérthstral3e hin orientierte
Parkgarage, mit der geplanten Aufstockung, haben eine entsprechende stadtebauliche
Dominanz die erhalten bleiben soll und die durch unkontrollierte Ausweitung dieser Anlagen
nicht beeintrachtigt werden soll.

6.3.4 liberbaubare Grundstiicksflache Festsetzung durch Baugrenzen
Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (1) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Das
Baufenster in BF 1 — das bestehende zwdlfgeschossige Wohngebaude - ist gebaudescharf
gemal’ den Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 290 in den Bebauungsplan Nr. 290
2. Anderung ibernommen und so festgesetzt worden. Da es sich bei diesem Wohngebaude
um einen sowohl architektonisch als auch stadtebaulichen Solitdrbau handelt und dieser
somit Uber eine entsprechende optische Dominanz verfligt, erfolgt die Festsetzung der eng
gefassten Baugrenzen.
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Da fiir das Baufenster, welches im Bebauungsplan mit BF 2 gekennzeichnet ist, ein
Hochbauentwurf, wie unter Punkt 5. Kurzbeschreibung der Hochbauplanung beschrieben,
vorliegt und dieser entsprechend umgesetzt werden soll, werden die Baugrenzen
gebaudescharf entsprechend dieser Planung festgesetzt.

6.3.5 Flachen fir Bindungen fir Bepflanzungen
Gemal § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB

Am nérdlichen Plangebietsrand des Bebauungsplans befindet sich erhaltenswerter Baum-
und Strauchbestand der planungsrechtlich entsprechend gesichert wird. Hier grenzt der
Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung direkt an das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 478
an. In diesem unmittelbar angrenzenden Bereich setzt der Bebauungsplan Nr. 478 eine
Kompensationsflache fest. Die Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB schafft hier
einen harmonischen und flieRenden Ubergang in den siidlichen Bereich Richtung
Worthstrale.

6.3.6 Dachform und Dachneigung
gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (1) BauO NRW

Fir das allgemeine Wohngebiet BF 1 und BF 2 wird aus Griinden der Anpassung an den
baulichen Bestand Flachdach festgesetzt. Mit der Festsetzung Flachdach soll fir die zu
schaffende Bauflache erreicht werden, dass sich der neue Baukoérper nicht nur durch seine
Fassaden, sondern auch durch seine Dachform an den baulichen Bestand angliedert. Eine
konstruktive Dachneigung von maximal bis 4° ist zulassig.

Im baulichen Bestand hat die Gemeinschaftsgarage eine extensive Dachbegriinung, die
erhalten bleiben soll. Die eingeschossige Aufstockung, im zur Waorthstralle hin orientierten
Bereich, soll, so sehen es die Hochbauplanungen bereits vor, eine dem Bestand
entsprechende Begriinung erhalten, so dass es sich lediglich um eine héhenmaRige
Verschiebung handelt und aus 6kologischer und klimatischer Betrachtung keine Anderung
eintritt.

Die Dachflachen des Hauptbaukdrpers im BF 2 und der Gemeinschaftsgarage sind als
extensive Grindacher auszubilden. Sie sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflachen — ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten — bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und
Wildkrautern und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Bei der Ausfuhrung sind die Qualitatskriterien und Anforderungen der FLL-
Dachbegrunungsrichtlinie 2018 zu beachten.

Ausnahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.
Die Festsetzung erfolgt gemaf § 89 ortliche Bauvorschriften der Landesbauordnung flr das

Land Nordrheinwestfalen BauO NRW 2018.

7. Private Griinflachen, Spielplitze
Gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung sind keine privaten
Grunflachen festgesetzt. Ebenso werden keine 6ffentlichen Griinflachen oder 6ffentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 290 sind ausreichend grof3 dimensionierte
Kinderspielplatzflachen und Grunflachen festgesetzt. Da es sich bei der Planung des
Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung lediglich um die planerische Erweiterung einer
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Festsetzung fur eine Bauflache handelt, die die Unterbringung einer Buroflache zur
Verwaltung gewahrleisten soll, ist die Festsetzung einer entsprechenden
Kinderspielplatzflache nicht erforderlich, weil neuer Wohnraum, der einen entsprechenden
Spielplatzbedarf auslésen wirde, nicht geschaffen wird. Aufgrund der geringen
PlangebietsgréRe von ca. 3.830 m? ist es nicht erforderlich private oder &ffentliche
Grunflachen festzusetzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung sind im nordéstlichen
Bereich Hecken- und Baumstrukturen vorhanden. Die Heckenstrukturen, ebenso wie
erhaltenswerte Baume sollen tiber den Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung langfristig
planungsrechtlich in ihrem Bestand gesichert werden, siehe hierzu auch Punkt 9.1
Umweltfachliche Betrachtung.

Die Flachen der Heckenstrukturen in die die erhaltenswerten Baume eingebettet sind,
werden als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Straucher und sonstige Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaf § 9 (1) Nr. 25
Buchstabe a) und b) und Abs. 6 BauGB festgesetzt.

In dem Beteiligungsverfahren (gemaR § 4 (2) BauGB) sind durch die entsprechenden
Fachdienste und Trager offentlicher Belange keine ergdnzenden Hinweise ergangen, die
eine daruberhinausgehende planungsrechtliche Regelung erforderlich gemacht hatten.

Im stidlichen Bereich des Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung wird
die Trasse der bestehenden Wérthstralte planungsrechtlich als StralRenverkehrsflache ohne

Die Erschliefung des Wohngebaudes im BF 1 und der Parkgarage mit der Aufstockung im
BF 2 sind von der bestehenden StralRentrasse der Woérthstral’e aus gesichert.

8.  StraRenverkehrsflachen

Gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB

besondere Zweckbestimmung festgesetzt.
9. Umweltbezogene Belange
9.1 Naturschutzfachliche Belange

Nérdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung befindet sich der
Geltungsbereich des seit dem 15.10.1999 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 478
Gebiet: Hohenhagen. Dieser setzt fir die nérdlich des Bebauungsplans Nr. 290

2. Anderung liegende Flache, Flache fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kénnen (§ 9 (1) Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) fest.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung grenzt zwar direkt an die so
beschrieben festgesetzte Flache an, aber die Planung des neuen Bebauungsplans tangiert
diese Festsetzung des Bebauungsplan Nr. 478 nicht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 290 2. Anderung sind im nordéstlichen
Bereich Hecken- und Baumstrukturen vorhanden. Die Heckenstrukturen, ebenso wie
erhaltenswerte Baume sollen Giber den Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung langfristig
planungsrechtlich in ihrem Bestand gesichert werden.

Die Flachen der Heckenstrukturen in die die erhaltenswerten Baume eingebettet sind,
werden als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
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Straucher und sonstige Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaf § 9 (1) Nr. 25
Buchstabe a) und b) (fir Nachpflanzungen) und Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan
festgesetzt.

Eine 6kologische Bilanz des Plangebietes gemal der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist nicht erforderlich, da die Versiegelungsrate im Plangebiet durch die
planungsrechtlich ermdéglichte Aufstockung mit entsprechender Dachbegriinung erhalten
bleibt und die umgebenden Griinbestande durch planungsrechtliche Festsetzungen
gesichert werden.

Artenschutz

Nach vorliegenden Erkenntnissen der Unteren Naturschutzbehérde ist eine Betroffenheit von
planungsrelevanten Arten im Planverfahren auszuschlieRen. Das Prufprotokoll der
Artenschutzprifung (ASP) ist der Entwurfsbegriindung als Anlage beigeflgt.

Belange des Klimaschutzes und Klimaanpassung

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung missen gemaf § 1a (5) BauGB
bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Rahmen der Abwagung bericksichtigt werden. Die
Anforderungen an den Klimaschutz werden erstens durch Ma3nahmen die dem
Klimawandel entgegenwirken und zweitens durch Anpassungen an den Klimawandel
bericksichtigt.

Der Bebauungsplan ist eine MaRnahme der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB und
nimmt damit keine Landschaftsfreirdume in Anspruch.

Die Planung berlcksichtigt diese Anforderungen dadurch, dass die Inanspruchnahme von
bisher nicht fir Siedlungszwecke genutzte Flachen und die damit verbundene Versiegelung
vermieden wird.

Durch die Einbeziehung und Nutzung bestehender Verkehrsflachen zur Erschlieung des
Wohngebietes und Einbeziehung vorhandener Infrastrukturen werden zusatzliche
Versiegelungen vermieden und somit negativen Folgen fir das Klima.

Das Plangebiet ist gut an den Offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Vorschriften, die den Einsatz regenerativer Energien oder eine effektive Energienutzung
hemmen koénnten, wurden in die Planung nicht aufgenommen, da die Energieversorgung
des bestehenden Gebaudes vorgegeben ist.

Daruber hinaus kann festgestellt werden, dass die Belange des Klimaschutz und der
Klimaanpassung durch den Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung nur mit geringen
Auswirkungen berthrt werden. Durch den Bebauungsplan wird eine ca. 360 m? grol3e
Uberbaubare Grundstucksflache auf einem bestehenden Baukdrper geschaffen.

Im heutigen Bestand ist die Parkgarage mit einer extensiven Dachbegrinung versehen. Die
geplante Buroaufstockung wird auf den 360 m? Dachflache ebenfalls eine extensive
Dachbegriinung erhalten, sodass es sich lediglich um eine h6henmaRige Verlagerung der
Dachbegrinung handelt und somit keine klimatische Veranderung eintritt, da auch dartber
hinaus gehende bauliche Erweiterung nicht vorgenommen werden, welche sich negativ auf
ortliche klimatische Verhaltnisse auswirken konnten.

Aus 6kologischer Sicht, zur Verbesserung des Kleinklimas und aus gestalterischen Aspekten
erfolgt diese textliche Festsetzung. Die angelegte extensive Dachbegrunung ist dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei der Ausfiihrung sind die Qualitatskriterien und
Anforderungen der Dachbegriinungsrichtlinien 2018 der FFL zu beachten.
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9.4 Altlasten

Vor Einleitung des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 290 2. Anderung ist durch
die Fachverwaltung eine Altlastenersterfassung erarbeitet worden. Die Untere
Bodenschutzbehdrde hat diese Ersterfassung ausgewertet und dazu Stellung genommen.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind keine weiteren Mal3nahmen oder Untersuchungen
erforderlich.

Die Bezirksregierung Dusseldorf, hier der KBD (Staatlicher Kampfmittelrdumdienst) hat im
Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB mit Datum 06.06.2019 eine Stellungnahme
abgegeben.

Es wurden die Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen
ausgewertet. Die Unterlagen ergaben einen konkreten Hinweis auf den Verdacht von
Kampfmitteln. Nach Beurteilung des KBD wird eine Uberpriifung der Militareinrichtungen des
2. Weltkrieges (Geschutzstellung und militdrische Anlage) empfohlen. Eine
dartberhinausgehende Untersuchung auf Kampfmittel halt der KBD fiir nicht erforderlich.
Der Stellungnahme vom 06.06.2019 ist ein Lageplan beigefiigt aus dem die ungefahre Lage
der Verdachtsflachen hervorgeht.
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Legende
Bezirksregierung p [ ausgewertete Fliche(n) == Laufgraben
Dusseldorf @ Q Blindgangerverdacht =-= Panzergraben
0O g indgéng ®
Aktenzeichen : gerdumte Flache 3 stellung

22.5-3-5120000-18/19 FZ]  Detektion nicht méglich B militér. Anlage
Uberpriifung der zu iberbauenden Flichen
ist nicht erforderlich

Uberpriifung der zu iberbauenden Flachen
wird empfohlen

MaRstab : 1:1.000
Datum :  06.06.2019

Diese Karte darf nur mit der igen i verwendet werden.
Nicht relevante Objekte aufierhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

Das Grundstiick / Plangebiet ist bereits durch ein zwdlfgeschossiges Wohngebaude und
einer Parkgarage / Tiefgarage bebaut. Die nun anstehende Planung sieht vor, dass auf den
baulichen Bestand der Parkgarage direkt parallel zur Wérthstralie eine eingeschossige
Blroaufstockung errichtet werden soll. Erdbewegungen sind mit dieser Planung nicht
verbunden. Der Bereich der durch die militarische Altlast belastet ist wird durch die Planung
nicht tangiert, da sich die Altlast im nérdlichen Bebauungsplangebiet, bzw. im Bereich der
Worthstralie, die bereits versiegelt ist, befindet und die Bebauung lediglich auf dem
baulichen Bestand errichtet wird. Im Bebauungsplan sollen diese Flachen gemaf § 9 (5) Nr.
3 BauGB (Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mitumweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind) entsprechend gekennzeichnet werden. Zusatzlich erhalt der Bebauungsplan
zusammen mit den textlichen Festsetzungen einen entsprechenden Hinweis.
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Da die Kampfmittelbeseitigung als Teil der Gefahrenabwehr Aufgabe der 6rtlichen
Ordnungsbehdrden ist, ist diese Vorgehensweise, Kennzeichnung im Plan gemaf § 9 (5)
Nr. 3 BauGB, von dem Fachdienst Biirger, Sicherheit und Ordnung der Stadt Remscheid
gepruft worden. Da keine Eingriffe in den Boden vorgenommen werden bestehen seitens
der Ordnungsbehdérde keine Bedenken gegen diese Vorgehensweise.

Belange des Gewasserschutzes

Eine direkte Betroffenheit von Gewassern ist nicht gegeben, da sich das Plangebiet in einem
kanalisierten Trenngebiet befindet. Es bestehen daher aus Sicht des Gewasserschutzes
keine Bedenken, wenn das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen an den
Regenwasserkanal angeschlossen wird.

Fir die Stadt Remscheid liegt ein Luftreinhalteplan (LRP) vor (BEZIRKSREGIERUNG

Da es sich um eine geplante Bebauung von Buroneubauten handelt, ist eine kleinrdumige
leichte Zunahme der NO2-Emissionen ausgehend vom zusatzlichen PKW-Verkehr sowie der
Kleinfeuerungsanlagen zur Heizwarmeerzeugung anzunehmen. Diese sind insgesamt als

Der Bebauungsplan liegt in einem Wohngebiet, sein Geltungsbereich ist als allgemeines

Durch die Buronutzung wird es zu zusatzlichen Larmbelastungen aus dem motorisierten
Individualverkehr kommen. Diese sind jedoch im Rahmen der geringen Vorbelastung der
VerkehrsstralRen als gering einzustufen.*

Umweltfachliche Gesamtbetrachtung
Insgesamt ist festzuhalten, dass die umweltfachliche Gesamtbewertung des Planverfahrens

als mit geringen Auswirkungen belastet und durch die getroffenen Festsetzungen als
ausgeglichen angesehen werden kann.

Innerhalb des Plangebietes und im direkten Umfeld befinden sich keine rechtskraftig
eingetragenen Baudenkmaler. Damit ertibrigt sich eine entsprechende Kennzeichnung im
Bebauungsplan. Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und verwaltungsinterne Abstimmung gemaf § 4 (2) BauGB haben die Untere
Denkmalbehdérde der Stadt Remscheid und das Rheinische Amt fir Denkmalpflege keine
Hinweise zur Planung gegeben

9.5

9.6 Luftreinhalteplan
DUSSELDORF, 2012).
gering einzustufen.

9.7 Larm
Wohngebiet festgesetzt.

9.8

10. Baudenkmaler

11.

Archaologische Bodendenkmaler

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und
verwaltungsinterne Abstimmung gemaR § 4 (2) BauGB hat das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege folgenden Hinweis gegeben, der entsprechend mit in die
Entscheidungsbegriindung und auf die Planurkunde aufzunehmen ist:
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Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Telefon: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Kosten / Finanzierung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 290 2. Anderung, Gebiet: Sedansberg /
Ahornplatz zur planungsrechtlichen Sicherung von Erweiterungsflache fir eine
eingeschossige Blronutzung auf baulichem Bestand entstehen durch das Planverfahren
selbst ausgeldst Honorarkosten die durch den Investor / Vorhabentrager zu tragen sind.

Es handelt sich hierbei um reine Verfahrenskosten die durch die Arbeitsanteile der
Fachverwaltung — schwerpunktmaRig 4.12 Fachdienst Stadtentwicklung, Verkehrs- und
Bauleitplanung — entstehen, einschliellich samtlicher in der Verwaltungsspitze entstehenden
Kosten.

Die entstehenden Planungskosten werden auf der Grundlage der HOAI 2013 von der
Verwaltung ermittelt, der Vorhabentrager ist bereit die anfallenden Planungskosten zu
tragen.

Anlagen:
Textliche Festsetzungen

Merkblatt KBD
Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP)
Ergebnis der Prifung durch die zustandige Landschaftsbehorde



