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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemdR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Festsetzungen gemdB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch

Art. 1 EuroparechtsanpassungsG Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

(BGBI. | S. 1359) LV. mit

- der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der Fassung der Bek t

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 N1 BouGa,
85 1 bis 11 Bounutzungaverordnung (BaulVo))

Ortl. Bauvorschriften gemal § 86 Baud NW
in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB

D] Aiemeie vomsesice (8 + Baunvo)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)
- der Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung-
aul in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000
GV. NRW. S. 439/SGV. NRW. 2129)

1. Aligemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

GemdB § 1 (6) BauNvo

werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen,
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

GeméB § 9 (1) Nr. 1 BauGB iV. mit § 16 (2), § 19 BouNvVO
wird das MaB der baulichen Nutzung durch die GRZ, GFZ sowie die Anzahl der
Vollgeschosse bestimmt.

GemdB § 20 (3) BauNvo
wird festgesetzt, dass fir die Ermittlung der GFZ nur Vollgeschosse angerechnet

werden brauchen.

Garagen, Carports, Stellpldtze

GemdB § 12 (5) BauNVo

werden (Gemeinschafts-) Garagen und Stellplitze ausgeschlossen. Bei einer
l-geschossigen Bebauung -Einfamilienhaus- ist ausnahmsweise pro Baugrundstick
1 tberdachter Stellplatz (Garage/Carport) zuldssig.

Dachneigung
GemdB § 9 (4) BauGB iV. mit § 86 (1) BauO NW

wird fir die festgesetzte Dachform folgende Dachneigung festgesetzt:
~fur Pultddcher 10°-20°.

Dachbegriinung

GemdB § 9 (1) Nr. 25 BauGB
wird festgesetzt, dass die Ddcher von Garagen und Carports zu begrtinen sind.

Anpflanzungen, Baumstandorte

GemdB § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

sind innerhalb des Baufeldes BfO 7/1 mindestens 3 standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen. Ein entsprechender Bepflanzungsvorschlag fr standortgerechte
Laubbaumarten kann dem Anhang zu den textlichen Festsetzungen entnommen
werden.

Ma der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,

sb Satteldach
wo Walmdach
1] Flachdach
PD Pultdach

D 30°-40° Dachneiqung

§ 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

5> Fistinie

Bouweise | Dachform ™=

(S ——
@)96(@) casshotissence, Mndest- 1na Hochaimos
GFZ 0,7 GeschoBflachenzahi, Hachstmal

GFZ 0,5-0,7 GeschoBfiachenzahi, Mindest- und Hochstmall
GFS00 m* Geschoffiache, Hochstmal

GF400 m" bis 500 m’  Geachoffiacha, Nindsat-
nd Hachstman

Baumassenzhl
BMZ 3,0  Boumossenzon!
BM 4000 m° Baumasse {mit olumenangabe)
04 Grundilechenzan
GRZ 0,4  Grundfischenzahi
GR 100 m' Grundische
m Zah der Voligaschosse - Hachstmafl

Il =V Midsst- und Hachatmall

® 2wingand

Hahe baulicher Anlagen in ..m Gber einem Bezugspunkt

™ Traufhohe - als Hochsimad, zB.
“TH 124 m tber Cohweg"
FH Firsththa - ala Hochstmas, z.8
“FH 53,5 m sber NN"
oK Oberkante - ols Hachstmad, 25.
“OK 124,58 m Gber NN"
oK Oberkante - Mindest- und Hochstmas, 28.
"OK 1160 bis 1245 m Gber NN"

gond, 28
@ 1245 m cver N

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(5.9 Abs.1 Nr2 BouGB. §5 22 und 23 BouNvo)

o offans Bauwsiss

s\ —

S Baugrenze

Sonstige_Planzeichen

Urngrazung von Flachan far Nabanonlagan,
Stelplatze, Garagen und Gemelnschaftsanlagen
Nr.4 und 22 BauGs)

TGa  Tefgaragen

_SmemE®  Cranze des rurichen Caltungabsraichs das
Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Anhang zu den Textlichen Festsetzungen

Folgende Baume und Straucher werden fur die Flachen, auf denen Anpflanzungen
vorzunehmen sind, vorgeschlagen:

Bepflanzungsvorschlag fir:

- Geh3izpflanzungen
Es sind standortheimische Gehdlze, maglichst outochthones Material, zu verwenden.
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Crataegus loevigata Zweigriffliger WeiBidorn

Faqus silvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Froxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
Prunus avium Wildkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball

- Heckenpflanzungen

Die Pflanzqual sollte bereits Strducher von 100-150 cm und Heister von mindestens
der gleichen Qualitdt umfassen. Zu pflanzen sind:

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

llex_aquifolium Stechpalme
Prunus avium Wildkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche

vereinzelt kénnen Eschen, Rotbuchen und Stieleichen eingestreut werden. Ein hoher
Anteil on Stechpalme und Hainbuche ist standartgerecht.
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25 01.01.1998 wird dos Bouleitplanverfohren entsprechend dem
Baugesetzbuch (BoudB) vom 27.08.1997 (BGB. I. 5. 2141},
2uletzt geandert durch EurcparechtsanpassungsgesetzBau
(EAGBaL) vom 24.06.2004 (BGELI Saita 1358) durchgafonrt.

Der Bebouungsplan enthlt Vorschriften nach der Baunutzungs-
verardnung (BaUNVO) vem 2301.1990 (BGB, 1. 5. 132), zuletet
geandert durch Gesetz vom 22041993 (BGBI. 1. 5. 465).
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Dem Bebauungsplon sind Begrindung und textiche Festsetzungen
it der Abstandsliste vom 0204.1998 (WBL. N Nr. 43 vorn
0207.1002 Saita 744) beigatagt
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7. Anderung

iet. sOdl. Hohenhagener StraBe,
Gebiet: westl. Am Alten Flugplatz




