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L. Einfiihrung
1.1 Aniafl und Ziel der Untersuchung

Gegenstand der nachfolgenden Bearbeitung ist die Erstellung eines Landschaftspflegerischen
Begleitplans zur geplanten Wohnbebauung im Gebiet "Hohenhagen / Teufelsbachtal"
(Bebauungsplan 478).

Der [.andschaftspflegerischen Begleitplanung liegt eine Voruntersuchung des Gebietes Hohenhagen
als Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zugrunde (PLANUNGSBURO GREUB 1994).

Ziel der Bearbeitung ist eine Bewertung der aktuell entwickelten Biotope, die Eingriffsberechnung
(die nach Bauabschnitten gegliedert wird) und die Darstellung von Kompensationsmaf3nahmen.

1.2 Rechtliche Grundlagen der Untersuchung

Die rechtliche Grundlage der Eingniffsregelung bilden die §§ 8 und 8a BNatSchG und die §§ 4-6 LG;

diese Paragraphen stehen in engem Zusammenhang mit den im Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchQG) und im Landschaftsgesetz (LG) dargestellten Zielen (§ 1) und Grundsatzen (§ 2) von

Naturschutz und Landschaftspflege. Rechtlich liegt ein Eingriff vor, wenn

a) die Gestalt oder Nutzung von Grundflachen verandert wird und

b) die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintriachtigt werden kann,

Ist fir ein Vorhaben, das im Sinne dieser naturschutzrechtlichen Definition einen Eingniff bewirkt,

eine behordliche Bewilligung, Erfaubnis, Genehmigung, Zustimmung, Planfeststellung, sonstige

Entscheidung oder eine Anzeige an die Behorde vorgeschrieben, so kommt die Eingriffsregeiung

nach § 8 BNatSchG bzw. nach §§ 4-6 LG zur Anwendung.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die natiirlichen

Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, die Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege bet der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen und mit Grund und Boden

sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der bundesrechtlich unmittelbar geltende § 8 a BNatSchG beinhaltet das Verhiltnis der naturschutz-

rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht:

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplinen Eingritfe

in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der § 8 Abs. 2 Satz | und der Vorschriften

tiber ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des

Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Abwigung nach § 1 des Baugesetzbuches zu

entscheiden.



Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSch( ist der Verursacher eines Eingriffes zu verpflichten, vermeidbare
Eingriffe von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vermeidbar sind Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft regelmaBig dann, wenn es in der Sache eine den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild schonendere Alternative (z.B. an anderen Standorten im Plangebiet) gibt.

Fuar den Fall, dal} es sich um nachweislich unvermeidbare Eingriffe handelt, sehen Bundesnatur-
schutzgesetz (§ 8 Abs. 2) und Landschaftsgesetz (§ 4 Abs. 4) einen Ausgleich innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor. Als
ausgeglichen gilt der Eingniff dann, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

§ 8 a stellt eine bundesrechtliche Sonderregelung der Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht dar, die
fur Vermeidung, Minderung, Ausgteich und Ersatz eigene Vorschriften enthilt; insoweit sind die §§
4-6 1.G nicht anwendbar. Die Gemeinde muf3 im Rahmen einer Abwigung Entscheidungen treffen, in
welchem Umfang, auf welchen Flachen und durch welche Mafinahmen die zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft ausgeglichen, ersetzt oder gemindert werden kénnen. Sie hat dabei zu
prifen, mit welchen Mafnahmen unter Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung im Bauleitplan Rechnung getragen werden kann.

Eine allgemeine Verpflichtung zur vollen Kompensation besteht im Rahmen der Bauleitplanung
nicht; sie sollte jedoch im Interesse des Schutzes und der Entwickiung der natiirlichen
Lebensgrundlagen im Rahmen der Abwigung nach Moglichkeit angestrebt werden. Es ist zulassig,
im Plangebiet nicht verwirklichbare Ersatzmafinahmen an anderer Stelle im Gemeindegebiet durch
Mafinahmen fiir Naturschutz und Landschaftspflege vorzusehen.

Bei der Planung von Ersatzmafinahmen sind, wie bei den Ausgleichsmal3nahmen, der funktionelle
Zusammenhang und auch der naturrdumliche Bezug zu beriicksichtigen. Entscheidend ist, daB die
durch den Eingriff gestorten Funktionen des Naturhaushaltes oder der Landschaft gleichwertig
wiederhergestellt werden. Bei Festsetzungen fiir Ausgleich, Ersatz oder Minderung zu erwartender
Eingriffe sind die Darstellungen und Festsetzungen der Landschaftspliane zu berticksichtigen.

§ 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG eroffnet die iiber § 9 BauGB hinausgehende Moglichkeit, Fest-
setzungen fir Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen im sonstigen Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes - d.h, auBerhatb der Grundstiicksflichen, auf denen Eingniffe zu erwarten sind - diesen
Grundstiicksflichen zuzuordnen. Diese Zuordnungsmoglichkeit soll sicherstellen, daB innerhalb des
Plangebietes etn Zusammenhang zwischen Festsetzungen fiir Eingriffe (z.B. einzelne Bauvorhaben)
und Festsetzungen fiir Ausgleichs- und ErsatzmafB3nahmen moglich ist.



GroBere zusammenhingende Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen konnen so mehreren festgesetzten

Flichen (z.B. Bauabschnitten) mit Eingriffsfolgen zugeordnet werden (sogenannte Sammelaus-

gleichs- oder SammelersatzmaBnahmen). § 8a Abs. 3 Satz 2 bestimmt, dal} Festsetzungen fiir

Sammelausgleichs- oder Sammelersatzmafinahmen von der Gemeinde anstelle und auf Kosten der

Vorhabentriger oder der Eigentiimer der Grundstiicke durchgefiihrt werden sollen. Soweit die

Gemeinde Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach Abs. 3 durchfiihrt, sind nach § 8a Abs. 4 die

Kosten auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen; Verteilungsmafistibe sind

1. die uberbaubare Grundsticksfliche,

2. die zulassige Grundflache und

3. die Schwere der zu erwartenden Beeintrichtigungen.

Eine vorgezogene Durchfithrung von Sammelausgleichs- oder -ersatzmaBnahmen ist moglich, wenn

dies z.B. aus Grinden des Naturschutzes erforderlich ist (§ 8a, Abs. 3, Satz 3).

Als erhebliche oder nachhaltige Veranderungen bzw. Eingriffe sind nach § 4 (2) LG u.a. anzusehen:

- die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 der
Landesbauordnung;

- das Verlegen ober- und unterirdischer Leitungen im Auflenbereich,

- die Beseitigung von Hecken, Baumreihen usw., soweit sie prigende Bestandteile der Landschaft

sind.

1.3 Methodisches Konzept und Vorgehensweise

Nach § 6 (2) LG sind alle Angaben gefordert, die notwendig sind zur Beurteilung des Eingriffes in

Natur und Landschaft, insbesondere

1. die Darsteltung und Bewertung der 6kologischen Gegebenheiten unter besonderer Hervorhebung
wertvolier Biotope und betroffener Waldflache,

2. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs und

3. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der MaBnahmen zur Vermeidung, zum
Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen.

Der letzte Punkt hat eine besondere Bedeutung, denn die Beanspruchung von Biotopflachen fithrt zu

einem plotziichen Biotopverlust, wahrend die geleisteten AusgleichsmaBnahmen einen gewissen

Entwicklungszeitraum zur ausgleichenden Funktionserfiillung benétigen.

Der Landschaftspflegerischen Begleitplanung liegt eine Voruntersuchung des Gebietes "Hohenhagen

/ Teufelsbachtal" als Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (PLANUNGSBURQO GREUB 1994)

zugrunde, die neben einer kurzen textlichen Darstellung eine Bestandskarte "Biotope und

Vegetation" sowie eine Karte "Bebauung - Landschaftsschutz" (jeweils im Mafistab 1:2500)

beinhaltet. Zur Bewertung der Biotope als Grundlage der Eingriffsberechnung wurde im Juni 1996

etne Aktualisierung der Kartierung vorgenommen (vgl. Karte Nr. 1).

Die Bewertung der derzeitigen Leistungsfahigkeit der Biotik erfolgt nach der von LUDWIG (1991)

vorgelegten "Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen".



Nach Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens erfolgt die
Ermittlung der notwendigen Kompensationsflachen bzw. -mafinahmen. Hierbei wird das Baugebiet
in mehr als 30 Bauabschnitte unterteilt, fiir die jeweils einzeln die betroffenen Biotoptypen und die
Eingriffsgroffen ermittelt werden (Anhang 1). Entsprechend wird auch fiir Verkehrsflachen, Flichen
fir Entwasserung und fiir Grinflachen der Kompensationsflichenbedarf verfahren.

Aus den Eingriffsgrofien fur die einzelnen Bauabschnitte, fur die Verkehrswege usw. ergibt sich auch
der prozentuale Anteil des erforderlichen Kompensationsbedarfes durch die einzelnen Bauabschnitte
(Vorhabenstrager).

Die Kompensationsermittlung aus ¢kologischer Sicht erfolgt nach dem von LUDWIG (1991)
erarbeiteten "Verfahren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktionen”. Es werden MaBBnahmen zur Unterlassung vermeid-
barer Beeintriachtigungen und zum Ausgleich oder Ersatz nicht vermeidbarer Beeintrichtigungen
aufgelistet.

Bei den fur den unmittelbaren Planbereich (Bebauungsplangebiet) und fir eine stidtische Flache am
Teufelsbach dargesteliten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden Gestaltungsmaf3nahmen und
Kompensationsmaf3nahmen aufgefithrt. SchiieBlich wird eine Kostenschatzung der Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nahmen vorgenommen.

In einem letzten Schritt erfolgt die Ermittlung des verbleibenden Kompensationsflichenbedarfes, der
auf den zur Verfligung stehenden Flachen in unmittelbarer Umgebung nicht realisiert werden kann.



2. Kurzbeschreibung des Projektes

Ausgehend von der Hohenhagener StraBe soll nordlich des Naturschutzgebietes "Ziegelei Schifer"
und siidlich der bereits bestehenden Bebauung an der Hohenhagener StraBe / Fichtenstral3e eine
Wohnbebauung in drei grofleren, zeitlich gestaffelten Bauabschnitten erstellt werden. Die
Gesamtfliche incl. des baulichen Bestandes (2,61 ha) umfa3t 19,32 ha.Geplant ist ein allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ (Grundflichenzahi) von 0,4 und einer GFZ (GeschofBflachenzahl) von 0,5
oder 0,8; in das Wohngebiet soll die zugehorige Infrastruktur integriert werden (Spielplatze der
Kategorien A, B und C, Kindergarten, Betreutes Wohnen, Gemeindezentrum, Einkaufsmoéglichkeit,
Mietergérten, Rad- und FulBBwege usw.).

Dabei soll der erste Bauabschnitt zunidchst ausgehend von der Hohenhagener Strafle im Osten
iiberwiegend mehrgeschossige Mehrfamilienhduser sowie orientiert zum Naturschutzgebiet Ein- bzw.
Zweifamilienhduser in freistehender Bauweise (Doppelhduser) wie in Reihenhidusern umfassen.
Sidlich der HaupterschlieBungsstraBe ist eine Fliche fiir einen Kindergarten vorgesehen. In das
Baugebiet sollen vier unterschiedlich groB3e Spielplétze integriert werden. Sadlich schlief3t das
Geliande der neuen Gesamtschule an.

An diesen Bauabschnitt schliefit sich nach Westen ein Griinzug mit ca. 50 m Breite als Teil eines
Biotopverbundsystems an. Dieser Griinzug verlduft vom Naturschutzgebiet in noérdliche Richtung
und knickt vor der bestehenden Bebauung an der Hohenhagener StraBe nach Osten um. Auf Hohe
der "Quellmulde"” des Teufelsbaches trifft er wieder in nordlicher Richtung auf die Hohenhagener
Strafle.

Der zweite, im Verhiltnis wesentlich kleinere Bauabschnitt reicht bis wenige Meter vor den Hohlweg
an der Wei3enburgstraBe und umfaft anschlielend an die ErschlieBungsstrale eine mehrgeschossige
Bebauung, an die sidlich zum NSG wiederum Einfamilien-Reihenhduser mit Gartenflichen
anschlieBen. Auch her ist ein (schmalerer) Griinzug im Westen vorgesehen, der den Hohlweg an der
WeillenburgstraBBe einschlief3t,

Ein dritter, groBflichiger Bauabschnitt erschlie3t die groBe Freifliche im Westen des Gebietes
"Neuenkamp" mit AnschluB an die bestehende Bebauung Eschenstrale / Worthstrafle mit dhnlicher
Aufteilung der Bauflichen fiir MehrgeschoB3-Wohnungsbau an der ErschlieBungsstra3e und
Einfamilienhausern im Stiden. Das Gebiet wird hier westlich begrenzt durch Flachen fiir kirchliche
Einrichtungen (Gemeindezentrum, Kindergarten).

Eine geplante Stichstraf3e zur inneren ErschlieBung des Wohngebietes durchzieht das B-Plan-Gebiet
mittig von Ost nach West; sie zweigt von der Strae "Hohenhagen" ab und endet vor dem
Gemeindezentrum der Worthstrae. Ein Rad- und FuBweg ist u.a. entlang des NSG "Ziegelei
Schifer" geplant.

Zusétzlich zu den genannten Grinzigen mit Nord-Siid-Verlauf wird das Gebiet im Suden durch
einen Grinzug an der Grenze des Naturschutzgebietes bzw. zur Worthstra3e und im Norden durch
einen Griinzug zwischen der bestehenden und der geplanten Bebauung begrenzt. Insgesamt sollen fiir

den Biotopverbund 3,75 ha vorgesehen werden.



§ 51a Landeswassergesetz (1995) schreibt vor, daf3 das "Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Gewisser einzuleiten ist" (zitiert nach INGENIEURBURO BECK 1996).

Fiir den Bebauungsplan Nr. 478 ist ein qualifiziertes Trennsystem mit Anschlufl des Schmutzwassers
an die Mischkanalisation in angrenzenden Siedlungsgebieten, die Versickerung von Dach- und
HofRlichen abflieBender Niederschlagswisser dezentral tiber ein Mulden-Rigolen-System und die
Versickerung von Strafenflichen abflieBenden Wassers in einer zentralen Mulde geplant (Variante
III nach INGENIEURBURO BECK 1996).

Beim Rigolen-Muldensystem wird eine Sickerpassage tiber die belebte Bodenzone ermoglicht bei
gleichzeitigem Schutz vor Verndssung. Entlang der nordlichen und sidlichen Bebauungsgrenzen
(d.h. auch entfang von derzeit bestehenden Geholzbestinden) sind langgezogene Mulden bzw.
Rigolen geplant. Die Stral3enbreite soll wegen des Mulden-Rigolensystems von 22 auf 17 m reduziert
werden; an StraBBen werden Sinkkisten und Absetzmulden zum Feststoffriickhait vorgeschlagen.

Die nichtversickerbaren Niederschlagswisser werden im nordlichen Teilbereich des B-Plan-Gebietes
stark gedrosselt in die Vorflut, d.h. den Teufelsbach (qd = 2,5 V/s ; Qd = 8,0 I/s) und im stdlichen
Teilbereich dem offengelassenen Steinbruch zugeleitet. Nordlich des derzeitigen Austrittes des
Teufelsbaches ist eine langestreckte Verteilermulde geplant, im Bereich der urspriinglichen,
verfiillten Teufelsbachquelle eine flaichige Mulde.

3. Zusammenfassende Beurteilung der Leistungsfihigkeit, Empfindlichkeit und
Schutzwiirdigkeit des biotischen Teils des Naturhaushaltes

Folgende, nach der Vorlaufigen Roten Liste in NRW (SCHULTE & WOLFF-STRAUB 1986)
gefihrdeten und / oder nach § 62 LG geschiitzten Biotope sind im Planungsgebiet vorhanden:
Magerwiesen, -weiden und Magerbrachen, (Ackerbrachen), Hohlwege, iltere Feldgeholze und
Baumhecken.

Eine Bewertung der Biotope erfolgt nach der von LUDWIG (1991) entwickelten "Methode zur
dkologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen". Ziel der Bewertung ist u.a. die
Uberpriifung des Umfanges von KompensationsmaBnahmen bzgl. der Biotopfunktion.

Eine Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand folgender Kriterien:



Tab. 1: Kriterien der Biotop-Bewertung

1. Natiirlichkeit
2. Wiederherstellbarkeit a) Entwicklungsdauer
b) Riumliche Wiederherstellbarkeit
{abiotische Standortfaktoren und Vorkommen stendker Arten)
. Gefahrdungsgrad a) Entwicklungstendenzen
b) Vorkommen von Arten der Roten Listen
¢) Empfindiichkeit gegeniiber Eutrophierung

)

4. Maturitét
5. Struktur- und Artenvielfalt a) Strukturvieifalt
b} Artenvielfalt
6. Haufigkeit
7. Vollkommenheit a) Vollkommenheit des Artenbestandes

b) Ausbildung von Synusiecnkomplexen oder Zonicrungen

Entsprechend der Dauer, Abfolge und Intensitdt anthropogener Veranderungen sind verschiedene
Grade von Natiirlichkeit (N) zu unterscheiden:

Tab. 2: Wertzahlen des Natiirlichkeitsgrades (aus: LUDWIG 1991)
Natiirlichkeitsgrad (N} Wertzahi des Natiirlichkeitsgrades
kiinstlich 0

naturfremd 1

naturfern 2

bedingt naturfern 3

bedingt naturnah 4

natumah 5

Die Wiederherstellbarkeit (W) umfaBt die Kriterien "Entwicklungsdauer" und "Raumliche
Ersetzbarkeit". Im Hinblick auf die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit ist die Entwicklungsdauer
oder zeitliche Ersetzbarkeit ein entscheidendes Kriterium, da Alter nicht herstelflbar ist.
Beeintrachtigungen oder Zerstorungen von Biotoptypen, deren Entwicklungsdauer oberhalb von 30
Jahren liegt, sind als nicht ausgleichbar zu betrachten (vgl. LUDWIG 1991, nach MARKSTEIN &
PALLUCH 1981).

Als geeignete KenngroBBe der "Raumlichen Wiederherstellbarkeit” kann die Haufigkeit der fur einen
Biotoptyp bestimmenden Standortfaktorenkombination innerhalb einer Naturraumgruppe
herangezogen werden. Biotoptypen mit sehr speziellen Umweltbedingungen sind schlechter zu
ersetzen und dementsprechend hoher zu bewerten. Bet einer sehr selten, seiten oder maBig haufig
auftretenden, den Biotoptyp bestimmenden Standortfaktoren-Kombination ist ein Biotoptyp als nicht
mehr ausglerchbar einzustufen (LUDWIG 1991).

Die raumliche und die zeitliche Wiederherstellbarkeit werden verkniipft und daraus die Wertzahlen
der Wiederherstellbarkeit ermittelt. Bei den Wertzahlen 3, 4 und 5 ist ein Biotoptyp als nicht mehr

ausgleichbar zu betrachten.



Tab. 3: Wertzahlen der Wiederherstellbarkeit (aus: LUDWIG 1991)
Wiederherstellbarkeit Wertzahl
sehr gut ausgleichbar 0
gut ausgleichbar 1
mifig gut ausgleichbar 2
nicht ausgleichbar 3
nicht ausgleichbar mit hoher Bedeutung 4
nicht ausgleichbar mit héchster Bedeutung 5

Der Gefihrdungsgrad (G) kann durch Verkniipfung der Einstufung in der "Roten Liste der in
Nordrhein-Westfalen gefihrdeten Biotope" mit dem Anteil der verschollenen und gefahrdeten Farn-
und Bliitenpflanzen (LOLF 1986) in den verschiedenen Pflanzenformationen am jeweiligen
Gesamtartenbestand erfolgen. Bei der Einteilung eines Biotoptyps ist allerdings nach Moglichkeit die
regionale Gefiihrdung zu beriicksichtigen.

Die Maturitiit (M) gibt den Reifegrad eines Okosystems innerhalb von Sukzessionsabldufen
(Initial-, Ubergangs-, Klimaxstadium) an. Klimax- oder SchluBstadien weisen den groften Reifegrad

auf, sparlich bedeckte Flachen dagegen den geringsten.

Tab. 4: Wertzahlen der Maturitit (aus: LUDWIG 1991)

Maturitit Wertzahl der Maturitit (M)
offene Biden mit Initialstadien

natiirliche Pioniergeselischaften; kurzlebige Ersatzgesellschaften
natiirliche Folgegesellschaften: langlebige Ersatzgeselischaften
Dauergesellschaften

Klimax- bzw. Schluligeselischaften

L P R N

Die Diversitiit (D) ist durch die zwei Teilkriterien der Artenvielfalt und der strukturellen Vielfalt
(SAV) gegeben und héngt mit der Stabilitat eines Biotoptyps zusammen. Je hoher die strukturelle
Vielfalt ist, desto starker ist der Biotoptyp vertikal und horizontal differenziert und desto vielfiltiger
sind in der Regel dessen Vernetzungsfunktionen. Die Artenvielfalt wird als relative Grofe auf die
durchschnittliche Artenzaht der haufigsten Biotoptypen eines Naturraums bezogen. Insgesamt
werden die Teilkriterien der Struktur- und der Artenvielfalt zur Diversitit (D) verkniipft (s. Tab. 9).

Die Hiiufigkeit (H) eines Biotoptyps wird bezogen auf eine Naturraumgruppe grob abgeschitzt:

Tab. 5: Schiitzwerte der Biotop-Hiiufigkeit (aus: LUDWIG 1991)

Medifizierte Haufigkeit Wertzahl
kiinstliche Biotoptypen 0
sehr haufig; naturfremd 1
héaufig 2
méBig hiufig 3
selten 4
sehr selten 5




Das Kriterium der Vollkommenheit (V) kann nur bei gefihrdeten oder naturnahen (Wertzaht 4 oder
5) ermittelt werden, da auch technisch bestimmte Biotoptypen ein hohes Mal} an Vollkommenbheit
erreichen konnen, diese aber nicht naturschutzrelevant ist. Dagegen stellt die Ermittlung der
Vollkommenheit eines konkret erfafiten Biotopes (im Vergleich zur optimal moglichen Auspragung}
ein wichtiges Maf} dar, um Vorbelastungen eines naturnahen oder gefahrdeten Biotoptyps

anzugeben,

Tab. 6;: Wertzahlen der Vollkommenbheit (aus: LUDWIG [991)

Grad der naturschutzrelevanten
Vollkommenheit Wertzahl

kiinstiiche Biotoptypen
sehr gering

gering

mihig hoch

hoch

sehr hoch

Bt =D

L

Tabelle 9 listet fur die einzelnen, im Untersuchungsgebiet (UG) und im Plangebiet (PG) kartierten
Biotoptypen Wertzahlen der Einzelkriterien Naturlichkeit (N), Wiederherstellbarkeit (W),
Gefahrdungsgrad ((G), Maturitat (M), Diversitat [angegeben als Struktur- und Artenvielfalt (SAV)
und Haufigkeit (H)] auf, die in Anlehnung an die von LUDWIG (1991) fiir den Naturraum V
(Paldozoisches Bergland, montan) erstellten Biotoptypenliste eingesetzt wurden. In den
Bewertungstabellen ist neben der Ausgleichbarkeit (N = nicht ausgleichbar) auch angegeben, ob ein
Biotoptyp dem besonderen Schutz des § 20 ¢ BNatSchG untertiegt (vergleichbar § 62 LG).

Durch additive Verkniipfung der einzelnen Wertzahlen der Einzelkriterien erhilt man den
Biotopwert.

Tab. 7: Zuordnung der Bewertungsklassen aafgrund der Biotopwerte:

Bedeutung fiir dic Biotopfunition 0 I It it v V
mittel hoch schr hoch  4ubBerst hoch
Biotopwerte 0-6 7-12 13-18 19-23 24-28 29-35

Bei Einzelfunden gefihrdeter oder stenoker Arten kann der betreffende Biotoptyp in eine hohere
Bewertungsklasse eingestuft werden (vgl. LUDWIG 1991).

Schwierigkeiten bei der Bewertung bestanden darin, daf3 die Differenzierung von Biotoptypen (im
UQG) teilweise verschieden von der bei LUDWIG (1991) vorgeschlagenen Unterteilung vorgenom-
men werden mullte. Teilweise wurden die von LUDWIG vorgeschlagenen Werte geringfiigig
modifiziert, um den real vorgefundenen Verhiltnissen (z.B. bzgl. Arten- und Strukturvielfalt;, Alter)

gerecht zu werden.
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Tab. 9a:

Biotoptypen und ihre Wertigkeit im unmittelbaren Plangebiet

Biotoptyp:

N

W

G

M

SAV

H

\4

Ausgl,

§20c

UG

PG

BW

B-Kl.

AT/ T Schlagfluren mit Gebiisch
(PGu. UG)

3

2

2

2

3

2

14

I

BA / BA13 Feldgehélze, iber-
wiegend standortheimische Arten,
mittleres bis starkes Baumholz
(PG u. UG)

I

4

n

3

v

BA / BA12 Feldgeholze, iber-
wiegend standortheimische Arten,
mittleres Baumholz (PG u. UG)

22

IT1

BA / BAl1 Feldgchalze, iber-
wiegend standortheimische Arten,
geringes Baumbolz (PG u. UG)

It

BB / B1Gebiisch, junges
Pioniergehélz (PG u. UG)

14

I1

BDO / BD53 Baumhecken (iiber-
wiegend standorttypische Arten u.
mittleres bis starkes Baumholz)
und iltere fretwachsende
Strauchhecken (PG u. UG)

23

111

BDO / BD52 Baumhecken
(liberwiegend standorttypische
Arten und mittleres Baumholz)
und Strauchhecken (standort-
typische Arten, mind. mittleres
Baumbholz)} (PG 1. UG)

20

I1I

BDO / BD31 Baum- und Strauch-
hecken: z.T. mit Liicken. standort-
heimische Arten geringes bis
mittleres Baumholz (PG u. UG)

17

I

BDO /D 3 intensiv geschnittene
Hecke, standortheimische Arien
(PG und UG)

10

BF3 / BF32 Einzelbaum,
standorttypischer Laubbaum:;
mittleres Baumholz (PG u. UG)

13

II

HGO / D22 Hohlweg; Substrat
Lehm (PG u. UG)

24

Iv

ED1. ED2, EE4/ -
Magergriinland, brachgefallenes
Magergrinland (PG v. UG)

19

11

EEO, EE1 / EES sonstige
Griiniandbrachen; hier mabig
trocken bis frisch (PG u. UG)

17

II

EAQ / A3 Intensiv-Fettwiese:
mibig trocken bis frisch (PG u.
UG)

10

EA1/ Al Glatthaferwiese (PG u.
UG)

16

I

Verbrachende Fettwiese;
Ubergang Intensiv-Fettwiese zu
Griinlandbrache im Bereich der
zentralen Versickerungsmulde
(PG)

13

I

EBO / B31 Intensiv-Fetiweide:
méBig trocken bis frisch (PG u.
UG)

10

12




Tab. 9a:

Bictoptypen und ihre Wertigkeit im unmittelbaren Plangebiet (Fortsetzung)

Biotoptyp:

N

W

G

M

SAY

H

v

Ausgl.

§20c

UG

BW

B-Kl,

HA1 / HA2 Extensiv genutzter
Acker., Ackerbrache (PG)

2

1

1

1

3

2

13

I

HC2 / HC51 mesophile
Staudensdume katkarmer
Standorte u. artenreiche Siume
(UG, im PG an Hohlweg)

4

(x)

17

I

HC2. HC3 / HC7
Stickstoflbediirftige Sdume an
landwirtschaftlichen Flachen und
StraBen (PG u. UG)

12

HKO / HK21 Obstwiese,
Streuobstwiese ohne alte
Hochstimme (PG u. UG)

17

H

HJ4 / HW82 Gartenbrache mit
Gehalzbestand, z. T. mit Obst (PG
u. UG)

17

I

HJ0 / HJ6 Garten mit gréferem
Geholzbestand (PG u. UG)

11

HIJO / HI5 Garten mit héchstens
geringem-mittlerem
Gehdlzbestand (PG u. UG)

- / HI7 Baumschule, Girtnerei
(PG)

- / HNS Gehofie (PG u. UG)

-/ HY 2 unbefestigte Wege (PG u.
UG)

-/ HY1 befestigte Wege (PG u.
UG)

HV2 / -GroBparkplatz mit
geringem Versiegelungsgrad,

randlich Fichtenhecke (PG u. UG)

Tab. 9b: Weitere Biotoptypen und ihre Wertigkeit im erweiterten Untersuchungsgebiet (vgl. GREUB 1994)
Biotoptyp: NI W| G| MI{SAV| H V | Ausgl. | §20c | UG | PG | BW | B-KL
AA0/ AA8] Buchenwald (UG) 5 5 3 5 3 2 3 N - X - 26 IV
AAT/ AA81 Eichen-Buchenwald 5 3 3 5 3 2 3 N - X - 26 v
[(81€))

ABO / AB9 Eichenwald (UG) 4 5 3 5 3 3 3 N - X - 26 IV
ABI1 / AB1 Buchen-Eichenwald 4 5 3 5 3 3 3 N - X - 26 v
uG)

AGO /7 AX11 Laubholzforst 3 2 3 3 2 2 - X - 15 II
standorttypischer Baumarten,

Stangenholzalter (UG)

AGU u. AX11 Laubholzforst 3 3 3 3 3 2 N - X - 17 II
standorttypischer Baumarten,

mittleres Baumholz; z. T. auch

Eschenforst (U(G)

AR0O / AX22 Laubholzforste nicht 2 3 3 3 3 1 N - X - 15 11
standorttypischer. aber

einheimischer Baumarten,

geringes bis mittleres Baumholz;

auch Ahornbestand (UG)

AJO/ AJ4l Fichienforste mit 2 3 1 3 2 i - - X - 12 1

geringem bis mittterem Baumbolz

LG)

13




Tabh. 9b; Weitere Biotoptypen und ihre Wertigkeit im erweiterten Untersuchungsgebiet (Fortsetzung)
{vgl. GREUB 1994)

Biotoptvp: N | W | G| MI|SAV| H V | Ausgl. | §20c | UG | PG | BW | B-KL
ATJ2 / AY22 Mischbestinde aus 2 3 N - X - 15 II
Laub- und Nadelhélzern; ohne
bodenstindige Arten; geringes bis
mittlerecs Baumholz (UG)

(%]
e
98]
9]

ASO0 / AS2 Lirchenforste mit 2 3 1 3 2 1 - - he - 12 I
geringem bis mittlerem Baumhoiz

{UG)

- / BD52 Waldrinder der Forste 3 3 3 3 3 2 2 N - X - 20 Il
mit mittlerem Baumbholz (UG)

BA / BA22 Feldgehdlze mit 2 3 2 3 3 I - (N\) - X - 14 I

iiberwiegend standortfremden
Arten; mittleres Baumholz (UG)
BA / BA 21 Feldgehdlze mit 2 3 2 3 2 1 - - X - 13 II
iiberwiegend standortfremden
Arten; geringes Baumholz (UG)
BD1 / BD12 Wallhecken mit 4 4 3 3 3 4 2 N - X - 23 II
mittlerem Baumholz; z. T. liickig
UG

BF1 / BF32 Baumreihe; 2 3 2 3 2 2 - N - X 14 II
standortheimische Arien; mittleres
Baumbholz (UG)

BF3 / F 52 cinzelner Obstbaum; 1 3 2 3 2 1 - N - X - 12 i
mittleres Baumholz (UG)

FM1 / FR2 - FR3 Bachoberlaufim | 4 4 4 4 4 3 3 N X X - 26 v
Mittelgebirge: Rhithralgewisser;
stellenweise (Quellbach)
ausgebaut; oligosaprob (UG)

FKO0 / FK4 gefafte Quetlle; hier 3 4 3 1 1 4 N X X - 16 |
gefaBte Quelle des Teufelsbaches
(UG)

GCO/ C22 Steinbruch. stillgelegt, | 3 4 4 4 4 4 4 N X X - | 27 v
mit deutlichem Bewuchs (UG)

EC1, EC2/ C Feuchtgriinland 4 3 3 3 3 3 3 N X X - 22 111
UGy

BAO / HAO Acker ohne 1 1 1 1 i i - - - X - 6 0
Wildkrautfturen (UG)

HC2 / HC51 mesophile 4 2 3 3 3 2 - - - x | x)| 17 I
Staudensidume kalkarmer
Standorte u. artenreiche Siume
(UG, im PG an Hohiweg)

HK3 / HK2 Obstwicse, 3 3 4 3 3 3 3 N - X X 21 I
Streuobstwiese: Hochstimme,
meist mittleres Baumholz (UG)

HM4 / HM51 Rasenfliche (UG) 1 1 1 1 1 1 - - - X - 6 0
HS1 / HM1 Kleingarienanlage 1 1 1 1 2 1 - - - X - 7

ohne alten Baumbestand (UG)

HU2 / HU2? Sport- und 1 1 1 1 1 1 - - - X - 6 0
Erholungsanlage (UG)

- / HN2 Blockbebauung {City- 1 0 0 1 1 0 - - - X - 3 0

Randrone); Zeilenbebauung,
Einfamilien- und
Reihenhausgebiete (UG)

- / HN4 industricli-gewerbliche 0 0 0 0 1 0 - - - X X 1 0
Bebauung (UG)




Abkiirzungen:

Natiirlichkeitsgrad
Wertzahl der Wiederherstellbarkeit
Gefihrdungsgrad
Wertzahl der Maturitit
Struktur- und Artenviclfalt, Diversitit
Hiufigkeit
Vollkommenheit
Ausgleichbarkeit
nicht ausgleichbar

Biotop der Liste des § 20 ¢ Bundesnaturschutzgesetz,

vergleichbar der Liste des § 62 Landschafisgesetz
Untersuchungsgebiet

Plangebiet

Biotopwert

Bewertungsklasse. Bedeutung fitr die Biotopfunktion
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4, Erfassung und Bewertung der Auswirkungen einer Bebauung auf Natur und
Landschaft und Darstellung méglicher Losungen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrichtigungen

4.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen des Projektes

Es sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der geplanten Mafinahme zu erwarten, die

folgendermalBien untergliedert werden kénnen:

a) Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen umfassen die temporiren Belastungen des Naturhaushaltes wihrend

der BaumaBnahme; folgende Punkte sind zu nennen:

- Flacheninanspruchnahme fiir Baustelleneinrichtung, Lagerflichen (inklusive Zwischenlager fiir
Aushubmassen der Baukérper), Baustellenzufahrt, Maschinenpark, Bauhditte usw.

- Gefahr der Verinderung von Reliefstrukturen (z.B. an Hohlwegen),

- Beseitigung der Bodenschicht und Bodenverdichtung durch Befahren auch angrenzender Flichen
mit Bau- oder Transportmaschinen,

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenentnahme,

- Erhohung des Oberflichenwasserabflusses durch Bodenentnahme und Beseitigung der
Pflanzendecke, evtl. Verschmutzung des oberflichlich abflieBenden Wassers wihrend der
BaumaBnahme (z.B. durch Verlust von O, Benzin usw. der Baumaschinen, Einsatz von
Schmierstoftfen usw.},

- Austreten gas-, staubformiger und sonstiger Emissionen durch den Baustellenbetrieb,

- Erhohung von Larmemissionen und Erzeugung (kleinerer) Erschiitterungen durch den Betrieb von
Bau- und Transportmaschinen,

- Direkte Beseitigung der Pflanzendecke und stellenweise Beschadigung der Vegetation
angrenzender Fldchen durch Baustellenbetrieb,

- Beunruhigung und Vertreibung von Tierarten durch Larmemissionen, Erschiitterungen usw.

- Vorubergehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den Baustellenverkehr,

- Erhohung zu entsorgender Abfallmengen durch Gesteinsaushub.

Baubedingt werden verschiedene Landschaftsfaktoren (z.B. Boden, Klima und Luft, Tier- und

Pflanzenwelt) beeinfluBBt oder beeintrachtigt (vgl. Kap. 4.4 Prognose der zu erwartenden Belastungen

des Naturhaushaltes).
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b) Anlagebedingte Auswirkungen

Folgende, anlagebedingten Belastungsfaktoren sind grob zu prognostizieren, eine detailltertere

Beschreibung erfolgt ebenfalls im nachfolgenden Kapitel uber die betroffenen Teilfaktoren von Natur

und Landschaft:

- Versiegelung groBerer Flachenanteile infolge Verkehrsflachenbau und zu errichtender Gebaude;

- Verlust des belebten Bodens im Bereich der Gebiude und der Verkehrsflachen,

- Verringerung der Grundwasserneubildung; Veranderung des Verhaltnisses von Infiltration /
Exfiltration,

- Geringfiigige Verschiebung der natiirlichen Wasserscheide nach Norden; Veranderung des
natiirlichen Oberflichenwasserabflusses,

- Verdnderung des Mikroklimas bzw. Stérung einiger Klimaparameter (Verringerung der
Evapotranspiration, Erhohung der Wirmeabsorption usw.)} durch verwendete Baumaterialien
bzw. durch den Baukérper; Verinderung der Luftzirkulation,

- Veranderung des Landschafisbildes durch die Beseitigung der Griinlandbestidnde und eines Teils
der Geholze Geholze und das Einfiigen der Baukorper; Erstellung eines Wohngebietes im Bereich
einer weithin sichtbaren Kuppenlage,

- Zerstorung von Biotopen und direkte und indirekte Auswirkungen auf Flora und Fauna (s.u.).

¢) Betriebsbedingte Auswirkungen

Die WirkgroBen der betriebsbedingten Belastungsfaktoren sind im gegebenen Fall nicht ermittelbar.

Generell treten folgende Belastungsfaktoren auf’

- Zunehmende Abwassermenge und Belastung der als Vorfluter genutzten FlieBgewdsser;

- Zunehmende Abfallmenge im Gebiet;

- Zunehmende Freisetzung von Abwirme;

- Erzeugung von gas-, staubformigen und sonstigen Emissionen und zunehmende Larmemissionen
z.B. durch den ansteigenden Verkehr;

- Notwendigkeit der Erweiterung bzw. des Neubaus von Verkehrsinfrastruktur.

4.3 Sekundiireffekte

Als Sekundéreffekte sind generell die zusatzlich erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen und
sonstige Anlagen zu nennen. Insgesamt weist das Gebiet jedoch eine relativ gute infrastrukturelle
Ausstattung auf; so sind im Bebauungsplankonzept ein Kindergarten, offentliche Griinaniagen, kleine
Spielplatzbereiche der Kategorien A, B und C, ein Einkaufsladen usw. vorgeschen; in unmittelbarer
Nachbarschaft befinden sich ein Gemeindezentrum, ein Sportplatz, eine Grundschule, eine
Gewerbliche Schule und eine im Bau befindliche Gesamtschule.

Es ist zu beriicksichtigen, daf3 das zusitzlich anfallende Oberflichenwasser zu einem spiteren
Zeitpunkt evtl. die Planung eines zusitzlichen Regenrtickhaltebeckens erforderlich machen konnte.
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4.4 Prognose der zu erwartenden Belastungen des Naturhaushaltes

Nachfolgend sind zu zu erwartenden Belastungen des Naturhaushaltes genannt; dabei handelt es sich
teilweise nicht um wesentliche Auswirkungen. Dennoch wurden sie an dieser Stelle um der

Vollstandigkeit willen genannt.

4.4.1 Auswirkungen durch Fliichenverbrauch

Insgesamt haben die bisher noch nicht bebauten Flachen eine GroBe von etwa 16,71 ha.

Bei einer Bebauung ginge ein Teil dieser Fliche durch Bauflachen (8,63 ha und 0,51 ha; inklusive
privater Granflichen), Verkehrsflichen (2,88 ha) und Griinflichen (z.B. Mietergérten, Spielbereiche
(0,94 ha) direkt verloren (ges. etwa 12,96 ha; entspr. 67,08 %), ein weiterer Teil der Flachen bzw.

der Biotope wiirde in seiner Funktion beeintrachtigt.

4.4.2 Auswirkungen auf Geomorphologie und Geologie

Die geplante MaB3nahme wird sich baubedingt und anlagebedingt in einer Verdnderung des
nattirlichen oder naturnahen Reliefes auswirken. Zu nennen sind hier die durchzufiihrenden
AusschachtungsmaBnahmen (vor allem im Bereich der Tiefgaragen) und die Erdarbeiten fur
Entwisserungsmalnahmen sowie Versorgungsieitungen. Von der Bebauung betroffen ist auch eine
364,5 m hohe Kuppe an der Weillenburgstral3e, die zwar nicht so hoch gelegen wie der 379 m hohe
Hohenhagen, aber dennoch weithin sichtbar ist.

Bzgl. Geologie hervorzuheben ist die Nahe zu dem als Naturschutzgebiet festgesetzten Steinbruch
der ehemaligen Ziegelei Schafer mit geologisch bedeutsamen Aufschlilssen (Konglomeratbénke der
Rimmertschichten; Remscheider Schichten) und einer spezifischen Flora und Fauna.

4.4.3 Auswirkungen auf den Boden

Die zu erwartenden Beeintrichtigungen des Bodens werden durch Uberbauung und Versiegelung

und dariber hinaus durch bau- und betriebsbedingte Eingriffe induziert.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen betnhalten

- die Beseitigung zumindest der oberen Bodenschichten; den Verlust des belebten Bodens und
dadurch bedingte Storung von Bodenfunktionen (Regelungs- und Produktionsfunktionen sowie
Lebensraumfunktionen fiir das Edaphon); dabei gehen bzgi. der Bodenarten im Gebiet vor allem
feinsandige und wechselnd steinige Schluffe und Sande mit Felsstiicken verloren.
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- eine in Nihe der Gebdude, an Verkehrswegenund Baustelten oft deutliche Bodenverdichtung , die
wiederum eine Veridnderung oder Zerstorung des Bodengefiiges, eine Verringerung des
Durchiasses fiir Grundwasserstréme, eine Verianderung des Bodenwasserhaushaltes und eine
Verringerung der allgemeinen biologischen Bodenaktivitat zur Folge hat oder haben kann;

- eine Versiegelung bisher noch nicht genau festgelegter Flidchenanteile (schitzungsweise 45-50 %
der Fliche), die eine Verminderung der Grundwasserneubildung bei gleichzeitiger Erhohung des
oberirdischen Abflusses und einen Verlust der Puffer- und Filterfunktion durch Beseitigung oder
Verringerung der Infiltrations- und Regenerationsfliche (Boden) bewirkt.

- Verdnderung der Bodenzusammensetzung / Bodenqualitat durch Abwisser usw.

- infolge gartnerischer Tatigkeit und Diingergabe Nihrstoffanreicherung in den bisher relativ
néhrstoffarmen Boden (Magergriinland); ggfs. Schadstoffzufuhr durch Pestizideinsatz.

4.4.4 Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene

Baubedingt durch die Entfernung der Pflanzendecke, anlagebedingt durch die Gebaude und die
verwendeten Baumaterialien sowie betriebsbedingt durch Hausbrand kommt es vermutlich zu einer
lokalen Verdnderung des (Mikro)Klimas und der Lufthygiene. Insgesamt sind folgende Wirkungen

Zu prognostizieren:

Klima

- Verringerung der Evapotranspiration durch Verlust der Pflanzendecke (baubedingte Wirkung);

- Verédnderung kleinrdumiger bzw. lokaler Luftbewegungen durch die Beseitigung von Geholz-
strukturen und durch die Anordnung von Gebiuden (bau- und anlagebedingte Wirkung);,

- Verlust von kleineren Teilflichen mit Luftregenerationsfunktion durch Vertust von Geholz-
strukturen (bau- und anlagebedingte Wirkung),

- Erhohung der Wiarmeabsorption, der Warmeabstrahlung und der Lufttemperatur durch Schaffung
zusatzlicher, versiegelter Oberflachen, durch verwendete Materialien und gewihlite Ober-
flichenstrukturen (anlagebedingte, z. T. auch betriebsbedingte Wirkung); die Auswirkungen
beziehen sich wahrscheinlich auf die mikroklimatische Ebene;

- gewisse Verminderung der ortlichen Kaltlufiproduktion, wobei Aussagen zur Quantitit nicht
getdtigt werden konnen (anlagebedingte Auswirkung); im Plangebiet gehen trockene Wiesen,
Ackerflichen und Brachflachen verloren, die als mittlere bis gute Kaltluftproduzenten gelten.
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Lufthygiene und Ruhe

- Verursachen von Erschiitterungen durch den Baustellenverkehr (baubedingte Wirkung)

- Erhohung der Larmemissionen durch den Baustellenverkehr und nach Fertigstellung des
Baugebietes durch Autoverkehr (bau- und betriebsbedingte Wirkung),

- Erhéhung der gas-, staubformigen und sonstigen Emissionen durch Baustellenbetrieb und lokal
erhohtes Verkehrsaufkommen v.a. des Individualverkehrs (bau- und betriebsbedingte Wirkung);

- Erhohung des Energieverbrauches und Erhéhung von Emissionen sowie Erwarmung der Luft durch

Einzelfeuerungsanlagen.

4.4.5 Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt

Durch das Bauvorhaben findet ein zusitzlicher Eingriff in den Grundwasserhaushalt statt.
Eine moglicherweise erfolgende punktuelle Offenlegung des Grundwassers bei der Baumafinahme
bedeutet prinzipiell eine voriibergehende Gefahr der Grundwasserverunreinigung.
Einem hydrogeologischen Gutachten (HYDRO- und GEOTECHNIK GMBH, 1994) zufolge
verbleibt bei einer iiberbauten Fliche von 8.3 ha und einer Gesamtfliache des Plangebietes von rd.
19,3 ha eine Restfliche von 11 ha, die fiir die Grundwasserneubildung noch zur Verfiigung steht.
Auf diesen 11 ha erfolgt eine Grundwasserneubildung von rd. 2150 m*a. Damit ergibt sich ein
rechnerisches Defizit der Grundwasserneubildung in einer GroéBenordnung von:

Q =3750 - 2150 m*a = 1600 m*/a.
Allgemein besteht infolge des schnelleren Ableitens von Oberflaichenwasser und der steigenden
Versiegelung gegeniiber dem heutigen Zustand die Gefahr einer lokalen Absenkung des Grund-
wasserspiegels. Eine Ablenkung ortlicher Grundwasserstromungen st dagegen vermutlich nicht zu
erwarten, da bei den bis zu 10,4 m tiefen AufschluBarbeiten im Rahmen einer Entwasserungsstudie
im Bereich Hohenhagen (INGENIEURBURO BECK 1996) kein zusammenhangender Grundwasser-
spiegel und keine Sickerwasserhorizonte anzutreffen waren. Bei einem entsprechend hohen
Grundwasserabstand ist die Gefahr der Grundwasserschidigung relativ gering einzuschatzen.
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4.4.6 Auswirkungen auf den Oberfliichenwasserhaushalt

Durch die geplante MalBnahme ist kein Oberflichengewisser unmittelbar betroffen, da kein offenes
(Gewisser unmittelbar im Plangebiet liegt. Es liegen keine Schutzausweisungen (Wasserschutz-
gebiete) vor.

Bei einer Gesamtfliche des Plangebietes von rd. 19,3 ha entwissert eine Fliache von rd. 4,7 ha nach
Stden und eine von rd. 14,6 ha nach Norden.

Durch die Bebauung wird die Wasserscheide um ca. 20 m nach Norden verschoben, d.h. es werden
geringere Wassermengen 1m siidlichen Gebiet um die Wilhelmshéhe und das Steinbruchgelande
erwartet, was angesichts der v.a. im Jahr 1994 stattgefundenen Austrocknung der durch
versickerndes und an Schichtgrenzen austretendes Niederschlagswasser gespeisten Kleingewisser
auf der Steinbruchsohle der ehemaligen Ziegelei problematisch werden konnte. Schon bei einer
mittleren Bebauung des Plangebietes von rd. 43 % (Uberbauung von 8,3 ha) wiirden dem
Einzugsgebiet des Steinbruches rd. 0,77 ha (= 9%) der Fiiche entzogen.

Desweiteren stellt das Mulden-Rigolensystem gegeniiber natiirlichen Verhiltnissen einen Eingriff in
den Oberflichenwasserhaushalt bzw. -abflufl dar. Von dem geplanten Entwisserungssytem ist auch
das NSG Steinbruch der Ziegelet Schafer betroffen.

Durch die Flachenversiegelung wird als anlagebedingte Wirkung eine Erhohung des Oberflichen-
wasser-Abflusses bewirkt. Die nicht versickerbaren Niederschlagswisser werden im nérdlichen
Teilbereich stark gedrosselt in die Vorflut (Teufelsbach) eingeleitet, wodurch einerseits eine
Niedngwassererhohung, andererseits evtl. eine Verstirkung von Hochwasserspitzen resultiert.

Die zusitzlich anfalilenden Abwisser aus den Haushalten und (z.B. mit Ol oder Benzin)
verunreinigtes Oberflaichenwasser stellen generell eine zusitzliche Belastung der Oberflichenwasser-
Qualitat dar. Angesichts der Gewissergiiteklasse I (oligosaprob) des Teufelsbaches bewirkt die
Einleitung von nichtversickerbaren Niederschlagswissern evtl. eine Verschlechterung der
Gewasserglite.

Zu beachten ist, daf} bei ausreichender Dimensionierung eines Mulden-Rigolen-Entwisserungs-
systems auf die Anlage eines Regenriickhaltebeckens verzichtet werden kann. Die Mulden kénnen
bet naturnaher Gestaltung eine gewisse Ausgleichsfunktion ibernehmen, wihrend ein RRB einen
weiteren, wenn auch lokalen Eingriff bedeutet, der nicht durch die Bepflanzung der Beckenfliche

zum Ausgleich bettragen konnte.
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4.4.7 Auswirkungen auf Flora, Fauna und Biotope

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen beinhalten eine direkte Zerstorung der Pflanzendecke im
Bereich des iiberplanten Gelandes und im Bereich der Baustelleneinrichtung, wodurch bestimmte, an
oder auf ihr lebende Tierarten ihren Lebensraum verlieren.

Hiervon sind Ubiquisten (Allerweltsarten), aber auch charakteristische Arten naturnaher
Landschaften betroffen (vgl. Avifauna, PLANUNGSBURO GREUB 1989) betroffen. Als in ihrem
Bestand gefahrdet sind spezialisierte, z. T. auch gefiahrdete Arten wie an trocken-magere Standorte
angepalite Heuschreckenarten (z. B. Langfliigelige Schwertschrecke Conocephalus discelor, Rote
Liste NRW: stark gefihrdet), Reptilien sowie an strukturreiche, durch Gehélze reich gegliederte
Kulturlandschaften angepafite Vogelarten (z.B. Dorngrasmiicke, Rote Liste NRW: gefahrdet)
anzusehen.

Eine Bebauung des Gebietes verursacht eine Verkleinerung des Aktionsradius vorkommender
Tierarten und eine Verkleinerung der Populationen solcher Faunenelemente, die an die Brachen,
Magergrunlandbestinde und Geholze gebunden sind.

Zudem werden durch Larmemissionen wihrend der Bauphase bestimmte Tiere (z.B. empfindliche
Vogel) beeintrachtigt (Verdringungseffekt).

Die Artenzusammensetzung von Pflanzengemeinschaften und in der Folge auch von
Tiergemeinschaften dndert sich auch in den nicht unmittelbar bebauten oder versiegelten Flichen
durch Bodenverdichtung z B. infolge des Baustellenverkehrs, durch Anderung oder Intensivierung
der Nutzung und durch Nahrstoffanreicherung z. B. in den Ziergirten. Auch verbleibende
Restbiotope werden nach erfolgter Bebauung durch intensivere Nutzung (z.B. hédufiges Betreten)
und Eutrophierung (z.B. infolge des Absetzens von Hundekot) verandert. Eine generelle Folge sind
die Begiinstigung von Allerweltsarten und die Verdrangung spezialisierter Arten, d.h. eine
Minderung der Artenvieifalt.

Eine wertere Gefahr besteht generell in einer Trennung von Lebensgemeinschaften und einer
Unterbrechung des Biotopverbundes. Diesbeziiglich bestehen im Bereich "Hohenhagen"
Vorbelastungen durch die tangierende Strafie und die bestehende Bebauung. Als schwerwiegender
Eingriff beziiglich des Biotopverbundes wire eine Bebauung des Bereiches entlang der Weillen-
burgstrafle (mit einer Konzentration wertvoller Biotope wie artenreicher Geholze, dlterer Hecken,
Hohlweg und Magergriinland) einzuschitzen, da dieser Bereich eine wesentliche Korridorfunktion
zwischen dem Naturschutzgebiet und der offenen Landschaft am Hohenhagen erfiillt.

Eine besondere Gefihrdung besteht fur den als Naturschutzgebiet ausgewiesenen Steinbruch der
Ziegelei Schifer: Als Gefahrdungsfaktoren zu nennen sind die Biotopverkleinerung durch
unmittelbar angrenzende Bebauung, der Verlust von Pufferflaichen um das NSG, die Biotopisolierung
und eine nicht auszuschlieBende Verschlechterung der Biotopqualitit durch zunehmende Betretung
des NSG sowie durch mégliche Austrocknung des Kleingewissers an der Steinbruchsohle.
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Mit einer BaumaBnahme wiirde ein Verlust von Feldgeholzen mit standortheimischen Arten, Hecken
verschiedenen Alters, Gebiischen spontaner Entstehung, Schlagflurvegetation, von Magergriinland,
Griinlandbrachen, Fettwiesen, Fettweide, Ackerbrache, Staudensiumen, Gartenflache usw. erfolgen.
Es handelt sich dabei um Biotope mit geringen, mittleren und vereinzelt solche hohen Biotopwert-
zahlen (nach LUDWIG 1991). Hohere Biotopwertzahlen erhalten Feldgeholze und Hecken mit
mittlerem bis starkem Baumholz, die Hohlwegabschnitte und das Magergriinland. Bei den beiden
letztgenannten Biotopen handelt es sich auf Grund der speziellen Standortbedingungen um Biotope
mit hoher Empfindlichkeit.

Weiterhin ist eine Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen durch bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen zu beriicksichtigen. Auch bei einer Erhaltung z B. der Heckenbestinde wiirden die
Funktionen der Hecken beeintrichtigt, die entsprechende Biotope immer im Zusammenhang mit den

umgebenden Griinland- und Ackerflachen austiben.

4.4.8 Potentialverinderungen

In diesem Zusammenhang sei erwihnt, daB3 die Fliche der ehemaligen derzeit verfiiliten
Teufelsbachquelle fiir die Erstellung einer zentralen Sickermulde genutzt wird, d.h. eine theoretisch
mogliche Renaturierung der Quelle somit unméglich wird. Angesichts der isolierten Lage des
urspriinglichen Quellbereiches mit einer Zerschneidung des Quellbaches (unmittelbar nach
Quellaustritt) durch eine StraBe allerdings wiire eine entsprechende Renaturierungsmafinahme auch
in okologischer Hinsicht kein lohnenswertes Vorhaben.

4.5 Prognose der zu erwartenden Beeintriichtigung des Landschaftsbildes

Die geplante Mafinahme beinhaltet einerseits temporire Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
u.a. durch Befahren mit Baumaschinen, Baustelleneinrichtung, Bodenabtrag, Lagerung von
Materialien usw. (baubedingte Wirkung).

Die Bebauung an der Wilhelmshohe findet im Grenzbereich einer relativ alten, reich gegliederten
Kulturlandschaft statt, die sich v.a. durch eine klassisch-artifizielle Eigenart des Landschaftsbildes
auszeichnet, d h. Nutzung des Menschen und Natur stehen im Einklang mitetnander. Entsprechende
Landschafisbildelemente sind z. B. die Hecken, Geholzbestinde, das Magergrinland, Obstwiesen an
den Hofen und der Hohiweg an der Weillenburgstrafle.

Im Siiden bzw. Siidosten grenzen (nicht unmittelbar) Gewerbegebiete an, die durch eine abstrakt-
funktionale Eigenart (Funktionalitit, technische Strukturierung) gekennzeichnet sind, westlich des
Plangebietes sind vor allem Wohngebiete festzustellen.
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Die Auswirkungen der geplanten Malnahme auf das Landschaftsbild lassen sich wie folgt

zusammenfassen:

- Naturnihe- und Vielfaltsverlust durch die Beseitigung der genannten Vegetationsstrukturen;

- Strukturverarmung durch Verlust von Gehélzen und verschiedenen Brachestadien (mit blithenden
Stauden);

- Oberflichenverfremdung durch verinderte Gliederung des Gelandes und artifizieller Befestigung
von Fliachen;

- Stérung von Sichtbeziehungen; Sichtbehinderung durch die Gebaude (Vielfaltsverlust).

Eine deutliche Landschafisbildbeeintrichtigung besteht in einer Bebauung einer Kuppenlage

(Wilhelmshohe), von der weite Sichtbeziehungen moglich sind. Desweiteren ist die weitere

Eingrenzung eines kulturhistorisch bedeutsamen, isthetisch wertvollen Bereiches (Steinbruchgelidnde

der Ziegelei Schéfer) zu nennen.

Allerdings sind die negativen Auswirkungen einer Wohnbebauung auf das Landschaftsbild wesentlich

geringer einzuschitzen als bei voluminésen Bauweisen in Gewerbe- oder Industriegebieten.

Bei einer teilweisen Erhaltung der Vegetationsstrukturen v.a. entlang der Weiflenburgstrafe und

einer aufgelockerten, gut durchgriinten Wohnbebauung vor allem in den hoher gelegenen Bereichen

konnten die negativen Auswirkungen bzgl. Landschaftsbild vermindert werden. Eine Begriinung

sollte nicht nur (entlang der Strafen) in Form von Baumpflanzungen erfolgen, was vermutlich aus

der Ferne eine abstakt-funktionale Wirkung erzeugen wiirde (bandartige Bepflanzung), sondern es

sollten lockere Geholz- und Baumpflanzungen (mit Aufweitungen) vorgenommen werden.

4.6 Prognose der zu erwartenden Beeintriichtigung der Nutzungsfunktionen

Die Wohnnutzung an der Hohenhagener Strafle bzw. am Hohenhagen, an der Fichtenstra3e und der
WorthstraBe wird wihrend der Bauphase in Folge von Landschaftsbildveranderungen, Larm usw.
voriibergehend beeintrachtigt (baubedingte Wirkung).

Die Freiflaichen des Gebietes stehen nach erfolgter Bebauung nicht mehr oder nur teilweise fiir eine
Erholungs- oder Freizeitnutzung zur Verfugung (anlagebedingte Wirkung).

Die Auswirkung auf die Landwirtschaft ist als gering zu bezeichnen, da die meisten Flachen
héchstens einer extensiven Nutzung unterliegen.
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S. Erarbeitung des erforderlichen Umfanges von MaBnahmen zur Konfliktlgsung
bzw. -minderung und zum Ersatz der Eingriffsfolgen

5.1 MaBnahmen zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen

Um die Eingriffsfolgen moglichst gering zu halten, sollte nach Moglichkeit auf eine Bebauung oder
die sonstige Verinderung besonders wertvoller Bereiche verzichtet werden. Es ist zu priifen, ob
unter Beriicksichtigung des Vermeidungsgebotes nach Landschaftsgesetz der etwa 120 m breite
Bereich entlang der WeillenburgstraBBe (von Hohlweg bis Heckenstreifen; Bauabschnitte 10, 11, 12,
13, 14, 15), wie auch von PLANUNGSBURO GREUB 1994 vorgeschlagen, von einer Bebauung
freigehalten werden sollte. Stattdessen wire dieser ckologisch wertvolle Bereich (mit seinen
Geholzbestinden, Magergriinlandflichen und Hohlweg), der als Korridor zwischen dem verinselten
Steinbruch der Ziegelei Schifer und Kulturlandschaft am Hohenhagen fungiert, bei Durchfithrung
bestimmter Ausgleichsmainahmen sehr gut geeignet, eine Verbesserung der Biotopverbundfunktion
zu erreichen, Desweiteren wiirde sich der Ausgleichsflichenbedarf auBerhalb des Plangebietes
verringern,

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sollte als Minimum oder Minimalanforderung zumindest auf einen
Teil der oben genannten Bauabschnitte (insbesondere 10 und 15) verzichtet werden

Das NSG "Steinbruch der Ziegelei Schifer” umfafit eine GroBe von ca. 9 ha; der Bereich fungiert
von seiner GroBe her eher als Trittsteinbiotop. Ein Trittsteinbiotop stellt ein zeitlich und raumlich
begrenztes Zwischenglied zwischen Hauptbiotopen dar; es bietet begrenzte Lebensmoglichkeiten flir
Populationen, die sich von hier ausbreiten konnen, oder es fungiert als Rastplatz zwischen Sommer-
und Winterquartier. Eigenschaften der Trttsteinbiotope miissen den Mindestanforderungen der
jeweiligen Tierart entsprechen (u. dhnliche Raumstruktur u. Mikroklima wie in den Hauptbiotopen).
Fur viele Tierarten werden Mindestausdehnungen von 10 ha und mehr angegeben (z.B. 10 ha
Magergriinland fiir Zauneidechse. [DRfL 1983], ca. 15-200 ha fiir Amphibienarten; fur Kleinsduger
10-20 ha). Allgemein werden fiir Trockenstandorte (u.a. Magerrasen) Minimalareale von 10 ha
gefordert (vgl.. JEDICKE 1994), fiir Feldgeholze 5-10 ha, fiir Hohlwege 1 ha, fir Hangaufschliisse 1
ha. Da fiir den empfindlichen NSG-Bereich kaum Pufferflichen in Form von LSG existieren, ist eine
Realisierung der Bauabschnitte 10 und 23 sowie die Anlage eines Radweges am Rand des NSG
kritisch zu bewerten. Daher sollte zum Schutz des NSG auf die Bauabschnitte 10 und 23 und nach
Maoglichkeit auch auf den Radweg verzichtet werden.

Weiterhin ist eine Uberplanung oder Beeintrichtigung der im Randbereich zur bestehenden
Bebauung lokalisierten Geholzbestande zu vermeiden, um die Eingriffsfolgen bzgl. Biotope, Klima
und Lufthygiene sowie Landschaftsbild méglichst gering zu halten.

Zu erhalten sind moglichst grofe Teile des Geholzes im Bereich des Bauabschmttes 15 und der
ostlich angrenzenden, z. T. relativ alten Hecke.

Weiterhin ist eine Eingriffsvermeidung im Bereich des langgezogenen Heckenstreifens siidlich der
FichtenstraBe unter Verschiebung eines geplanten FuBweges zum Bauabschnitt 9 maglich.
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Zu erhalten sind auBlerdem der langgezogene Geholzstreifen nordlich der Hochhauser an der
WarthstraBe (Funktion der landschaftlichen Einbindung), die Geholzstreifen am unteren
Hohlwegabschnitt der WeiBenburgstraf3e und die noch zum NSG gehérenden und im Osten an die
Gesamtschule angrenzenden Geholzstreifen. Diese (und andere) Geholzstreifen stellen das typische
Charakteristikum des "Hohenhagen" (Hagen = Einfriedung; hier auf der Hohe) dar.

Die nicht im NSG gelegenen und zu erhaltenden Geholzstreifen sind unter Ergénzung eines mehrere
Meter breiten Randstreifens nach § 9 (1) 25 b BauGB festzusetzen.

Auch die Anlage der Mulden-Rigolensysteme hat unter Schonung der zu erhaltenden Geholz-
bestinde zu erfolgen. Die zentrale Versickerungsmulde ist so zu verschieben, daf3 sie nicht mehr in
Geholzbestand liegt, sondem in Fettwiese bzw. Brache.

Weiterhin ist ein Absinken des Wasserspiegels im neu angelegten Kleingewésser an der Steinbruch-
sohle zu vermeiden. Aus diesem Grund ist z.B. der Systemiiberlauf im siidlichen Einzugsgebiet so zu
verlegen, daB die Wasserfliche des Kleingewéssers ausreichend mit Wasser versorgt wird.

Zur Verhinderung einer hydraulischen Belastung des Teufelsbaches ist dem geplanten Mulden-
Rigolen-System unbedingter Vorzug vor der Anlage eines Regenriickhaltebeckens zu geben.

Bei der Abwicklung der geplanten Mafinahme sind Bodenarbeiten auf ein Minimum zu reduzieren;
Veranderungen des Reliefs sind auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschrénken.

Die Baustelleneinrichtung darf sich nur auf solche Flachen beschrinken, die fiir eine Wohnbebauung
unmittelbar vorgesehen sind, die bereits versiegelt oder als Lagerplatz genutzt sind oder
Biotopwertzahlen von max. 10 {(nach LUDWIG) aufweisen.

A2 SchutzmaBnahmen

Folgende SchutzmaBnahmen sind unter Gewahrleistung einer fachlich kompetenten Bauiiberwachung
bzgl. der Landschaftsfaktoren Gestein, Boden, Wasser und Boden erfordertich.

Zum Schutz des Bodens ist

- der anfallende Bodenaushub getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern;

- der Oberboden wihrend der Zwischenlagerung zu sichern;

- das Einbringen von mit Verunreinigungen oder Bauschutt durchsetztem Boden zu untersagen;

Bei allen Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten)

zu beachten.
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Zur Vermeidung von Schiden an zu erhaltenden Landschaftselementen ist wihrend der Bauphase
eine Absicherung erforderlich.

Bei allen unmittelbar an den Eingriffsbereich angrenzenden Gehélzen sind vor Beginn der
Bauarbeiten und in der Bauphase alle nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen) und nach RAS - LG 4 (Richtlinien fiir die Anlage von
StraBen, Teil Landschaftsgestaltung; Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich
von Baustellen) erforderlichen Schutz- und Sicherungsmafinahmen vorzunehmen, die den gesamten
betroffenen Wurzelbereich umschlieBen. Als Wurzelbereich gilt gema3 DIN 18920 die Bodentliche
unter der Krone von Biaumen zuziglich 1,50 m nach allen Seiten.

Im Bereich der zu erhaltenden Magergriinlandbereiche, Geholzbestinde, Laubbdume und an der
NSG-Grenze des Steinbruches ist ein Bauzaun zu errichten.

Auch nach erfolgter BaumaBnahme sind empfindliche Lebensriaume vor Nutzungsdruck
(Bepflanzung, evtl. Abzdunung) zu schiitzen.

Um das Schadpotential des Niederschlagswassers zu minimieren, ist bet der Dachentwésserung auf
Kupfermaterialien, Walzblei und verzinkte Bleche weitestgehend zu verzichten.

5.3 Darstellung von Mafinahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz der
Eingriffsfolgen
5.3.1 Gestaltungsmafinahmen; Minderungsmalinahmen

Es sind folgende Gestaltungsmafinahmen zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt,

Biotope, Mikroklima, Landschaftsbild vorzuschlagen:

- In exponiert gelegenen Bereichen bzw. Kuppenlagen sollte maximal eine 1-2-geschossige
Bebauung zugelassen werden,; bei den entsprechenden Grundstiicken ist eine landschaftsgerechte
Einbindung besonders wichtig.

- Um auf das Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen, sollten landschafisstorende Materialien und
Farbgebungen ausgeschlossen werden; stattdessen sind landschafts- und ortstypische
Gestaltungsweisen und landschafistypische Materialien zu fordern.

- Es sollte eine Dach- und Fassadenbegriinung des Wohngebietes durchgefiihrt werden.
Fassadenbegriinung ist fiir etwa ein Drittel bis die Halfte der Wandflichen, eine Dachbegriinung
fiir 30 % der Dachflichen anzustreben, letztere darf wegen der ausgeprigten Wasserriickhaltung
jedoch nicht im sidlichen Einzugsgebiet durchzufiihren, um die Wasserversorgung des
Kleingewissers am Steinbruch nicht zu vermindern. Eine absolute Mindestanforderung steilt eine
extensive Dachbegriinung von Flachdiachern dar. Bei der Fassadenbegriinung sollten immergriine
Pflanzen an den sonnenabgewandten Seiten und blattabwerfende Pflanzen an den Stdseiten

gepflanzt werden.
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- Bei der Planung der Geb4ude sind die Moglichkeiten der Energieeinsparung durch Nutzung der
Sonnenenergie zu beriicksichtigen (verschattungsfreie Anordnung der Gebaude, Ausruistung mit
Bauelementen zur passiven Nutzung der Sonnenenergie, Solarzellen, Sonnenkollektoren usw.)

- Es sollte wetterhin die Moglichkeit der Abwiarmenutzung (z.B. aus Gewerbegebieten) geprirft
werden.

- Fiir Vernetzung und "Regeneration” wird von RIDKY (1990) als Mindestanforderung ein Mindest-
anteil von 20 % der Griinflichen im B-Plan zu sichern, und zwar 10 % als Vernetzungselemente
und 10 % als Regenerationsbereiche; als noch hoherer Orientierungswert sind (nach RIDKY
1990) 40 % der Griinflichen zu sichern und zwar 20 % als Vernetzungselemente und 20 % als
Regenerationsbereiche. Die stidtebaulich vorgesehene, etwa 3,75 ha grof3e Biotopverbundfliche
entspricht mit 22,5 % der vorgesehenen Baufliche voll der Mindestanforderung nach RIDKY .

- Die Biotopverbundflichen sind gemaB § 9 (1) 25 oder 9 (1) 20 BauGB festzusetzen und zumindest
teilweise abzuziunen. Es sind in den Vernetzungsbereichen Geholzstreifen, Hecken, Brachen und
auch Obstwiesen anzulegen.

- Das geplante Wohngebiet kénnte durch Festsetzung eines Vegetationsanteils von mind. 50 % des
Bruttobaugebietes (Mindestanforderung nach RIDKY 1990) ékologisch aufgewertet werden.

- Fiir Pflanzungen auBerhalb der Gérten sind ausschlielich standortheimische Gehélze und Stauden
zu verwenden (Festsetzung nach § 9 (1) 25b BauGB).

- Die vorhandenen und zu erhaltenden Geholzbestinde sind entsprechend § (1) 25b oder 9 (1) 20
BauGB im B-Plan festzusetzen.

- Entlang der Straflen sind Baumalleen (standortheimische Arten) anzulegen. Entlang der Stral3en
und im Bereich der Bauabschnitte sind Hochstimme und untergeordnet auch Heister von
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus
avium (Wildkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), 7ilia platyphylios (Sommerlinde) und
Aesculus hippocastanum (Kastanie) zulissig.

- Je 500-700 m? Flache des Plangebietes sollte mindestens ein mittelhoher oder hoher Laubbaum
gepflanzt werden.

- Die Griinflichen sollten reich mit Baumen und Striauchern bepflanzt werden. Dariiber hinaus sind
auch mehrere Obstgirten oder Obstwiesen anzulegen.

- Die Versickerung anfallenden Oberflichenwassers (Entwisserung der Dach- und HofHachen) ist
mittels eines Mulden- und Rigolensystems vorgesehen; seine Anlage soll unter Bestandesschutz
vorhandener Geholze erfolgen. Entlang der Rigolen sind 3 m breite Vegetationsstreifen
(Extensivrasen) anzulegen.

- Bei der Ansaat von Extensivrasen entlang der Rigolen sind ausschliellich solche Samenmischungen
zu verwenden, die sich aus standorttypischen, indigenen Krautern und Grasern zusammensetzen
(Arten z. B. Ranunculus repens, Ranunculus acris, Rumex acetosa, Veronica chamaedrys, Ajuga
reptans, Lychnis flos-cuculi, Alopecurus pratensis, Polygonum bistorta, Holcus lanatus, Festuca
pratensis, Poa pratensis, Cerastium caespitosum, Plantago lanceolata, Agrostis stolonifera,
Phalaris arundinacea usw.) Der Extensivrasen ist maximal zweimal im Jahr zu mihen (ab Mitte
bis Ende Juni),
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- Die Wege (Rad- und FuBBwege) sind nach Moghichkeit wasserdurchiissig anzulegen, die Parkplétze
und Hofflichen durchlissig z.B. mit breitfugigem Rasenpflaster zu gestalten.

- Zur Minmierung der Auswirkungen auf Oberflichen- und Grundwasserhaushalt sollte bei einer
GRZ von maximal 0,4 sollte ein maximaler Versiegelungsgrad der einzelnen Grundstiicke von 50
% festgesetzt werden, d.h. eine maximale Versiegelung nicht iiberbaubarer Grundstiicksflachen
von 10 %.

Weiterhin ist hervorzuheben, dal3 die Flachen fiir die Baustelleneinrichtung (Maschinenpark,

Lagerflichen usw.) naturnah wiederherzustellen sind (Renaturierung, Rekultivierung).

5.3.2 KompensationsmaBinahmen

Fir die nachfolgend beschriebenen KompensationsmaB3nahmen sind in Kapitel 5.4.2 die
erforderlichen Kompensationsflachen dargestellt. In Anlehnung an § 4 (4) LG ist eine Realisierung
der erforderlichen KompensationsmaB3nahmen im Bereich des B-Plan-Gebietes unmittelbar nach
Beendigung des Eingriffes anzustreben. Im Bereich der Sammelausgleichsflichen (jenseits des B-
Plan-Gebietes) ist auch eine vorgezogene Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen
moglich (nach § 8a Abs. 3, Satz 3 BNatSchG).

- Als KompensationsmaBnahme angerechnet wird die Entwicklung von Vernetzungs- und
Regenerationsbereichen im B-Plan-Gebiet, die gema3 § 9 (1) 25 a oder b BauGB oder 9 (1) 20
BauGB festzusetzen sind.

- Bei den Geholzpflanzungen ist wegen der besseren Wurzelentwicklung eine Herbstpflanzung
vorzuziehen. Es sind ausschlieflich standortheimische Geholzarten und nur autochthones
Pflanzmaterial zu verwenden.

Zur Pflanzung eignen sich im Plangebiet:

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Frangula alnus Faulbaum (nur an feuchteren Standorten)
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

{lex aquifolium Stechpalme

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

(Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball (nur an feuchteren Standorten)
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Auf Pflanzung der sich selbst schnell ansamenden Geholzen wie Brombeere (Rubus fruticosus agg.),
Salweide (Salix caprea), Grauweide (Salix cinerea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Traubenholunder (Sambucus racemosa) kann verzichtet werden. In den Geholzen ist ein
entsprechender Aufwuchs zu erhalten.

Bei der Pflanzung zu verwenden sind Straucher (Str. 60-100, 2 x verpfl.) und Heister (Hei. 100-
150, 2 x verptl.).

- Es sind moglichst 3-reihige, mind. 4,5 m breite, z. T. aber auch 5-rethige (7,5 m breite) Hecken (Str.
60-100, 2 x verpfl. und Hei, 100-150, 2 x verpfl.) zu pflanzen und auch vorhandene Hecken zu
erweitern .Zu verwendende Arten sind Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus),
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Stechpalme (//ex aquifolium), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Schwarzer und Roter Holunder (Sambucus nigra und S. racemosa), Zitterpappel
(Populus tremula), vereinzelt (in der mittleren Heckenzeile) auch Esche (Iraxinus excelsior),
Buche (Fagus sylvatica), Wildkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur) und
Traubeneiche (Quercus petraea). Die Hecken soliten einen hohen Anteil an Hasel, Hainbuche,
Stechpalme und Weilldorn enthalten.

Als zusatzliche MafBnahme wire die Bepflanzung eines Walles nordlich der Kuppe des
Hohenhagen mit einer Hecke méglich; dabet ist der Wall zu erhalten.

- Im Bereich des Bebauungsplan-Gebietes sind einzelne Hochstamm-Obstwiesen zu pflanzen. Zu
verwenden sind Zwetsche, Apfel und Birne, wobei robuste Lokalsorten auszuwihlen sind. Der
Pflanzabstand der Obstbdume betrigt i.d.R. etwa 8-12 m (bei Birne etwa 8 m, bei Apfel 10-12 m).
Bet Zwetsche sind prinzipiell auch etwas geringere Pflanzabstande von 6-8 m moglich; um jedoch
ein besseres Kronenwachstum zu erméglichen, sollte ein Pflanzabstand von mind. 8 m gewihit
werden. Die Obstwiesen sind extensiv zu pflegen {einmalige Mahd im Jahr nach dem 1. August).

- Im Bereich des Bebauungsplangebietes sind zur Abschirmung empfindlicher Bereiche und auch in
Néhe der Obstwiesen Dornenstraucher zu pflanzen (dichte Pflanzung). Zu verwenden sind
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata),
Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa),
vereinzelt auch Hasel (Coryius avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa), Zitterpappel (Populus tremula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Wildkirsche (Prurnus avium).

- Als AusgleichsmaB3nahme fiir den Verlust oder die Beeintriachtigung von Gehélzen sind einzelne
Laubbiume (Hochstamme, 3 x verpfl.) zu pflanzen. Zu verwenden sind Rotbuche (Fagus
sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Esche (Fraxirms
excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Wildkirsche
(Prunus avium) Entlang der Stra3en oder im Bereich der Griinanlagen kénnen auch unter 5.3.1
genannte Laubbaumarten (Winter- und Sommerlinde, RoBkastanie) verwendet werden.

- Einzelne Flachen sind dariiber hinaus durch eine freie Sukzession zu entwickeln. Entweder sind
lockere Imtialpflanzungen mit Salweide (Salix caprea), Zitterpappel (Populus tremula),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Hainbuche (Carpinus betulus) vorzunehmen oder der
Bereich ist vollstindig der freien Sukzession zu tiberlassen, so daf3 sich nach spitestens 25 Jahren
ein Salweiden-Birken-Vorwaldgeholz entwickelt haben dirfte.
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- Der Verlust von Staudensdumen ist durch eine Entwicklung etwa 2-5 m breiter Krautsaume
auszugleichen. Hierfuir sind jeweils Abschnitte der Saume (a. alle 3-5 Jahre im Herbst zu mahen,
so daB} eine starke Strukturierung der Bereiche erreicht wird. Groflere Herde von Nitrophyten
(z.B. Brennessel) und Neophyten (z.B. Sacchalin-Knéterich) sind zu beseitigen (Mahd und
Abtransport).

- Eine weitere Kompensationsmafinahme im Plangebiet stellt die Erhaltung und Pflege bzw. die
Herstellung von Magergriinland dar. Bei Magerwiesen sollte zunichst eine einmalige Mahd je
Jahr (spiter alle 2 Jahre) im September erfolgen (abschnittweise). Das Mahgut ist zwecks
Abmagerung zu entfernen; eine Dungung der Flachen hat zu unterbletben.

- Weiterhin sind im Plangebiet kleinere Brachebereiche zu entwickeln, diese sind im 3-5-jahrigen
Turnus zu méhen (im Bereich der groBBeren Brache abschnittweise Mahd).

- Als Kompensationsmal3nahme anrechenbar wire auch eine Entsiegelung der Hohlwegabschnitte (in
die Kompensationsflichenberechnung eingegangen ist eine Grofle von 0,0045 ha).

- Einzelne Fettwiesen und -weiden sind als AusgleichsmaBnahme fiir den Verlust an Magergriinland
zu einer moglichst mageren Brache zu entwickeln. Die Bereiche sollte nur noch im mehrjahrigen
Turnus (alle drei Jahre im August bis September) abschnittweise gemaht werden. Angestrebt wird
ein differenziertes Pflegemosaik (in Abschnitten) und eine Erhaltung ungemahter "Wanderstras-
sen", um betroffenen Tieren das Ausweichen zu ermaglichen. Eine Dungung der Flache hat zu
unterbleiben. Vereinzelt in freier Sukzession aufkommende Geholze sollten ebenfalls belassen
werden. Der Geholzanteil ist jedoch mittels PflegemaBnahmen auf max. 20 % zu begrenzen.

Fléichen an der zentralen Versickerungsmulde und an der Verteilermulde

- Die zentrale Versickerungsmulde im urpriinglichen Quellbereich des Teufelsbaches und die
Verteilermulde sind naturnah zu gestalten; hierbei ist eine moglichst geschwungene Uferlinie
anzustreben. Es sollten Flach- und Steilufer ausgebildet werden; die Ufer sind nicht kiinstlich zu
befestigen.

- Es ist im Bereich der zentralen Versickerungsmulde und der Verteilermulde eine Initialpflanzung
mit Sumpfstauden wie Sumpfdotterblume (Caltha palustris), Gewohnliche Sumpfsimse
(Eleocharis palustris), Aufrechter Igelkoben (Sparganium erectum), Froschloffel (Alisma
plantago-agquatica), Flatterbinse (Juncus effusus), Breitblattriger Rohrkolben (7ypha latifolia),
Midesii3 (Filipendula ulmaria) und Sumpfschwertlitie (/ris pseudacorus vorzunehmen).

- Der westlich an die zentrale Versickerungsmulde angrenzende Gehélzstreifen ist in voller Linge zu
erhalten. Alle 5-7 Jahre ist ein Gehélzschnitt vorzunehmen. Die vereinzelt festzustellenden
Exemplare des Spitzahorn sind durch standortheimische Gehdlze zu ersetzen, z.B. Stieleiche
(Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), evtl. auch Esche
(Fraxinus excelsior).

- Punktuell sind im Uferbereich Geholze zu pflanzen (Initialpflanzung); zu verwenden sind
Schwarzerle {4inus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Faulbaum (Frangula alnus),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Salweide (Salix caprea), Grauweide (Salix cinerea) und in
der Strauchschicht Faulbaum (Franguia alnus), Gewohnlicher Schneeball (Viburrmm opulus) und
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna).
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- Sidlich der Verteilermulde stockt beiderseits des oberen Teufelsbaches ein Geholz mit einem
groBerem Anteil (ca. 40-50 %) standortfremder Arten (vor allem Pappeln). Die Pappeln sind zu
entfernen und durch standortheimische Arten eines Ufergeholzes zu ersetzen (s.u. Teufelsbach;
Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior, z.T. Carpinus betulus, Viburnum opulus, Frangula alnus,
Crataegus monogyna).

- Die Flache an der zentralen Versickerungsmulde ist (abgesehen von oben beschriebenen
MaBnahmen) zu einer strukturreichen Brache zu entwickeln; eine Mahd ist alle 3-5 Jahre im
Herbst abschnittweise vorzunehmen Der Geholzanteil ist auf max. 20 % zu beschranken.

Stidtische Fliche am Teufelsbach

- Es sind MaBnahmen am Teufelsbach zur ékologischen Funktionserhohung durchzufiihren
(punktuelles Abflachen der Uferbéschung, punktuell Herstellung einer Bachkriimmung).

- Am Ufer des Teufelsbaches sind die vorhandenen jungen Ufergeholze ggf. punktuell iberwiegend
mit Schwarzerle (Alnus glutinosa), z.T. Esche (Fraxinus excelsior), vereinzelt Hainbuche
(Carpinus betulus) und in der Strauchschicht Schneeball (Fiburnum opulus), Faulbaum (Frangula
alnus) und Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna) zu ergénzen.

- Der in Karte 3 dargestellte Feuchtwiesenstreifen am Teufelsbach ist alle alle 2 Jahre im September
bis Oktober zu mihen; zwecks Abmagerung ist ein Abtransport des Mahgutes vorzunehmen.

- Auf der derzeitig als Weide genutzten Flache geniigt eine Mahd im 3-5 jahrigen Turnus (ebenfalls
im Herbst). Diese sollte abschnittweise vorgenommen werden; das Mahgut ist zur Abmagerung
aus der Fliche zu entfernen und ortsnah in Form kleinerer Mihgut-Haufen zu kompostieren, die
als Brutbiotope fiir Ringelnattern dienen kénnen.

- Weiterhin sollten lockere Geholzpflanzungen vorgenommen werden; geeignete Arten fiir
Initialpflanzungen sind Hainbuche (Carpinus betulus), Wildkirsche (Prunus avium), Stieleiche
(Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Hasel (Corylus
avellana), Eingniffiger Weildorn (Crataegus monogyna), Esche (Fraxinus excelsior),
Zitterpappel (Populus tremula), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum
(Frangula alnus).
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5.4 Ermittlung der Flichengréflien von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

5.4.1 Ermittlung der Eingriffsgrofien fiir die einzelnen Bauabschnitte,
Verkehrsflichen, Fliichen fiir Entwiisserung und Griinflichen

Die fur die einzelnen Bauabschnitte, die Verkehrsflichen, die Flachen fiir Entwisserung sowie fir die
Grunflachen ermittelten Eingriffsgrofien sind anhand der Erfassung der von der Mafinahme
betroffenen Biotoptypen (vgl. Karte 1) und ihrer FldchengroBen in Anhang 1 dargestellt. Die zur
Berechnung des Eingriffes verwendeten Biotopwerte wurden Tabelle 9 entnommen.

Insgesamt gehen durch die geplante Wohnbebauung Biotopflachen in einer Grofe von 12,3358 ha
verloren, zudem werden Biotopflachen in einer GréBe von 3,1515 ha mehr oder weniger stark
(Kompensationsflichenfaktoren 0,2 und 0,4) in ihrer Funktion beeintrachtigt.

Weitere Biotopverluste entstehen unmittelbar angrenzend an die Hohenhagener Straf3e im Bereich
des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 323 a, der Teilflachen mit Baurecht belegt. Diese Verluste
fliessen nicht in die Kompensationsflachenberechnung ein.

Die voraussichtlichen Eingriffe im Plangebiet ergeben insgesamt eine Eingniffsgréfle von 209,9882
Wertpunkten, die auszugleichen sind.

5.4.2 Ermittlung der FlichengréBen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir
Verlust oder direkte oder indirekte Beeintrichtigung von Biotoptypen
{im Plangebiet sowie im Bereich einer stidtischen Fliiche am Teufelsbach)

Fir den Nachweis von Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3nahmen standen zum Zeitpunkt der Bearbeitung
Flachen innerhalb des Plangebietes sowie eine stidtische Fliche entlang des Teufelsbaches zur
Verflgung. Fiir diese Flachen sind in der folgenden Tabelle die durchzufithrenden Mafinahmen
dargestellt:
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5.4.3 Verbleibender Ausgleichsflichenbedarf und Maflnahmenkonzept

Durch die bisher beschriebenen AusgleichsmaBBnahmen im unmuttelbaren Plangebiet, an den
Versickerungsmulden und auf der stidtischen Flache am Teufelsbach wird (ohne Berticksichtigung
eventuell moglicher Fassaden- und / oder Dachbegriinung) eine Gesamtkompensations-Wertzahl von
89,7532 erreicht; bei Realisierung der Dach- und Fassadenbegriinung wiirde die Kompensations-
wertzahl 104,6892 betragen.

Zu erreichen ist demgegeniiber eine Gesamtkompensations-Wertzahl von 209,9882, die sich aus den
Einzelwerten (Fliache der einzelnen beeintriachtigten Biotope multipliziert mit dem Biotopwert) der
einzelnen Bauabschnitte, Verkehrswege, Entwisserungsflichen und der Griinflachen ergibt.

Es ergibt sich eine rechnerische Differenz von 120,235 (209,9882 - 89,7532).

Eine genaue Berechnung des verbleibenden Ausgleichsflichenbedarfes kann an dieser Stelle nicht
vorgenommen werden, da dem Berechnungsverfahren nach LUDWIG der vorhandene Biotoptyp
und dessen Wert vor Durchfithrung der Kompensationsmal3nahme zugrunde liegt.

So hat ein artenarmer Acker den Biotopwert 6, eine artenarme Fettwiese oder Fettweide dagegen
den Biotopwert 10. Es ergibt sich also auf einem Acker eine grofBere Differenz der Biotopwerte vor
und nach Durchflihrung der Kompensationsmafinahme (z B. strukturreiche Brache auf bisheriger
Ackerfliche: BW 23 (Brache) - BW 6 {Ackerflache) = 17; dagegen strukturreiche Brache auf
bisheriger Intensiv-Fettwiese: BW 23 (Brache) - BW 10 (Fettwiese) = 13).

Wird beispielsweise auf einer 1 ha groBen Ackerfliche die oben genannte KompensationsmaBnahme
durchgefiihrt, ergibt sich die Kompensations-Wertzahi von 17 (17 (Differenz) x 1 (Grof3e in ha)), bei
einer | ha groBen Fettwiese ergibt sich die Wertzahl 13 (Differenz 13 x 1 ha).

Bei einem hohen Anteil artenarmer Ackerfliche ist der erforderliche Kompensationsflachenbedarf
demzufolge geringer, um ¢ine bestimmte Wertzahl zu erreichen.

Weiterhin hingt der erforderliche Kompensationsflachenbedarf entscheidend von der geplanten
Mafinahme ab. Fir eine geplante Hecke ,ein Feldgeholz, eine Laubholz-Aufforstung, einen
Krautsaum oder Brache ergeben sich unterschiedliche Biotopwertzahien, wobei die Differenzen
zwischen den Biotopwerten (nach 30 Jahren Entwicklungsdauer) atlerdings im allgemeinen nicht sehr
hoch sind, da in allen Biotopen bei Durchfithrung von Kompensationsma3nahmen eine deutliche
Nutzungsextensivierung erfolgt. Dennoch ergeben sich fiir groBBere Flachen z.T. recht
unterschiedliche Kompensations-Wertzahlen (und auch Kosten), je nachdem ob eine Laubholz-
Aufforstung oder eine Brache geplant sind. Die gewihite Kompensationsmafinahme hingt jedoch
entscheidend von der Art des Eingriffes ab.
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Insgesamt betragt der verbleibende Ausgleichsflichenbedarf etwa 9 ha, wenn vorausgesetzt wird,
dafB die Hilfte dieser Ausgleichsfliche vorher als Ackerfliche, die andere Hilfte als Intensiv-

Grinland genutzt wird.
Schitzung fur Griinland:
Differenz der Biotopwerte vor und nach der Mafinahme 12 x Flache in ha 4,5 = Kompensations-
Wertzahl 54,0
Schatzung fur Ackerfliche:
Differenz der Biotopwerte vor und nach der MaBBnahme 16 x Fliche in ha 4,5 =
Kompensationswertzahl 72,0
Summe der Kompensationswertzahlen 126,00
Handelt es sich ausschlieBlich um eine bisherige artenarme Ackerflache, so ist der
Kompensationsflachenbedarf geringer (um 8 ha), handelt es sich ausschlieSlich um Intensiv-
Griinland, so liegt der Kompensationsflichenbedarf um 10 ha.
Im Rahmen dieser Bearbeitung wurden bereits einzelne Flachen auf ithre Eignung als potentielle
Ausgleichsflichen untersucht. Thre Eignung als potentielle Kompensationsfliche ist gegeben.
Es ist vorgesehen, dafl die Verursacher der Eingriffes im Verhiltnis zu dem durch sie verusachten
Eingriff die Kosten fiir die einzelnen Ausgleichsmafinahmen tragen sollen (prozentualer Anteil siehe

Anhang 1).

MafBinahmenkonzept
Das grobe Entwicklungsziel beinhaltet die Wiederherstellung von Magergriinland bzw. Magerbrache,

das durch Geholze, Hecken und sonstige Strukturelemente reich strukturiert wird.

- Die Pflege von Magergriinlandflachen sollte auch in Abhangigkeit von fritheren Nutzungsweisen
(Beweidung oder Mahd) mittels Schatbeweidung (Anfang Juni bis Ende August; max. 1-2 Schafe
/ ha) oder Mahd erfolgen.Der Eintrag von Diingemitteln und Pestiziden ist durch ausreichend
breite Pufferzonen zu verhindern (mind. 20 m). Herzustellendes Magergriinland sollte in sonnen-
exponierten Bereichen liegen. Auf zu pflegenden Extensivwiesen ist spontan aufkommender
Geholzaufwuchs zu begrenzen (max. 10-15 % der Fliche). Verbuschungen kénnen mit
Mischherden (z.B. mit Bergschaf, Rhénschaf) unter Beteiligung von Ziegen und Heidschnucken
zuriickgedrangt werden, zusitzlich ist alle 5-7 Jahre ein Zuriickschneiden der Geholze notwendig.

- Eine Mahd ist zunéchst einmal im Jahr ab September abschnittweise durchzufiihren; nach etwa 3-5
Jahren gentigt eine Mahd alle 2 Jahre. Das Mahgut ist zwecks Abmagerung abzufahren. Diingung
oder Pestizideinsatz hat zu unterbleiben. Etwa 10-15 % der Fldche sollten jeweils von
Pflegemal3nahmen ausgespart werden, so daf} sich Geholze spontan entwickeln kénnen.

- Zur Verhinderung von Degenerationserscheinungen des Magergriiniandes ist ein abschnittweises
Abplaggen im 10-15-jahrigen Turnus zu empfehlen, d.h. Abschieben des Oberbodens in einer

Tiefe von ca. 5 cm.
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- Auf bisherigen Ackerflachen sollte zuniachst eine Griinlandeinsaat vorgenommen werden, die drei
Jahre lang gemiht wird (einmalige Mahd pro Jahr; Abtransport des Mahgutes). Anschlie3end
sollten die Flachen extensiv von Schafen beweidet werden (5.0.).

- Vorhandene Hecken sind zu verbreitern (auf 3 Rethen) und Lucken zu schlieflen. Entlang der
Hecken sollten mehrere Meter breite Stauden-Saume verlaufen, die etwa im 3-5-ahrigen Turnus
gemaht werden.

- Zwischen den einzelnen Schligen oder entlang von Wegen sind weitere Hecken zu pflanzen Es
sollte sich tiberwiegend um 3-rethige Hecken, in Ausnahmefillen auch 5-reihige Hecken handein.
(Pflanzabstand ca. 1,50 m).

- In Ubergang zu Hoflagen kidme auch die Anlage kleinerer Obstwiesen (Birne, Pflaume, Apfel,
Kirsche) in Frage.

- Im Ubergang zu vorhandenen oder an die Ausgleichsflachen angrenzenden Waldern sind etwa 30 m
breite Waldrander in freier Sukzession zu entwickeln (PflegemaBnahmen am Waldmantel alle 7-10
Jahre; in der Krautzone etwa alle 3-5 Jahre).Dabei sollte die Ubergangszone etwa 15 m breit, die

Strauchzone etwa 10 m breit und die Krautzone etwa 5 m breit sein.

5.5 Kostenschiitzung fiir das Plangebiet und die stiidtische Fliche am Teufelsbach

In der folgenden Kostenschiatzung (vgl. auch Tab. 10) sind der Haupt-Biotopverbund und die
weiteren, als Biotopverbundflachen zu wertenden Strukturen getrennt dargestellt.

Die Kosten fir die Mafinahmen zur Eingrinung sind ohne Berechnung der Dachbegriinung
(geschitzter Prets 120,00 DM je m?), aber unter Einbeziehung der (teuren) Baumpflanzungen

erhoben worden.

Biotopverbundflichen 33779,75
Zusitzlhiche, Funktionen des Biotopverbundes
tragende Teilflachen 25781,75

AusgleichsmafBnahmen im Wohngebiet /
MafBnahmen zur Eingrinung des Baugebietes

{Berechnung ohne Dachbegriinung) 176451,00

Zentrale Versickerungsmuide und

Verteilermulde 6781,25

Stddtische Flache am Teufelsbach 23178,00
Gesamtsumme 265971,75

Zusatzlich entstehende Kosten sind fiir die aulerhalb des Plangebietes durchzufithrenden
Kompensationsmafinahmen zu erwarten; diese sind zum jetzigen Planungsstand noch nicht

berechenbar.
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5.6 Zusammenfassung

Gegenstand dieser Bearbeitung ist die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplans zur

geplanten Wohnbebauung im Gebiet "Hohenhagen / Teufelsbachtal" (Bebauungsplan 478).

Inhalte des Landschaftspflegerischen Begleitsplanes sind die Bewertung der aktuell entwickelten

Biotope, eine nach Bauabschnitten gegliederte Eingriffsberechnung und die Darstellung von

KompensationsmalBBnahmen.

Insgesamt gehen durch die geplante Wohnbebauung Biotopflichen in einer Grofe von 12,3358 ha

verloren, zudem werden Biotopflichen in einer Grofle von 3,1515 ha mehr oder weniger stark

(Kompensationsflachenfaktoren 0,2 und 0,4) in ihrer Funktion beeintrachtigt. Hinzu kommen

Biotopverluste im Bereich der Flachen mit altem Baurecht nach BP 323 a, die aber nicht in die

Kompensationsflichenberechnung eingehen.

In Kapitel 5.4.1 bzw. im Anhang 1 sind die EingriffsgréBen fiir die einzelnen Bauabschnitte,

Verkehrsflichen, Flachen fiir Entwisserung und Griinflichen zusammengestellt.

In Kapitel 5.4.2 werden die Ausgleichsma3nahmen im B-Plan-Gebiet, die insbesondere dem

Biotopverbund zwischen dem NSG "Steinbruch der Ziegelei Schifer" und der umliegenden freien

Landschaft am Hohenhagen dienen sollen, sowie auf einer stadtischen Fliche am Teufelsbach

aufgelistet; diese Ausgleichsflichen haben eine GroBe von etwa 5,573 ha.

Durch die bisher beschriebenen AusgleichsmafSinahmen im unmittelbaren Plangebiet, an den
Versickerungsmulden und auf der stddtischen Flache am Teufelsbach wird (ohne
Berucksichtigung von eventueller Fassadenbegriinung und Dachbegriinung) eine
Gesamtkompensations-Wertzahl von 89,7532 erreicht; bei einer Realisierung der Dach- und
Fassadenbegriinung wiirde die Kompensationswertzahl 1046892 betragen.

Zu erreichen ist demgegeniiber eine Gesamtkompensations-Wertzahl von 209,9882, was sich durch
Summierung aus den Einzelwerten (Fliche der einzelnen beeintrichtigten Biotope multipliziert
mit dem Biotopwert) aus den einzelnen Bauabschnitten, Verkehrswegen, Entwasserungsfliachen,
Grinflichen ergibt.

Es ergibt sich eine rechnerische Differenz von 120,235 (209,9882 - 89,7532); es sind demnach
weitere Ausgleichsflichen notwendig, auf denen durch KompensationsmnaBnahmen der genannte
Wert zu erreichen ist. Es sind bisher verschiedene Alternativen von Sammelausgleichsflichen ins
Auge gefaBit worden, eine entgiiltige Entscheidung ist ist bisher noch nicht erfolgt.

Insgesamt betragt der verbleibende Ausgleichsflichenbedarf etwa 9 ha, wenn vorausgesetzt wird,
daf} die Hilfte dieser Ausgleichsfliche bisher als Ackerfliche, die andere Halfte als Intensiv-
Grinland genutzt wird. Handelt es sich um reine Ackerflachen, so ist eine etwas geringere
Sammelausgleichsfliche notwendig, finden die MaBnahmen auf Intensivgrinland statt, so ist eine
etwas grofere Ausgleichstliche vorauszusetzen. Eine genauere Berechnung kann allerdings erst
erfolgen, wenn eine der Alternativen ausgewahit wurde.

Es ist vorgesehen, dal} die Verursacher der Eingriffes im Verhiltnis zu dem durch sie verusachten
Eingriff die Kosten fiir die einzelnen AusgleichsmalBnahmen tragen sollen (prozentualer Anteil
entsprechend Anhang 1).
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Landschaftspflegerischer Begleitplan

zum Bebauungsplan-Nr. 478
- Hohenhagen -

in Remscheid

Anhang

Al

Eingriffsgréfien der einzelnen Bauabschnitte
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