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1 VORBEMERKUNGEN

Fir das geplante Baugebiet am Hohenhagen wurde erstmals im Som-
mer 1996 ein Landschaftspflegerischer Beagleitplan (LESENDAHL, 1996}
zur damaligen Entwurfskonzeption des BP 478 erstelit.

Eine Uberarbeitung des BP-Entwurfes machte erstmals 1998 die Aktua-
lisierung der Eingriffsbilanzierung und damit verbunden die Anderung
pzw. Anpassung des Konzeptes fiir Kompensationsmal3nahmen not-
wendig (GREUB + SELZNER, 1998). Aufgrund einer Anderung im B-Plan
wird heute, im Juni 1999 eine erneute Uberarbeitung notwendig. Dabe
werden die vorangegangenen Ergénzungen und Anderungen vollstan-
dig im Text eingearbeitet, um eine Ubersichtliche Gesamtbilanzierung
darstellen zu kdnnen.

Das 1996 erstellte Mallinahmenkonzept wurde, soweit méglich zumin-
dest inhaltlich Ubernommen, da dies bereits mit den zu Beteiligenden
vorabgestimmt war.,

Auf Grundlage des BP-Entwurfes (Stand Juni 1999) wurde die nachfol-
gende Eingriffshilanzierung erstellt. Die Grunddaten des Gutachtens
von 1996 (UESENDAHL) wurden weitestgehend (bernommen. Abwei-
chungen aufgrund von zwischenzeitlichen Veranderungen im Gelande
oder methodisch bedingte Anpassungen wurden mit der Unteren Land-
schaftsbehérde abgestimmt.

Cie Eingriffsbilanzierung wurde analog der damaligen erstellt, wobei
die Ausweisungen der Flachen wie im Bebauungsplan nun in m? {nicht
in ha) erfoigte. Damit verbunden sind die Okologischen Werte ebenfalis
aut m? bezogen und damit um den Faktor 10.000 gréBer ais die Aus-
weisung bei LIESENDAHL. Dieser Weg wurde gewdhlt, um die Ver-
gleichbarkeit der Flachenanteile mit dem BP-Entwurf zu erleichtern.

Der aktuelle BP-Entwurf sieht fir die Flachen am Hohenhagen foigende
Nutzung vor:

Tab.1: Flachenumfang des Planvorhabens (Fldchenangaben gerundet)
Baufeld WEST L A BT
Bauflachen Bauflachen Bfw 1 bis Bfw 12 42.500m’

Offentiiche Strafen OR/TT, OE/MT bis ME: Bus-Sondar- 11.000 m’
£rschlieBung spur OF/BSS; Fulwag OFF; FuB-Radweg
OF/FUR
Grunfischen §9(1)20-1 bis -VIil; Parkanlage OG; Spielplatze 24500 m'
A, B, C1 bis C4, Mietadrten PG
Baufeld OST. . Ul e T TR T T T T
Baufldchen Bauflichen Bfo 1 his Bio 12 40.000 m*
Offentliche trafen OE/TT und T2, OF/MI bis M4 FuB- 15.000 m’
ErschlieBung wege OB/ bis F3; FuB-Radweg OF/FuR
Grinflachen §9(1320- bis -Vil; Parkanlagen OG1 und - 35.000 M
0OG2; Spielplaze B, C1 bis C4; Mietgirten PG
mit einer §9{1)25-Fiche
Flichensumme Dt Cvh e 1RB600. mY

Die GesamtgrdBe des BP-Geltungsbereiches umfafit 19,3 ha, wobel
etwa 2,5 ha lediglich im Bestand bestatigt werden und deshalb in der
Tabelle nicht mit aufgafihrt werden.

PLANUNGSBURG SELZNER Seite 5
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P

BIOTOPE: BESTAND UND BEWERTUNG

Der im Gutachten LIESENDAHL zu Grunde gelegte Bestand der Bictope
und Vegetationselemente des Plangebietes wurden im Grunde unver-
dndert von LIESENDAHL {bernommen. Allerdings konnten bei einer
Geiandebegehung die im LIESENDAHL'schen Gutachten erwdhnten
Baustellen nicht nachgewiesen werden. Hier wurden die aktuell vorge-
fundenen Strukturen als Bestand aufgenommen und bewertet, was zu
einer Hoherbewertung der Flachen insgesamt fihrt. Bei der Bewertung
des Bestandes wurden einige Werte korrigiert, da bei der Ausweisung
der Eingrifiswerte in Teilen nicht nachvollziehbar hohe Wertigkeiten
ausgewiesen worden waren.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Methode von LUDWIG et al.
(1991). Dabei werden flr jeden Biotoptyp sieben Kriterien herangezo-
gen, die in threr Gesarntheit eine Einstufung der Bedeutung des Biotops
aus der Sicht des Naturschutzes erlauben:

* Natdriichkeit (N)

« Wiederhersteliparkeit {W)

¢ Gefdhrdungsgrad (G)

*  Maturitat, Reifegrad (M)

»  Struktur- und Artenvielfalt (Sav)
s Seltenheit (H)

* Volikommenheit (V)

Den sieben Einzelkriterien werden jeweils Wertzahlen von ‘0" bis '5’
zugewiesen. Durch Addition der sieben Einzelwerte erhdlt man den
‘Okologischen Wert' (OW), der theoretisch Werte zwischen 0 und 35
(7 x5 ) annehmen kann. Die Bewertung wird in enger Anlehnung an
gie von LUDWIG erarbeitete, auf den hier betrofifenen Naturraum 5
pezogene Biotoptypeniiste vorganommen.

Zur besseren Upersicht werden die Okologischen Werte aggregiert und
fint verschiedenen Wertekategorien (K} zugeordnet:

Tab. 2. Aggregation der Okologischen Werte

{j_k_dl'ogi'scher_.Wert' :Wer_"tékate'gorig._ 'f:.:::v':"Ba.l_e'}('iéss'iﬁziér'flilﬁg i
WY R LE

0-6 \ sehr gering
7-12 i gering
13-18 i durchschnittlich
19- 23 Y noch

>24 \ sehr hoch

Der folgenden Tabelle sind die im Plangebiet vorkommenden Biotop-
tynen und (hre Bewertung zu entnehmen.

PLANUNGSBURO SELZNER Seite 6
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* Tab.3; Bewertung oe Bictoptypen nach LUDWIG et al. (18971)

Code ] RS ATl EE ;]: NIW] 'G'-if'M ] :_se;-u..l HIV ] '.Wiéftﬁi']:i;i(éjtega_r_ie :
Biotoptypen vor dem Eingriff (Bestand ist in der Eingriffskarte mit Umrissen dargestellt)
Al Giatthaferwiese 37233 2 | 3] - 16 He
A31 Intensiv-Wiese, artenarm 201 1 3 Z 1] o- 10 i
A31und | Wiesenbereich bel Var- 212123 2l - 13 It
EES sickerungsmulde
B31 Intensiv-Weidegriinland 2|11y 3 2 1 - 10 |
BA11 Feldgeholz, geringes Baumholz | 4 | 3 [ 21 3 2 212 18 It
BA12 Feldgeholz, mittl Baumholz 4131343 4 1213 22 v
BA13 Feldgehdiz, starkes Baumholz {4 | 4 | 4 | 3 4 313 25 Vv
BB1 Geblsch, junges Pioniergehdlz 1 3| 2 | 2| 3 3 14 - 14 Il
BD3 intensiv geschnittene Hecke 21 1113 2 1 10 i
BD51 Baumhecke, Baumholzgering [ 4 | 2 | 2] 3 2 | 2] 2 17 1]
BD52 Baumhecke, mittl. Baumholz 4 331} 3 3 212 20 [\
BD53 Baumhecke, starkes Baumholz } 4 | 4 | 3| 3 3 313 23 v
D22/HC51 | Lehm-Hohlweg / Staudensaum | 3 | 3 | 4 | 3 4 14413 24 Vv
ED1, ED2 | Magergrinland 372 141) 3 2 312 19 v
EES Grunlandbrache 3121313 3 30 - 17 Hl
HAZ2 Ackerbrache 2011441 3 2 - 13 H
HC7 stickstoffbed. Rugeralsaum 31213 2 11 - 12 !
Hl5 Garten, geringer Geholzbest, T2 2 1 - g !
Hl6 Garten mit Gehdizbestand 112111 3 3 19 - 1 ]
Hi7 Baumschuie, Gartnerei 1 1 1 1 2 1 - 7 ]
HK21 Obstwizse ohne Hochstamme | 3 | 3 1 3 | 3 3 210 - 17 ]
HNS Gehoft 111272 g Popo- 8 I
HV2 GroBparkplatz, geringer Ver- 1107070 1 T - 3 I
siegelungsgrad
HW82 Gartenbrache mit groBerem 3213403 303 - 17 H1
Gehdlzbestand f
HY1 befestigter Weg, Strale clojco]o O 10 - 0
HY2 unbefestigter Weg i 0| 0 1 - 3 0
T/AT Schiagfiur / Geblschaufwuchs | 3| 2 | 2| 2 3 20 - 14 i
Weitere Biotoptypen, die nach dem Eingriff zu erwarten sind
(in Eingriffskarte nach Wertekategorie zusammengefaf3t fiichenmaéBig dargestellt)
HI5 Neuaniage Garten ] 1 1 H 1 1 1 | - . & 0
HM1 Gronantage ohne alten Baum- | 1 | 1 11 1 1 20 - 7 i
bestand i :
HMZ Grinanlage mit altern Baurn- | 1 | 4 | 2 | 3 301 - 14 1t
bestand oder mit Auswsisung
nach §9{1)20 BauGRk .
HM51 affentliche Grinflache ge- R 1 1 6 0
ringer Ausdehnung, StraBen-
begleitarin
HN Uberbaute Flache, versiegeft oloflolo) 0 o - 0 0
HY1 Verkehrsfliche, versiegelt 0|00} 0 0 o - ¢ 0
HY2 I'Verkehrsflache, teiiversiegelt 1 o107 G 1 1 - 3 0
PLANUNGSBURO SELZNER Seite 7
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EINGRITFSBILANZIERUNG

Die Berechnung der erforderlichen KompensationsmaBnahmen flr die
durch die geplante Bebauung entstehende Beeintrachtigung im Sinne
des LG NW und des BNatSchG erfolgt in Anlehnung an das von der -
Bezirksregieruny anerkannte Verfahren von ADAM, NOHL & VALENTIN
(1986).

Grundsatzlich wird zunachst der Biotopbestand des Planbietes in seiner
Ausdehnung erfaBt. Durch Verkniipfung der Biotopwertigkeiten (OW,
vgl. Tabelle 3} und Flachen werden Flachenwerte errechnet, die in threr
Summe die Gesamt-Wertigkeit des Plangebietes vor Durchfuhrung der
Planung widerspiegeln.

Durch die Planung kommt es zu unterschiedlich intensiven Stérungen
oder gar Vernichtung der Biotopstrukturen. Deshalb wird unter Ver-
wendung unterschiedlicher Beeintrachtigungsfakioren (BF) analog die
Wertigkeit des Plangebietes nach Durchflhrung der Planung ermittelt.
Die Wertedifferenz stellt den Wertverlust dar, der durch den Eingriff im
Plangebiet zu erwarten und durch entsprechende Kompensations-
mafinahmen moglichst wiederherzustellen ist.

Die Ableitung der verwendeten Beeintrachtigungsfaktoren wird in fol-
gender Tabelle erldutert:

5t g

Planung -1 i REdBUtERIAG . (HBE
Versiegeiung von Flachen durch | verschiedenste Biotope werden durch 1.0
Gebaude, Verkenrswege, Stell- | Fldchen ohne Okalogischen Wert ersetzt
platze (anlagebedingt)
Entfernen wertvoller Gehdlze in | hochwertige Biotope werden an Standor- 1.0
der Nahe von Gebauden (bau- ten entfernt, an denen auch langfristig
oder betriebsbedingt) nicht wieder mit shnlichen Gkologischen
VWertigkeiten zu rechnen st
Anlage von Spielplatzen des Typ | auch bei Erhait von Biotopen ist wegen 1.0
B oder C intensiver Nutzung und wegen Ubarfor-
mung der Béden ein sehr starker Wert-
variust zu verzeichnan
Umwandiung von Biotogen in Grintand verschiedener Auspragung (OW | 0,4
gifentliches Gran oder Haus- 10 -19), Ackerbrachen (OW 13} und
Qarien andare Biotape werden durch intensiv
gepflegie Gérten und Grinanlagen er- |
setzt (OW B-14) bzw. in sie eingebunden |
Anlage von Spielpldtzen des Typ | bestehende Biotope werden teilweise in 04
£, Anlage vor Parks und Miet- | Splelplatze griferer Ausdehnung, Park- 1
garten aniagen und Mieigérten eingebunden, 3
Nutzungsdruck verringert jedoch oko-
logischen Wert
Erhalt vori Restilachen, Auswei- | Veriust von Pufferzenen und Verbin- 0.2
sung nach §9(1)20 BauGB dungsstrukturen, evt. Frequentierung
durch Anwohaoer
PLANUNGSBURO SELZNER Seite 8
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Die detaillierte Auflistung der Eingriffsflachen sowie die Berechnung ¢»s
Eingriffwertes (= erforderliche Kompensationsforderung) sind der
Tabelle 5 zu entnehmen. Unberlcksichtigt bleiben die Flachen, die
gemdaB Forst als ‘Wald’ gelten (BA 12 - Feldgehdlz ndrdlich des geplan-
ten Kindergartens zwischen den Baugebieten) und entsprechend den
Forderungen des Forstamtes ausgeglichen werden mussen.

Um eine Vergleichbarkeit der Flachendaten zu ermdglichen, werden die
verschiedenen Eingriffsflichen wie im BP ausgewiesen abgegrenzi,
Dabei wird zundchst das Baufeld WEST von dem Baufeld OST unter-
schieden. In beiden Baufeldern werden dann Bauflachen, Flachen der
Offentlichen ErschlieBung und Grinflachen differenziert. Die Bezeich-
nung der verschieden Eingriffsflachen sind in der Karte 1 (z.B. Bfo1 fir
‘Baufeld-Ost 1° etc.) informell dargestelit und im Detail dem Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

Da sich der Geltungsbereich des BP 478 zu einem grofen Teil mit
rechtsglltigen Bebauungs- oder Durchfihrungspldnen Uberschneidet
{vgl. Karte 1) und Teile des Eingriffes damit bereits vor der planerischen
Entscheidung durch den BP 478 zulassig waren, sind gem. BauGB §1a
(3) nur die zentral gelegenen Flachen als eingriffsrelevante Flachen zu
berlcksichtigen.

Nur etwa 47% der Gesamtflache des Plangebietes gehen in der
Folge in die Kompensationsberechnung ein.

PLANUNGSBURO SELZNER Seite 9
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Erliuterungen zur Tabelle 5 ‘Berechnung des Eingriffswertes’

Spalte 1 ‘Flachenbezeichnung im BP’
fuhrt die Kurzel auf, unter denen die angesprochenen Teilfldchen im BP
verzeichnet sind. ‘

Spalte 2 ‘geplante Nutzung’
beschreibt in Kirze, welche Nutzung im Bebauungspian fur die ent-
sprechende Fléche vorgesehen ist

Spalte 3 ‘eingriffsrelevante Flidche in Prozenzt der Gesamtflache’
nennt den prozentualen Anteil, zu dem die angesprochene Teilflache
des Plangebietes aullerhalb angrenzender, rechtgltiger Bebauungs-
oder Durchilhrungspléne liegt. Der Ubrige Anteil der Flache ist zwar
ebenfalls Bestandteil der Planung zum BP 478, ist jedoch nicht als Ein-
griff zu werten, da diese Bereiche bereits von anderen Bebauungs-
planen rechtskraftig erfaBt sind.

Spalten 4 und 5 ‘heutige Nutzung / Biotoptyp’ und ‘Biotopwert’
nennt die Biotoptypen, die innerhalb der eingriffsrelevanten Teilflachen
kartiert und nach LUDWIG bewertet wurden. Folgende Biotoptypen-
kirzel kommen vor:

Code: 1 i Blotoptypen vordemBingriff o Tt e
Al Glatthaferwiese 16
A3l intensiv-Wiese, artenarm 10
A371u. EES Wiesenbereich bei Versickerungsmuide 13
B31 Intensiv-Weide, stark gedlngt 10
BAT1 Feldgehdiz, geringes Baumholz 18
BA12 reldgehdlz, mittl Baurmhoiz 22
BA13 Feldgehdlz, starkes Baumholz 25
BB1 Gebisch, junges Pioniergehoiz 14
803 intensiv geschnitiene Hecke, standorttypische Arten 10
BDS1 Baumhecke, geringes Baumholz 17
BD>2Z Baurmhecke, mittleres Baurmholz 20
BDS3 Baumhecke, starkes Baumholz 23
D22/HC5T Lehm-Hohklweg mit Staudensaum 24
D3 Maosrarinland 19
FES Grunlandbrache 17
HAZ Ackerorache 13
HC7 stickstoffped{rfliger Ruderalsaum 12
KI5 Garten mit geringem Gehdizbestand 8
HJS Garten mit Geholzoestand 11
HJ7 Baumschule, Gértnere 7
HK21 Dbstwiese ohne alte Hochstamme 17
HNS Gehéft
HV2 GroBparkplatz, geringer Versieg.arad 3
HwW&2 Garenbrache mit groBerem Gehdizbestand 18
HY1 befestigter Weg, Strafie
HY2 unbefestigter Weg 3
TIAT Schlagflur mit GebUschaufwuchs 14
PLANUNGSB8URO SELZNER Seite 10
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Spalte 6 ‘eingriffsrelevante Fliche’
nennt die absoluten Gréfen der eingriffsrelevanten Fidchen. Dabel
werden einerseits die Biotoptypen einzeln ausgewlesen, andererseits
auch die Gesamtfidachen aufsummiert.

Spalte 7 ‘Flachenwert vor dem Eingriff’

Cerechnet dber Multiplikation von Flache und Wert die sog. Flachen-
werte der unterschiedlichen, vom Eingriff betroffenen Biotope bzw. -
aufsummiert - der jeweiligen Eingriffsfidche. Ausgenommen sind die
Eingriffe auf als 'Wald’ geltenden Flachen (BA 12), da diese Eingriffe
gemdl den Forderungen des Forstamtes ausgeglichen werden miissen.

Spalten 8-11

Unter Verwendung unterschiedlicher Beeintrachtigungsfaktoren wird
die beeintrachtigende Wirkung des Eingriffes quantifiziert. Folgende
Beeintrachtigungsfaktoren finden Verwendung:

BF = 1,0 (100%ige Beeintrdchtigung): Versiegelung von Flachen;
Verlust wertvoller Gehoélzstrukturen an  Standorten, an
denen eine Aufwertung etwa wegen groBBer Nihe zu
Gebauden in Zukunft nicht zu erwarten ist; Anlage von
Spielpldtzen des Typ B und C.

BF =0,4 (40%ige Beeintrdchtigung): Langfristige Umwandiung rela-
tiv wertvoller Biotope in geringwertige Hausgérten und
kleinere Parkanlagen; Anlage von Spielpidtzen des Typ A;
Anlage von Parks; Anlage von Mietgirten

BF=0,2 (20%ige Beeintrachtigung): Beeintrachtigung naturnaher
Biotope durch erhéhten Bevdélkerungsdruck. Dieser Faktor
findet z.B. bel den Grunflachen Verwendung, die It. BP
zwar erhalten werden solien, flr die wegen des Verlustes
von Pufferzonen dennoch ein Wertverlust zu erwarten ist.

BF =0,0 (keine relevante Beeintrachtigung): Erhalt / Fortbestand von
vorhandenen Biotepen. Wird v.a. bei Biotopen verwendet,
die schon vor dem Eingrifi nur eine geringe bis mittlere
Wertigkeit aufwelsen und fUr die daher kein weiterer Wert-
verlust zu erwarten ist (z.B. bestehende Hausgérten).

Spalten 12 ‘Flachenwert nach dem Eingriff’ und 13 "Wertverlust’
berechnen unter Berlcksichtigung der Beeintrachtigungsfaktoren die
Flachenwerte der unterschiedlichen Biotope des Plangebietes nach
Durchithrung der Planung. Die Differenz zu den entsprechenden
Flachenwerten vor Durchithrung der Planung ergibt den Wertverlust,
der im Plangebiet anrechenbar zu erwarten ist.

Spalte 14 ‘prozentualer Anteil am Gesamt-Wertverlust im BP’
flhrt die prozentualen Anteite der unterschiediichen Eingriffsfiachen am
Wertverlust des gesamten Plangebietes auf. Dies ermdglicht theoretisch
eine Zuordnung von Kompensationsforderungen zu den verschiedenen
Eingriffsflachen.

PLANUNGSBURQ SELZNER Seite 11
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Tabelle 5: Berechnung des Eingriffswertes
Beriicksichtigt werden nur die eingriffsrelevanten Flachen {(d.h. diejenigen Bereiche, die nicht im Bereich rechtskraftiger

Bebauungs oder Durchfuhrungsplane Ilegen) und pur die Flachen d|e mcht gemif Forst auszuglelchen smd (Waldflachen}
A g LA G2 33 LT

iotopéy:p

nt der GedamtHacha "f_’

Flachanwert

GotambWertverlist

“Nutzing 7 B
CBiotopwart:
(BF=0,8) Fqm
 Wertverlust:

3
-V

BAUFELD WEST: BAUFLACHEN

BfwS Wohnbebauung  100% |BA12 22 1360 Ausgieich gemal Farst
/AT 14 286 . 3920 | 130 150 1.260 | 2660
1640 3.920 T 1.260 . 2.660 0.4%
Biwd Wohnbebauung 100%(BA1Z 22 1.357 Ausgieich gemal Fors:
AT 16 400 5800 | 400 o 5 600
1.757  5.600 0 5.600 0.9%
Bfw7 Wohnbeoauung  78% BA12 | 220 1006 AusgieicigemaBforst
Batz 122 s24 1t : 524 | 11528 1 @
o 19 1475 : 27075 | 537 - €58 : 70 | 8831 | 18244
TIAT 14 100 1400 | 100 : ' 0 1,400
3.055 | 40,003 5 " 20,358 | 19.644 3,0%

BAUFELD WEST: GFFENTLICHE ERSCHLIEBUNG

BE/TT  Treansystem 18% |T/AT 14 560 7.840 560 | o | 7sa
BATZ 22 100 Ausgieich gemal Forst
€rs P17 160 2720
820 © 10560 1,6%
OE/ME  Muschsysiem 190% 7781 14 30 @ 700
BA12 22 . 286
311 700 o i 700 0,1%
0T/ Fuliwes 159 (3033 0 13z 2.640 132 G 2.640
BA1Z 22 B3 Ausgeich gemal Fors
o 13 10 190 10 C 1590
222 2.830 0 2.830 0.4%
Ot/ FuR Fufl- und Radweg  24% [ZD1 |19 420 7.980 420 G 7.980
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Landschafispfiegerischer Begieitplan zum B-Pian Nr. 478 "Hohenhagen’ in Remscheid . Stadt Remsche:d
Aktualisierung und volistandige Uberarbeitung Stand 25.06.89
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Landschaftspllegerischer Begieitplan zum B-Pian Nr. 478 *Hohenhagen' in Remscheid

Aktualsierung und vollstindige Uberarbeitung

0531

Stadt Remscheid
Stand 25.06.89
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Landschaftspflegerischer Begleitplan zum B-Plan Nr. 478 'Hohenhagen' in Remscheid
Axtualisierung und volistandige Uberarbeitung

Stadt Remscheid
Stang 25.06.99
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Landschaltspilegeriscner Begleitplan zum B-Plan Nr. 478 ‘Hohenhagen' in Remscheid . Stagt Remscheid
Aktuaisierung und volstandige Uberarbeitung Stand 25.06.99
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Flachenzusammenstellung

Bauflachen (insgesamt 82.538 m’)

davon in Baufeld WEST eingriffsrelevant: 6.452 49.523 21615 27.904 4,3%

davon vn Bauteld OST aingriffsrelavant: 31.147  3B4.001 109.563 274,438 42,4%

Of‘fentlsche ErschlieBung (msgesamt 25 836 m)

davon in Baufelg WEST eingriffsrelevant 1.773 22.070 0 22.070 3,4%

davon im Baufeld QST exngriffsrelevant. 11.547 147.025 70 146955 22,7%

Grinflachen (insgesamt 59.442 m")
davon in Baufeld WEST eingriffsrelevant: 12.245  227.368 139.536 B7.B32 13,6%

davon im Baufeld OST eingriffsrelevant: 28.001 3B2.922 285,095 B7.827  13,6%

Gegenliber der unbeplanten Flache:entsteht bei Umsetzung der: Planung em
Gesamtwerteverfust von etwa 647.000 Punkten.

Unberticksichtigt bleibt dabei die Forderung des Forstamtes, den Eingriff auf einer
Waldflache (BA 12 - Feldgehdlz nérdiich des geplanten Kindergartens) durch Auf-
forsrtung an anderem Orte zu kompensieren. Uberplant wird eine Waldilache von
4.164 m.

PLANUNGSBURO SELZNER Seite 16
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Landschaftspflegerischer Begleitplan zum B-Plan Nr. 478 "Hohenhagen' in Remscheid . Stadt Remscheid
Aktualisierung und vollstandige Uberarbeitung Stand 25.06.98

GegenUba- der unbeplanten Flache ergibt sich also ein Wertverlust von
etwa 647.000 Punkten (bezogen auf m? auf ha bezogen = ca. 64,7
Punkte}, die durch aufwertende Ma3nahmen zu kompensieren sind.

KompensationsmafBnahmen sollten soweit als méglich» innerhalb des
Bebauungsplangebietes angestrebt.werden. Nachfolgend eine Aufstel-
lung dei potentiellen MaBnahmen im Plangebiet (s. Kapitel MaBinah-
mean);

» Anlage von Obstwiesen

» Erhalt, Pflege und Neupflanzung von Hecken und Baumgruppen
» Schaffung von Sukzessionsfldchen

» Schaffung und extensive Pflege von Wiesenflachen

* Entsiegelung eines Weges

Der Ausgleichswert der im Plangebiet durchfGhrbaren Kompensations-
malBnahmen wird in der Tabelle 6 berechnet. Es resultiert ein Aus-
gleichswert von ca. 393.000 Punkten. Das durch den Eingriff verur-
sachte Okologische Wertedefizit von insgesamt 647.000 Einheiten ist
demnach im Bebauungsplangebiet nur zu etwa 61% ausgleichbar.

Es werden daher weitere MaBnahmen erforderlich, die im Bereich des
nahegelegenen Teufelsbaches sowie nahe der Ortschaft Hohenhagen
auf einer Ackerfléche durchgeflihrt werden kénnen:

+ Feuchtwiesenpflege

+ Schaffung von Sukzessionflachen

+ Gehdlzpflanzung

* Heckenanlage und -pilege

* Umwandlung von Acker in Magergrinland

Diese zusdtzlichen Malinahmen entsprechen einem Flachenwert von
etwa 249.000 Einheiten. Gemeinsam mit den im BP-Gebiet ausfihr-
paren AusgleichsmaBnahmen kann der Kompensationsforderung nun
74 etwa 99% entsprochen werden. Die angestrebte Vollkompensation
kann mit den aufgeflhrten MaBnahmen nach Umsetzung also erreicht
werden.

Werden Biotope Uber das in der Kompensationsberechnung zugrunde
gelegte Mal hinaus beansprucht, erhdhen sich die Kompensationsior-
derungen entsprechend. Sind die MaBBnahmen im BP nicht in dem
beschriebenen Umfang durchflhrbar, erhéht sich die Forderung nach
Malinahmen an anderem Orte.

PLANUNGSBURO SELZNER Seite 17
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Landschaflspfiegenscher Bealertp.an zurr B-Pian Nr. 478 “Honenhagen' in Remscheid . Stadt Remscheid
Aktualisierung und voilsténdige Uberarbeitung Stand 25.06.98
4 ., MABNAHMENKONZEPT

Es wird ausdricklich auf Kapitel 5 des Erstgutachtens verwiesen. Hier
werden detailliert die MaBnzhmen zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrdchtigungen sowie durchzuflihrende SchutzmalBBnahmen erldu-
tert. Ebensu behalten die dort 2ufgefiihrten Gestaltungs- und Minde-
rungsmaBnahmen ihre Gultigkeit. Die entsprechenden Textauszige
befinden sich im Anhang (Seite 23).

Die Aussagen zu den geplanten Kompensationsmalnahmen sind i.d.R.
ebenfalls Gbertragbar. Die durchflhrbaren MaBnahmen sind in der ent-
sprechenden Karte verzeichnet und werden nachfolgend kurz erlutert.

MaBnahme 1a - 1d Anlage von Hochstamm-Obstwiesen
Es sind mdglichst robuste Lokalsorten zu verwenden, wobei (berwie-
gend Apfel zu pflanzen sind. Der Antell an Birne und Pflaume soll max.
10% betragen. Pflanzabstand ca. 10 m, bei Pflaume auch nur 8 m.
Grundsétzlich soliten je Baum etwa 100 m? Flache zur Verfligung
stehen. Die Kronenansatzhohe soll 1,80 m nicht unterschreiten. Gegen
WildverdlB und Méausefrall sind SchutzmaBnahmen zu ergreifen
(Drahthosen, Drahtkérbe im Boden). Die Wiesenflachen sind extensiv zu
pflegen, d. h. einmalige Mahd (ab August). Mahgut kann zum Mulchen
genutzt werden, dann muB allerdings verstarkt auf Méusebefall geach-
tet werden.

MaBnahme 2a - 2f Heckenpflanzungen
Zur Abschirmung der Obstwiesen sind - je nach Platzangebot - drei- bis
funfreihige Heckenpflanzungen anzulegen, wobei dichte Pflanzab-
sténde anzustreben sind, um schnell geschlossene Bestinde zu erhal-
ten. Die Hecken kdnnen und sollen - bei genligend Platz - unregelma-
Big breit sein, urn einen maglichst grofen Saum zu erhalten.

Die Pflanzqualitat sollte bereits Stréducher von 100-150 cm und Heister
von mindestens der gleichen Qualitdt umfassen, Zu pflanzen sind:

Carpinus betulus .. Hainbuche
Corylus avellana ... Hasel
Crataegus monogyna ... Eingriffiiger WeiBdorn
Crataegus laevigata ... Zweigriffliger Weidorn
Hex aquifolium Stechpaime
Prunus avilm .. Wildkirsche
Prunus SpiNGSa ..o Schlehdorn
ROS2 CANINE oo Hundsrose
Sorbus aucupania .. Eberesche

vereinzelt kdnnen Eschen, Rotbuchen und Stieleichen eingestreut wer-
den. Ein hoher Anteil an Stechpalme und Hainbuche ist standortge-
recht.

MaBnahme 3a - 3¢ Erganzungspflanzungen von Hecken
Einige vorhandene Hecken im Plangebiet kénnen erhalten bleiben.
Diese sind aber zum Teil recht llckig und schmal. Hier sollen ergan-
zende Pftanzungen vorgenommen werden. Die 0.q. Pflanzen sind auch
hier zu verwenden. Die Zusammensetzung der vorhandenen Hecke soll
beachtet werden und in diesermn Sinne Erganzung erfahren.
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Landschaftspflegerischer Begleitplan zum B-Pian Nr_ 478 ‘Hohenhagen’ in Remscheid . Stadt Remscheid
Axtualisierang una vollstandige Uberarbetung Stand 25.06.99
MaBnahme 4a - 4] . Gehdolzpflanzungen

Zur Biotopvernetzung solten neben deri Hecken auch kleinere Geholz-
oflanzungen angelegt werden. Dabei sind standortheimische Gehdlze,
méglichst autochthones Material, zu verwenden. Es sind Straucher und
Heister, 2x v., 100-150 cm zu pflanzen:

Carpinus DetULS o Hainbuche
Corvlus avellana ... " Hasel
Crataegus monogyna ........c.ccceeeeeiiia. Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata ... Zweigriffliger Weidorn
Fagussilvatica ... Rotbuche
Frangula alnus ..., TP USROS Faulbaum
Fraxinus excelSior ... Esche
lex aquifolium Stechpalme
Prunus avium ... Wildkirsche
QUEICUS DEIrea .. Traubeneiche
QUEICUS TODUN Stieleiche
SOrDUS @UCUDATIA e Eberesche
Viburnum opulus o Schneeball
MafBnahme 5a - 5f Ergéanzende Gehdlzpflanzungen

Einige Gehdlzgruppen bleiben erhalten und sollen erganzt werden. Es
sind entsprechend der vorzufindenden Mischung die zuvor aufgefiihr-
ten Arten zu verwenden. Die Pflanzqualitdt sollte hier aber bereits mind.
3x v. Hochstdmme und Stammbiische umiassen, um die Licken wir-
kungsvoll und konkurrenzstark zu schiieBen.

MaBnahme 6a - 6b Sukzessionsflachen
Nérdlich der Hohenhagener StraBe sind in den als Flachen nach § 9 (1)
20 BauGB ausgewiesenen Flachen die standortfremden Gehdlze zu ent-
fernen. Die gesamten Flachen sind dann zur natirlichen Entwickiung
eines Erlen-Eschenwaldes der Sukzession zu Oberlassen.

MaBnahme 7a - 7d Wiesenflachen
Im BP-Gebiet bleiben einzeine Abschnitte ehemaliger Wiesen- und Wei-
denfidchen unbeplant. Desweiteren enstehen vor Geblschen und
Hecken unterschiedlich breite Krautsdume. Um ein differenziertes Pfie-
gemosaik zu erhalten sind je nach spaterer Nutzungsintensitat durch
die Anwohner kleinere Brachen, Magergriinland oder extensiv ge-
pflegte Wiesen zu entwickeln. Hier wird davon ausgegangen, daB die
kleineren Wiesenbereiche (auBer 7d) als Brachen oder Krautsdume
(Mahd alle 2, moglichst sogar nur alie 3-5 Jahre) zu pifegen sind. Die
gréBeren Flachen (7d) werden mit Sicherheit zum Spielen, Spazieren
gehen etc. genutzt und soliten daber als Magergrinland {Mahd einmal
jahrlich) entwickelt werden. Sollte der Nutzungsdruck zu stark sein,
ware die Nutzung als extensiv gepflegte Wiese maglich.

Zur Gliederung und Strukturanreicherung sind je nach GréBe der Wie-
senfldchen randlich einzelne Baumgruppen zu pflanzen.

Mafinahme 8 Entsiegelung des Hohlweges
Die versiegelte Flache des Hohlweges scllte aufgencmmen und entfernt
werden.
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Landschaftspflegerischer Begleitpian zum B-Plan Nr. 478 'Honenhagen’ in Remscheid . Stadt Remscheid
Aktuatisierung und volistindige Uberarbeitung Stand 25.06.99
MaBnahme 5tB Straf3enbiume

Im gesamten BP-Bereich sind an StraBen und &ffentlichen Parkplétzen
oder Parkstreifen groBkronige Laubbdume anzupflanzen.
Im MalBnahmenplan sind die Standorte nur informell eingetragen, da
die Lage der Parkstadnde und der Grundstlckszufahrien nicht festliegt.
- Es wird davon ausgegangen, daB aufgrund der GroBe der Verkehrsfla-
chen ca. 80 Baume im StraBenraurn gepfianzt werden kdnnen. Es sind
folgende Arten, je nach StraBenquerschnitt und gewdnschtem
Lichtraumprofil zu pflanzen:

fir engere Stralen schmalkronige Baume wie:

Acer campestre ‘Elsrijk’ ... Feldahorn, schmalwlchsige Selektion
Acer platanoides ‘Columnare’ ... Spitzahorn, séulenférmige Selektion
Acer pseudoplatanus ‘Erectum’ ...Bergahorn, sdulenférmige Selektion

Corylus colurna ... Baumhasel
Tilia cordata ‘Erecta’ oder 'Paliida’ .. Winterlinde, schmale Selektionen

Tar Pldtze und groBere StraBen grofikronige Laubbdume wie:

Acer pseudoplatanus . Bergahorn
Acer platanoides SpeC. v Spitzahorn in Sorten
Betula pendula ..o Sandbirke
Betulapendula ..o Sandbirke
Fraxinus exCelSiOr oo oo Esche
Tilia cordata ‘Greenspire’ ..., Winterlinde {(Selektion)
MaBnahmen am Teufelsbach (auBerhalb BP-Gebiet)

Die Im Ergédnzungsqutachten (LIESENDAHL, 1997) vorgeschlagene
Aufwertung des Teufelshaches (Stadtische Fliche auBerhalb des Gel-
tungsbereiches BP 478) wird zur Erreichung der Vollkompensation her-
angezogen.

Das stdliche Flachendrittel (etwa 4.350 m?) ist als Feuchtwiese zu pfle-
gen, die restlichen Flachen sind der natlrlichen Sukzession zu {berlas-
sen, um die Entwicklung zum Erlenwald zu ermoglichen. Die beste-
hende Hecke ist zu ergdnzen und zu pflegen (auf den Stock zu setzen).
Zum Weg hin soll westlich ein kleines Feldgehdlz angelegt werden.

MaBnahmen auf Ackerflache (auBerhalb BP-Gebiet)
Auf einer etwa 15.500 m? groBen Ackerfldche norddstlich der Ortschaft
Hohenhagen sollen im Randbereich freiwachsende Hecken angelegt
werden, die etwa 1.500 m? Flache urnfassen. Vorgelagert werden auf
etwa 3.000 m? Kraut- und Saumbereiche entwickelt. Die zentrale Flache
zwischen den Hecken und Krautsdumen wird von Acker in Magergrin-
land dberfihrt. Diese Flache umfalit nochmals 11.000 m2.

Unter Einbeziehung der griinordnerischen Mafinahmen im Be-
bauungsplangebiet, der aufwertenden MaBlnahmen am Teufels-
bach und auf der Ackerflache norddstlich von Hohenhagen ist
die Vollkompensation (rechnerisch 99%) erreichbar.
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Landschaftspilegerischer Begleitplan zum B-Plan Nr. 478 "Hohenhagen' in Remscheid . Stadt Remscheid
Aktualisierung und volistindige Uberarbeitung Stand 25.06.99

Nachtoigend werden tabeiiar;sch die MalBnahmen und ihre kompensa-
torische Wirkung aufgefihrt. in der Tabelle bedeuten:

Spalte 1 ‘Nr." und Spalte 2 'Art der MaBBnahme’
Die Mummerierung der MaBnahmen entspricht der der MaBnahmen-
karte. Die Art der MalBBnahme wird kurz eridutert.

Spalte 3 ‘Okologische Wertigkeit in 25 Jahren’

Erst die langfristige Entwickiung der AusgleichmaBnahmen kann zu
hohen &kologischen Wertigkeiten fithren. Angenommen wird ein Ziel-
horizont von 25 jahren. Bei der Beurteilung der Wertigkeit wird auf die
Biotopbewertung nach LUDWIG zurlickgegriffen, wobei der Vollkom-
menheitsgrad unberlicksichtigt bleibt. Dadurch flieBt - analog zu Spalte
5 - die zu erwartende Beeintrdchtigung durch die angrenzend geplante
Bebauung nicht ein.

Spalte 4 ‘heutiger Biotoptyp’
Die Uberpiante Flache wird kurz beschrieben. S. Bestandskarte im Erst-
gutachten.

Spalte 5 ‘heutiger Wert’

Die Wertigkeit der in Spalte 4 beschriebenen, Uberplanten Biotoptypen
wird aufgefihrt, um die Differenz zur Planung (in 25 Jahren} darzustel-
len.

Spalte 6 ‘Werte-Differenz’

Hier wird die Differenz zwischen heutigem Wert und dem anzuneh-
menden in 25 Jahren ausgewiesen, um die magliche Wertstelgerung
durch die MaBnahme zu dokumentieren.

Spalte 7 ‘Flache’
Weist die fir die MalBnahme zur Verflgung stehende Fléche aus.

Spalte 8 ‘Wertzahl, bezogen auf m?*

Die mdgliche Wertsteigerung (Spalte &) multipliziert mit der zur VerfU-
gung stehenden Fldche (Spalte 7) ergibt dis Gesamt-Wertsteigerung f0r
die Ftdche. Gegenlber dem Erstgutachten werden diese Punkte auf m?
pezogen und sind damit um den Faktor 10.000 hoher, als wenn man
auf ha bezieht. Die m2-Ausweisung erleichtert die Vergleichbarkeit mit
dem BP-Entwurf.

Spalten 2@ und 10 ‘Kosten’
Die geschatzten Kosten fur Anlage (Spalte 9) und Pflege fir die ndch-
sten 25 Jehre (Spalte 10) werden in diesen Spalten angegeben.

PLANUNGSBURGC SELZNER Seite 21
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Lanuschafispiiegerischer Begieitplan zum B-Pian Nr. 478 "Hohenhagen' in Remsched

Aktualisierung und volistindige Uberarbeitung

Stadt Remscheid
tand 25.06.99

Tabelle 6: mégliche AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet, am Tzufekibach und bei Hohenhagen
Innerhalb des Geltungsbereiches des BP 478 sing folgende AusglelchsmaBnahmen durchfiihrbar:
1a :Anlage einer Hochstamm-Obstwisse 22 iGruniandbrachei 17 5 1 5.000) 25.000f 5.000,00  31.000,00:
I_Tb— '_.:"«url*;a_c‘j_:\wslner Hochstamm-Obstwiese 22 Garten & 14 2_‘930 40.G09, 72?%,00 18,000:\‘]0i
1¢  Anlage einer Hochstamm-Cbstwiese 27 | Intensiv-Wiese | 10 12§ 1200 14,400 1.200,00 7 SOO‘UDi
td  Anlage einer Hochstamm-QOostwiese 22 ; intensv-Wisse 10 12 5004 9.600 800,00 S.GO0,00i
22 iHeckenpflanzung, creireihig 20 |Grinlandbeach 1.200 3.600| 3.600,00 1_200,08,
25 iMeckenpflanzung, finireihig 20 Garten 60| 1020 480,00 160,00]
2¢ (1) Heckenpllanzung, drewr., auf Weg  © 20 ca. 50% Weg O T I T 200,00
2¢ (2) Heckenpfianzung, dreir_, in Garten 20 ica 50% Garten! 8 Yz 200 2.400 600,00, 200,00
24 Heckenpflanzung, fanfreinig 20 Intensi-Wiese T 10 380|  3.800] 1.140,00 380,00
78 Heckenpilanzung, dreireihig 20 | ntensvWiese | 10 0 | 3o 3100 930,00 316,00
2f -He_ckenpﬂanzung‘ grei- fanireihig 20 Magergrinlana P17 3 1,309 3900 3.900,00 1.300,00
33 Erganzung einer Hecke 21 ImtensneWese . N 150 LS 45000 150,00
30 osnaung aufdenStocasezen 20 0 Mee 16 . 3 1300 3900 130000 260000
3¢ Erganzung, au! cen Stogk seizen 21 Hecke 18 2 2 SOD 7.500 2 :OO OO 5.000,001
42 ‘Gehdlzpilanzung o 22| Garten & 14 _l.oog 14.000]  3.000,00 1.000,003
[ 4b iGehblpfianzung 22 | Garten & 14 wo|  2520]  sa000 1000
| 4c ‘Gehdizofianzung ’ 22 Garnerei 7 15 “esol  9.900| 1.980.00 650,00
_4d (1) -Gehslzpflanzung, auf Gartenflachen 22 Géten 8 14_. 600 8.400 _L?OD,OO 600;99
4d (2) iGehalzpflanzung, Ergdnzung 22 Hecke 18 4 40) 160) 120,00 40, 00!
4d (3} éGehé‘.z:Jﬂanzung. auf Wegeflichen 22 Weoe 3 = 85D 16.340F 2.580,00 880,00
t de (1) ‘Entfernen Gebiude f bef. Flachen 8 Hof_Gepaude 0 0 of 0] 40.000,00 0,00
42 (3} Gehadiznflanzung - Ty Ha, Gehsude o} 22 | 17000 374000 5100000 700,00
4e (3} ifrhat ung Pflege der Gendlze 22 Garten g _1_4 B 1.000f 14000 9,005 1.000,05
M ‘Gehoizpfianzung 22 Magergraniand . 17 5 450  2.2500  1.350.00 450,00
4g Gehdizpfianzung 22 'Magergrin mdi 17 5 1500 7.500]  4.500,00 1.500,00
4h  Gehaizoflanzung A 22 Magergrinlang i 13 5 1600 8.000] 4.800,00  1.800,00
4){1) iGendlzpflanzung, ar’ WeaFardplatr - 27 ¢ ca B0% Weg | D 22 1.740) 382800 5220000 174000
;4" (2} iGehdizoflanzung, auf intensiv-W.ase 22 1 ca20% Wisse | 10 i2 41—D 4,920 1.230,00: 410,00
-Gehdlze erganzen, auf Stack setzen 2% 3 37000 10008 3.700,000 .3.700,00,
_ Gehdize erganze 21 1 3.308 3 300 23.200,00 3.300,00;
Gehisize erginz s 1 a5 20| 25000 250,00]
Gehdize erginzen, 21 1 ) 3000 3.000 75(5065‘7?06'\;00
5e Genmz:}ga nzen, Pliage 21 N 3 ool 2700 eooco 500,00
Si Gehbize erganzen, Pliege 21 HeskesGebusch . 18 3 1000 3000l o000 1oocon
6a  -Gehdlze enfernen, Sukzessansfliche @ 12 stofr.Gehdize g 11 900 9.90% 900,00 0,00
65 Sukzessionstiche 1% 1 Magergranlan R 2 2300 4 B0 0,00 B 4,00
7& Wiesenbracne mit Baumarunos 19 miensv-Wiese © 10 o 9 550 4. ‘330 1.203,60  700,00:
739” Wiesenbrache met BauTaruoo: ’ E" B 77!1:70 ) 1 20000 o0 OO'
; R e e e
‘ E 5700 28.500F 12 000,00 3:.003,00
"8 tasiensiung 3 . i 138} 220000 0.06
SiB St'a’iﬂ'LD'a‘Jrr-‘ 15 500 12.0001 60.000,00 8.000 00
5| 1392.725)190.770,00 0,601
zusdtzlich sind folgende MaBinahmen auBerhalb des BP-Gebietes am Teufelsbach und bei Hohenhagen méglich
G Feuchtwssenoiege 23 Guunlandorazne: 17 £ 4350] 26100 0,00 5.400,00
; Y0 {1} Flache der Sukze;smn Gherlassen &, Reltweds 10 g 3.550F 31.950 0,00 0,00
| 10 (2] Flache der Suxzession Gberlzssen 257 Tewehtwese |20 3 3a50] 10,350 0,00 0,00
11 Gendizplianzung 23 Feihwelde 1C 13 9204 11.960 2.760,00 920,00
17 Heckenpflege, auf den Stock setzen 22 Hecke 20 2 1.300 2.600 0,00 2.600,00!
13 Umwandung in Magergranianc 19 Acker B 14 11.000) 121.000F 660000 27.500,00
14 Heckenpllanzung 20 Agker 8 12 1.500 18.000 4.500,00° 15.000,00
15 KrauGaume 17 A fkﬂr 8 <] 3 000 27.000 2.000,00 7.500,00
Gesam _ umme aﬂef mogllchen MBBnahmen B
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Landschaftspflegerischer Begleitplan zum B-Plan Nr. 478 ‘Honenhagen’ in Remscheid . Stadt Remscheid
Aktualisierung und volistindige Uberarbeitung Stand 25.06.89

5

ZUSAMMEL\":ASSUNG

Der BP 478 sieht eine Bebauung im Bereich sensibler Flachen mit hoher

_Bedeutung fiir den Naturhaushalt vor. Trotz mehrfacher Uberarbeitung

des BP, der zudem relativ groBe Freifldchen aufweist sind eine Vielzahl
an Kompensationsmabnahmen zum Ausgleich des Eingriffes notwen-
dig.

Grof3e Bereiche des BP 478 betreffen Flachen, die in rechtkraftigen Be-
bauungsplanen bereits ausgewiesen sind und damit gem. BauGB § 1a
(3) rechtlich keinen Eingriff mehr darstellen. Eingriffrelevant sind ledig-
lich ca. 9,1 ha (ca. 47%), wahrend das BP-Gebiet 19,3 ha umfalit.

Die Gegenliberstellung der Okologischen Wertigkeit des Bestandes und
der nach Durchflhrung der Planung ergibt flr den eingriffsrelevanten
Teil einen Verlust von ca. 647.000 Punkten. Durch Mafinahmen im ge-
samten BP-Gebiet konnen davon mehr als 392.000 Punkte ausgegli-
chen werden. Unter Hinzuziehung weiterer Kompensationsmafnahmen
auf Flachen am Teufelsbach und norddstlich der Ortschaft Hohenha-
gen, die mit 245.000 Punkten bilanziert wurde kann der Eingriff rech-
nerisch zu 99 % ausgeglichen werden.

Werden Biotope (Uber das in der Kompensationsberechnung zugrunde
gelegte MaB hinaus beansprucht, erhthen sich die Kompensationsfor-
derungen entsprechend. Sind die MalBnahmen im BP nicht in dem be-
schriebenen Umitang durchflhrbar, erhdht sich die Forderung nach
MalBnahmen an anderem Orte.

Wert des Bestandes 1.212.809 Punkte
Wert nach Durchfiihrung der Planung  ................. - 565.883 Punkte

auszugleichender Verlust ... 647.026 Punkte
Im Plangebiet zu kompensieren ... -392.725 Punkte

verbleiben aufierhalb auszugleichen ...l 254.301 Punkie
am Teufelsbach/Hohenhagen zu kompensieren...... -248.960 Punkte

Verbleibendes Defizit in Hdhe von .. 5.341 Punkte

Der Eingriff kann durch die geplanten MalBnahmen im Geltungsbereich
des BP 478 zu etwa 61% ausgeglichen werden.

Unter Hinzuziehung der Flachen am Teufelsbach und bei der Ortschatt
Hohenhagen ist ein Ausgleich zu rechnerisch 99% mdglich,

Damit ist das Ziel der Vollkompensation erreicht.

Durch die geplante Bebauung geht ein wertvolier Freiraum mit einzig-
artiger naturraumlicher Ausstattung verloren, der in Remscheid in glei-
cher oder dhnlicher Auspragung nicht mehr vorhanden ist. Aus Sicht
des Naturschutzes wére die Bebauung - auch bei maglicher Voltkom-
pensation - in jedem Falie abzulehnen.

PLANUNGSBURO SELZNER Seite 23
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. Anhang

Auszug aus dem Gutachten LIESENDAH‘ vom Juli 1996 im Aufirag der
Stadt Remscheid:

Kapitel 5.1 Unterlassung vermeidoarer Beeintrachtigungen
Kapitel 5.2 SchutzmalBnahmen
Kapitei 5.3.7: Gestaltungs- und Minderungsmalnahmen

Diese Aussager nehaften nach wie vor ihre Glltigkeit (siche Kapitel 4 -
WaBrahmenkonzept - Seite 18 dieses Gulachienst
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3. Erarbeitung des erforderiichen Umfanges von MaBnahmen zur Konflikiidsung

brw. -minderung und zum Ersatz der EingrifTsfolgen
5.1 MaBnahmen zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtizungen

Um die Eingnifisfolgen moglichst gering zu halten, sollte nach Méglichkeit auf eine Bebauung oder
die sonstige Verinderung besonders wertvoller Bereiche verzichtet werden. Es ist zu priifen, ob
unter Beriicksichtigung des Vermeidungsgebotes nach Landschafisgesetz der etwa 120 m breite
Bereich entlang der WeiBenburgstrale (von Hohlweg bis Heckenstreifen; Bauabschnitte 10, 11, 12,
13, 14, 15), wie auch von PLANUNGSBURO GREUB 19%4 vorgeschlagen, von einer Bebauung
freigehalien werden sollte. Stattdessen wire dieser 6kologisch wertvolle Bereich {mit seinen
Geholzbestinden, Magergriniandfidchen und Hohlweg), der als Korridor zwischen dem verinselten
Steinbruch der Ziegelei Schifer und Kulturlandschaft am Hohenhagen fungiert, bei Durchfithrung
bestimmter AusgleichsmalBnahmen sehr gut g:'eeignet, eine Verbesserung der Biotopverbundfunktion
zu erreichen Desweiteren wiirde sich der Ausgleichsflichenbedarf auBerhalb des Plangebietes
VerTingern.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sollte als I\/ﬁmmum oder Minimalanforderung zumindest auf einen
Teil der oben genannten Bauabschnitte ('msbe’sondere 10 und 15) verzichtet werden

Das NSG "Steinbruch der Ziegelei Schifer” umfaBt eine GroBe von ca. § ha; der Bereich fungiert
von seiner Grof3e her eher als Trittsteinbiotop. Ein Trittsteinbiotop stellt ein zeitlich und raumlich
begrenztes Zwischenglied zwischen Ha uptbid.ﬁopen dar; es bietet begrenzte Lebensmaglichkeiten flir
Populationen, die sich von hier ausbreiten kéﬁﬂen, oder es fungiert als Rastplatz zwischen Sommer-
und Winterquartier. Eigenschaften der Trittsteinbiotope missen den Mindestanforderungen der
Jevveiligen Tierart entsprechen (u. dhnliche Raumstrukrur v Mikroklima wie in den Hauptbiotopen).
For viele Tierarten werden Ivﬁndestausdehnunﬁen von 10 ha und mehr angegeben (zB. 70 ha
Magergrunland fiir Zauneidechse [DRIL 1983], ca. 15-200 ha fiir Amphibienarten; fur Kleinsiuger
10-20 hz). Allgemein werden fiir Trockenstandorte (u.2. Magerrasen) Minimalareaie von 10 ha

gefordert (vl JEDICKE 1994}, fiir Feldgehsize 5-10 ha, fiir Hohlwege 1 ha, fir Heangaufschlisse 1

ha. Da fur den empfindlichen NSG-Bersic h kaum Pufferflachen in Form von LSG existieren, ist eine
Realisterung der Bauabschajnte 10 und 23 sowie die Anlage einzs Radweges am Rand des NSG
kritisch zu bewerten. Daher sollte zum Schutz des NSG auf die Bauabschnitte 10 und 23 und nach
Méglichkelt auch auf den Radweg verzichtet werden.

Weiterhin ist eine Uberplanung oder Beeintrachiigung der im Randbereich zur bestehenden
Bebauung lokalisierten Gehdlzbestinde zu vermeiden, um dic Eingriffsfolgen bzgl Biotope, Klima
und Lufthygiene sowie Landschaftsbild méglichst gering zu halten

Zu erhalten sind moglichst grofie Teile des Geholzes im Bereich des Bauabschnities 15 und der
ostlich angrenzenden, 2. T relativ alten Hecke.

Weiterhin ist eine :mg“‘”fs rmeidung im Bereich des langgezogenen Heckenstreifens sudlich der

Fichtensirafie unter Verschisbung eines geplanten Fuliwepes zum Bauabschit @ méglich,
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Zu erhalten sind auferdem der langgezogene Gehdlzstreifen nordiioh der Hochhduser an der
WorthstraBe (Funktion der landschaftlichen Einbindung), die Geholzstre.fen am unteren
Hohlwegabschnitt der Weillenburgstrafie und die noch zum NSG gehorenden und im Osten an die
Gesamtschule angrenzenden Geholzstreifen. Diese (und andere) Gehoalzstreifen stellen das typische
Charaitenstilum des "Hohenhagen" (Hagen = Einfriedung; hier auf der Hohe) dar.

Die nicht im NSG gelegenen und zu erhaltenden Geholzstreifen sind unter Ergénzung eines mehrere
Meter breiten Randstreifens nach § ¢ (1) 25 b BauGB festzusetzen. ’

Auch die Anlage der Mulden-Rigolensysteme hat unter Schonung der zu erhaltenden Geholz-
bestéande zu erfolgen. Die zentrale Versickerungsmulde ist so zu verschieben, dafl sie nicht mehr n
Geholzbestand liegt, sondern in Fettwiese bzw. Brache.

Weiterhin ist ein Absinken des Wasserspiegels im neu angelegten Kleingewésser an der Steinbruch-
sohle zu vermeiden Aus diesem Grund ist z B. der Systemtiberlauf im stdiichen Einzugsgebiet so zu
verlegen, daf die Wasserflache des Kieingewdssers ausreichend mit Wasser versorgt wird.

Zur Verhinderung einer hydraufischen Belastung des Teufelsbaches ist dem geplanten Mulden-
Rigolen-System unbedingter Vorzug vor der Anlage eines Regenriickhaltebeckens zu geben.

Bei der Abwicklung der geplanten Mafinahme siné Bodenarbeiten auf ein Minimum zu reduzieren;
Verinderungen des Reliefs sind auf das unbedingt notwendige Mall zu beschrénken.

Die Baustelieneinrichtung darf sich nur auf solche Flachen beschranken, die fir eine Wohnbebauung
unmittelbar vorgesehen sind, die bereits versiegelt oder als Lagerplatz genutzt sind oder

Biotopwertzzhlen von max 10 (nach LUDWIG) aufweisen.

3.2 Schutzmalinahmen

Foigende Schutzmalinahmen sind unter Gewshrleistung einer fachlich kompetenten Bauliberwachung
bzgl. der Landschafisfzictoren Gesteir, Boden, Wasser und Boden erforderlich.
Zum Schutz des Bodens 15!
- der anfzllende Bodenaushub getrenn nach Ober- und Unterboden zu lagem,
- der Oberboden wihrend der Zwischenlagerung zu sichern;

- das Einbringen von mit Verunreinigungen oder Bauschutt durchsetztem Boden zu untersagern;
Ber alien Bodenarbeiten 1st dic DIN 18913 (\ epetationstechnik im Landschafisbae, Bodenarbeiten}

zu beachten.



Zur Vermeidung von Schider an zu erhaltenden Landschaftselementen ist wihrend der Bauphase
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eine Absicherung erforderlich. ~

Bei allen unmittelbar an den Eingriffsbereich angrenzenden Gehélzen sind vor Beginn der
Bauarbeiten und in der Bauphase alle nach DIN 18920 (Schutz von Béumen, Pllanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei Baumafinahmen) und nach RAS - LG 4 (Richtlinien fiir die Anlage von
Strafien, Teil Landschafisgestaltung: Abschnitt 4- Schutz von Biumen und Strauchern im Bereich
von Baustellen) erforderiichen Schutz- und Sicherungsmafinahmen vorzunchmen, die den gesamten
betroffenen Wurzelbereich umschiieBen. Als Wurzelbereich gilt gemal DIN 18920 die Bodenfliche
unter der Krone ven Baumen zuziiglich 1,50 m nach allen Seiten.

Im Bereich der zu erhaltenden Magergriinlandbereiche, Geholzbestande, Laubbidume und an der
NSG-Grenze des Steinbruches ist ein Bauzaun zu ermichten.

Auch nach erfolgter BaumaBnahme sind empfindliche Lebensraume vor Nutzungsdruck
{Bepflanzung, evil. Abzzunung) zu schitzen.

Um das Schadpotential des Niederschlagswassers zu minimieren, ist bei der Dachentwasserung auf

Kupfermatenalien, Walzblei und verzinkte Bleche weitestgehend zu verzichten.

5.3 Darsteliung von MaBnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz der

Eingriffsfelgen

GestaltungsmaBnahmen; Minderungsmafinahmen

th
%)
e

Es sind folgende Gestalingsmalnahmen zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt,

Biotope, Mikroldime, Landschaftsbild vorzuschlagen:

- I exponiert gelegenen Bereichen bzw. Kuppenlagen sollte maximal eine [-2-geschossige
Bebauung zugelassen werden; bei den entsprechenden Grundsticken ist eine landéchaﬁsgerechre
Einbindung besonders wichtig,

- Um auf das Landschafishiid Rivcksicht zu neqamen, sollten landschafisstérende Materialien und
Farbgebungen ausgeschlossen werden; stattdessen sind landschafis- und ortstypische
Gestaltungsweisen und lzndschafistypische Materialien zu fordern,

- Es solltz eine Dach- und Fassadenbegrunung des Wohngebietes durchgefiihrt werden.
Fassadenbegrinung ist flir etwa ein Drittel bis die Hilfe der Wandflachen, eine Dachbegriinung
fir 30 % der Dachfldchen anzustreben: letztere darf wegen der ausgeprigten Wassermiickhaltung
Jedoch nicht im sadlichen Einzugsgebiet durchzufithren, um die Wasserversorgung des
Kleingewéssers am Steinbruch nich: zu vermindern Eine absolute Mindestanforderung stellt eine
extensive Dachbegriinung von Flachdicher dar. Bel der Fassadenbegrinung sollten immergrine
Pfianzen an den sonnenzbgewandien Seiten und blantahwerfendes Pflanzen an den Sudseiten

sepflanzt werden
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- B.i der Planung der G=tiude sind die Méglichkeiten der Energieeinsparung Jurch Nutzung der
Sonnenenergic zu beriicksichtigen (verschattungsfreie Anordnung der Gebdude, Ausriistung mit
Bauelementen zur passiven Nutzung der Sonnenenergie, Solarzellen, Sonnenkoliektoren usw.)

- Es sollte weiterhin die Moglichkeit der Abwarmenutzung (z.B. aus Gewerbegebieten) geprift
werden. .

- Fiir Vernetzung und "Regeneration” wird von RIDKY (1990) als Mindestanforderung ein Mindest-
anteil von 20 % der Grinflichen im B-Plan zu sichern, und zwar 10 % als Vernetzungselemente
und 10 % als Regenerationsbereiche; als noch hoherer Orientierungswert sind {nach RIDKY
1990) 40 % der Grinflichen zu sichern und zwar 20 % als Vernetzungselemente und 20 % als
Regenerationsbereiche. Die stadtebaulich vorgesehene, etwa 3,75 ha grofie Biotopverbundflache
entspricht mit 22,5 % der vorgesehenen Baufliche voll der Mindestanforderung nach RIDKY.

- Die Biotopverbundflachen sind gemif § 9 (1) 25 oder 9 (1) 20 BauGB festzusetzen und zumindest
teilweise abzuziunen. Es sind in den Vernetzungsbereichen Gehdlzstreifen, Hecken, Brachen und
auch Obstwiesen anzulegen.

- Das geplante Wohngebiet kénnte durch Festsetzung eines Vegetationsanteils von mind. 50 % des
Bruttobaugebietes (Mindestanforderung nach RIDKY 1990) ékologisch aufgewertet werdern.

- Fur Pflanzungen auBerhalb der Gérten sind ausschlieBlich standortheimische Gehdlze und Stauden
zu verwenden (Festsetzung nach § 9 (1) 25b BauGB).

- Die vorhandenen und zu erhalienden Gehélzbestinde sind entsprechend § @ (1) 25b oder 9 (1) 20
BauGB im B-Plan festzusetzen.

- Entlang der StraBBen sind Baumalleen (standortheimische Arten) anzulegen. Entlang der Strafien
und un Bereich der Bauabschnitte sind Hochstimme und untergeordnet auch Heister von
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvarica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus
avium (Wildkarsche), Quercus perrasa (Traubenziche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Tilia cordaia (Winterlinde), Tilia planphyllios (Sommerlinde) und
Aesculus hippocasiarum (Kastanie) zulZssig,

- Je 500-700 m? Flache des Plangebietes sollte mindestens ein mirtelhoher oder hoher Laubbaum
gepflanzt werden.

- Die Grirflacher soliten reich mit Baumen und Stravchemn bepflanzt werden Darliber hinaus sind
avch mehrere Obstgarten oder Obstwiesen anzulegen.

- Die Versickerung anfallenden Oberflachenwassers (Entwasserung der Dach- und Hofflachen) ist
mitteis eines Mulden- und Rigolensystems vorgesehen; seine Anlage soll unter Bestandesschutz
vorhandener Gehéize erfolgen. Entlang der Rigolen sind 3 m breite Vegetationsstreifen
(Extensiviasen) anzulegen.

- Bei der Ansaat von Extensivrasen entlang der Rigolen sind ausschiieBlich solche Samenmuschungen
zu verwenden, die sich aus standorttypischen, indipenen Krautern und Grasern zusammenseizen
(Arten z.B. Ranunculus repens, Ranunculus acris, Rumex acetosa, Veronica chamaedrys, Ajuga
reprans, Lyehanis flos—cuculi, Alopecurus pratensis, Polygomum bistorta, Holeus lanatus, Festuca
pratensis, Foa praiansis, Cerastum casspiiosum, Plantago lanceolata, Agrosits stolonifera,
Phalaric arndinacea usw ) Der Extensivrasen 1st masamel zweimal im Jahr zu mahen (ab Mitie

bis Ende Juni)
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- Die Wege (Rad- und Fullwege) sind nach Méglichkeit wasserdurchlassig anzulegen, die Parkplitze
und Hofflachen durchidssig z.B. mit breitfugigem Rasenpflaster zu gest.lten.

- Zur Minmierung der Auswirkungen auf Oberflachen- und Grundwasserhaushalt sollte bei einer
GRZ von maximal 0,4 sollte ein maximaler Versiegelungsgrad der einzelnen Grundstiicke von $0

estgesetzt werden, d.h. elne maximale Versiegelung nicht Uberbaubarer Grundstucksfiachen

von 10 %. '

Weiterhin ist hervorzuheben, daf3 die Fliachen fiir die Baustelleneinrichtung {Maschinenpark,

Lagerflachen usw.) naturnah wiederherzustellen sind (Renaturierung, Rekultivierung).



