/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem8B Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997

(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902),

berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) iV.m.

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der GrundstOcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Bauordnung for das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW S. 218, berichtigt GV NW S. 982)

Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch ( BauGB )

38
Verkehrsfldchen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

(8§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1T Nr.1 BauGB,
88 1 bis 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

|

1. Allgemeines Wohngebiet
—Art der baulichen Nutzung

GemdB & 1 (6) 1 BauNVO

werden in den Baubereichen West und Ost
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Tankstellen, Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen.

Gemd3 § 1 (8) BauNVO

werden in den Baufeldern BfW 8 und Bf0 5 - 10

die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fOr Verwaltungen
ausgeschlossen.

Gemd3 § 1 (7) Nr. 2 BauNvo

- ist auf der Oberbaubaren ErdgeschoBebene des Baufeldes BfO 11
die aligemein zuldssige Nutzung
- Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke
nicht zulassig.

sind auf den Gberbaubaren ErdgeschoBebenen westlich der Hohenhagener StraBe,
Ostlich der Parkpalette/GGA des Baufeldes BfO 12
| die aligemein zuldssigen Nutzungen

- nicht stérende Handwerksbetriebe
ausnahmsweise zuldssig
e - Wohnen, Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

nicht zuldssig. .
4 bIS GeschoBfldchenzahl,

Gemdl3 § 1 (7) Nr. 3 BauNVO
sind auf den ErdgeschoBebenen der Baufelder BfO 11, 12 GFZ 0,7
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
| e g \ :licht mlg:“r'l;ch‘t nde Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwattungen GFZ 0,5-0,7 GeschofBfldchenzahl, Mindest- und HéchstmaB
g . [
GF500 m" GeschoBflache, HochstmaB
GemdB § 9 (1) 1 BauGB iV.m. § 16 (2), § 19 BauNVO D

wird das MaB der baulichen Nutzung durch die GRZ, GFZ sowie die Anzahl der
Voligeschosse bestimmt.
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
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FuBgdngerbereich

verkehrsberuhigter Bereich

Art™*| GeschoBanzahl

GRZ | GFZ oder BMZ

Grn- Fahrbahn

Gehweg Fahrbahn

Ein- und Ausfahrten der
Garagen und Straflen

cEIE |

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bfw 4

Dachform ™

1214 I

Schnitt F-F

Schnitt B-B

WA

0.4

Fldchen fur Versorgungsanlagen, fur die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und

Abs.6 BauGB)

Geschofifldchenzahl, HéchstmaB - oder

PD
10°-20°
Mindest- und HéchstmaB

SD 30°

SD 30°

GeschoBfldchenzahl, HéchstmaB

Entsorgungsfldchen

Elektrizitat
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T f T — ! Gemdl § 20 (3) BauNVo
wird festgesetzt, daB fOr die Ermittlung der GFZ nur Voligeschosse angerechnet
werden brauchen.

BMZ 3,0

Baumassenzahl - oder:

Grunflachen
(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und
Abs.6 BauGB)
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345.50

\ 148

\ Gemd § 21a (4, 5) BauNVO

wird festgesetzt, daB fOr die Ermittlung der GFZ im Baufeld BfO 12

die dort formulierten M3glichkeiten der Nichtanrechenbarkeit von Stellplatzen und
Garagen auf die GeschoBfldche genutzt werden kdnnen.
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Baumassenzahl
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Bfw 10 BfW 11
0,4 Grundfldchenzahl - oder:

Schnitt D-D I \

GemdR § 9 (1) 6 BauGB

wird die Anzahl der Wohneinheiten je selbstdndiger Hauseinheit far die Baufelder
-BW2-6und Bf0O 1, 3

auf maximal 2 WE/selbstandiger Hauseinheit festgesetzt.

—Oberbaubare Grundstacksfiiche

GemdB § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
[ 8 Ausnahmen bei Baulinien:
[ - Untergeordnete Bauteile wie Dachdberstande/-gesimse, Haustdr- und
| Fenstereinfassungen, Hauszugangstreppen, Sockelausbildungen darfen die Baulinie
bis maximal 0,5 m Oberschreiten oder bis maximal 0,3 m dahinter liegen.
| - Balkonplatten, Erker/Wintergarten ddrfen sowohl bis maximal 1,5 m vor- als auch
bis maximal 1,5 m zurGckspringen.

—Nicht oberboubare Grundstacksfidchen

GemdB § 23 (5) BauNVO

sind Nebenanlagen - gemd8 § 14 BauNVO - bis auf einen Gerdte-/Absteliraum von
max. 4 m* Grundfldche je Wohneinheit - die im Bereich eines GeschoBwohnungsbaues
gruppenweise zusammengefaBt werden mlssen - ausgeschlossen.
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\ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25

und Abs.6 BauGB)
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Traufhshe - als Hochstmal3, z.B.
"TH 12,4 m Uber Gehweg"

350. 70
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4,
§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
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352.80

376.2 For die Baufelder BfO 11, 12

wird dartiber hinaus festgesetzt, daB zusdtzlich (Gemeinschafts-)Garagen oder
Stellplatze ausgeschlossen werden.

—Garagen, Carports, Stellpidtze

Gemd § 12 (6) BauNVO

sind (Gemeinschafts-)Garagen, und Stellipldtze ausgeschlossen.

Bei einer ll-geschossigen Bebauung - Einfamilienhaus - ist ausnahmsweise pro
Baugrundstock 1 Oberdachter Stellplatz (Carport) zuldssig.
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wicklung von Natur und Landschaft, soweit sol-

311.5

che Festsetzungen nicht nach anderen Vor-
schriften getroffen werden kénnen (§ 9 Abs.1 Nr.20
und Abs.6 BauGB)
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GemdB § 9 (4, 22) BouGB i.V.m. § 12 (6) BouNVO

sind far die Baufelder BfO 11, 12
(Gemeinschafts-)Garagen, Carports, Stellpldtze ausschiieBlich in den hierfor im
Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zuldssig.

——Dachneigung

GemdB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) BauO NW

werden in den Neubaugebieten fOr die festgesetzten Dachformen folgende
Dachneigungen g

- fOr Sattelddcher 30° (zuztglich eines Drempels bis max. 0,6 m)

- for Pultdacher/Zeitdacher 10 - 20°

—Anpflonzungen. Baumstandorte

GemdB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW

werden auf den nicht Oberbaubaren Grundstdcksflichen Baumstandorte festgesetzt.
Sie sind mit standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen.

(sh. Anhang Textl. Festsetzungen)

—Dachbeagrnung

zwingend, z.B.
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Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern. (8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

sD SD
30°-45° 30°-451

Ortl. Bauvorschriften gemdB §86 BauO NW
in Verbindung mit 89 Abs.4 BauGB
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H= Mindestens 4.5 m

SD Satteldach
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1201
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)

WD Walmdach

2,
% 336.6

FD Flachdach

0.4

357.7

anzupflanzender Baum

PD Pultdach

g [1ge-20°
SD
35°-459 v A
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30°-45° 30°-45°

(Hinweis)

anzupflanzender Baum

ZD Zeltdach

GemdB § 9 (1) 25 BauGB
wird for die Baufelder West und Ost festgesetzt, daB die Dacher von Garagen und
Carports zu begranen sind.

—SchaliminderungsmaBnghmen - Hinweis:

Durch eine schalltechnische Untersuchung zur Vertrdglichkeit der Laden- und
Verkaufsfldchen (Anlage V - Gutachten, Stand 1. und 2. Offenlage) an der
Hohenhagener StraBe - BfO 12 - mit ihrer Umgebungsnutzung - u.a. Wohnen - wird
festgestellt, daB die untersuchte Nutzung nicht zu Ldrmkonflikten mit der
bestehenden Bebauung auBerhalb oder der geplanten Bebauung innerhalb des

Plangebietes fuhren wird -unter den Voraussetzungen,

368.3 o\
D 30°-40° Dachneigung
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pflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,

350.8

Strguchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und
Abs.6 BauGB)

351.
NS

348.9

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

368.9 \
3 370.3

‘\ \ ;‘:’ 27 \ X\//L\

/ 67.0 ! A \\
AL /) \
o

36 &/\/\/\

I '4@ 21 370.4 \\
\ |
(o) \ \3?1.2
\

- daB die Laderampe des SB-Marktes z.B. durch ein Vordach abgeschirmt wird

- daB nachts zu betreibende Anlagen (z.B. Kélteanlagen) strikt nach

schalltechnischen Gesichtspunkten auszulegen sind

daB eine bauakustische Auslegung im Hinblick auf baulich verbundene Wohnnutzung

erfolgt.

Weiter:

- Ausbildung eines 3 m-Vordaches auf der gesamten West/Stud-West-Seite der

I-geschossigen Ladenfldchen

Einhaltung eines 15 m Mindestabstandes zwischen der Pkw-Parkflache und den

angrenzenden Wohngebduden.

- Bei dem der Gesamtschule gegenlberliegenden Wohngebdude im BfO 12 an der
Hohenhagener StraBe, ist dessen sudlicher Giebel bei Anordnung mit
Daueraufenthaltsrdumen geschlossen auszuflihren.

- Bei der Anordnung von Nutzungen wie Treppenhaus, Badezimmer etc. sind
Fenster mdglich.
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352.8 352.
- . - E E Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-

3.6

jekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Offene Bauweise
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

354.5
3712.7

3712.5

nur Einzelhduser zuldssig

219
313.0 -

®

Naturschutzgebiet

345.8

! 343.2
nur Hausgruppen zuldssig
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700

372.8

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

367.5 . .
Sonstige Planzeichen

3 N
3712.6 Die notwendigen MaBnahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Geschlossene Bauweise
! beurteilt werden. .

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

- 361.2
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312.1 Baulinie

St Stellpldtze

2. _Flachen for den Gemeinbedarf
—Bauweise

GemdB § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
wird for beide Bereiche eine abweichende Bauweise festgesetzt.
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des &ffentlichen

und privaten Bereichs, Fldchen fur den Ge-

meinbedarf, Fldchen fur Sport- und Spielan-
lagen

(§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)
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Begrenzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Fldchen (8 9 Abs.1 Nr.21
und Abs.6 BauGB)
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Grundsttckszufahrt zugunsten der Anlieger
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zugunsten der ErschlieBungstréager

Strafle

369.3
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb ei-

nes Baugebietes (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVQ)
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—Nicht gberboubare Grundsticksflachen

GemdB § 23 (5) BauNVO
werden Nebenanlagen gemd8 § 14 BauNVO bis auf einen Gerdte-/Abstellraum von max.
4 m* Grundfldche ebenso ausgeschliossen wie (Gemeinschafts-)Garagen oder Stellplatze.

—Garagen, Carports.Steliplatze

GemdB § 9 (4, 22) BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO
wird festgesetzt, daB (Gemeinschafts-)Garagen, Carports, Stellplatze, ausschiieBlich in
den hierf0r im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zuldssig sind.

—Dachneigung

GemdB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) BauO NW
werden die Dachneigungen wie folgt festgesetzt:
- Satteldacher bis maximal 30°

- Pult-/Zeltdacher 10 - 20°

—Anpfionzungen,Boumstandorte

Gemd3 § 9 (1) 25 BouGB und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW

wird for das BfW 1 - Evangelisches Gemeindezentrum - festgesetzt, doB auf der nicht
Oberbaubaren GrundstOcksfldche die vorhandenen Heckenstrukturen zu erhalten und zu
ergdnzen sind (sh. Landschaftspfiegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 478,
MaBnahmen - Anlage 4.2).

Ferner wurden Baumstandorte festgesetzt.

Es sind standortgerechte Gehdize bzw. Laubbdume zu verwenden (sh. Anhang zu den
Textl. Festsetzungen).

Far das Baufeld BfW 7 - Kindergarten, Blrgerhaus, Begegnungsstdtte wird festgesetzt,
daB
- auf der nicht Oberbaubaren Grundsticksflache die vorhandenen Heckenstrukturen zu

erhalten und zu ergnzen sind
- die dort zwischen der WeiBenburgstraBe und PlanstraBe vorhandenen Baumgruppen
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Stadt Remscheid

Der Oberblirgermeister

Es wird bescheinigt, daB die Festsetzung der
stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist und den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 entspricht.
Die Entwurfsbearbeitung erfolgte durch den
Fachbereich 61/2.

Es wird bescheinigt, daB zum Zeitpunkt der
die
Darstellung der Grundstiicksgrenzen mit dem
Katasternachweis Ubereinstimmt und den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18.12.1990 entspricht.
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Remscheid, ...... 20.09. 1999. Remscheid, ..... 20.09.. 19949.
Fachbereich Stadtebau und
Stadtentwicklung

Im Auftrag

Remscheid, .....20.09. 1999.
Fachbereich Vermessung, Kataster
und Liegenschaften

Im Auftrag
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In Vertretung

Kindergarten
362.6 Bargerhaus
Begegnungsstatte
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354, S S
360.7
Dieser Planentwurf, mit

Begriindung und textlichen
Festsetzungen, hat gemdB

Der Rat/HauptausschuB der
Stadt hat am gemd
§ 3 (2) BauGB die &ffentliche

Der Rat/HauptausschuB der
Stadt hat am gemd

Die Beteiligung der Buirger
erfolgte -nicht- durch
Versammlung am

361.1 |

354.3
355.0

370

3

ebenfalls zu erhalten sind (sh. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Bebauungsplan Nr. 478, MaBnahmen)

- zur sfdlichen Grundstlicksgrenze und zur WeiBenburgstraBe hin Hecken- und
Baumpflanzungen als Grundsttckseinfriedungen vorzunehmen sind

§ 2 (1) des Baugesetzbuchgs
(BauGB) die Aufstellung dgs
Entwurfs dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

und Auslegung
vom bis
entsprechend RatsbescyluB/

Auslegung des Entwurfs djéses

Bebauungsplanes mit
Begriindung und textlichen

§ 3 (2) BauGB in der Zej
vom 199...
bis 199...

- standortgerechte Gehdize bzw. Laubblume zu verwenden sind (sh. Anhang zu den
Textl. Festsetzungen).

—SchaliminderungsmaBnahmen

GemdR § 9 (1) 24 BauGB

For das Gebdude des Kindergartens (Bfw 7) werden folgende

SchaliminderungsmaBnahmen festgesetzt:

- keine Anordnung von schutzbedarftigen Aufenthaltsrdumen an den Ostseiten des
Kindergartengebdudes

- ist dies dort unumganglich, mssen diese mit einer nicht &ffenbaren Festverglasung
versehen werden.

3.2 \
HauptausschuBbeschl Festsetzungen beschlgssen. sffentlich ausgelegen,

-entsprechend BeschiluB der
Bezirksvertretung-
g#m. § 3 (1)
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GemdB § 9 (1) 20 BauGB
werden Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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Der Rat der Stadt hat am
................... gemdB § 86
BauO NW in Verbindung mit
§ 41 Abs.1 (f) der Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen
(GO NW) die gestalterischen
Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen. (Rechts-
grundlagen und Fundstellen
siehe Prdambel und textliche
Festsetzungen).

Dieser Plan ist gemd&B

§ 10 (2) BauGB genehmigt
worden.

Siehe Verfiigung vom
Aktenz. 35.2-12.10 (eeevrrreennns

Dieser Plan ist gemdB

§ 10 (1) BauGB vom

Rat der Stadt

am .06.09.99. als Satzung
beschlossen worden.

Die Flachen, die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt sind,
missen entsprechend den Aussagen des in der Anlage zur Begrindung beigefigten
Landschaftspflegerischen Begleitplanes entwickelt und gepflegt werden.

GemdB § 10 (3) BauGB ist
. :
Besi TS §B“ ¢

i die
sffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit
Begriindung und textlichen
Festsetzungen

am 13.1.0.99 ortsublich
bekanntgemacht worden.
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Hinweis: MaBnahmen im einzeinen sh. Anlage 4.2- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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—Uffentliche Granflachen

GemdB3 § 9 (1) 24 BauGB

wird fdr den Bolzplatz im Baubereich West die im Larmschutzgutachten (sh. Anlage 5 )

angefhrte SchaliminderungsmaBnahme festgesetzt:

- Ausfihrung einer Tor- und Ballfangkonstruktion nach dem Stand der
Larmminderungstechnik, die beim Auftreffen von Ballen keine “Scheppergerdusche"
aufweist.
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Die Bezirksregierung
Im Auftrag
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Anhang zu den Textlichen Festsetzungen

Folgende Bdume und Strducher werden fur die Fldchen, auf denen Anpflanzungen
vorzunehmen sind, vorgeschlagen:
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Bepflanzungsvorschlag fur:

-  Gehdizpflanzungen

Es sind standortheimische Gehdlze, méglichst autochthones Material, zu verwenden.
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Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Fagus silvatica
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Der Bebauungsplan enthdlt Vorschriften nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

Ab 01.01.1998 wird das Bauleitplanverfahren entsprechend dem
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. I. S. 2902),
berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. I. S. 137) durchgefthrt.
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Fraxinus excelsior
llex aquifolium
Prunus avium
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Dem Bebauungsplan sind Begriindung und textliche Festsetzungen

£2.67-1098—Seite—744) beigefigt.
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Die geometrischen Festsetzungen des B-Plans erfolgt durch Koordinaten

und MaBe. Die Koordinaten haben graphische Genauigkeit. Das Prinzip
der Nachbarschaft ist bei der Umsetzung der Festlegung einzuhalten.
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Viburnum opulus Schneeball
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Nr. w44,

Nr. tw.79, tlw.168,........
tiw.323A, tiw.452

die Fluchtlinienpldne
die Durchfuihrungspléne
die Bebauungspldne

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die entgegenstehenden Festsetzungen
der fur dieses Plangebiet bisher gtltigen ortsbaurechtlichen Vorschriften aufgehoben,
wie:

Bestandteil des Bebauungsplanes ist Heckenpflanzungen
der Landschaftspflegerische Fachbeitrag
‘MaBnahmen zur Kompensation’

vom Biro GREUB + SELZNER Stand: 06/99
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Die Pflanzqualitst sollte bereits Strducher von 100-150 cm und Heister von mindestens
der gleichen Qualitdt umfassen. Zu pflanzen sind:
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vereinzelt k&nnen Eschen, Rotbuchen und Stieleichen eingestreut werden. Ein hoher
Anteil an Stechpalme und Hainbuche ist standortgerecht.

~ A

3‘%9 i)
AN

332.4 335.0

332.2 334.5

338.3
317 3316 3331 335.1

o) Blatt Nr. 3

?}h A

37
342.3

\ 332.4 331.7 333.9

335 332.2 333.0

L VIr)

232 2 \

36.5




