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ALLGEMEINES

e

AniaB der Planaursteilung

k2

Ser AniaR fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit ~iachen L
‘Wohnnutzung unc ‘Nohnnachfolgenutzungen sowie fir die spater singeleiiete
Aufstellung einer Entwicklungsmafnahmensatzung zu dem Bebauungspian-2ersicn
sesteht sowchi in 2inem derzeitiger dringenden Bedarf an  orsiswernen
\Wohnbauflachen als auch in einem aufgrund der Sevélkerungsentwickiung
orognostizierten arndhten Bedarf an Wohrraum.

An das zentral gelegene Plangebiet hat sich i den vergangenen Lanren eine
neterogene Bebauungsstruktur  mit  unterscniedlichen Nutzungen dergestait
nerangeschoben. dail nun nier sin konkreter Bedarf besteht, flr diesen Sereich gine
dieser Lage enisprechende Bebauungskonzeption zu finden. die eine gecrdnete
stactebauiiche Tanvickiung gewahrieisiet. Dartber hinaus erfordert 2ine Betauung
des Hochplateaus wegen seiner axponierten Hdhenlage fur die Ausbiidung amng
Bausirukiur und deren baulichen Cestaitung 2ine Uber Zas normaie Mafk
ninausgehende Scrgfalt. ca sie 2inen Teil cer Stactshitouette Diigen wird. die e
nach Standort und =ntfernung mit dem “gewachsenen’ Stadtkege! <crrespendiert.
Jierbei ‘st auch die Femwirksamkeit dieses Zusammenspiels aufgrund der
topegrapniscnen 3egebenheiten in /erbindung mit der réaumiichen Nahe der
Nachbarstadte ‘Nuppertals und Solingens zu berlcksichtigen.

Jm den das Stadtgebiet ginschlieflenden Landschaftsfreiraum
(Landschaitsschutzgebiet) zu schonen, wurde auf diese in dem seit 1986 gultigen
Gebietsentwickiungselan und im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt
Remscheid dargesteiite Wohnbaureservefléche auf dem Hochpiateau des
"Hohenhagen" zurlckgegriffen. Die angemessene Bebauung des Bereiches ist
auch aus stadtdkonomischen und /-6kologischen Grunden sinnvoll, weii diese
Fiache gegeniber anderen in Frage kommenden Bereichen im Stadtgebiet Uber
folgende Standoertvortelle verflgt:

— sle ist altlastenfrei

. sie kann verschiedene vorhandene infrastruktureinrichtungen mitnutzen

~ sie liegt verkehrsgunstig zu verschiedenen Haltebereichen des OPNV- Busse,
Regionalbahn

- sie kann aufgrund des bestehenden Nutzungsspektrums in der Nachbarschaft als
potentiell verkehrsreduzierender Bereich angesehen werden z.8. wegen der
vorhandenen Arbeitsplétze

_ durch sie kénnen stadtebauliche Entwicklungsménge! der Umgebungsbebauung
ausgeglichen werden

_ sie liegt in der Néhe eines Regenrickhaltebeckens, das Uber ausreichende
Reserven verfugt. ggf. anfallende Regenwasser aufzunehmen

Riaumlicher Geltungsbereich, Lage im Raum, vorhandene Nutzungen

Begrenzt wird das ca. 19,4 ha grofe Plangebiet im Norden durch die Bebauung
entlang der Fichtenstrale, im Nordosten und Osten durch die Hohenhagener
Strake. im Suden durch den ehemaligen Steinbruch und  heutige



Naturschutzgebiet "Steinbruchgelande Hohenhagen". im Sidwesten durch die
Wénthstrake und i WVesten durch die EschenstraBe. Im  Rahmen der
2ebauungsplanung arvies 2s sich als sinnvoll, diesen zu Heplanenden Sereich um
die Hofschaft Hohennagen wnd 2inen Tsii der Stradenrandbebauung an Ier
nérdlicnen  Seite der ‘Aorhstraipe zu  srganzen. s¢ dal  ger  gesamte
Abgrenzungstereich sa. 24 ha ceragt

Das Plangebiet liegt zentrumsnah miiten im Stadtgebiet Remscheids auf inem
Hochplateau, das mit einer Durchschnittshone von ca. 380 m Uber NN einen der
hochsten Punkte Remscheids darsteilt. Die Entfernung zur Innenstadt Remscheias
betragt ca. 1.5 km Luftlinie, ebenso wie die zur Autobahn BAB A 1. ~emer pefindet
sich das Clangepiet '‘m Einzugsbersich von ~altepunkten aer Regicnalbann
(Hauptbannhof. gepianter Haltepunkt Viixsiepen: die Remscneid agsdier m 20
Minuten-Takt mit Wuppertal und Sciingen und von dor aus Oper IC-, SE- und =-
Bahnanschlissen u.a. mit Kéln und Disseldorf (Flughafen) verbindet. Ein welterss
Haltepunrkt ist in der Nahe des Plangebietes yorgesehen.

2ei dieser Flache handelt es sicn um sinen znemaligen (Segei-iFlugnafen, Taile
asiner stillgelegten Apbbaurldche der sicn stidlicn daruntar sefindenden aufgegebensn
Ziegelet 'Schafer" sowie nient mehr oder nur noen  sxensiv o genuisn
Landwirtschaftsfiachen.

Cingefat wird der Planungsbersicn m Siden. ‘Westen und Norden von
Wohnnutzungen verschiedener =ragungen. 2n die sudlich und insbesoncere
nérdlich der Landschaftsfreiraum angrenzt. im Csten schiieft sicn in GCewerbe-
/industriegebiet an, das von einem Gewerbegdrte! erganzt wird. der sich entlang des
stidlichen FuRbersiches des Hochpiateaus an der _enneper-Neuenkamper Stralle
(B 229} bis in die Haddenbacher StraRe erstreckt. In diesem Bereich sind auch
verschiedene Fachmarkte angesiedelt.

in dem Bereich zwischen Sedan- und Neuenkamper Strafte sind ferner Grund- und
Gewerbliche Schulen, eine Sportanlage/-halle, an der Hohenhagener Strale gine
Gesamtschule vorhanden. Jugendeinrichtungen, Kindergaren, Kirche.
Gemeindezentrum, eine Kleingarntenaniage befinden sich an verschiedenen Stellen
in der Umgebungsbebauung.

An Ladengeschaften fur den taglichen Begarf gibt es fur die derzeitige

Wohnbebauung lediglich einen kleineren Supermarkt und eine Metzgerei - chne
ausreichende Parkmaéglichkeiten.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

3.4

Gebietsentwicklungsplan

Der derzeitig gultige Gebietsentwicklupgsplan steilt diesen Bereich als
"“Nohnsiedlungsbereich" dar (der in der Uberarbeitung befindlichen Neufassung
"Allgemeiner Siedlungsbereich” [ASE] genannt wird).
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Flachennutzungspian

er Flachennuizungscian swellt flr diesen Zersicn iberwiegend Mohnpauflache

Jar.

L)

(r

3.3 Rechtsverbindliche Bepauungsplane
im Bereich der r%onennagener Stralke. Sichtenstralke und Eschenstralde pestent Zer
Bebauungspian Nr. 223 A
Westlich der ‘Weibenourgstra e 3stlich der Cschenstrale und ‘WNérthstralle
sefingen sich die Curcnfihrungseoidne Nr. 44, Nr TF
Des weiteren ragt ein «ieiner Tell des Bebauungsplanes Nr. 452 im Bereich dstlich
der Weienburgstra3e in den 2ebauungsplan-zntaurf Nr. 478 minein.
3.4 Entwickiungsmatnahme Hohenhagen
cer Sat der Stadt Remscneig pat am 171201885 zen Ssschivf aper Q@
Voruntersuchungen zur Satwickiungsmalnanme —onennagen 0escniossen
Am 7.02.1867 ist die Satzung uper die férmiiche Festlegung des stadtepaviichen
Entwickiungsbareiches 'Hchennagen' gemalk § 165 BauGE8 vem Rat der Stadt
Remscheid sinstimmig oecc‘wiossen worden. Die Genehmigung der Satzung qurch
die Bezirksregierung ist am 17.12.7897 erfolgt.
4, Verfanrensstand
4.1 Bisherige Verfahrensschritte
- 1. Burgerbeteiligung 11.11.1991 - 06.12.1991
- Entwickiungskonzept Burgerversammiung am 14.11.1991
- 2. Blrgerbeteiligung 22.02.1983 - 15.03.1983
-BP 478 Burgerversammiung am 01.03.1993
- 3. Burgerbeteiligung 01.02.1995 - 03.03.1995
-3P 478 Burgerversammiung am 15.02.1985
- 1. TOB-Beteiligung 30.07.1697 - 12.09.1997/07.11.1897
-BP 478
- 1. Offenlage 22.03.1999 - 21.04.1999
- 2. Cfienlage 09.07.1999 - 22.07.1999
4.2 Weiteres Yerfahren

- Anderung sines Teilbereiches nach der 2. Cffeniage

- Satzungsbeschiuld
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PLANKONZEPTIONEN / RAHMENBEDINGUNGEN

2ereits n den 30er .arren wurgsn fUr das —onernagensr —cenpialeaw menrers
sisctebauliche etbewerbe durchgetiihn. e aper aus verschiedsnen Zrinden
nicht realisiert wuraen,

Zu dieser Zait war zilerdings sin Sroldtell der Fidche noch mit Jem Schutzradivs um
den Sprengbereich der sudlicn angrenzenden Ziegeiel "Schafer’ celegl

'm Jahre 1991 geiang as der Stact Remschsid und 2em Grundstucksfonds
Norarnein-Westfaien. Jas 3elance fer 7 zingchl brer lobaurscnie u
srwerben. Damit cestanc nun die Moglicnkesit, e 2m  ISnUEsten J8legenrs
Wohnbaureserveflache der Stadt auszuschépfen.

1. Burgerbeteiligung

Sntwickiungskonzegticn

1.2

Shde 1861 stellte e vVarwaltung m Sanmen  siner Sirgerbetgiigung =N
Zatwicklungs- und MNuizungskonzept Ur diesen 3 a e
nérafich  angrenzenden _anascnafisireiraumss it in Ansprucn  nanm,
peinhaitete u.a.

— ‘Wohn-, Gewerbe- und Speribereiche
- Flachen fir einen Frigahef
~ flir eine Kompostierungsaniage
- flr 2ine Schuie
— Flache fur eine Windkraftaniage
_ FEerner war ein BHKW fUr die Warmeversorgung vorgesehen

Anregungen/Bedenken

1.3

Neben der Inanspruchnahme des | andschaftsfreiraumes stiefen bei den Blrgern
vorrangiq die gewerbfichen Nutzungen. die Flachen fur Schule, Frnedhof und
Kompostierungsanlage auf Kntik.

Auswertungs-/Uberarbeitungsphase

'm Rahmen der Suche nach zinem Standort fr die dringend benotigte
Gesamischule Remscheids schiug  die Jerwaltung nach  eingehenden
Untersuchungen und intensiven Diskussionen mit Burgern und parlamentarischen
Sremien den Standort Hohenhagen vor. Nachdem der Rat der Stadt diesen
Standort beschlossen natte. wurde fir das 17 na groke Gelénde der shemaligen
Ziegeiei "Schafer" - sudlich unterhalb des Hochplateaus - der SBebauungsplan NT,
452 - Ziegelei "Schafer” - aufgestelit, der ~eben einer Flache fur die Gesamtschule
auch solcne fur gewerbliche und fur sondergebietstypische Nutzungen vorsieht
sowie die Festschreibung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Bereich der -
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2. Birgerbeteiiigung

2.1  Planungskonzecticn{en}
=ir den verbleibenden Bereich des mohenhagen wurce Anang 1983 aine weitere
Birgerbeteiligung durchgeflnrt.  Hiernel wurde  von  der  Yerwaitung e
3epauungsplan-Entwurf in drei Varianten mit sinem u.a. aus den vergenannien
Grunden verdncderten Nutzungskonzsct .crgesisiit. Negen serzchiedenen Formen
der Bebauung Doeinhalteten sie auch Jie yerschiedenan  Mcoglichkeiten  der
Verkenrsersenlielung des Flangecigtes ar 1as .Crhancens Siralannets.
Festgehalten wurde an.
- “Nohn- und ‘Wohnnachfoigenutzungen *ir 3CC dis zu 7CO ‘Wenneinneiten
~ 3HKW, Windkraftanlage
Yerzicntet wurde aut
~ pansprucnnanme Zes Lanaschartsireirzumes
- weitere gewerbiiche Nutzungen
- Frnedhof
- Kompostierungsaniage

2.2 AnregungeniBedenken
Neben generellen Bedenken gegen eine Bebauung des Hochplateaus wurden von
den Birgem Bedenken vorgebracht gegen
_ eine zu starke bauliche Verdichtung _
- die vorgeschlagenen Verkehrsverbindungen: des Plangebietes mit dem

vorhandenen Strallennetz

Hierbei wurde besonders befiirchtet, dal die bestehenden Wohngebiete von den zu
erwartenden zusatziichen Autoverkehren zu stark verfarmt und belastet warden, da
das vorhandene StraBennetz wegen seiner Stralenquerschnitte hierfir nicht mehr
aufnahmefadhig sei.

2.3 Auswertungs-iUberarbeitungsphase

Daraufhin in Auftrag gegebene Verkehrsgutachten und fir die Auswirkung
susdtzlicher Verkehre auf die Larmsituation in dem Bereich der bestehenden
Bebauung kamen letztendlich zu dem Ergebnis, dal eine verkehrliche Anbindung
des Planbereiches bei Berlcksichtigung der pestehenden Bebauung, unter
verkehrstechnischen Aspekten betrachtet, nur an dem nordlichen Ast der
Hohenhagener Strale méglich ist, dei Ableitung der Yerkehre aus dem Plangebiet
zur Lenneper Strale (B 229).

Da die ursprunglich vergesenene Bictopverbindung zwischen der sich  zum
damaligen Zeitpunkt im Unterschutzsteliungsverfanren befindenden Flache des
neutigen NSG "Steinpruchgeldnde Hohenhagen" - wie sie im BP 452 antlang der
Weiltenburgstrate festgesetzt worden war - und dem Landschaftsfreiraum Uber die



FichtenstraRe wegen zwischenzeitlich in Anspruch gencmmener Baurechte in
diesem Bereich {BP 323 A) nicht realisiert weraen konnte. wurde dieser in
Absprache mit der Unteren Landschaftsbencrde weitar dstlich festgelegt. Yon nier
aus wird er Gber sine im 3P 322 A festgesetzte Offenticne Zrunflache an der
nérdlichen Hohennagener Strake in den Landschaftsireiraum Jefanmn. Meder wvurde
debei fesigeleqU

_ daR seine durchschnittliche Breite 50 m betragen solite.

~ die prégenden Heckenstrukturen erhajten und erganzt werden scilien sowie mit
zinem peidseitigen Schutzstreifen von ca. 10 mzu yarsenen saien.

— der derzeitige Wasserhaushalt {unbebaute Tigche) ‘m Bereich der Abbaukante
4es Naturschuizgebietas sicherzustellen sel.

Durch diese Vorgaben wurde das Plangeoiet flachenmalkig nicht nur unbetrachtlich
reduziert, sondern dar(iber hinaus ven der Flache des Biotopverbundes sowie den
zu erhaltenden Heckenzigen in drei Bereiche unterteiit. von denen der mittlere zu
seinen ihn einschlieRenden Teilbereichen unproporticnal kleiner ausfiel. ‘WVeiter
werden diese drei Teilberesiche gurch die aufgrund der 0.2 Zu per(icksichtigenden
Jerkehrsvorgaben ven der so zwangsidufig sntstehenden Erschiiefungsstrale n
der Léngsachse des Plangebietes zusatzicn in einen nordiichen ung 2inen
siidlichen Teilbereich gegiliedert,

W IO ESPHALIENDE fuml TU €3 CansEn g HERTAS  Qokre 80

—t ~ e e TN e
R Sy e PVERRL D — E JERRmIonTIm et iy o2~ E Sl
ASE F AR DECHA ST ER L RIFL AN

T SRENDE NG

o - T e Ty -2
DO OO AP ST R T TR LA ST

Lurio AL DN PY A

= Apdocr ARDALLANTT

—d



3. Blrgerbeteiligung

Lo

Planziele

&

Tir den nun S0 cenannten 2esauungsplan 473 wurce auf Grundlage dieses
dxierten Raumpildes aine Betauungs-/Nutzungsstrukiur sntwickelt, die - sich an
den wahrend der 2. 3Birgerbeteiligung gezeigten ‘/ananten orientierend -
ivigende Flanzisie anthieit:

I
Im

Sine aufgeicckerte 'Nonnpebauung Ur ca. T0C Aohneinhemen  mit
Nt =

sprechenden WWonnnachfcigesinnenungan vis
Spiel-/Freiflachen. Mietergérien. sine Laceneinnei [Ur cden aglichen
Bedarf. Gastronomie. Kindergérten (2). Gemeinschartshaus
- ‘Nohnsonderformen wie
"Betreutes Wohnen”. "Alten"wohnen
- Die ‘Nohntersiche scilen cweitesigerenc g ZUICYETKENrsarme
ausgepniicet werden. Maltnahmen:
- Keine Einzelcaragen/-Stellpiatzs
- 3telipiatzscnitssel: 1 SigllplatzWenneinnait ~ 2C 7% 3esucnersteliciatte
- Einrichtung siner Susiinie (OPNV) unc "Car-3haring'-Stltzpunki(en:
~ Fuft- und Radweg mit angegliedertem Fullwegenetz
— Erhalt der Sicht-/Fernpeziehungen fUr meglichst viele Sewenner
- ressourcenschonende Malnahmen wie
Windkraftaniage. SHKW. Muiden-/Rigciensystem Iur Zniwasserung der
Oberflachenwasser. Entsiegelung durch Straenrtickbau im Baubestand

(1

Bebauungs-/Verkehrskonzeption

Sy
o



Entlang der Planstrae und dem Eingangsbereich zum Plangebiet an der
Hohenhagener Straf’e wurde menrgeschossiger ‘Vonnungsocau angeordnet, in
der Geschossigkeit von Osten nach ‘Nesten abnehmend ois zu dem dort
seinerzeit geplanten Aitenzentrum (Fflege ung ‘Nohnen; cer Dvangeliscnen
Kirche. ‘on der StraRenrandbebauung an der Slanstrafie wurden orthogenal
hierzu ois zu dem das Plangebiet sudlich pegrenzenden Fuflk- und Raaweg
Reihen-. Einzel und Doppelhduser vorgesehen. die UGber Stichstralden
erschlossen wurden, die wiederum fur Versorgungsfahrzeuge wie Mullabfuhr und

Feuerwehr an den Fui- und Radweg angeschlossen wurden.

Die Abnahme der ‘Nohneinheitendichte vom Fingangsbereich des Plangepietes
+u seiner westlichen und sldlichen Bearenzung ergab sich aus der Anferderung
der  Verkehrskonzeption. méglichst  auioverkenrsarme Wwonnbersichs
auszubiiden. Stellplatze fir Anwonner waren ausschlie@lich - & nach
topographischer Situation - in Parkpaletten unterhalb der straRenbegleitenden
Bebauung sowie in Stellplatzanlagen im fingangsbereich der einzeinen
Wohnquartiere vorgesahen, Besuchersteilplatze im Stratenraum cer Planstralle.

Die geplante Busiinie wurde im westlichen Plangebietsbergaich uper sine 3us-

Sonderspur im Sereich des Evangelischen SemeindgZenirums aui  die
Sschenstrake und in die angranzende Bebauung gefuhrt.

Sconstiges

3.4

Nas Senmutzwasser konnte an das bestehende Kanalnetz angeschicssen
werden. Regenwasser solite Gber sin Mulgen-/Rigeiensystem versickert werden -
Jg.a. deshalb, weil der Wasserhaushalt des iiefergelegenen stdlich
angrenzenden NSG's auf dem Stand gesichert werden mufite, der dem
unbepauten Zustand des Plangebietes entsprach.

Neben den der Wohneinheitenanzahl gemaien Grin- und Spielfiachen wurden
den Erfordermissen der damaligen Zeit entsprechend zwei Kindergartenstandorte
vorgesehen, ferner ein Ladenzentrum fur den taglichen Bedarf im
Eingangsbereich an der Hohenhagener Strale mit zugehdrigen Stellplatzen. ein
"Gemeinschaftshaus” im mittleren Bauabschnitt sowie ein Altenzentrum im
westlichen Planbereich.

Anregungen/Bedenken

Auf Grundlage dieser Plankonzeption wurde

a) eine weitere Birgerbeteiligung und

b} eine Anhérung der Trager offentlicher Belange .
durchgefihrt. Hierbei wurden im wesentlichen folgende Bereiche bemangelt:

zu a) - Die Bebauung eines "Naherholungsgebietes”
- Die Bebauung: Die Héhe der Geb&ude entlang der Planstra3e, die Anzahi
der Wohneinheiten, die Bebauungsdichte
- die Anordnung der Baukérper - hier: GescholRwohnungsbau entlang der
Planstrafte wegen der Befiirchtung, es wirde hierdurch ein Wandeffekt
fiir die- Anwohner der tieferfiegenden Fichtenstralie entstehen, durch den
diese Grundstiicke verschattet werden wirden.
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- daf durch diese Hauszeilen der nétige Wind fur die Austrocknung der
im Herbst/Winter verndssenden Grundstiicke wegfallen kénnte
(Fichten-/Hohenhagener Strale)

- dai durch das Mulden-/Rigolensystem eine zusatziiche Vernassung der

Keller hervorgerufen werden kénnte (Fichten-iHohenhagener Stralle)

- die Anzahl der Steilpldtze (zuviel iUr die beabsichtigte

Verkehrskonzeption)

- dafl der Anschiul des Plangebietes an die B 229 Verdarmung,

Abgaskonzentrationen, Rickstaugefahr bewirken konnte

zu b} - die Bebauung sddlich des Ful- und Radweges
- inanspruchnahme von YWaid

Auswertungs-/Uberarbeitungsphase

Wiahrend der seit 1897 fr gen Sereich =cherhsgen ancauerncen ACnkreten
Slanungscnase hapen sicn serschiecens - sicn accn m Zanrge ceiindliche -
seseilschariiche Frozesse aerzusknsiallisien, sie Dy JMerisverschlepungen
jefihr haben. die auch e stactebauiiche ~'anung serufren. wie .5 2ne
wachsence Wicatung — ckolcgischer und  Jkoncmischer  vvene, Zieze
Enrwickiungen schiugen sich =.3. in der Neveillerung 2es Szugesetizbuches. die
Anfang 1998 in Kraft getreten st 2censc ngder wie n serschiedenern
Resciutionen 1.8. der Agenda 27. Jdie von verscaiedenen zolitischen Sremien.
auch solchen der Stadt Remscheid. - tumindestens - Jiligend zur Kenntnis
gencmmen worden sind. Hier wercen vCrrangig Themen angesprecaen, wie .2,

— Klima/CO*-Reduzierung iz.8. Verkenr, Begrunung)

— Energieverbrauch (z.8. stéctebauliche Strukturen. Ausbilcung des —ochbaus)
— Bodenversiegelung (z.B. fldchensparences Bauen. Straienbadu)

- Wasserhaushait

- Nachhaltigkeit im Sinne von Zukunftsonentierung

Dariber hinaus werden weitere Themenbereiche diskutiert - bezogen auf cie
Stadtplanung - wie z.B. die Auswirkungen der
. Verénderung der Arbeitsstrukturen z.8. curch
— Anderung der Arbeitszsitstrukturen. die u.a. verdnderte Freizeitbereiche mit
sich bringen: der [Feier'abend” als gesellschaftlich  allgemeiner
Crei'zeit'raum wird allméhiich aufgegeben. Staftdessen [Gst sich dieser
Gliederungsraum des Tagesablaufes in 2inen sich dber das gesamte
Tagesspektrum erstreckenden Bereich individueller Freizeitraume auf
- Anderung des Freizeitverhaltens: Yerlagerung von “drinnen’ nach "draulen”
Hierdurch entstehen hohere Anforderungen an die Quaiitat  des
Wohnumfeldes
— Aufgrund technologischer Entwickiungen armoéglichten  Verlagerung von
Arbeitspldtzen (-raumen) in den eigenen Wohnbereich
_ Anderung der Geschéftsstrukturen (Einzelhandel} - ain zu  gréleren
Flachenanspriichen. Erfebniswelten. Umstruktunerung der nerkémmiichen
Sortimentsstrukturen
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~ Steigenden GCeschwindigkeit von
nformationszuwachs-verarbefung
— fechnoiogiscnen Zamwickiungen
sei gleichoieipencer Aufnahme- und Jerarbeitungsfahigkenn  2es
Menschen selpst. teglld zer Achsequenz zunehmender

individualisierung/Spezialisierung und Bildung wen
Interessensgruppierungen. die ihre jeweliigen separaten Yorstellungen
in den geselischartlichen Formprozeis sinbringen wcilen

Diese Prozesse pefinden sich mit unterschieclicnen Keonkretisierungsgraden

LrG -iefen noch n aer Satwickiung, slenen nicnt Aur Mit den

4 - P N TR
nergesralhien

Wertigkeiten in Konkurrenz. scnaerm stellen sich zur Z3it naturgemal &liwelse
auch untereinander widerspriichlich dar, we z.2. die Forderung nach
Energieeinsparung m Stadtebau und den Praferenzen fur die damit
zusammenhangenden verschiedenen mogiichen stéctepauiichen Strukiuren.

e
Lies

—

a
3epauungseianentwirfen [Ur giesen Sersich vCrgescniagensn
z a) die Errichtung ainer Windkraftaniage ccer o) die ntegranen 2irgs
Slocikkraftheizwerkes mwischenzeitlich antfallen muiten:

~at gann  sben aucn Zur  Folge, Jal A4l
= ~

-y a) - Weil der zundcnhst faverisierte Standort im Bereich des Stemgruches

-onhenhagen wvcn  der  Unieren Landschaftspendrde  ais  nient
senenmigungsfahig  bewachtet wurde. da taut  Verfugung  dJes
Xegierungsprasidenten Dulsseldor? dieser RBereich ais Maturschuizgebiet
auszuweisen sei.

‘Meil der daraufhin vorgesenene Standort im 3ereich der Turnhaile der il.
Gesamtschule aufgrund sines Gutachtens, das Beeintrachtigungen
verschiedener Gebaudebereiche durch Schlagschatten/Larm  (Rotor?
erwarten lielt, von der Schuileitung kritisch beurteiit wurde.

Weil eine zwischenzeitlich von den Stadtwerken Remscheid aufgestellte
Wirtschaftlichkeitsberechnung seines Betriebes negativ ausgefallen war.

Weil bei dem Betrieb esines BHKW's. dessen Vorteil im Vergleich zu
anderen Heizenergiesystemen u.a. in einem deutlich geringeren cO*
AusstoR tiegt, nicht nur Heizenergie, sondern auch Strom anfailt, dessen
Vermarktung Teil cer Wirtschaftlichkeit dieser Anlagen ist. Durch das
Energiewirtschaftsgesetz und der damit einhergehenden eurcpaweiten
Offnung  des Energiemarktes sowie den dabei erwarteten
Strompreissenkungen wird die Wirtschaftlichkeit - nach Auskunft der
das Projekt betreuenden Stadtwerke Remscheid - solcher Aniagen
fraglich {sh. Anlage 7).

- rerner wurde durch weitere Untersuchungen des Untergrundes zwar die
allgemeine Versickerungsfahigkeit fur Oberflachenwasser bestétigt. jedoch
muRte wegen der hetercgenen geciogischen Verhaltnisse und der
Unvereinbarkeit zwischen den so entstandenen pianerischen Unwagbarkeiten
einerseits und den Festsetzungsnotwendigkeiten der Versickerungsflachen im
Bebauungsplan andererseits auf das Muiden-/Rigolensystem verzichtet
werden.
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Der Redarf an Kindergartenpidizen in cer Stadt Remscheid ist zwischenzeitlich
soweil apgedeck: worden. Jalt auf siren der seiden jJeciarien Siancens
Lermicntet Nercen <onmie. cumal noIgr faheren _mgepung 1es -langevietss
snel yellers Stancere [m Zersicn 2&es AMonrquariars Secanscers crnantsr

sing.

- Per =Ratsbescniuid wurce Jer Serschnungsscnitseal flr die Zrittiung 2e7
~otwendigen Spieiciazfiacnen - CinwehnerMVorneinneit - von 2 zinwonnern
auf 4 TSinwohner oro Nohneinpeit  2rhoht Hiergurch  antsanc 2N
Tiicrenmenrpedar  der an Sen JOrgesenensn Spielciatzstanderen Mt
~hne <orrekturen an der 2ebavungsstrukiur 2rganzt werden kcnnte.

- Aufgrung ven Hinweisen aus der Sevéikerung vanranc cer SUrgernelsnigure
ninsichtlich ger 'Windvernaitnisse/-starken wurde ‘Ur diese Plankenzeption 2n
Vinakomforigutachten in Auftrag Jegeben, das Aufschiui Uper méglicne
Maiinahmen zur Hersieilung/Steigerung  der Aufenthaitsquaiitét .~ Zen
Zreiraumpereicnen jecen scilte.

i Aogleicn  Twiscnen  den NIErss ne gewsienen  Wlangsin  LEf
DEULNGSSITUKIUr - Zezcgen aur I mEitnisse - Tt der Antk &0 0
itens =~er 3lrger wahreng Zer Z(roerpetailigung ‘egie 3ire Jberaros!

simmter Tailbereiche nzhe. zumal 2uUch iar Negfal des  Mulcen-
clensystems summarisch sine Clache oroeben natte, die unter Zem

sichispunkt der Flacnenokoncmie nicht ainfacn Jen verhancenen Slaensn
ugeschiagen werden solite.
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Cffeniagen

Zu dem Bebauungsplan-Entwurt 478 wurce ‘n aer Zeait vom 22.02.18S¢ - sinscnl.
24 04.1966 die 1. Offenlage durchgefunrt.

im Rahmen der Anpassung def Tischennutzungsplan-Anderung Nr. 16 an die Ziele
der Raumordnung und Landespianung sulerte die Bezirksregierung Cusseldorf mit
Stellungnahme vom 04.05.1999 Sedenken gegen sine Kerngebietsausweisung “Ur
den Bereich des geplanten Nahversorgungsbereiches (BfO 11, 12).

Stattdessen befarwortet sie die Darstellung von Wehnbauflache. Nach Auffassung
der Bezirksregierung cestehen gegan die Ansiediung menrerer
Zinzelhancelsbetriebe flr die Nanversorgung Her Revdlkerung keine Eederken.
wenn die Verkaufsflache dieser Einzelhandelsbetriebe 1.500 m? insgesamt nicht
iberschreitet und die Verkaufsflache jedes sinzeinen Betriebes unterhalb der
GroRflachigkett liegt.

Unter diesen Yoraussetzungen sind negative Auswirkungen im Sinne des § 11 (&
RauNVC aus iandesoianerischer Sicht nicht zu yermuten.

N
|

Sa der Sebauungsplan nach 3 3 {2} 23uGR zus gem Flachennuizungsplian Zu
sntwickeln ist. wurde fr die petreffenen 3auielder Ost mit den Nm. 171 und 12 si@lt
siner Flache fUr 'Xerngebpiet' sine Fiache far =in "Allgemeines ‘Wohngebpiet”
fastgesetzt.
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[91]

Aufgrund der entsprechenden Plananderung wurde fir diesen Teiibereich gemal §
3 {2) BauGR2 sine weitere Cffenlage notwendig.

An den innaltlichen Aussagen Zu J8m Nanverscrgungsberaicn geganuoer der .
Cffeniage dnderte 3ich Tierauren nichts.

Planziele

Cie zur 1. Offeniage vorgelegte Uberarceitung des Qepavungsplan-zntwuries 478
seriicksichtigt wesentliche Clemente 3us den Anregungen/Bedenken der 3
Blrgerpeteiiigung unc Jenen vor dgr Anhdrung fer Trager sffentlicher Zelange
unter Beibehaltung und Zrganzung der Stanungsziels:

_ Eine Wohneinheitenanzahl zwischen 400 und 800 Wohneinneiten
_ Eine “Wohnnuizung :n verschiedenen Formen sowie ‘Nohnnachfoigenutzungen.
- wie z.B. Spielpldtze. Grunaniagen. Kindergarten mit Bldrgerhaus und
Segegnungsstatie
Tinen Versorgungsoersicn, der auch die strukiureilen Mangel der sestehencen
iJmgebungsbebauung kompensiert
_ flachensparendes  unad costengUnstiges ~ Bauen  unter Tinbezienung
anergiesparender Gesichtspunkie:
_ wie z.B. Beachtung der tcpegraphischen Sjtuation. weitgehende Verwendung
des anfallenden Erdaushubes im Flangebier
. Die Ausbiidung ven weiigehend autcverkehrsarmen Wehnguartieren
. Einrichtung einer CENV-Buslinie. Fulz- und Radwegenetz.
- F{r den Freiraum
_ Erhalt und Ergénzung der wesentlichen rdumiich pragnanten Hecken-
/Baumstrukturen.,  Biotopverbund swischen  dem  Naturschutzgebiet
"Steinbruchgelénde Hohenhagen" und dem nérdlichen Freiraum. die
Sicherung des Wasserhaushaites im Naturschutzgebiet "Steinbruchgeiénde
Hohenhagen”
- Sonstiges
— Verbesserung der sinnlichen Wahrehmung (Semantik) wie
— Crientierung. Gliederung, Sumiiche Erfahrbarkeit. Materiafitat
— Erfahrbarkeit des Jahreszeitenabiaufes. von Naturphdnomenen wie
Wind/Windstille
- Entsiegelung wo moglich
_ StraRenriickbau im Bestand

£y
i
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4.2 Bepauungsikonzegtion

Die ErschlieRung des Plangebietes erfoigt wie in der 1. Fassung des
Bebauungsplan-Entwurfes Gber eine in den beiden Wohnschwerpunkien als
doppelreihige Allee auszubildende PlanstralRe in Langsrichtung des Plangebietes -
von Ost (Hohenhagener Strafie) nach West (Evangelisches Gemeindezentrum).

Abweichend zur 1. Fassung

- wurde der sstliche Ast der Planstrate - im Repauungsbereich Ost - weiter nach

Suden verschwenkt.

Vorteile:

_ Eine bessere Anpassung der Trasse an die Topographie und in Foige fhiervon
glinstigere Steigungsverhéitnisse  und Minimierung der erforderiichen
Erdarbeiten.

_ Eine gunstigere Proportionalitat der Zu bepianenden Teilfléchen sudlich und
nérdlich der Planstraie.

- wird der Wendeplatz als Abschiuld der Slanstrale im Baubereich West durch eine
Wendeschieife ersetzt.
Vorteile:
_ Auch hierdurch ergibt sich sine gunstgere Aufteilung der zu beplanenden
Fidche.
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_ Auf diese Weise wird eine Verbesserung der \Verkehrsfuhrung fur den
geplanten Einsatz von CGelenkbussen erzielt (Radius), die von hier aus dber
sine sigene Sussoncerspur zur Eschensiralle fahren werden.

— Vermeidung des 'Sackgasseneffekies”

- erfolgt die Erschiiedung der Wehnguartiere nicnt menr ausschiielllicn Gper von der
Planstralte abgehende StichstraBen, sondern uper 2in Ringstrafiensysiem. an aas
kurze Stichstraten angebunden sind.

Vorteile:

- bessere Orientierung innernalb der Vohnquartiers

— bis auf einen Teilbersich im Baubereich Ost von dem Fahrverkehr flir Sffentliche
Ver/Entsorgungsianrzeuge z.8. MlliFsuervenr usw.. sépanenss Ful- und
Radweg am siiclichen Planungsrand

— Reduzierung der dffentlichen Strallenflachen

An die Planstrake werden die Gebaudezeilen weitgehend rechtwinklig - angesetzt
Sie nehmen auf diese Weise im Baubersich Cst die stralenbegieitende Sebauung
an der Hohenhagener Strae sbensc auf wie die im Baupersich ‘Vest an cer
‘Worthstralle geiegene. Lstzters kann Uber sine Umlenkung Jder Zauzellen an Jsr
\Wendeschieife arzieit werden. chne die Ancrénungssystematik unterbrechen zu
mussen.

Die Ausrichtung der Hauszeiien reicht so von westlicnen lper stdwestliche bis zu
Sddiagen.

Baubereich West

Die Bebauung sudlich der Planstralte in Richtung Wérthstralle orientiert sich an
einer deren Bebauung analogen Gebdudestruktur in il- 2is lll-geschossigen
Bauweise mit punktuellen turmartigen Erhéhungen. Sie kann sowehl als niedriger
GeschoRwohnungsbau wie auch  entsprechenden Einzelhausreihungen
ausgebildet werden. ‘Westlich und nordlich der Planstrale wird dieses
Wohnquartier durch geschlossene Rethen von II- bis lll-geschossigen
Einzelhdusern erganzt, von denen die zur Fichtenstrale hin orientierten -
geschossig auszubilden sind.

_ Zusammen mit der strukturellen Anordnung der Hauszeilen (rechtwinklig zur
Planstrale, Nord-/Stidachse) wird so eine dem baulichen Bestand an der
FichtenstraBBe entsprechende Héhenbegrenzung sichergesteiit

_ und deren Belichtungs-/Verschattungssituation im Vergleich mit der als "“Wand"”
empfundenen 'strafRenbegleitenden . Bebauung an der PlanstraBe der 1.
Fassung des Bebauungsplan-Entwurfes - entsprechend der Krnitik der Anwohner
- deutlich verbessert.

innerhalb  der Wendeschleife befindet sich far diesen Baubereich die
Quartiersgarage. Sie kann als (mechanische) Tief- Hochgarage bzw. dersn
Kombination ausgebiidet werden. Ferner besteht die Mdégiichkeit, sie um eine
Wohnbebauung zu ergénzen. Die Ausbildung der Hochbauten soll dem zentralen
Charakter des Flatzes - "um den sich alles dreht” - axial in vertikaler Richtung
entsprechen.
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Das westlich hiervon gelegene Evangelische Gemeindezentrum an der
Csenenstrale kann nach Osten/Suden nin baulich so erganzt werden, dalk diese
Cebiudeteile  zusammen mit den ihnen gegendberliegencen geplanten
‘Nohnbauzeilen sinen raumiichen Zusammennang bilden. Mit dieser Raumbildung
wird die Méglichkeit jeschaffen. das nier von der Evangeliscnen Kirche geplante
Altenzentrum  (bzw. die Altenwonnungen: sowohl als separate Zirheit
auszugestalten als es auch mit dem Gemeindezentrum zZu verbinden.

Zusammen mit dem sUddstlich hierzu gelegenen bauiichen Fendant des o.a.
Wohnquartiers wird fir den westlichen Dlancersich sine grotzigige trichterformige
Singangssituation an der Woérth-/Eschenstrate geschaffen, durch die mittig die
Sussonderspur hirdurchgefihrt wird. Hier mundet auch der aus dem sidwestlich
angrenzenden WWohnguartier "Sedansberg’ xommenae FuR- ung Radweg n. dar
von dort aus als sudliche Begrenzung der geplanten Bebauung ois zur
Gesamtschule im Osten weitergefuhrt wird.

Nach Osten hin wird dieses ‘Wohnquartier durch die Weienburgstralie begrenzt.
Twischen hr und zem Gstlich gelegenen Sictepvertund nordlich der Flanstralle
indet die hier von der Fichtenstrae in das Plangebiet hineinragende
Rebauungszeile sinen dieser Bebauung sntsprechenden Apschiu in Form von H-
geschossigen Einzelhausern.

Die wesentlichste ‘/eranderung esrfuhr der 1. Bebauungsplan-Entwurf durch den
Jerzicht auf die fir diesen Bereich sidlich der Planstraile zunachst yorgesenens
Wohnbaunutzung, die sich aus folgenden Grinden srgab:

— wegen Bedenken der Unteren Landschaftsbehtrde gegen den Baubfock
sidlich des Fu- und Radweges, da dieser aufgrund des damaligen
Grenzverlaufes ohne Pufferzenen wie eine "Nase” in das Naturschutzgebiet
hineinragte

— weil durch das Windkomfortgutachten Probleme fir die Aufenthaltsqualitat in

diesem Bereich sichtbar gemacht wurden

weil fiir eine dann noch verbleibende Bebauung unginstige Relationen vor

notwendigem ErschiieBungsaufwand zu Wohnbauflachen entstanden

— weil sich aufgrund gestalterischer Einfigungsprobleme dieses Baubereiches mit
seinen wesentlich gréBeren benachbarten Baugebieten ein nicht auflosbarer
"Restfiachen’-Effekt ergab, wegen der Fldchenbegrenzung durch die
PlanstraRe und das Naturschutzgebiet sowie die ostlich und westlich dieser
Flache zu erhaltenden/erganzenden Heckenstrukturen bzw. den Biotopverbund.

Die vorhandene Flachengrole erwies sich hingegen eher geeignet, den Grofteil
der sich aus den verbleibenden Baubereichen Ost und West ergebenden Bedarf
an Spielflichen sowie einen Balispielplatz und den verbliebenen
Kindergartenstandort aufzunehmen.

Weitere Vorteile:

- die vergleichsweise ebene Auspragung der Fldche

- wegen der zentralen Lage zu den Bsupereichen Ost und West zu der
vorhandenen Bebauung an der Fichten-/Hohenhagener Strae und der
Wérthstrale  bildet  die  Fldche  einen wichtigen Verknipfungs-
/Begegnungsbereich zwischen "Alt" und "Neu"
_ deshalp werden zur Unterstiitzung dieser Planungsabsicht die ZzZu

ergénzenden Anpflanzungen an der Weilenburgstrale westlich  zur

o)
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Wohnbebauung hin dichter. an der dstlichen - zum Spiel-/Grinflichenbereich
Ain - iocker/"sich Sffnend” konzipier: sornit kann die Weilenburgstraile - als
wichtige ‘uRldufige /ertinqung rwischen er Sepauung an der Woérthstralle
und der 3n der Fichten-Honennagener Straike - n e Frunaniage integnert
werden
durch die Lusammeniecung Jieses Grunsersicnes gells Jem
Biotopverbund/Naturschutzgepiet rgibt sich die Mégiichkeit, 2ine “grune Vitte”
fiir das Plangebiet auszubiiden
_ durch die Komprimierung sich adhniicher Nutzungen st sin Potential fr
Siexipilitat unc Synergieeffekte vorhanden. 1.2, um g Anpassung wer
Einrichtungen an untsrschiedliche Anforderungsprofile zu arméglichen. cie sich
ya aus den unregeiméiigen Yschselzykien/stdrian der Cewsalicen
Altersjafrgdnge srgeben Konnen
~ durch die Lage. die Anbindung an die neue und vorhancene Bebauung und die
sy erwartende Nutzungs- und Rewegungsdichte xann sich stwas wie
"Urbanitdt" entwickeln
yon der Raumabfoige ner siellt sich dieser ‘Zenuizie Grin'-Sersicn a1s Sincegiiea
ryischen dem Segensaizpaalr 2epauung .des Zaupsfeicres Mesh and Jem
3stlich angrenzenden Bictcpverpund dar ‘ratiriiche Entwickiung). ‘m Cegensatz
-y dem s =ntsiehenden “weichen” Jbergang von Zebauung zum Srairaum, skt
der Bictopverbund mit seiner ostiichen Grenze direkt an cie Hebauung des
Saubereiches Ost. 'm Bereich der Planstralle kann das fier SO snistehende
Gegensatzpaar - Enge (Bebauung)/Veite (Freiraum) - durch 2ine Torsituaticn in
seiner Erfahrbarikeit gesteigert werden.

=5 kénnen in den Baubersichen Cst und YWest auf diese “Veise unterschiedliche
Ubergange/Schwellenbereiche zwischen dem Freiraum und der Zebauung
geschaffen werden, durch die auch die Wegstrecke der Planstrale in stwa drai
gleich lange, unterschiedliche ausgebildete Teilbereiche gegiiedert werden kann.

Baubereich Ost

\Jon der dstlichen Grenze des Biotcpverbundes verlauft die Planstrafie aus diesem
tiefergelegenen Bereich ieicht "s-férmig" verschwenki zu einem der héchsten
Sereiche des Plateaus hinauf zur Hehenhagener Strae. Hier wird sie trichterartig
aufgeweitet an den geplanten Kreisverkehr angeschlossen.

Zusatzlich zu dieser Ost-Westneigung des Hanges falit er far seinen bebaubaren
Teibereich von der Wasserscheide nach Norden in Richtung des
| andschaftsfreiraumes ab. Von der Planstrale wird er in etwa zwei gleich grole
Teilbereiche gegliedert, die von den inneren - parallel zur Planstrale gefuhrten -
ErschlieRungsstraften wiederum in jeweils zwel annihemd gleich grofte Bereiche
unterteilt werden.

Auf dem oberen. flacheren Teil des Hanges - stwa von der ‘Wasserscheide bis zur
Planstrale - wird il - V-geschossiger ‘Wohnungsbau vorgesehen. Yon hier aus dis
zum Biotopverbund werden in  Forifihrung der wvon dieser Bebauung
vorgegebenen linearen Struktur, aufgrund der hier vorherrschenden gréferen
Steiiheit des Hanges. kieinteiligere Einzeihausreinungen vorgesehen.
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Der StraRenraum der Planstrale wird von den Giebelseiten der orthegonal
angecrdneten Bebauungszeilen gebildet. Durch die “erschwenkungen der
Slanstralis argibt sich sc

_ sine 'ticher-idrmige Cfinung der BeDauungsSTuKr Agngaufwarts nach
Sidosten hin, zum gegenlberiegenden nérclicnen Freiraum dagegen iauft sle
leicht Xonisch zusammen

— eine gegeneinander verschobere Rhythmik der straldenraumbegrenzenden
Giebel und den dazwischen liegenden Freiraumachsen - aufgrund des weiteran
dangeren) Aulenradius Dzw. d€s  2ngeren ‘kurzersn) nnenradius  cer
Planstrale.

Unterbrocnen wird diese Rnythmix stwa im Mitteiacschnitt ger rlansuaike
~wischen deren nordlichen Seite und der nérdiich hierzu gelegenen inneren
ErschlieBungsstrale von einer plaizartigen Aufweitung - mit Steliplatzen. Grun-
Jnd Spielplatzaniagen Uber zwel Spenen. Unter Ausnutzung der Hangneigung
kann durch die Seibehaitung der StraBenhohe in diesem Abschnitt die Gran-
/Spieiplatzaniage zwischen Jem ‘Wonnungsbau  auf  der untergeschobenen
Parkpalette  zls  Aussichtspiattform  fur den nordlichen Landschaftsireiraum
fungieren. Sie wird Jber 2ine ca. geschclhcne Treppe mit dem Jdarunteriiegenden
Aufenthaits-/Spielplaizbereich verbunden. der von der kieinteiligeren Baustrukiur,
die den nordlichen Abschiul des Baugebietes bildet, singefalt wird. Weii die
Bebauung der sudlichen Dianstrallenseite so zur Rickwand des Flatzes wird,
srhalt diese zentraie Grin-/Scielaniage des Wohnbereiches Tst durch cie
Cinbezienung des Stralenraumes der Clanstrake sine seiner Funktion
angemessene Groldzgigkeit.

Um die Sedeutung der sidlichen 3tralenbebauung ais Platzwand piastisch
nervorzuneben, xénnen bei einer mogtichen HH/1V-geschossigen Sebauung die
beiden unteren CGeschosse der sie bildenden CGebaudegiebel kurzer ausgebildet
als die darUberliegenden. Die durch diese “Jerzahnung' pewirkte Aufweitling des
StraRenraumes in Fullganger-/Autofahrerhéne steigert auch das Empfinden der
baulichen Einengung im westlich anschlieRenden Ubergangsbereich zum
Biotopverbund.

Unterstiitzt wird diese Gestaltung der Planstralte durch eine fast spiegeibildliche
Wiederholung in der sich &stlich anschlieenden Gegenkurve - aufgrund der
hinter dem Versorgungsbereich angeordneten Parkpalette, die bis an die

Planstraie reicht -. sc dak die Kurvenbereiche primar von ihrer wechseinden
Begrenzungsbebauung - wie Raumschalen - gefat werden. Durch diese
Gestaitung der Bebauungsrhythmik wird die Planstrae pragnant gegliedert ohne
ihre Raumwirksamkeit zu verlieren.

Die sich so ergebenden raumlichen Beziehungs- und Bewegungsachsen kénnen
ain Geflecht sich mehrfach Uberlagernder Raumlichkeiten ergeben, das einen
notwendigen Gegenpol zu der "Einfachheit” der Bebauungsstruktur mit ihrer eher
scnlauchformigen Raumbildung biidet.

Abweichend zur 1. Fassung
- wurde die Ptanstrafie nach Suden verlegt
_ wurde auf den stralkenbegleitenden Gescholiwennungsbau verzichtet



Vorteiie:
— Straffung der Bebauungsstrukiur von  einer iockrandartigen
gekrummten Linearstrukiur
_ hierdurch kann sich sin bessersr Windflu? curch "Raumkanaie' srgeben -
statt Erzeugung son "Cluseneffexten’’Verwirbelungen durcn notwencige
Tonvege. Strafendffnungen in der straentegleitenden Secauung
— Bessere Beriicksichtigung der Topographie bet der Stellung der Gebauce
~ generelf deren sudwestliche Ausrichtung mdglich
— Potential fur verschiedene Anwendungsmdéglichkeiten znergiesparender
Hochbaukonzsptionen
- durch ansteigende \Westhangiage reduzierfe Hausaosi@nce oe
gleichwertiger Sescrnung/\/erschaitungssituation méglicn
— weniger Erdarbeiten/unnatiriiche Geldndemodulationen notwendaig
— geringeres  Widerstandsprofil  der Bebauung gegen  aofliellendes
Hangwasser
- durch die lineare Komprimierung des méglichen ncéherer
Geschofwohnungshaus auf dem flacheren cteren Tz des Hanges warden
sich ginstigere Einbindungsmdglichkeiten von Groilbauten der Machbarschart -
wie der ahniich linear strukturieren Gesamischule und Zden Ssilicn cer
Hohenhagener Sirafle gelegenen gewertlichen Bauten ergeben
- Ejnbeziehung des Freiraumes als strukturgiles Gestaltungselement cer
Gesamtkonzeption - Fernsichtmdéglichkeiten
- Mit der Vernagerung des mdéglichen héhergeschossigen
Geschoiwohnungsbaues auf den sidlichen Teilbereich des Flangebietes
wird auch Anregungen aus der Birgerbeteiligung entsprochen
— Der Verzicht auf das Mulden-/Rigolensystems und die nun vorgestelite
Bebauungsstrukiur lassen auch die Befirchtungen von Anwohnem der
Fichten-/Hohenhagener Strale hinsichtlich einer zuséizlichen Vemdssung
ihrer Grundstiicke ebenso gegenstandsios werden wie auch scichen, dal
deren Austrocknung der anfallenden Herbst-Winterverndssung durch dern
Wind wegen der Stralenrandbebauung verhindert werden kdnnte.

siner
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Der bauliche Abschiufl im nordéstlichen Bereich des Plangebietes wird von dem
| andschaftsfreiraum und dem Biotopverbund. der hier in den Landschaftsfreiraum
Ubergefthrt wird, fast rechtwinklig begrenzt,

Die nordlich der Hohenhagener StraRe gepiante il-geschossige quadratiscne
Finzelhausbebauung - die aufgrund von Baurechten des BP 323 A zur Zeit
realisiert

wird - dst durch inre Staffetung in die Raumtiefe die sonst vorherrschende
StraRenrandbebauung zugunsten einer Transparenz zum  angrenzenden
{andschaftsfreiraum auf.

Diese Raumkonzeption und Haustypologie wird in den gegenuberiiegenden

Planungsbereich GUberncmmen,

~ weil mit der aufgelockerten Struktur von Einzelhdusern der Neigung dieses
Hangabschnittes zur Verndssung besser begegnet werden kann

- weil der gesamte Baukomplex wegen der Ubernahme der Raumstrukturen
groRzigiger wirkt. da so die Durchdringung der Bebauung mit dem
Landschaftsfreiraum. Bictopverbund in das Plangebiet hineingezogen werden
kann

— weil durch die Ubemahme der geplanten Gebaudetypen die dort ansonsten
atypische Bauweise integriert werden kann und dfe Hohenhagener Straile hier

—

<
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erviesen.
4.3 infrastruktur
4.3.1 Nahversorgungsbereich

Von der sigentlichen ‘Wonhnbebauung wird der Versorgungstereich durch gine inm
zugecrdnete Stellplatzaniage getrennt, die nur von der Hohenhagener Strafte aus
angefahren werden <ann taufgrund der topegraphischen Situaticn kann von der
Slanstrafte aus sine Quartiergarage untergeschoben w~erden). Die sich westlich
hieran anschlielende Bebauungszeile smalt ebenso wie die des nérdiichen
“ckbereiches an der Planstralle erdgeschossige Erweiterungsmdglichkeiten, um
Handwerk, Dienstleistungen, wohnveriragiicne Nutzungen u.& aufnehmen zu
Kennen.

Die Situierung des Bereiches bestimmie sich aus der Nahe zu

~ der angrenzenden Gesamtscnuie

— dem vorgelagerten 3ushaitestellencereich {Linien- und Schulbusse)

_ benachbarten Gewerbebetriebe/angrenzende Wohngebiete (z.3. Am Anger)

Staatplanerisch macht der Standort hier weiter Sinn.

_ weii so keine zusatziichen Fahrverkehre n das Slangebiet Nneingezogen
werden

_ weil sonst notwendige - aper vermeidbare - “Versorgungs'fahrten in
benachbarte Versorgungsbereiche reduziert werden koénnen, die scnst den
Sinmundungsbersich  Honennagener-/Lenneper Strake uberfiissigerweise
zusatzlich oelasten:



4.3.2
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- Ein Baustein zur CO*-Reduzierung

Jorbehalten gegen die Lacen-/Ceschaftsilachengréiien unc Jdamit verbundenen
Befiirchiungen. hierdurch kénnre sin Xaufkraftabfiull in anderen Stagtteilen hewirk:
werden. ist entgegenzuhaiten.

- dail diese dann bislang von den Entwicklungsdefiziten des aonennagener
Gesamtbereiches profitiert naben

— daf der Gesamtbereich des Siedlungskongiomerates Hehenhagen wegen der
topographischen  und  verkehriichen  Situation — von den  ndchsten
Versorgungsbereichen réumlich deutlicn getrennt ist

- daf die dargesteliten Fldchen zunadchst einmal "Flatzhalter’ darstelien. um
bedarfsentsprechend nicnt 'nachoessem’ zu  mdssen. sondern sin Zen
Flanungszielen entsprechendes stadtepaulich gecrdnetes
Entwickiungspotential vorhalten zu kénnen

_ daf sich die Stadtplanung den Anforderungen an Mindestgré3en flir Laden-
/Geschéfts- und Pkw-Stellflachen seitens der Betreiber nicht verschiielen kann.
Hier miissen sinnvoilerweise Flanungsvorgaben akzeptiert werden. um die fUr
das sinnvcile Funktionieren sines Gebietes/einer Sledlungseinheil notwencigen
Voraussetzungen schaffen zu xnnen. Hieran gekoppelt sind auch geanderte
Grélenvorsteliungen
- von Ladeneinzugsbereichen, Siediungseinheiten. Zebauungsdichten und

deren Zuordnungsstrukturen,

_ die nicht mehr mit den herkémmlichen Assoziaticnen. die mit dem Begrff
"Jes tdglichen Bedarfes" verbunden sind, wie I.B. "Milchiadeneinheit -
fuBlaufig zu erreichen”. in Einklang zu bringen sind. allein schon wegen der
durch das Auto hervorgerufenen Verdnderungen des Einkaufsverhaltens
(hinsichtlich Bequemiichkeit, Warenmengen, Entfernungen, Haufigkeft)

- daf Wirtschaften ein lebendiger Prozef ist, der stefem Wandel unterworfen ist -
gerade der hier angesprochene Einzelhandelsbereich hat in den letzten
Jahrzehnten mehrere Strukturwandel erebt, und daf eine Stadt als Markt-
Mirtschaftsplatz Abbild dieser Realitét steten Wandels ist.

— daB nach Auffassung der Bezirksvertretung gegen die Ansiediung mehrerer
Einzelhandeisbetriebe fir die Nahversorgung der Bevdlkerung innerhalb des
Plangebietes keine Bedenken bestehen, wenn die \Verkaufsflache dieser
Einzelhandelsbetriebe 1.500 m? insgesamt nicht Uberschreitet und die
Verkaufsflache jedes einzeinen Betriebes unterhalb der Grofflachigkeit liegt.

Verkehrskonzeption

Das Plangebiet wird entsprechend den Forderungen der Anlieger und aufgrund

der Ergebnisse von Untersuchungen

- zu verschiedenen Mogiichkeiten seines Anschlusses an das vorhandene
Strakennetz (sh. Anlagen 1, 1.1)

_ zu den damit zu erwartenden Entwickiungen des Verkehrsldrmes in den
vorhandenen Wohnquartieren (sh. Anlage 1)

ausschiieRlich an den &stlichen Teil der Hohenhagener Strale Uber einen
Kreisverkehr angebunden. Von hier aus werden die Verkehre durch einen
vorwiegend gewerblich genutzten Bereich zur nahe gelegenen 3 229 als
innerstadtischer und Uberregionaler Erschlietung gefuhrt:
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Von dem Kreisverkehr im Osten des Plangebistes fanrt die Planstralte in
dessen westlichen Rereich und lenkt dont cis Yarkehre dber  sine
Wendeschleife zum Ausgangspunkt zurlick.

An die PlanstraRe werden die zinzeinsn Nonngquariers -l nacn
Bepauungstieie - uber Stchstralen oder iper ain Ringstralansysiem mit
angehangten Stichstratten Bzw. ZrzchlieRungswehnnéien - als

UntererschlieBung - angebunden.

— Ergénzt wird das Erschiieffungssystem duren ain Fulk- und Radwegenetz, dureh
das Wohnquartiere mit  den verschiedenen  Spielplatz-/Gein- und
“rairgumbersichen =bensc untersinander verbundenr werden wie mit dem
Ladenzentrum. der Schule una den vorhandenen Wohn- und Arbeitsbereichen.

Es ergibt sich so sine kiare Strafenhierarchie, Jig n 2ner snisprechendgen
Gestaltung Ausdruck findet:
- Die Planstrafe wird als Hauptverkenrstréger im Trennsysiem ausgefihrt und ais
Allee ausgebildet:
— innernalb der Sebauung ais doppelreihige, raumwirksame.
_ zwischen dem westlichen unc Ssiichen Sepbauungsschwercunkt 2INreinig 3is
Taprstreifensnnung.  Curch  die  Tinbezienurg des Frawaumes n Jen
Straienraum wird die Srioritét des Freiraumes :n diesem Zersich netont

_ Cie "inneren" ErschiieRungsstralen ozw. “Wohnhofe wercen ais Miscnilacne
{(verkanrsberunigie Bersiche) ausgebitdet:
_ durch den Verzicht auf eine 7Trennung wischen rullganger- und
Zanrverkenre 1401t sich der ErschlieRungsaufwand reguziaran

nie so herstelibare Zonjerung des Wonnumfeldes in orivate. halbdffentliche unc
sffentliche Bereiche ist besonders fir die menschiiche Perscnlichkeitsentwickiung
und fiir den Aufbau des Raumempfindens - pereits im Kleinkindaiter - von
Wichtigkeit. Ferner fordert eine "Unverwechselbarkeit" der Ausgestaltung scicher
Raume deren Einprégsamkeit und die identifikation der Bewchner mit ihrem
Umfeld.

Eine separate "Bussonderspur’ soll im westlichen Planbereich die Planstrale mit
der Eschenstrale verbinden, so daf} der Slanbereich Uber sine Buslinie des
APNV's mit den anderen Stadtteilen und wichtigsten Umsteigebereichen des
AOPNV's verbunden werden kann.

Das Plankonzept sieht bei venrfamilienhausern vor, dafl die Wohnungen
weitestgenend ihren Stellpiatz in den unterliegenden {Gemeinschafts-)Garagen
nachweisen.

Auf dem Baugrundstick st Dbei einer zweigeschossigen  Bebauung
(Einfamilienhaus) ein Uberdachter Stellplatz {Carport) ausnahmsweise auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn der notwendige Stellplatz
in den im Plan vorgesehenen Flachen nachgewiesen wird. Flr Besucher werden
Stellplaize in der Grofenordnung von atwa 20 % der Wohneinheiten im
éffentlichen Strafenraum vorgesehen.

Die trichterartige Aufweitung der Planstralte im Zereich des Kreisverkehres an der
Hohenhagener Stralle soli u.a. die Einmundungsprioritat der an den Kreisverkehr
angeschlossenen Stralenaste unterstutzen - insbesondere gegenuber dem
nérdlichen Strabenast der Hohenhagener Strafte. Er wird mit seinem mdéglichen
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geschwindigkeitsddmpfenden Kurvenkombination versehen in die Hofschaft

Hohenhagen weitergefithrt. Hiermit soli(en)

_ die Einfahrt in die Hchenhagener Sirale verrangig flr Liw-/erkenrs
"unkomfortapel” gestaltet werden

- Schleich- und zusatzliche Autoverkenre zur Entlastung ér =chennagener-
/Fichtenstrafie mogiichst reduziert \werden

Mit dieser Mafinahme wird auch vielen Anregungen aus der Bulrgerbeteiligung
entsprochen.

Yer- und Entsorgung/Eniwidsserung

Wasser, Gas, Elektrizitat, die Versorgung mit Telefon und Kabet ist grundsatziich
durch Anschiu an das verhandene Leitungsnetz der Versorgungstrager gesichert.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes kann flr cen Bereich nordlich
der Planstraite lber die vorhandenen Kanaisysieme der Fichtensraiks
(Trennsystem) und der Hohenhagener Staflle Mischsystem) saricigen. 'm
Zaubereich West werden Teilcersicne sudlich der Planstraie - topograpnisch
pedingt - (ber das Kanalsystem der Worthstrale (Trennsystem) Sntsorgt werden.
In peiden Failen werden die Schmutzwasser dem Gruppenklarwerk ‘Wuppertai-
Kohifurth zugeflhrt.

in der ersten Planvariante solite das Cberflachenwasser Uber 2in Muiden-
/Rigolensystem versickert werden, um die ven den Landschaftsbenhorden
geforderte Sicherung des ‘Vasserhaushaites des stdlich angrenzenden
Naturschutzgeoietes "Steinbruchgelande Hohenhagen” auf dem Niveau des
unbebauten Zustandes des Plangebietes zu sichern.

Durch weitere Untersuchungen/Gutachten des Bodens wurde zwar dessen
allgemeine Versickerungsfahigkeit bestatigt, aber wegen der durchgangig
heterogenen geologischen Gegebenheiten konnte eine verlaliiche Versickerung in
den im Bebauungsplan festzusetzenden Muiden-/Rigolenflachen nicht zugesichert
werden (sh. Anlagen 3.2 und 3.1.3).

Da aufgrund der Aussagen von Anwohnern der Fichten-/Hechenhagener Stralle
wahrend der Blrgerbeteiligung hinsichtlich einer Vernaiung von Kellerbereichen
bereits das geplante Rigolen-/Muldensystem ndrdlich der Planstrale aus
Rechtssicherheitsgrinden aufgegeben worden war, wurde wegen der
Unvereinbarkeit zwischen der Festsetzungsnotwendigkeit solcher Flachen im
Bebauungsplan und den planerischen Unwégbarkeiten auch auf das Muiden-
/Rigolensystem im Bereich sudlich der Planstralle verzichtet. Die geforderte
Sicherung des Wasserhaushaltes des Naturschutzgebietes wird nun durch die
Zuriicknahme der Bebauung auf die Wasserscheide sichergestellt, da so die
derzeit naturliche Entwasserungssituation beibehalten wird. Pas
Oberflachenwasser aus den Baubereichen wird nun - ebenso wie das
Schmutzwasser - dem Kanal in der Hohenhagener Strae {Mischsystem) Gber das
RRB Celmuhle dem Gruppenklarwerk Wuppertal-Kohifurth ebenso zugefahrt wie
die des sudlichen Teilbersicnes im SBaubereich West Uber die Kanatisation der
Wérthstrale,
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_ Mit der Sicherung des Wasserhaushaltes des NSG's wird einer wesentlichen
Forderung der Landschaftsschutzbehérden entsprochen, die u.a. hieran ihre
Zustimmung fiir eine Bebauung dieses Plateaus gekndpft haben.

4.3.4 Kindergarten, Surgerhaus, Begegnungsstatte

4.4

Der Kindergarten liegt zwischen der Weiltenburgstrae und dem Biotopverbund an
der Planstraie. Er wird von dem Boizplatz und den Spieibereichen der offentfichen
Grunflache eingefalkt Curch das raumliche System von Heckenstrukturen im
stdwestlichen Rereich wird zwischen den Spielplatzflachen und der Freiflache des
Kindergartens sin  fexibler Grenzhereich moglich. der e nach den sich
verandernden Zidchenansprichen beider Mutzungen diesen angepalt werden
konnte. Dariiber hinaus lieRen sie sich auch in ein Natur-Spiel-Raumkonzept
einbringen.

Inre Hauptfunktion besteht jedoch in ihrer windschutzenden ‘Nirkung, die die
Windschutzpflanzungen am sudlichen Slanungsrand unterstiizen scilen. um die
notige Aufenthaitsgualitat fur diesen Sarsich zu sichern, cer scnst dem Nind
ungeschlizt  ausgesetzt ware ish.  Anlage  Gutacnien, 8. Cie
Windschutzeflanzungen am stalichen Rlanungsrand dienen ieichzeitig auch ais
Abgrenzung gegenuper dem Naturschutzgebiet,

Aus Windschutzgriunden wird der Gebaudekérper ces Kinaerganens fast mittig um
ain turmartiges Bauteil - ginem Scharnier vergleichbar - geklappt. 50 dail in der
nordwestlichen  Achse  =in windgeschutzer innenhcf  enistent.  Zie
Gebaudegliederung ermoglicht zusatzlich zu der Hauptnutzung als Kindergarten
Nutzungsergdnzungen wie 2z B. Altentreff/-cafe und ein Gemeinschaftshaus-
fraume.

Besonders das Bargerhaus/Begegnungssfa‘tte stallt sine wichtige Erganzung zu
den privaten Wohnbereichen dar. Es bietet Raum fiir Sport, Hobby. Kinderspiele.
Feste u 4. mehr. Gemeinschaftlich genutzte R&ume erfauben zwanglose Treffen
und férdern den Kontakt der Bewohner untereinander. Weiter stellen sie wichtige
Eunktions-/Raumkompensationen fur die immer kleiner werdenden Wohnungen
dar.

Die Gemeinschaftseinrichtungen effillen damit eine wichtige soziale Aufgabe. sie
kénnen sich zum Mittelpunkt eines Wohngebietes entwickein und sind gerade fur
groRere Neubaubereiche ein wichtiges !ntegrationsmittel.

Die Zentralitit des Ortes und Ausstattung der Umgebung mit verschiedenen

Spiel-/Aktivitatsbereichen bieten hierfur den geeigneten Standort.
_ Ein Grund mehr. hier auch eine éffentliche Toilettenaniage vorzusehen.

Grunflichen

4.41

Offentliche Griinflachen

Die zentraie Spieiplatzanlage im Baubereich West ostlich der Weilkenburgstralie,
die mit Spielbereichen der Kategorien "A" (Heranwachsende/Emachsene), "B"
(Schulkinder) und "C" (Kleinkinder) und einem Bolzplatz ausgestattet wird, soll

[
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. zumindest in Teilbereichen - auch naturnahe Spielraumkenzepte ais "Natur-

Spiel-Raum” enthalten:

~ wegen iprer Zinbettung in die umgebenden Granperaiche

~ wegen der notwendigen  Baum- und Seckenpfltanzungen - A4Is
Windschutzpflanzungen zur Sicherung der Aufenthaitsqualitat. die :n soiche
Konzeptionen eingebungen werden xGAnten

— wegen ihrer hohen ‘Wertigkeit f0r die physische, psychische, nadagegische.
nygienische und soziale Znwicxiung von Kindemn

- wel hiercurch "Spieidruck” von dem angrenzenden
NaturschutzgebievBiotopvercuna gencmmen werden kann

Srganzt wird die zentrale Spiglciatzaniage in heiden Raubersichen durch
sffentliche Spielplatze der Kategorien "C" {Kleinkinder). die upermegenc in
Wohnungsndhe an FuB-/Radwegen angeordnet sind sowie einen "B"-
Spielbereich (Schulkinder), der der Bebauung im Baubereich Ost nordlich der
Planstraiie zugeordnet ist.

74 0Zw. /oM
1 ermitteindgen

Den nach dem Runderiad des innenministers vom 21.37.79
26021978 - Hinweis fUr die Slanung ven Spieiflachen - zu
“lachengrdlen, stehen foigende geplante Fiachen gegenlper

Spielflichenbedarf
Wohneinheiten geplant max. <a. 300

Diea entspricnt bei ainer durchschnittlichen Sinwchnerzahi von 4 =inwohnem orc
‘Wohneinheit ca. 2.400 Einwohnern.

Entsprechend dem o©.g. Runderlal sind bej einer Netto-Einwohnerdichte bis zu
160 Ew/ha - 2.4 m? Spielflache pro Einwohner zu berlicksichtigen. Tie
Plangebietsflache betragt ca. 19,4 na, so dal sich ein Einwohner/ha-Verhaltnis
von 124/1 ergibt - auch nach Abzug der Flachen fur den Biotopverbund und der
inneren ErschlieRung wird der anzusetzende Schwellenwert aus dem Runderlal
von "160 EW" nicht Uberschritten.

Es ergibt sich somit ein Gesamtspieifidchenbedart von 5.760 m?. Diese Flache
wird in Remscheid in Anlehnung an den Spielplatzerial wie foigt aufgeteilt:

- Spielbereich A 40 % von 5.760 m? = 2.304 m? (MindestgroRe 1.500 m#)
- Spielbereich B 40 % von 5.760 m2= 2 304 m? (Mindestgroie 400 m?)
- Spielbereich C 20 % von 5.760 m* = 1152 m2 (Mindestgrée 60 m?)

Im Plangebiet werden insgesamt 7.089 m? far Spielbereiche festgesetzt. Die
ginzelnen Flachenanteile betragen:

- fur die Spielbereiche A 2.934 m?
- Spielbereiche B 2.304 m?
- Spielbereiche C 1.851 m?

Bei den geplanten Flachengroken sind die Spielmoglichkeiten in den
verkehrsberunigten Bereichen ebenso nicht berlicksichtigt, wie der Bolzplatz mit
ca. 2000 m? sowie die Spieimoglichkeiten, die die Evangelische
Kirchengemeinde an der Eschenstrafte zur Verfagung stelien will.

2
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4.4.3
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Der Erlauterungsbericht zum Spielflachenbedarfsplan (Beiplan zum FNP) stelit
fiir den Bereich der Hofschaft Hohenhagen hinsichtlich der Zrreichbarkeit von
Spielplatzen der Kategorie B ain Defizit fest. ebensc 2in rechnerisches Cefizit fur
Spieiflachen der Kategerie A. Durch das geplante Spielflachenangepct 'm
angrenzenden Bebauungsplangebiet una dem vyernandenen Frerraum <Cnnen
somit diese Defizite ais ausgegiichen geiten.

Fermer ist eine kleinere &ffentliche Grinanlage an der Honenhagener Stralte

zwischen dem Plangebiet und der Gesamtschule vorgesenen. die als “Ricknick-

Wiese, Treffpunkt, kleineren (TradehiMarkien usw. Veryendung finden soil.

— weil ihre Lage an den Bushaitesteilen. dem Versorgungszentrum.
Diensileistungstbersich  und der Cesamtschule  hier aufgrund  der zu
erwartenden Personenmenge und Bewegungsablaufen gut gesignet ist.

Private Grinflachen

Abgerundet wird das Freiflachenangetct aurcn zwel «einere Bersicne fUr

Mistergarten an der siidlichen Pericherie des Plangebietes:

- Hiermit scil das im Rereich des hier moglichen Gescholwonnungstaues
Oblicherweise entstehende Fiachendefizit an Ganenflachen flr  die
Freizeittatigkeit auf den zugehorigen nicht {berbaubaren Flachen
«ompensieren.

Biotopverbund

im  Zusammenhang mit der  vorlaufigen Unterschutzsteilung  des
Naturschutzgebietes  "Steinbruchgeidnde  Hohenhagen" wird von den
| andschaftsbehorden ein Biotopverbund durch den Wohnsiedlungsbereich
Hohenhagen zum nérdlichen Freiraum hin in einer Breite bis zu etwa 50.0 m als
unverzichtbar gefordert. Da die beabsichtigte Flnhrung und Verknipfung an der
Fichtenstrale wegen der dort mittlerweile bestehenden Bebauung so nicht mehr
moglich war, wird der Biotopverbund in Absprache mit der Unteren
Landschaftsbehorde nun  analog hierzu Uber die weiter Gstlich der
WeilRenburgstrale verlaufenden erhaltenswerten Heckenstrukturen in der im
Plan festgesetzten Form zu einem Verknipfungsbereich mit  dem
{ andschaftsfreiraum &stlich der Hohenhagener Strae geflhrt.

In seinem Verlauf mul der Biotopverbund sowon! die Hohenhagener Stralke als
auch die Planstrae kreuzen. Um die Barrierenfunktion der StraBen zu mindern:
- wird die Hohenhagener Strale auf ihre magliche Mindestbreite von 8,5 m
(Fulweg/Fahrbahn/Fuweg) zurlckgebaut
_ wurden fiir die Planstraite verschiedene Lésungsansatze diskutiert:
— Uberquerung des Biotopverbundes durch die Planstrate
— Unterguerung (Tunnel) des Bictopverbundes durch die Planstrafte
— Querungshilfen fur Kriechtiere

— die Uberquerung des Biotopverbundes schied aus:
- wegen der notwendigen Rampenlangen (bedingt durch den
Neigungswinkel fur einen Gelenkbus) und den damit verbundenen
AnschluBprobiemen von ErschiieBungsstraien an die Planstrafe

o~
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- wegen des unverhaltnisméaBigen Kostenaufwandes bezogen auf das
Planungszief flachen- und kostensparendes Bauen zu srmdéglichen

- die Unterquerung/Uberfinrung des Zictcoverpundes durcnsiicer dis Straike
schied aus:

_ weil nierbei nach Auskunit der Yerkenrsplaner 2ing lichte —che ven i3
4.0 m hatte eingehaiten werden mussen, was wiederum sing massive
verdnderung des Landschaftsbildes nach sich gezogen hatte

- weil hierbei - je nach Ausfuhrung - 2@schungsprobieme aufgetreten waren.
die z.3. niercel sine "grine Wand" zur ‘Nonnbebauung nin ~atte antstehen
lassen konnen

_ weil oel siner jigichzeitigen Absenkung dsr Sirale shenfalis Pameen- und
Stragenanschiuiprobieme an die Planstralte aufgetrete

— wegen der auch bej dieser Losung gegebenen Unverhaitnismailigkeit
swischen dem Kostenaufwand und dem vorgenannten Flanungszie!

~ Da Cuerungshilffen fGr Kpechtiere von aer tInteren Landschafisbenorde
spenialls als nicht zonderiich affizient aingeswiit wurden ‘Sirallsnoreits
wurde nhieraur verzicnist.

‘WMaid

Ostlich der WeiRenburgstrale pefindet sich im 2aufeid ‘West am aérdlicnen
Plapungsrand im Anschiuf an die dortige Wohntebauung ein kleineres
‘Naldstiick ohne eine gleichartige Erganzung :n der naheren Umgekung.

‘Negen der Gewichtigkeit der sich - wie vorher beschrieben - argebenden
stadtebaulichen Situation uberwcgen dann auch die Bedenken, die gegen die
Abhoizung des zur Zeit auf dieser Parzelle aufstenenden ‘Waldfragmentes
sprachen. Der okologische Wert dieser nur teilfunktionsfahigen Waldfiache
xann durch entsprechende Ersatzaufferstungen an sinnvolleren Steilen leicht
ausgeglichen werden, so dal in diesem Falle der Umsetzung der
stadtebaulichen Situation unbedingt der Vorrang zu geben ist.

im Bereich westlich der WeiRenburgstrake und an der nordlichen Plangrenze

sollen aus dem ‘Waldbestand "Baumhecken' stenen bleiben, um den hier

ankommenden Raumpeckenzug sudlich der WeiRenburgstrake mit dem im

Bictop sich befindenden zu verbinden:

_ Auf diese Weise kénnen sich die Heckenstrukturen systemgerecht erganzen
und gieichzeitig die beabsichtigte Transparenz fur die visuelle Verknupfung
der Alt- und Neubebauung herstelien.

Auch im Kindergartenbereich solien Baumgruppen aus dem Waldbestand
grhalten bleiben.

L andschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zu der ersten Planversion wurde ein L andschaftspfiegerischer Begieitplan (LBP)
von dem Planungsburo Liesendahl erstellt - auf CGrundlage einer
Bestandserfassung des Planungsburos Greub. Die Uberarbeitung des
Slanentwurfes machte ebenfalls eine Uperarbeitung des LBP's notwendig.
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Da das zunachst avisierte Planungsburo Liesendahl aufgrund anderer
Verpflichiungen keinen konkreten Fertigsteliungstermin benennen wollte. es die
Arbeit mit siner Neuerstsilung gleichsetzte - auch menorarmaiig, wurde wegen
des gunstigeren Angekotes das Planungsblro Graub & Seizner oeauftragt. auf
der Basis der Liesendahl'schen Arbeit. die Uberarbeitung durchzufunren.

Im Vergleich zu der ersten Fassung des Bepauungspian-Entwurfes natten sich
zwischenzeitlich gesetzliche Rahmenbedingungen und inhaltiche Schwerpunkie
verschoben z.B..

-~ Betonung des "kostensparenden Bauens” (§ 1 :5) 2 BauGE. 8/97]

_ "mit Grund und Boden soll sparsam J.mgegangern werden’ (§ 1 a (1) BauGE.
3/57}

_ "sin Ausgleich ist nicht erforgerich. soweft die Singrife osereis vor Jer
planerischen Entscheidung erfoigt sind oder zuldssig waren” (§ 1T a (3) 4
BauGB. 8/97)

Aufgrund des zuletzt zitierten Paragraphen fielen so 53 % der Gesamtflache qes

Plangebietes fUr die Kompensationsberachnung fcrt Die <ompensation des

Wertverlustes  der verbliebenen  tepianbaren Flache gegeniber ihrem

(derzeitigen) unbebauten Zustand ist innerhalb des Flangebiees zu 81 %

ausgieichbar - mit einer kieineren {stadtischen) Flache am Taufelsbach zu 75 %;

fir einen Vollausgleich muften ca. weiters 15 . 2 ha (zuziglich Mafinahmen;
hinzukommen.

o}

Durch das seit 1998 rechtskraftige Naturschutzgebiet "Steinbruchgelance

Hohenhagen" wird diese \Wohnbauflachenreserve nicht unwesentlich pelastet

_ durch den Verlust von Yohnbauflachen

_ einem Kaufpreis flr die Flache des Sictopverbundes (ca. 2.2 ha) auf dem
Niveau von ‘Wohnbauerwartungsland und den Erwerb einer im
rechtsverbindlichen BP 323 A festgesetzten Wohnbauflache westlich der
Hohenhagener Strae, um die Verknapfung mit dem Landschaftsfreiraum
herzustellen

_ durch die anfallenden Kosten fir seine Hersteilung und Unterhaltung

Hinzu kommt der Verzicht auf Wohnsiediungsbereichsflachen (GEP) nérdlich der
Hohenhagener Strafle, um die Bebaubarkeit der Hochplateauflache zu sichem
aufgrund von Forderungen der Hoheren Landschaftsbendrde wegen der
Wertigkeit dieses Bereiches.

Die Konsequenzen und Kosten dieser Malknahmen und ihrer Folgekosten - zZu

denen noch die fur Ersatzaufforstungen wegen der Inanspruchnahme von Wald

(WeiRRenburgstrafie) hinzukommen - belasten die Bauflache erheblich und stehen

insofern im Widerspruch zu den allgemein stadtékonomisch sinnvollen Zielen:

_ #ir die Bereitstellung von Bauflachen im notwendigen Umfang moglichst
Eingriffe in den Landschaftsfreiraum zu vermeiden

_ bestehende !mfrastruktureinrichtungen (siene hierzu Punkt 1 - Anial der
Planaufstellung - und 2 - Raumiicher Geitungsbereich -) optimal auszunutzen
und wegen der angrenzenden Gewerbegebiete das auch stadtverkenrlich
wichtige Potential kurzer Wege swischen Wohnung und Arbeitsplatz zu
sichern

Um diese und die unter Pkt. 4.1 formuiierten Planungsziele zu erreichen und
unter Berticksichtigung der Umstande, dalt

;4an
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das Bebauungsplangebiet durch die vorhandene Bebauung bzw. bestehendes

Saurecht begrenzt und vom nordlichen I andschaftsfreiraum abgetrannt ist

sine vergieichpar groe und altlastenireie ~igcne innernalb des Sebauten

Stadtbersiches mit  ainer  ahniich  guten angrenzenden vornandenen

infrastruktur nicht verhancen st

_ auch mit den noch vorhandenen pcienteilen ausgieichsfichen m —inglick
auf weitere Bebauungspléane penutsam umgegangen werden mull.

_ Hierpei st zu berucksichtigen. dal aufgrund ihrer reiativ. hohen
Grundwertigkeit die Landschaftsflachen im Stadtgebiet Remscheids. im
Jergleich zu anderen Regionern dberwiegend ur tegrenzt 3kologisch
sinnvoll aufwertbar sind und die ausgieichsnotwencigen Malnahmen zsinen
vergieichsweise hdheren =lschenbedarf herverrufen.

- im Hinblick darauf, daR 2s aine der Yorausselzungen e die Aufstedung
dieses Bebauungspianes und der Sntwicklungsmalnahme zu dem
Bebauungsplan st preiswerte(n) Wonhnbaufidchen und ‘Aohnraum  zu
schaffen - um so auch junge Familien in Rzmscheid U halten 2w
hinzuzugewinnen.

ware =s aus siactebaulicher Sicht erschrfertigt. Gen Ausgleicn iegiglich M
Slanpereich durchzufuhren.

Dem steht andererseits jedech gegenuper:

dald durch pestenende Baurechte nur stwa 47 % der GCesamtfldcne Jes
Plangebietes ausgeglichen wercgen muassen (nach § 1 a (3) BauGB) und die
inanspruchnahme von teilweise seltener Biotoptypen unumgangiich war.

Da in unmittelbarer Nachbarschait des Plangebietes stadtische Fidchen zur
Verfigung gesteilt werden xonnten, neben der vorgenannten Fldche am
Teufelshacn eine ca. 1,5 ha grole Ackerflache, kann fur  den

ausgleichspflichtigen Planbereich eine stwa 99 %ige Voilkompensation erreicht
werden.

Die Sicherung der beiden Fiachen fur diesen Zweck soll dber einen
entsprechenden Vertrag erfolgen.

Die nierfar im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag - der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist - vorgesenenen MaRnahmen werden im Bebauungsplan
festgesetzt.
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SONSTIGES

‘Meitera Sutachten

11 Ajtlasten, Aniagen 2. 2.1, 2.2
‘n dem 3ebauungspiangediet sind <aine Nulzungsenschrankende Atlasien
sefuncen worden.

T2 Nindkemforigutachten, <niage 2

Da Bebauungen auf Kuppeniagen in der Regel nchersn YVindgescnwindigkaiten
usgesetzt sind als tefergeiegene. war es Aufgape des Cutacntens. die
Aufenthaltsqualitat ‘n den Trairdumen des 3ebauungsplangebietes - T.E. den

—r

sfeptlicnen Srinariagen. irallenrdumen usw. - U UNEErsUChEn. ter nfiuid
aer Bebauung Neraut zu srmittein unc 2gf. Mcglichkaiten Zur Viangelbeseitigurg
sufzuzsigen. L.a. Naren 25 such ale Zrgecrisse der UMIETSUCnung JEr 2rien

<
yariante des Secauungspiar-Zntwuries. die danm mit Zu seiner Joerarmsnurg
fihren.

Cie dert gewecnnenen Zrkenntnisse flossen - sowelt stactepaulich vertrsibar -
dergestait in die zweite Flanvariante 2in, dak z. 2.

- auf die straenpegieitende Bebauung an der Flanstralde verzichtet wurce
wegen ihrer Steilung zu den ~auptwindrichtungen und der damit werbundenen
Belastung ihrer windzugewanciten Fassadendffnungen

- weitgehena auf Curchgénge u.3., héaufige Unterbrechungen von —auszetlen,

Jersatzen innerhalb von Hauszeilen, freistehenden Zinzelhausern u.&.

verzichtet wurde,

da hier am haurigsten Windverwirbelungen/Erhdhungen der

Windgeschwindigkeiten auftreten

entsprechende Anpflanzungen zur Reduzierung der ‘Windgeschwindigkeiten

vorgesehen werden

Die Untersuchungen der zweiten Bebauungsplan-Variante zeigten dann auch,
daf die Aufenthaitsqualitat gesteigert werden xonnte:; die Aufenthaltsqualitat des
direkten Wohnumfeides ist aber auch von der Ausbiidung der Baukorper und
inrer Fassaden, den privaten Anpflanzungen und anderer MalRnahmen abhangiq.

Auch wenn Kuppenbebauungen in Remscheid nicht undblich sind, so wurden die
Untersuchungen wegen der "freien Anblasflache" des Windes Uber den Sudhang
des Hohenhagens {Naturschutzgebiet) srforderlich. um - unter Einbeziehung
neutiger zur ‘erflgung stehender tachnischer Mgoglichkeiten - seine
Auswirkungen zu untersuchen und cewerten zu kénnen.

Die so gesteigerte {cmionguaijtat des Srejraumaurenthaites ist ein 3austein iur
die Tufredenheit der zukinfigen SBewohner des Baugebietes und damit seiner
Akzeptanz.
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2. Nachrichtliche Ubernahmen
Cie Apgrenzung Jes Zersicnss fur 2as MNawrsinuiZgeniet "Sleincrucngelance
—crerhagen’ wirg sntsorechend 22r racniskraftigen Matursenutzvercronung 7o
18,268 "9C8 Jperncmmen.

3. Archiologische Bodendenkmdier
3ei Scdenpewegungen ISt dieé  Inideckung  son .
3USgascricssan. Cigse SNWECKLNGST 3G emalk 3 SramaIsChLing o
anzeigepflicnug una gem Rheinischen ~mt ir Sodendenkmalsileds umgensnc
zu melden.

4, Scziaipian
Sie Motverdigkail 2mnes ScIialDianes ST NGO ETKEnngar fa er =ar Cer ciadt
Remschelc am “T.02.12%7 der Samungsceschull fUr sing 3t@cizCauicns
Shtwickiungsmafinanme JUr aen Slanbersicn jeratt nat

2. Kosten/Finanzierung

2. =iir die AufschlieRung des Raugenietes waraen £osten »on “d. 147 Mic. OM. Gr
die Sniwdsserung cer srivaten 2aufiachen weiters rd. 4.3 Mic. CM veranscnlagt

3.2 sar den 2epauungspian-2ersich wurae zine si@cdtebauliche

Entwickiungsmainahme 2ingeieitet, zu der der Rat der Stadt Remscheid am
17.02.1997 den Satzungsbeschiul gefalt hat. der am 10.11.1897 erganzt
wurde. Die Genehmigung der Satzung ist durch die Bezirksregierung DClsseidors
am 17.12.1997 erfolgt.

Der Bewilligungskescheid ist am 23.11.1998 erteiit yorden, Zie arsten Miitel fOr
1998 sind abgerufen worden. Scmit ist die Rechtskraft des Bescheides gegeben.
Dies ist dem Rat der Stadt am 14121888 im Rahmen der
Entwicklungsmafnanme zur Beschlulfassung vergelegt worden.
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FESTSETZUNGEN UND IHRE BEGRUNDUNG

Festsetzungen gemail Baugesetzbuch {BauG8) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGEI. | 8. 2141), zuietzt gedndert gurch Gesetz yom 15121397 (BGE)L. | 5. 2802),
berichtigt am 16.07.1398 (BGE[. /] 3. 137} i.¥.m.

- der

Verordnung  {iber die  bauliche  Nutzung der  Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132}, zuietzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1992 'BCSBI.
I3, 466

— der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfaien - i andesbauordnung - (BauC
NYWY) vom 07.03.1995 (G NW 3. 273 pericnuigr F MY 3. 582

Aligemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

1.1

—

CemaR $2[1) ! BauCGB . /.m. § 4 BauNvl

wird {0r die Saufelder West und Ost

- mit Ausnahme der Baufeider 3fW 1.7

als Art der baulichen Nutzung "Aillgemeines ‘Nohngebiet” fesigeseizl.

Wit dieser Fesiserzung wird der Nutzungsschwarpunki ‘Wohnen festgeselzr mit
siner stddtebauiich ‘unktionalen Nutzungsvieifait cie den stactsbauiichen
Tielen hinsichtiich der gewdnschten Nachhaitigkeit und Nutzungsmiscung cer
Wohnquartiere entspricht.

Gemal § 1 (6} 1 3auNVC

werden in den Baubereichen West und Ost
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Tankstellen, Gartenbaubetriebe
ausgeschiossen.

Sie widersprechen den stédtebaulichen Zielen:

_ Tankstellen. weil sie zuséatzliche Autoverkehre. Larm- und Geruchsemissionen
in einem als autoverkehrsarm geplanten Wohnbereich verursachen und an der
B 229 mehrere Tankstellen vorhanden sind.

_ Gartenbaubetriebe, wegen der nicht Uberwiegend auf den Bedarf des
Wohnquartieres bezogenen Nutzungsart und dem nutzungsspezifischen
Figchenanspruch.

GemaR § 1 (8) BauNVvC

werden in den Baufeldern BfW 8 und BfC 5 - 10

die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Yerwaltungen
ausgeschiossen.
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_ Mit dieser Festsetzung soil verhindert werden. daB in den Bereichen mit den
hier moglichen gréervolumigen Gebaucen durch - in der Regel - zuséatziiche
Jerkehre und Steiipiatzbedarfe srreugencen Nutzungen Zie stddtebaulichen
Tieje - u.3, autoverkehrsarme YWonnguariers - gefahrcer werten.

~ Diese Nutzungen soillen an stadtepaulicn markamer Steife - m Zingangstersicn
zum Flangebiet an der Honennagener Straile oiaziert verden.

GemaR § 1 (7) Nr. 2 BauNVvC
ist auf der (iberpauparen Srdgescholecene des Baufeides =fC
die allgemein zuldssige Nutzung
. Anlagen flir xirchiiche, kuitureile, scziaie. gesundheitliche und sgortliche
Zwecke
nicht zuidssig.

sind auf den uberbaubaren Erdgeschoidebenen westlich der Heonenhagener
Strale, Sstlich der Parkpalette/GGA des Baufeldes BfC 12

die ailgemein zuldssigen Nutzungen

— nicht storende Handwerksbetriepe

ausnahmsweise zulédssig

— Wohnen, Anlagen fir kirchliche, kuiturstie, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

nicht zuiassig.

Gemalk § 1 (7) Nr. 2 BauNVC

sind auf den ErdgeschoBebenen der Raufelider BfO 11, 12

die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen
nicht zuldssig

_ Die Festsetzungen unter Punkt 1.1.3 und 1.1.4 erfolgen, um die stadtplanernsch
gewdnschte Blndelung von Versorgungseinrichtungen fur den Bedarf des
Gebietes im Eingangsbereich des Flangebietes zu konzentrnieren. Dies
wiederum deshalb. um die damit verbundenen Autcverkehre nicht in das
Plangebiet - entsprechend dem Planungsziel "weijtgehend autoverkehrsarme”
Wohngebiete  zu  schaffen - hineinzuziehen, da  durch  diesen
Nahversorgungsbereich —auch die derzelt unterversorgten  bestehenden
Wohnquartiere des raumiich begrenzten Gesamtbereiches Hohenhagen mit
versorgt werden solfen.

Durch die Bidndelung ansonsten im Gebiet verstreuter "Einzelmalnatmen”
werden daruber ninaus Synergieeffekte bei Stellplatzen und eine Eingrenzung
der damit verbundenen Emissionsstreuung erzieit.

Hinweis:

Mit Schreiben vom 04.05.1999 teiit die Sezirksregierung Olsseldorf mit, daf?
"gegen die Ansiedlung mehrerer Cinzelhandeisbetriebe fir die Nahversorgung der
Bevoikerung innerhalb des Plangebietes «eine Bedenkan bestehen. wenn die
Verkaufsflache dieser Einzelhandelsbetriebe 1.500C m? insgesamt nicnt

[

>~
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Gperschreitet und die Verkaufsflache jedes sinzeinen Betriebes unterhaib der
roikflachigkeit ilegt”

1.2 MafR der bauiichen Nutzung
121 GemdR §9(1) 1 BauGBiv.m §15,2). § 19 BauNvl

wird das MaR der bauilichen Nutzung durch die GRZ. GFZ scwie die Anzahi

der Vollgeschosse bestimmt.

— Die Zahi der VVoilgeschosse Segrenzt in /erbindung mit der Dachferm-/neigung
~an Aulersn =anmen der —esduce lie festgeseizien untarschisclichen
Bestimmungsgréiden  ergepen  sich  aus  den Zielsstzungen  Ges
Bebauungsplanes und der sich hieraus ergebenden Bebauungsplankonzeption
sowie der Absichr opunktuelle stédtebaulich erwinschte \Verdichtungen
reafisieren zu kEnnen.

122 ZemdR § 20,3 BauNvl

wird festgesetzt, dad fir die Zrmittlung der GFZ nur Yollgeschosse

angerechnet werden brauchen,

— Mit dieser Festsetzung soil sine optimale Ausschoprung Zer Gebdudenutzung
sowie die - vorrangig ‘m Bereich des mdgiichen héhergeschossigen
GescholRwchnungsbaues - stacdtplanerisch angestrebte Dichte erméglicnt
werder.

123 GemdR §21a (4. 5) BauNVC

wird festgesetzt, dah fur die Ermittiung der GFZ im Baufeld BfC 12

die dort formulierten Méglichkeiten der Nichtanrechenbarkeit von Stellplatzen

und Garagen auf die GeschoBflache genutzt werden konnen.

_ Mit dieser Festsetzung soll die Absicht. an dieser Stelle punktuell esine
stadtebaulich erwiinschte Verdichtung zu realisieren. unterstiizt werden.

12.4 GemaR §9(1)6BauG8

wird die Anzahi der Wohneinheiten je seibstdndiger Hauseinheit fiir die
Baufelder

-BfW2-6und Bf0 1,3

auf maximal 2 WE/selbstiandiger Hauseinheit festgesetzt.

Mit dieser Eingrenzung soil die das Flanungsziel, verkenrsarme Wohngebiete
zu ermégiichen. unterstitzende Dichteverteilung der Wohneinheiten gesichert
werden. weil eine sonst mogliche Massierung von \Wohneinheiten an den
nérdiichen und 6éstlichen Planungsréndern den vorgenannten Planungszielen
zuwideraufen.

;¢
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Sauweise

semail 37 0 I3auC8 . v om 522 3auNvl

Aird 2ine on‘ere T—: uweise, Hausgruppe fir die Baufeider
3PN 23043 ng 3fC 1.2, 3.4

‘astgesetzt.
= wird die aur dem Flanungsziel “autcverkehrsarme

- Mit dieser ~esisetzung
Wonnguariiers zu schaifen” seruhende VereHung der Wonneinheitenacichie

LUnersitize.
- Mit der Festsefzung "Hausgruppen” soll gesichert wercen.
a8 cie Saufader splimar 3uSGeEn.izl werden.
— dal die sractebauiiche Raumstrukiur wegen der fsiweise genngen _ance

der Baurelger nicht durch zine Xleinteilige ;’eoauunos\mrumur "unkenniiic
wird.

Ainweis:

noalesem Zusammennang sei Zarauf verviesen, dgl vee aeroerr
Nindrichtungen  ssiffiche  Cecdudearsténde .3 =
Ninagsscnwingigkei dng zu Jeryirbeiungen iy

Aufenthaltsgualitét cei Fraisitzen und im Gartenbersicn anrsn £

Zemail 39 {1: 2 3auGB/Yv.m 522 BauNVC

wird zine gescnicssene Sauweise fur die Saufelder
-BfW 3,3, 10, 11 und BfC 5,58, 7, 8, 3, 10, 11,12
fesigsetzt.

- Mit dieser Festsetzung solf gesichert werger.
dall die Baufeider optimal ausgenutzt werden.
- dai cie stédtebauliche Raumstruktur durch emsprechende

Gebdudevoiumina dargestelit wird.

Uberbaubare Grundstiicksflache

CemélR § 8 (1) 2 BauGBivV.m. § 23 BauNVO
werden die (berbaubaren Grundstiicksflichen mit Baugrenzen und Baulinien

festgesetzt.

- Die Festsetzung von Baulinien dient der Sicherung der raumifichen

stédtebaulichen Grundkonzeption. insbesondere:
— der des dffentlichen StraRenraumes

— der Ausnchtung der Gebdudezeilen
- des \Wechselspieles zwischen Aufweitung und  Einengung  (im
Zusemmenhang mit der (Geschossigkelt) sowie der Scharffung von

Schwellenbereichen zur Gliederung der stédtesaulichen Rdume.

Ausnahmen:
a) Untergecrdnete Bauteiie wie Dachlberstdnde/-gesimse, Haustlr-  und

Fenstereinfassungen. Hauszugangstreppen Scckelausbildungen dlrfen die



1.4

1.4.2

(3]
(8 4]

Raulinie bis maximal 05 m Uberschreiten oder bis maximai 0.2 m dahinter
liegen.

5} Ralkonolattern, ErkerMVintergdrien Zuran scwehi bis maximal
auch zurickspringen.

2 m vor- ais

Mit diesen Regeiungen sollen

a) Gestaitungsspielrdume fur die Fassadenausgiicung armcgiicht werden

b) Die Auspragung z.3. eines normalen Balkons. auf dem man sich auch aufhaiten
kann. zuidssig sein.

. in diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen. dal  we2gen der
Jorherrschenden Windstirken die 3o sewirkie "Sauhell” ter Caggade durch
Wingverwirbelungen Zinbuflen in der Aurenthaitsguaiitat der =reis
Freirdume bewirkt werden kénnern.

Steilung bauiicher Anlagen

Geméfs § 3 /1) 2 BauGE
wird die Steilung der baulichen Anlagen antsprechend inrer Darstellung 'm
Plan festgesetzt.

— Mit dieser Festsetzung wird die stactesauviiche Raumstruktur gesicher.

Nicht iiberbaubare Grunasticksildchen

Gemal § 23 (5) BauNVvC

sind Nebenanlagen - gemaB § 14 BauNVC - bis auf einen Gerate-/Absteiiraum
von max. 4 m? Grundfliche je Wonhneinheit - die im Bereich =2ines
GeschoRwohnungsbaues gruppenweise zusammengefafit werden missen -
ausgeschlossen.

Fir die Baufelder BfO 11, 12
wird dariber hinaus festgesetzt, dafl zusétzlich (Gemeinschafts-jGaragen
oder Stellplatze ausgeschiossen werden.

- Da die iberbaubaren Fldchen dieser beiden Baufelder unmittelbar an die

festgesetzie Stellplatz-/Gemeinschaftsgaragenaniage anschiieen. sind diese
Anlagen auf den Grundsticken seibst nicht notwendig.

Garagen, Carports, Stellpidtze

Gemal § 12 (6) BauNVC
sind (Gemeinschafts-)Garagen, und Steilplidtze ausgeschlossen.

Bei einer ll-geschossigen Bebauung - Einfamilienhaus - ist ausnahmsweise
pro Baugrundstiick 1 Uberdachter Steilplatz {Carport) zuldssig.

_ Auf dem Baugrundstick st ber einer zweigeschossigen Bebauurg
(Einfamilienhaus) ein dberdachter Steilplatz (Carport) ausnahmsweise auf den

4R
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nicht Jberbaubaren Grundsticksflachen zuidssig. wenn der notwendige
Stellpiatz 0 den im Flan vorgesehenen iachen nachgewiesen wird. Hierdurch
yire arreiont dall auf Tukinfig ont werhersenpare ZntwiCKiungen flexibier
heziglicn zes Iweiten Zigilpiatzss ‘eagiert werden <ann. —ieser Carport wirc
“ann  3usSnanmswelse Iugelassen vann die Darccrs  Iruppenweise

cusammengerait yercer.

" 22 GemdR $ 94 22 ZauGBLY/m §12:78) 2auNvC
sind flr die Baufelder BfC 17, 12
iGemeinschafts-iGaragen, Cargorts. Stellpiatze ausschlieflich in Zen hiertur
im Bebauungspian gekennzeichneten ~iachen zuiassig.
~ Aufgrund der unmitteibar an die sepaubarsn TEchen angecrcrnes tisilrisiz-
/Gemeinschaftsgaragenaniage
- kénnen die fir andere Nutzuncen vorgesengnen ~ldchen Jesser ausgenuizl
wercen
_ xann ein OGrcRteil der Autoverkenre - im Zinng Ges ~lanungszieies
“weifgehand suIcverkenrsarme’ JVonngepiete T scharfen - wermiecen
Weroesn.
1.3 Dachneigung
GemaB § 9 /4) 3auGBi./.m §36 ") BauC NWY
werden in den Neubpaugebieten fur die fesigesetzten Dachformen folgence
Cachneigungen ‘estgesetzt:
_ E{r Satteidacher 30° (zuzigiich sines Srempeis nis max. 3,3 mj
— flir Pultdidcher/Zzaitdacher 10 - 20°
_ mit dieser Eingrenzung soil 2in harmoniscner Zesamieincrucik gesichert
werdern.
1.7 Anpflanzungen, Baumstandorte

GemaR § 9 (4) BauGBiV.m. § 86 (4) BauQ NW
werden auf den nicht UGberbaubaren Grundsticksflichen Baumstandorte
festgesetzt. Sie sind mit standortgerechten Laubbaumen zu nepflanzen.

_ Die auf Baufldchen festgesetzten Baumstandorte unterstitzen die bauliche
Gestaltungskonzeption, als Vertikalgrin sind sie raumiich wirksam.
_ linear ais Abgrenzung, Sichtschutz, Wegeflhrung u.a.
_ als Einzelbédume werden sie als Merkmal, Flihrungs- und Crientierungshilfe
an wichtigen Wegegabelungen wirksarm
_ im Zusammenhang mit den weiteren Anpflanzungen dienen sie als
Windschutz.



1.8 Dachbegrinung

Cemé&lR §3 .1 25 BauGE

wird fir die Raufelder West und Dst festgeseizt, 2ad die Tacher von Garagen

und Carports zu begriinen sind.

— Diese Fastsetzungen sind Teil der Malpanmen zur Yermindernung. zu
Ausgleich und Ersatz der Eingriffsicigen” in das Flangebiet- sh. hierzu 'm
einzelnen: Landschaftspflegeriscaer Begieitplan. Pkt. 5.3, 2.3.7.

— Neben ihren cositiven Auswirkungen aur Zen Arassernausnait arfoict durcn
diese Vialnahme eine harmonische integration dieser Gerdude/Bautsile ininn
Jmgesung.

1.8 Schallminderungsmanahmen - Hinweis:

Durch aine schalitechnische Untersuchung zur verraglichkail cer Laden- Jnc
‘Jerkaufsildchen (Anlage v/ - Gutacnten, Sianc 7. und 2 Offeniagel an 2er
~onenhagener Strale - 3fC 12 - Mit ‘Arer UMGELUNGSNUEWNG - .2 Aeonren -

wird festgestellt. gal die untersuchte Nutzurg nicht Zu Larmxonflikten mit aer

nestehenden Bebauung aullerhalp oder der gegianten Sepauung innerhaib des
Flangebietes fihren wird - unter den */oraussezungen.

_ daR die Laderampe des SB-Marktes z.B. durch sin Vordacnh abgeschirmt wird

_ 4al nachts Tu Dbetreibende Anlagen (z.2. Kélteaniagen) strikt nach
schailtechnischen Gesichtspunkien auszulegen sind

- daR eine bauakustische Ausiegung im Minblick auf oaulich veroundens
\Wohnnutzung erfoigt.

Welter:

— Ausbildung eines 3 m-Vordaches auf aer gesamten West/Sud-West-Seite ger -
geschossigen Ladenflachen

— Einhaltung eines 15 m Mindestabstandes zwischen der Pkw-Parkfldche und
den angrenzenden Wohngebduden.

_ Bei dem der Gesamtschule gegenuberliegenden Wohngebaude im BfO 12 an
der Hohenhagener Strale, ist dessen sudlicher Giebel bei Anordnung mit
Daueraufenthaltsraumen geschiossen auszuflihren.

- Rei der Anordnung von Nutzungen wie Treppenhaus. Badezimmer etc. sind
Fenster moglich.

Die notwendigen Mainahmen werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beurteilt werden.

_ Mit diesen MaBnahmen soil das mogliche Schailminderungspotential
ausgeschopit werden. um Larmkonflikte mit der Bebauung innerhaib und
auRerhalb des Flangebietes zu vermeiden.

L

o



2. Flachen fur den Gemeinbedarf
2.1 Art der paulichen Mutzung

Gemai § 3 (1) 5 BauCGB

wird fiir die Baufelder

- 3fW 1 und 3fW 7

als Art der baulichen Nutzung "Fléche fur den Gemeinpedarf' festgesetzl

_ iur das BfW 1 - entsprechend Jem m ~lan Jexannzeichneren Sersich - TUr
das Evangelische Gemeindezentrum

_ fiir das BfW 7 - entsprechend dem im Plan gekennzeichneten Bereich - flr
sinen Kindergarten mit in den Raukdrper integrierten Blrgerhaus und
Begegnungsstatte.

_ Ciese Festsetzung arfoigt. weil die Mulzungern Jem Saugeclel uJnd &0
angrenzencen Yehnauartiersn dienen.

2.2 MaR der bauiichen Nutzung

CemaR §§ 1)1 BauGBivV.m § 18 /2) BauNvo

wird das MaR der dauiichen Nutzung durch die GRZ, GFZ. die Anzahl der

Vollgeschosse bestimmt.

_ Die Zah! der ‘/cligeschosse begrenzt in Verbindung mit der Dacnform-~neigung
~en sulReren Rahmen der Gebdude. Lie festgesetzten unterschiedlichen
Bestimmungsgrofien  ergeben sich aus den  Zielsetzungen des
Bebauungsplanes und der zugrunde liegenden Plankonzeption.

— Aufgrund des gré3eren Freifiichenanteils und der Refation zwischen den nicht
hepaubaren und tebaubaren Flachen wird fur Aeide Bereiche eine GRZ von 0.3
und eine GFZ von 1.0 festgesetzt.

2.3 Bauweise

Gemdd § 9 (1) 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO

wird fiir beide Bereiche eine abweichende Bauweise festgesetzt.

_ Mit dieser Festsetzung scllen auf dem Grundstick in den festgesetzten
Baufeldern Gebaudeldngen von mehr als 50,0 m ermdéglicht werden.

24  Uberbaubare Grundsticksflache

GCemdR §9 (1) 2 BauGBivV.m. § 23 BauhNVO
werden die uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

L



[

Lo

.

i
A8}

_ Die Festsetzung von Baulinien dient der Sicherung der raumiichen
stddtebaulichen Grundkonzeption. :nscescnaere!

Mo Hae AFo e Doy 7 g
dar des iffentlicnen Shasenaumes

_ des ‘MNecnsaiscieles Twiscnen Auvfwaitung und ZOefGLAG SCWiE S8
Schaffung von Ichwellencersicnen Ul Zliederung Ler
Raume.

2.4 Stellung pauiicner Aplagen

Zemsid 37 8) ¢ 35LGa

wird die Steilung der bauiichen Aniagen antsgracnend inrer Darsiiung m

Plan festgeseizt.

_ Mit dieser Festsetzung wird Sig stagtebauwiiche =3 UMSrUKILr Fesichern.

2. 4.2 Nijcht ucerbaubare Grundsticiksiiacnen

Zemail § 22 5} BauNvC

nerden MNebenaniagen gemiaR § 14 SaulNvC ois auf zinen Gerdte-

iAbsteilraum von max. 4 m? Grundfiiche scenso ausgeschicssan wie

(Gemeinscharts-jGaragen nder Stellpidtze.

Mit cieser Festsetzung soil die /ersiegeiung 2egrenz: wyerden.
2.3 @aragen, Carperts, Stellplatze

GemdR § 9 (4. 22) BauGB iv.m. § 12 (6) BauMVvC

wird festgesetzt, daf (Gemeinschafts-jGaragen, Carports, Stelipiatze,

ausschlieflich in den hierfur im Bebauungsplan gekennzeichneten ridchen

zuldssig sind.

_ Mit dieser Fesisetzung sollen die fur die Freiraumaktivitdten der 0.a.
Einrichtungen notwendigen Freiflachen sowie sine maximaie Ausschépfung der
Baufelder gewahrleistet werden.

2.6  Dachneigung

GemaR § 9 {4) BauGB .V m. § 86 {1) BauC NW
wverden die Dachneigungen wie folgt festgesetzt.
_ Satteldacher bis maximal 30°

- Puit-/Zeltddacher 10 - 20°

_ Mit dieser Eingrenzung soll ein harmonischer (Gesamteindruck gesichert
werden.
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Anpflanzungen, Baumstandorte

2.8

Gemsl $9 1 C53auG8und 33 41 3auGE ./ m 384 2auC NW

wird fur das 2PV 1 - Evangelisches Cemeindezentrum - fesigesetzt, daid auf
der nicht {iberbaubaren Grundstlckstlache die yorhandenen
Heckenstrukturen Zu arhaiten und 2u argdnzen sind ish.
Landschaftspflegerischer Begleitpian zum Bebauungsplan Nr. 473,
MaRnahmen - Anlage 4.2).

Ferner wurden Saumstandorte fesigesetzt.

£s sind standortgerechte Gehofize dzw. _aucpaume zu yeryenden (sh.
Anhang zu den Textl. Festsetzungen).

Die festgeseizten Baumstandone (7ei Jer im Landgschartsprlegernschen
Begleitplan  vorgeschiagenen Minderungsmafnahmen) unterstitzen  die
sidctebauliche (estaltungskenzeption: als Verikaigrun sind sie raumlich
WIrTKS&arn:

_ iinear. als Abpgrenzung,  Sichtschutz unc pescnders  in dem
'Eingangsbersica’ in das Flangebier als Negefuhrung von ger sérnsirale
und cem dort sinmindenden FuR- und Radweg aus Jem Neonnouartier
Sedansherg zu dem ndrdlich angrenzenden ~reiraum.

Fur das Baufeld BfW 7 - Kindergarten, 3lrgernhaus, Begegnungsstitte wird

‘estgesetzt, dai

~ auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfliche die yorhandenen
Heckenstrukiuren zu erhalten und zu 2rgé&nzen sind

_ die dort zwischen der WeiRenburgstraRe und Planstralie vorhandenen

Baumgruppen ebenfalls zu erhaiten sind {sh. Landschaftspflegerischer

Begleitplan zum Bebauungspian Nr. 478, MaBnahmen)

zur sudlichen Grundstlicksgrenze und zur Weitenburgstrae hin Hecken-

und Baumpflanzungen als Grundstickseinfriedungen vorzunehmen sind

_ standortgerechte Geholze bzw. Laubbdume zu verwenden sind (sh.
Pflanzliste Landschaftspflegerischer Begleitpian)

_ Mit diesen MaRnahmen scil zum sinen der Gehdlzbestand erhalten und in die
Spielbereiche integriert werden.  zum anderen zusammen mit den
Heckenpflanzungen sowohl unterschiedlich geartete Spielbereiche geschaffen
werden sowjse hierfir den nétigen Windschutz bewirken.

Schallminderungsmafinahmen

Gemail § 9 (1) 24 BauGB

Sir das Gebiude des Kindergartens (Bfw 7) werden folgende

Schallminderungsmafnahmen festgesetzt:

- keine Anordnung von schutzbedirftigen Aufenthaltsriumen an den
Ostseiten des Kindergartengebéudes

_ ist dies dort unumgénglich, mussen diese mit einer nicht &ffenbaren
Festverglasung versehen werden.

Nies wird im Rahmen des Baugenenmigungsvertanrens peurteilt.
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Aufgrund der rédumlichen Nahe des Kindergartens zu dem Bstlich angrenzenden
Bolzpiatz, sollte ein Gutachten (sh. Anlage Nr. 3%y untersuchen. ob nierdurch
_armkenflikie antstehen <Snnen wr*c agf. Lasungsmegiicnkeiten —'acwwn iser. Zas
Gutachten kommt zu dem Zrgepnis, dal an den ostlichen - Zun iZ"‘lc:L_ ain
orientiersen - Gebéudeselten  tagsuber - a r j

Uberschraitungen des m  Guiachien vergeschiagensn ?écnmerzpecels :'!'.;r
Kindergarten zu erwvarten sind.

- Die Schallminderungsmainahmen werden fesigesetzl. um die Venraglichkeit
rwischen demn SBolzpiatz und dem Kindergarten herzustellen und somyi dis
stactebauliche Konzepiion fir diesen Bereich zu sichern. thre Apwendung
hdnge aufgrund Jer Konfiguration der Saulichen An age ‘adiglich won e
Nutzungskonzeption des Hcochbauentwurfes ab. ist Insofern Jicnt wingerc
notwendig, da der Baukérper hierfir verschiedene Losungen ZUIERE

- Ancdere MafRnahmen wie z.B. Erdwall. Lérmschutzwand sind aus rdumiiche
Griinden nicht mogiich. Das hdngt zum 2inen von den fiaurraumhcﬁeﬁ
Gegebenheiten - Heckenzige. Naturschutzgebiet - &b sowie  Jer
sfadfpfanen’sche rn Gesamtkonzeption. Hiernach scifen an Zieser zeai rajen Sieis
des Saugedistss - wegen der MEglichkei. zie sestenende ZSebauung it
sirzubeziehen und deren  Soieibersichcefizite  mit  auszugleichen -
gemeinschafiiich genuizte Anlagen wie Kingqerganen. Scieiffachen. 3cizpiaiz
Ja plaziert werden.

- weiterer Gesichtspunkt ist auch der so erzielbare réumiiche Apstand zu den
Wohnbeoauungen im Plangebiet seibst und im Sestand und die Méglichkeri. die
Wohnbebauung westlich der ‘YWeilBenburgstrale durch den Baukérper des
Kindergartengebdudes gegen  die _drmemissicnen  Jes  ZSeolzplatzes
abzuschirmen.

03] u)
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3. Griinflachen
ES Cemall §3 (7 20 2auCGE
werden Flachen oder MaRnahmen zum 3chutz. zur Ffiege und  zur
Entwickiung von Soden, Natur und Landschart fastgesetzt.
Die Flichen, die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan
festgesetzt sind, mussen entsprechend den Aussagen des in der Anlage zur
Begrindung beigeflgten L andschaftspflegerischen Begieitplanes antwickelt
und gepflegt werden.
sinweis: MaRnahmen im sinzeinen sh. Aniage 4.2 - _andscharispilegensaner
Begleitplan
_ Mit dieser Festsetzung werden im Flanungsgebiet die Fidchen gesichert. auf
denen die im Landschafispflegerischen  Begleiipian vergeschiagenen
Valknahmen durchgelihrt werden scllen.
341 Cem&R §7(8) 253auGB

3.1.1.1wird festgesetzt, daB die vorhandenen Heckenzlige im Plangebiet - sofern sie

sich nicht in den vorgenannten Flachen befinden - zu arhalten und zu
erganzen sind.

_ Mit dieser Festsetzung soifen der Erhait der markanien und gebietstypischen
(Gehéizstrukturen als réumlich wirksame Gliederungselemente gesichert sowie
geschlossen und untereinander verknupft werden.

3.1.1.2wird am sidlichen Planungsrand an der Grenze zum Naturschutzgebiet die

Neuanlage von Gehdiz-/Heckenstrukturen festgesetzt.

. Hierdurch soff zum einen das Betreten des Naturschutzgebietes vertiindert
werden. zum anderen Windschutz —gegeniber den Wohnbereichen
sichergestellt werden.

Aufgrund der Ergebnisse der Windkanaluntersuchungen des
Windschutzgutachtens (sh. Anlage 6) konnte durch diese Anpflanzung ein
Wirkungsgrad bis an die ndrdiich gelegene Planstrae erzielt werden.

Hinweis: Hierbei ist jedoch eine entsprechende Ausbildung hinsichtlich der
Staffelungstiefe und Héhe der Hecken und Bdume (ausgewachsen)
Voraussetzung, im Bereich des Biotopverbundes sind  sie jedoch so
auszubilden. daik die Sichtbeziehungen in den Freiraum erhaiten bieiben.

3.1.1.3werden auf den offentlichen Grinflachen im siidéstlichen Planungsbereich

Geholzpflanzungen festgesetzt.

[



[

-2

Lo}
e

3.2 Offentliche Grunflachen
224 Zemal 337 18 Zauce

werden offentliche GCrinflichern mit den Zweckpestimmungen: Parx-.

Spielpiatz und Bolzpiatz - entsprachend ‘hrer Carsteilung im Zepauungspian-

Entwurf - festgesetzt.

Mt diesen Fesitsetzungen soilen die notwendigen Flachen fUr Spisl. Zrhoiung
unc  Freizeit im Plangebier gesicherr werden. Darliber ninaus  stehen
Srnoiungsmdgiichkeiten im angrenIencern Sraraum. der miur Jem ~langecisi
Jber Full~Racdwege verbunden ist. zur Jerigung.

322 GemaR §3(1)24 BauGE

vird fur den Bolzplatz im Baubersich West die im Larmschutzgutachien s,

Anlage 5.1) angefiihrie Schallminderungsmalfnanme fesigesetzt.

- Ausfihrung ziner Tor- und Rallfangkonstruktion nach dem Stand der
| srmminderungstechnik, die Dbeim Auftrerfen  ven S3ilen  xsine
"Scheppergeriauscne’ aufweist. |

— Mit cieser Festsetzung scil das mcgliche Schailmincerungscorential 38s
Smitencen ausgeschépit werden. um die Nutzungsvernragiicnkeit mit zem
westlich unmiftelbar angrenzenden XKincergarmen und den censchbansn
Wohnbereichen sicherzusteilen.

3.3 Private Crunfldchen

GCema&l 32 /1) 15 3auGE

werden in den Baubereichen West und Ost am sidlichen Planungsrand
jeweils zine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ''Mietergérten”
festgesetzt.

_ Mit dieser Festsetzung sollen Flachen fir private gartnerische Nutzungen
vorranglg fur den moéglichen Gescholwohnungsbau vorgesehen werden. um
deren begrenztes Fldchenpotential fir diese Freizeitnutzung zu erganzen.
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4. Sonstiges
4.1 Flache flr Yersorgungsaniagen

Gemal § 3 (1} 12 BauGE

wird in den Baubereichen West und OUst jeweils =zine Fidche fur

Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung Elektrizitat - festgesetzt.

_ Mit dieser Festsetzung wird die ‘ersorgung des Flangebietes mit Strom
gesichert.

4.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GemaR § 9 (1) 21 BauGB

werden - entsprachend der Darsteliung im Bebauungsplan -

2) zwischen Jer Planstrale und dem nérdlich gelegenen Suid- ung Racweg,
~wischen der rérdlichen inneren Erschiielfungsstralie und dem ~uil- und
Radweg (Bfo 3):

b) zwischen dem sldlich des Bictopveroundes verlaufenden Fufl- und Jacwed
Jnd der Fichten-/Hohenhagener Stralie (Bfw A 4):
an der nordichen Seite der Hohenhagensr Straiie westlich  d8s
Biotopverbundes (Bfw A 5)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten von ErschiieBungstragemn

festgesetzt;

fiir b wird der Benutzerkreis um Anlieger erweitert.

_ Mit diesen Festsetzungen soil die Zuganglichkeit der aufgrund der Topcgraphie
aulerhalb Sffentlicher Fldchen gelegenen Abwasserkanaitrassen fur Wartungs-
und Reparaturarbeiten gesichert werden, fiir b wird gleichzeitig die Erschiielung
der sich hier in zweiter Reihe befindenden vorhandenen bzw. geplanten
Bebauung(-smdgiichkeit) gesichert.

4.3 Uberplanungen/Ubernahmen im Baubestand
4.3.1 BP323A

Far die in das Bebauungsplan-Gebiet mit aufgenommenen Bereiche des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 323 A werden die bestehenden
»eichnerischen und textlichen Festsetzungen Ubernommen;

mit folgenden Ausnahmen:

_ Die dort auf der westlichen Seite des ¢stlichen Astes der Hohenhagener Strafte.
stidlich des ‘“Weges. der zum Skilift fuhrt, vorgesehene straflenbegleitende -
geschossige Bebauung in offener Bauweise wird wegen der geénderten
Piankonzeption fur den Gesamtbereich von der des vorliegenden
Bebauungsplanes Uberplant. Das Baufeld auf der gegenuberiiegenden Seite -
jetzt BfO A 1 - wird der jetzt zur Ausflihrung kommenden Rebauungskonzeption
angepalt. Die nordlich hierven gelegene im BP 223 A festgesetzte dffentliche
Grunflache wird nun nach § 9@ (1) 20 BauGB als Flache fur Malnahmen zum
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4.3.3
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Schutz., zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

festgeselzl

_ it dieser Sestsetzung wird die Verbincung 2e€s Siciocpverbundes i Zem
andschaftsfreiraum gesichert

_ Tie an der rchennagener Stralle im Serzsich cer Hcfscnaft gelegene
festgesetzie dffentliche Grunfiache im 24 A 3 wird we die inr sstlich der sie
srennenden Erschiieffungssiralie gegenliberliegende nicht Uberpaubare Fiache
‘m BfW A 7 als "Flache flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Srtwickiung von Natur unc _andschaft! nach 3 3 01 20 BauCGRB fesigesetzt s
der zuletzt pezeichneten Fidche tefindet sich aine Tailquelle des weitraumigen
Suelsysiems dieses Hohennagener 2araiches. durch den zuch der 2ach
versorgt wmrd, cer qie im sE 372 & festgesetzte Sifentlicne Zrunriacns
durchflieRt, Um die Flache fur diesen Quellpersich zusatzlich zu sichern, wird
die Gberproportional braite Sinmundung der die Hofschaft arschiiekende Strafte
auf 5.5 m zurlickgebaut.

4]

_ Die Gescnossigksit :n dem sich nierven Asilich befincanagen Saufsic 2 =~ 7
Mg auf Jen Zaucesiana eZcgen -GesChossig Tesigeseinl.
_ Hjerdurch scil fer Hofschaftscharakter gewahrt und 2in “sanfter’ bergang
der Sebauung Tum angrenzenaen i sndschartsfrairaum gesicnert wergen.

{

‘Neiter wird der befahrpare Taii der Weienkburgstrake auf 25 m zurickgesaul

4nd als verkenrsberuhigter Bereich {(Mischflache) festgessizt

_ Bei dieser Enisiegeiungsmainahme handelt s sich um ein Straensiici
das ledigiicn wenige Grundsticks srschiiet und die ansonsien als Full- und
Radweg festgesetzte WeiRenburgstralBe mit der ~ohenhagener Straile
verbindet.

B8P 452

in dem aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan 452 Ubernommenen Baufeld BfwW

A 9 an der Wérth-\WeiRenburgstralie wird zur Sicherung

_ der hier einen Hohlweg bildenden Hecken-/Baumstrukturen

-~ des angrenzenden Naturschutzgebietes

die Festsetzung fur die Gemeinschaftsgarage auf die {iberbaubare Flache - wie iIm

Bebauungsplan-Entwurf dargesteilt - zurlickgenommen. Die Geschossigkeit wird

erganzend auf mindestens I| Geschosse (max. lll) festgesetzt.

. Die Mindesthohe wird festgesstzt. um aine stadtebaulich harmonische
Raumergédnzung zu sichem.

Ubernahmen im Baubestand

Die sich an der sudlichen Bebauungsplan-Grenze im Baubereich West, Baufeld
BfW A 3, pefindende stralenbegleitence Bebauung an der Worthstrake, die z.Z.
von keinem Bebauungsplan erfalt wird, wird durch Baulinien (StraRenflucht) und
Baugrenzen gesichert. Femer wird nhier sine Flache fr sine Tiefgaragenanlage
festgesetzt.

_ Diese Ma@nahme soll mit dazu beitragen. den Farkdruck in der recht engen
Wérthstralle zu minderm.
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5. Anhang zu den Festsetzungen

Folgende Baume und Straucher werden fr die Flacren, auf denen Anpflanzungen
vorzunehmen sind, vorgeschilagen:

Bepflanzungsvorschlag fur
- Gehodizpflanzungen

~— H

s sing siancertheimische Gercize. méghicnst auicenihones atarial. zu veryzanden.

m

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus aveliana Hasel
Crataegus monogyna zingrifiliger Weikdorn
Crataegus laevigata Zweignffliger ‘Weiltdomn
Fagus silvatica Rotbuche
Franguia alnus Faulbaum
Fraxinus exceaisicr Esche
flex aguifolium Stechpalme
Prunus avium Wildkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus rebur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opuius Zchneeball
- Heckenpflanzungen

Die Pflanzquatitat scilte bereits Straucher von 100-150 cm und Heister von mindestens
der gleichen Qualitat umfassen. Zu pflanzen sind:

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hase!

Crataegus monogyna Eingriffiger Weildorn
Crataegus iaevigata Zweigriffliger Weitdormn
llex aquifolium Stechpalme

Prunus avium Wildkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

Sorbus aucuparia Eberesche

vereinzelt kénnen Eschen, Rotbuchen und Stieleichen singestreut werden. £in hoher
Anteil an Stechpalme und Hainbuche ist standortgerecht.

- Die Anpflanzung standortheimischer Bdume, Strducher und Hecken wird
vorgeschlagen. weil sie
- im Erwerb und Unterhaitung preiswert sind
~ weniger schadlingsanféllig sind und deshalb den Boden schonen
— den standortspezifischen Okosystemen angepalit sind

_ Sie sichern und bewahren somit auch die Eigenart des heimischen
Lebensraumcharakters.



