Stadt Remscheid Remscheid, 02.05.2000
Der Oberblrgermeister So/Mey
Fachbereich Stadtebau und Stadtentwicklung & 2619

Bebauungsplan Nr. 480/1 - 1. Anderung -
- Gebiet: Siedlung Tefental - Diakonie-Gelande -

ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

gemall § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. |
S. 2902), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)
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1.

1.1

1.2

1.3

1.4

ALLGEMEINES

AnlaB der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 480/1 ist am 23.08.1995 ortsublich bekanntgemacht worden.
Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes ist weitestgehend durchgefiihrt. Die
Hochbaumalinahmen im ndérdlichen Teilbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes sind weitgehend abgeschlossen.

Im Einmindungsbereich zur B 237 sind die im Bebauungsplan dargestellten
offentlichen Verkehrsflachen nicht in Ganze in Anspruch genommen worden, so dal}
hierdurch eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig wird. Hieraus ergibt sich,
dal® die Uberbaubaren Grundstiucksflachen ebenfalls neu festgesetzt werden
mussen. Dadurch wird auch erreicht, dal} kleinere Grundstlicke entstehen konnen
und somit weiten Kreisen der Bevdlkerung die Chance geboten wird, preisglnstig
Eigentum zu erlangen.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der zu andernde Bereich liegt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 480/1.
Dieser Bebauungsplan ist seit dem 23.08.1995 rechtsverbindlich.

PLANINHALT

ErschlieBung

AuRere ErschlieBung

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Bornefelder Stral’e (B
237).

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen Stralen. Zuséatzliche
offentliche Verkehrsflachen werden durch die Plananderung nicht notwendig. Die
offentliche Verkehrsflache wird als Trennflache festgesetzt.

Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Im Einmundungsbereich zur Siedlung Neu-Tefental an der B 237 befindet sich eine
Bushaltestelle.

Ver- und Entsorgung/Entwasserung

Wasser, Gas und Elektrizitat ist grundsatzlich durch Anschluf® an das Leitungsnetz
der Versorgungstrager moglich. Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert.



1.5

21

2.2

2.3

3.1

Das Schmutzwasser wird ber eine Pumpwerkskette und der damit verbundenen
Druckleitung der Klaranlage Radevormwald-Nord zugeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser muss auf den Grundsticken versickert werden.

Ruhender Verkehr
Die privaten Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick bzw. auf den

Flachen, die in der Plananderung festgesetzt sind, zu errichten. Pro Wohneinheit im
Einfamilienhausbereich sind zwei Stellplatze notwendig.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt entsprechend der angrenzenden
Festsetzungen.

Stellplatze und Garagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Stellplatze und Garagen
aulder in den hierfir vorgesehenen Flachen ausgeschlossen. Hierdurch soll gesichert
werden, dall die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichend begrint
werden kdnnen.

Nebenanlagen

Um den Charakter des Bereiches Bergisch Born auch zukiinftig zu sichern, sind

Nebenanlagen nicht ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Im Einmiindungsbereich zur Siedlung Neu-Tefental wird die Grundflachenzahl auf 0,4
festgesetzt. Hierdurch soll erreicht werden, dall im Einmindungsbereich eine
starkere Verdichtung erfolgen kann wie im tbrigen Plangebiet.



3.2

3.3

4.1

4.2

Geschofflachenzahl

Die Geschol¥flachenzahl wird auf 0,9 festgesetzt. Diese Festsetzung und die damit
verbundene Verdichtung im Einmindungsbereich ist stadtebaulich erwiinscht und
vertretbar.

Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im Bereich der 1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 480/1 bis dreigeschossig festgesetzt. Die Gebaude sollen ein Pultdach erhalten,
was sich somit an die bestehende Bebauung, die westlich des
Landschaftsschutzgebietes bzw. nérdlich der Plananderung liegt, anschlief3t.
Bauweise

Offene Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt werden, daf}
die bestehenden Strukturen erhalten bleiben.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Die bebaubare Flache erméglicht es auch zukiinftig, dal eine Erweiterung im
ruckwartigen Teil z.B. durch Wintergarten ermdglicht ist, soweit die
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir erfillt werden.

GRUN

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Ein Landschaftspflegerischer Begleitplan ist nicht notwendig, da die zu bebauende
Flache im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 480/1 als Wohnbauflache
ausgewiesen ist.

Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bzw.
Erhaltung

Im Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich ein Streifen, in dem Baume und
Straucher vorhanden sind. Diese werden auch schon im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 480/1 als zu erhalten eingestuft. Beziiglich der sich in diesem
Streifen befindlichen Nadelhdlzer mul3 im Einzelfall Uberprift werden, ob diese
erhaltenswert sind, oder ob im Rahmen von Ersatzpflanzungen hier eine Auslichtung
der Nadelbaume erfolgen kann. Ersatzpflanzungen sind dann durchzufihren.



Spielflachen

Die Plananderung I6st keinen zusatzlichen Spielflachenbedarf aus.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN ODER FESTSETZUNGEN

ImmissionsschutzmaBnahmen baulicher und technischer Art (Verkehrslarm)

Der Bebauungsplan Nr. 480/1 sieht entlang der Bornefelder Stralle eine
Larmschutzwand vor. Diese Larmschutzwand hat eine Héhe von 4,50 m tber dem
Gelande. Die Larmschutzmallinahmen werden dahingehend korrigiert, daf nicht eine
Larmschutzwand, sondern ein Larmschutzwall im Bebauungsplan festgesetzt wird.
Der Larmschutzwall hat ebenfalls eine Hohe von mind. 4,50 m Uber dem Gelande.
(Gutachten TUV Rheinland, Bericht-Nr. 933/709411 vom 02.11.1994 in Anlage)

Altlasten

Im Bebauungsplan Nr. 480/1 ist dieser Bereich gemal § 5 (2) Nr. 3 gekennzeichnet.
Diese Kennzeichnung kann entfallen, da eine Sanierung des gesamten Bereiches
stattgefunden hat. (AbschluRbericht Chemisches Laboratorium Dr. R. Fiilling, Az.:
1285/LK vom 21.01.1998 in Anlage)

Archiologische Bodendenkmiler

Bei Bodenbewegungen ist die Entdeckung von Bodendenkmélern nicht ausge-
schlossen. Diese Entdeckung ist gemaf § 15 Denkmalschutzgesetz anzeigepflichtig
und dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege umgehend zu melden.

Durchsetzung des Bebauungsplanes, bodenordnende MaRnahmen

Grunderwerb ist nicht notwendig.

Sozialplan

Ein Sozialplan ist nicht erforderlich.

Kosten

Kosten zur Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 480/1 entstehen
nicht.



Finanzierung

Ausgaben sind in das Investitionsprogramm der Stadt Remscheid nicht
aufzunehmen, da keine entstehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME/HINWEIS VON MARNAHMEN, DIE AUFGRUND
VON ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN ZUSTANDEGEKOMMEN
SIND

Dachneigung - § 86 Abs. 1 BauO NW

Entsprechend der Kennzeichnung im Bebauungsplan wird ein Pultdach mit einer
Dachneigung von 5 - 15° festgesetzt.

Nérdlich des Plangebietes bestehen Pultdacher. Um eine stadtebauliche Akzeptanz
der Dachlandschaft zu erreichen, wird im Plangebiet die Festsetzung Pultdach
getroffen.



