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ALLGEMEIMES

Anial der Planaufstellung

Im Stadtgebiet von Remscheid besteht ein dringender Bedarf an gewerblichen
Flachen, zur Zeit stehen nur die Gewerbegebiete

- Jagerwald, Bebauungsplan Nr. 437,
- Bergisch Born (BP 380 A/1),
— Jagerwald li (BP 456 A),

zur Verfligung. Diese sind schon teilweise reaiisiert worden. Um zum Ende der S0er
Jahre noch ausreichende gewerbliche Grundstiicke zur Verfligung stellen zu kénnen,
dient u.a. der Bebauungspian Nr. 495 - Gewerbegebiet Bergisch Born It - (sh. hierzu
Gewerbeflichanbilanz 1984).

Weitere Ziele des Bebauungsplanes sind Schaffung eines Mahversorgungsbereiches
{Lebensmittel, Backerei usw.) im Einmindungsbereich Bornefelder StraRe, Am
Eichhclz, mit einem mindestens zweigeschossigen Gebdude. Es soll versucht
werden, in diesem Gebaude auch eine arztliche Versorgung fir den Ortsteil Bergisch
Born zu integrieren.

Dieser neu zu schaffende Versorgungsbereich ist notwendig, da abzusehen ist, dal}
die verhandenen Geschifte an der Stralle Bergisch Born die Versorgung mittelfristig
nicht mehr sichern kdnnen. Durch die Schaffung von ca. 60 - 80 Wohneinheiten auf
dem ehemaligen Diakonie-Gelande (BP 480) und die Ausweisung der gewerblichen
Bauflachen im Bereich ndrdlich der Bornefelder Strafte wird daven ausgegangen,
daR sich die Kaufkraft in Bergisch Born erhéhen wird.

Der Bornbach, der sidlich der Bornefelder Stralle seinen Queilbereich hat, soll mit
einem ausreichenden Freiraum beidseitig erhalten bieiben.

Diese Flachen sollen im Bebauungsplan Nr. 495 als Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt werden. U.a. kann
dadurch die Renaturierung des Baches, die im Teilbereich notwendig ist, erreicht
werden. Im weiteren Verfahren werden diese MalRnahmen qualifiziert (sh. hierzu
auch  Textteil Landschaftspflegerischer  Begleitplan  Nr.  495). Diese
Ausgleichsmalnahmen sind notwendig wegen der geplanten Neuausweisung von
gewerblichen Bauflachen im Bereich Bergisch Born. Dieser hier angesprochene
Bereich erfuhr eine einstweiiige Sichersteilung als NSG (Naturschutzgebiet). Weitere
Ziele des Bebauungsplanes sind:

- Erhaitung des  Gruns entlang der Eisenbahntrasse Bergisch
Born/Hlckeswagen.

- Verlegen der L 80 entsprechend der Ausweisung im beigeflgten Plan. Die L 80
n wird dann auch die ErschiieBungsfunktion fir die gewerbiichen Bauflachen
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ibernehmen und somit den Charakter einer Orsdurchfahrt und einer
offentiichen Siralla srhalten.
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- Saurechtliche Sicherung und Erweiterung der Walderi-Schule.
- Baurechtliche Sicherung zur Errichtung ven 2 Kindergarten.

- Bessere Busanbindung der Schule und der Kindergartenflache.
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- Bau eines Wendekreises am Schwarzen Weg.
- Freinaltung eines Korridors fur die Umgehungsstrale Bergisch Born (B 51 n)

am gesamten westlichen Plangebietsrand.

L.age im Raum/Raumlicher Geitungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 485 liegt im Stadtobezirk V (Lennep) der Stadt Remscheid im
Bereich Bergisch Born und umfafit das Gebiet der gesamten alten Siedlung Tefental.
den Bereich der Waldorf-Schule am Schwarzen Weg und sldlich der Bornefelder
Strale, dstiich der Bahntrasse, westlich des BP 380 A/1 den Bereich bis kurz vor der
Ortschaft Bornbach. Sidiich der Bornefelder StraRe in ostliche Richtung TBA wird
ein Teil des rechtsverbindlichen BP 38C A/1 mit Gberplant.

Bestehende und geplante Rechtsverhdltnisse

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) stellt fur diesen Bereich am Bornefeld bis hin zur
Bornefelder Wiese im Siden, im Osten bis zum ehemaligen Diakcnie-Gelande
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dar, wobei die Bereiche der Waldorf-
Schule incl. geplanter Kindergarten und der Siediung Tefental ais Agrarbereiche
dargestelit werden.

Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stelit im Bereich zwischen
Bornefelder Strake im Norden, im Westen und Slden Bahntrasse und ungefahr
parallel zum Veriauf des Bornbaches in Nord- bis Sudrichtung zur Bornefeider Stralle
hin Gewerbe- und Industriefiachen dar. Ausgeklammert von dieser Nutzung bleibt die
Peripherie des Bornbaches, die als landwirtschaftliche Nutzflache und Grinland
dargestelit ist.

Fur den Bereich Schwarzer Weg sieht der FNP Flache fur Gemeinbedarf Schule,
Wohngebiet sowie die Trassenfuhrung der B 51 n vor. Fur den Bereich der
bestehenden Siedlung Tefental sieht der FNP Wohnbauflachen vor. Die geplanten
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3.3

3.4

Festsetzungen des BP 495 entsprechen im wesentlichen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanss bzw. dem 9 Anderungsverfahren zum FNP, welches im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan forciert wird.

Sonstige Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungspian Nr. 495 wird teilweise vom rachtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 380 A/1 erfaidt (sUdlich der Bornefeider Strale, westlich und ostlich der
ErschlieRungsstrae Am Eichholz bis einschl. der shemaligen Versorgungsflache). in
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Nahversorgungsbereich flr den Ortsteil Bergisch Born entstehen soll, des welteren
scll die Fliche zwischen Wohnbebauung Bornefelder Stralle und Larmschutzwall als
Ausgleichsflache festgesetzt werden. Weiter @stlich dieser Flache wird daraber
hinaus eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten
festgesetzt. Ostlich des vorhandenen Bus-. FuR- und Radweges wird die im BP 380
A/1 als Versorgungsflache festgesetzte Flache nun als GE-Flache Uberplant.
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Aufhebung der Einschrankungen durch die friher betriebene TBA.

Die Gbrigen Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 485, soweit im BP 380 A/1 keine
bauliche Nutzung ausgewiesen war, mussen nach § 35 BauGB beurteilt werden.

Der Elachennutzungsplan und der Bebauungsplan Nr. 380 A/1 sind beigeftgt.

Landschaftsschutzverordnung und Verordnung zur einstweiligen
Sicherstellung NSG Dérpetal und Seitentdler

Die seit dem 07.02.1992 rechtskraftige Landschaftsschutzverordnung stellt Teile des
Geltungsbereiches des BP 495 unter Landschaftsschutz.

Da  nordlich der Tefentaler Strae ein  bebauter Teilbereich  im
Landschaftsschutzgebiet liegt, ist beabsichtigt, die Landschaftsschutzgrenze in
einem parallel zum Bebauungsplan-Verfahren laufenden Verfahren in diesem
Teilbereich entsprechend der im Plan dargesteilten Weise zu verandern.

Dieses Verfahren wurde bereits abgeschlossen, die Flachen befinden sich nicht
mehr im Landschafisschutzgebiet.

Teile des Plangebietes sind seit dem 13.01.1895 unter dem Namen "Dérpetal und
Seitentaler (Bornbach und Weidenbroich)" fur vier Jahre als Naturschutzgebiet
sichergestelit.

Die L 80 n durchquert an einer Stelle das Gebiet der einstweiligen Sicherstellung. Im
Lauf des fast 20-jdhrigen Planverfahrens’sind unterschiedlichste Trassenfihrungen
der L 80 n untersucht worden -(siehe- hierzu auch Variantenvergleich zur L 80 n),
Ergebnis dieser Untersuchungen war, daR sowohl aus Sicht der Landschaftsbelange,
der Belange. die den'Bombach: | betreffen, der Belange der Topographie betreffend
und letztendlich auch die wirtschaftlichen Belange, bei der'im BP 495 festgesetzten
StraRentrasse die sinnvollste Losung gefunden wurde.
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Da eine Trassenflihrung ohne Querung der einstweiligen Sicherstellung nicht méglich
ist (siehe hierzu auch Variantenvergleich zur L 80 n). muly der Teilabschnitt der
L 80'n, der sich innerhalb der Sicherstellung befindet, durch ein entsprechendes
Aufhebungsverfahren. weiches parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefthrt wird,
aus der einstweiligen Sicherstellung herausgenommen werden.

Der Rat der Stadt Remscheid hat in seiner Sitzung im Dezemaber 1996 die
Realisierung der B 51 beschiossen. Der Landschaftsverband Rheinland, das
Rheinische Straenbauamt Essen hat das Linienbestimmungsverfahren eingeleitet.
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Aus diesen Griinden mu@ im gleichen Aufhebungsverfahren diese beschriebene
Flache welche die zukinftige Trasse der B 51 in Anspruch nimmt, ebenso aus der
einstweiligen Sicherstellung herausgenommen werden.

Erteilung von Baugenehmigungen im Zusammenhang mit dem
Bundesnaturschutzgeseiz

Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durfen Baugenehmigungen nur
erteilt werden, wenn die Ausgleichsmafnahmen zeitgleich durchgefihrt werden und
der Zugriff auf diese Flachen sichergestellt ist.

Eingriffe nach dem  Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen  und
Ausgleichsfidchen

Die Inanspruchnahme von Freiflachen sowohl fir die geplante gewerbliche als auch
die Wohnnutzung stellt einen Eingriff dar. Diese Eingriffe werden minimiert bzw.
ausgeglichen durch die im Plangebiet bzw. aullerhalb desselben f{estgesetzten
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft geméalk § 9 (1) 20 BauGB.

Bisherige Verfahrensschritte

Biirgerbeteiligung

Zum Entwicklungskonzept Bergisch Bern hat in der Zeit vom 25.11.1991 -
13.12.1991 eine Burgerbeteiligung stattgefunden. Die Birgerversammiung fand am
27 11 1991 statt. Im Bereich des Entwicklungskonzeptes Bergisch Born liegt auch
der Bebauungsplan Nr. 495

Eine erneute Birgerbeteiligung zu den Bebauungsplanen Nr. 476/479 und 480 fand
in der Zeit vom 01.06.1993 - 21.06.1993 statt.

Die genannten Bebauungsplane sind Teilbereiche des Bebauungsplan Nr. 495,
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1.1

1.2

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die Reteiligung der Trager cffentiicher Belange fir die Bebauungsplane Nr.
ATR/4TC/480 fand in der Zeit vom 07.07. - einschi. 14.08.1983 statl. Eine erganzende
Tragerbeteiligung nach der Vereinigung o.g. Plane zum BP 435 fand in der Zait vom
07.07. - einschi. 07.08.1995 statt.

Offeniage

In" seiner Sitzung am 29.04.1996 hat der Rat der Stadt Remscheid den
Aufstellungsbeschiuf zum BP 495 gefalit. In der gleichen Sitzung hat der Rat die
Offenlage beschlossen.

Die Offenlage fand in der Zeit vom 20.01.1997 - 21 02,1997 statt.

Satzungsbeschluf

In seiner letzten Sitzung im Jahre 1997 soll der Rat der Stadt den Satzungsbeschluf
fassen.

PLANINHALT

ErschlieBung

AuRere ErschlieBung

Die auflere Erschiiefung des Plangebietes erfolgt Uber die B 237 (Bornefelder
StraRe) und die B 51 (StraRe Bergisch Born). Die B 51, die zur Zeit westlich der
Eisenbahnstrecke durch den Ortsteil Bergisch Born verlauft, soll verlegt werden und
zuktnftig als Ortsumgehung &stlich der Bahntrasse verlaufen (B 51 n). Die B 51
(Stralle Bergisch Born) soil dann zuriickgebaut werden.

Innere ErschliefBung

Das Plangebiet wird von der L 80 - von Dreibaumen herkommend - in ost-/westlicher
Richtung zerschnitten. Die L 80 schlielt heute an die B 51 an. Um eine bessere
Grundstiicksausnutzung zu erhalten, ist die Verlegung der L 80 mit Anbindung an die
B 237 erforderiich.

Die L 80 n (bernimmt gleichzeitig die ErschiieRungsfunktionen far das Plangebiet
und geht somit von der derzeitigen Situation "Freie Strecke" in die Ortsdurchfahrt
tber.
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1.4
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Parailel zur L 80 n sind aufgrund der topographischen Gegebenheiten zur Anlage
des Stralenkdrpers die Anlegung DZw. Unterhaitung von Béschungen auf privaten
Grundsticken nétig. Im Bedarfsfalle kann auch die Errichtung einer Stlizmauer auf
Privatgelande ericlgen, diese Vorgehensweise (st durch den CGrundsticksnutzer zu
duiden. in der Regel befinden sich die Grundstiicke, fir die 0.G. Vaorgehensweise

nétig wird, im Grundbesitz der Stadt Remscheid.

Die innere ErschlieBung des Pianbereiches Waldorf-Schule incl. Kindergarten erfolgt
iber den Schwarzen Weg, an dem sich ein Fufz- und Radweg anschliet, der entlang

Strafe Bergisch Born angeschlossen wird.
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Die innere Erschiiefung der bestehenden Siediung Tefental erfolgt Uber die
Tefentaler Stralte, Memeler Stralte, Liegnitzer Stralte, welche alle vorhanden sind.
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr

Der AnschiuR an den offentlichen Nahverkehr des gesamten Gewerbegebietes
Bergisch Born sowie auch der Wohnbereiche soll erreicht werden durch

- Verbesserung der Taktzeiten, wird angestrebt

- Anlegen einer Busdurchfahrt, ostlich des vorhandenen Wails  (sudiich
Bornefeider Strafte),

- hessere Erreichbarkeit ven Haitestellen.

Ver- und Entsorgung/Entwdsserung

Wasser, Gas und Elektrizitat ist grundsatzlich durch Anschlud an das Leitungsnetz
der Versorgungstrager maéglich. Dies gilt fur den gesamten Pianbereich des BP 485.

Das gesamte Plangebiet BP 495 kann im Trennsystem entwassert werden.

Bereich sidlich Bornefelder Strafle. ehemals BP 476:

Das Regenwasser wird zum vorhandenen Regenriickhaliebecken und Klarbecken
Bergisch Born geflihrt. Trotz Vorhandensein eines Regenrickhaltebeckens in einer
ausreichenden Dimension soll aber versucht werden, das nicht verschmutzte
Regenwasser im Plangebiet zu versickern bzw. dem vcrhandenen Bachlauf
suzufihren. Bei der Erstellung des Sickergutachtens durch das Ingenieurblro
Halbach + Lange wurde festgestell, dal eine prinzipielle Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser moglich ist. Da das Plangebiet
wesentliche Teile des Einzugsgebietes des Bornbaches Uberdeckt, ist eine sclche
Versickerung auch anzustreben, um die Wasserfuhrung nicht mehr als unbedingt
notwendig zu beeintrachtigen.
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1.5

1.51

Entlang des Bornbach-Verlaufes wird zwischen der Grenze nach § 9 (1) 20 BauGB
und dem parallel dazu verlaufenden 1C m breiten anzupflanzenden Grinstreifen eine
5 m breite Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Versickerung von
unverschmutziem  Oberflachenwasser festgasetzt. Diese Flach wird  eaine
Rigoienentwasserung aufnehmen, in die die Dachflachenwésser der angrenzenden
Bebauung, und hierzu zahlt auch die Bebauung westlich der L 80 n und ostlich der
Bahntrasse, eingeleitet werden. Diese Rigoie gibt die Wasser an den Bornbach ab.
(Sh. hierzu auch Gutachien des Ingenieurbires Laibach + Lange vom 17.11.1994,
Projekt-Nr. §3.071. in Aniage beigefugt.;

Das Schmutzwasser wird Uber eine Pumpwerkskette und der damit verbundenen
Druckieitung der Klaranlage Radevormwald - Nord - zugeleitet.

Bereich nordlich_der Bornefelder Strafie, ehemals BP 47¢ + BP 48C:

Mit dem anfallenden Schmutzwasser wird ebenso verfahren wie mit dem sidlich der
Bornefelder Stralie.

Das anfallende Niederschlagswasser soll ebenfalls zur Versickerung gebracht
werden. Das Wasser wird einem Leitungssystem in den vorhandenen Stralten
zugefithrt und zentrat in einem Regenrlckhaltebecken im nordlichen Plangebiet zur
Versickerung gebracht bzw. dem Langenbach zugefuhrt.

Fir den o.g. Bereich wurde kein hydrologisches Gutachten erarbeitet. In diesem
genannten Planbereich wird auch heute schon das Oberflachenwasser zur
Versickerung gebracht. Dariiber hinaus |40t sich festhalten, daf3 bei Erweiterung des
Bestandes oder Neuerrichtung eines Bauvorhabens im Einzelfalle die
Versickerungstahigkeit des Oberflachenwassers nachzuweisen ist.

Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplitze

Bereich sidlich Bornefelder Strafie:

Beim Ausbau der L 80 n sollen die notwendigsten offentlichen Stellplatze im
Strafenraum als Langsaufstellungsparker errichtet werden. Es ist nicht beabsichtigt,
wesentlich mehr offentliche Stellplatze im offentlichen Straftenraum zu errichten.
Damit soll erreicht werden, daf eine Reduzierung von Parkplatzen im Plangebiet und
die beabsichtigte Stapeiung des Verkehrs in zentralen Parknauserm erfolgt.

Rereich Schwarzer Weq.

Die Strake Schwarzer Weg soll wie alle neu zu erstellenden Straflenflachen im
Plangebiet nach dem Trennprinzip ausgebaut werden, jedoch mit einseitig
angeordnetem Gehweg.

Bereich hestenende Siedlung Tefental:




Die bestehenden Stralen, sofern sie nicht mehr ausgebaut werden mussen, bleiben
in inrer jetzigen Dimension bestehen. Liar stehen cie Pkw's im &ffentiichen
Stralenraum und tragen semit zu einer \Verkenhrsberuhigung bet. da sie die &ffentich

henuizhare Verkehrsflache ginengen.

1.5.2 Private Stellplatze

2.1

Qereich sidlich Bornefeider Stralte:

Die privaten Stellplatze durfen nicht auferhalb der Baugrenzen errichtet werden. Es
wird angestrebt. die notwendigen privaten Stellplatze zu stapein. Sollte es nicnt
moglich sein diese Steliplatze zu stapeln, wird vom Antragsteller ein entsprechender
Nachweis verlangt. Solite dieser Nachweis nicht erbracht werden konnen. ist die
Stapelung durchzufuhren, auch aus 8kologischen Grinden. Aus diesem Grund ist
auch beabsichtigt, ein zentrales Parkhaus in der gewerblicnen Baufidche zu
errichten.

Bereich Schwarzer Weg,

Die ubrigen notwendigen Stellplatze sind auf dem eigenen  Grundstlick
nachzuweisen. Um in der Flache fur Gemeinbedari die versiegelte Flache zu
minimieren, wird versucht, mit dem Trager der Baumaknahme dahingehend eine
Ubereinkunft zu treffen, dafl eine Stapeiung der notwendigen Stellplatze erfolgt, bzw.
es wird angeregt, sich in dem Parkhaus, welches sldlich der Bornefelder Strale
errichtet werden soil, einzukaufen, um scomit die notwendigen Stellplatze
nachzuweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet mussen pro Wohneinheit die notwendigen Stellpiatze
nachgewiesen werden, soweit dieser Bereich vom OPNV-Netz Daseinsvorsorge nur
bedient wird.

Bereich bestehende Siedlung Tefental:

Ear Einfamilienhauser sind die notwendigen Stellplatze pro Wohneinheit vorzusehen.
Da im Plangebiet (berwiegend Einzel- und Doppelhduser vorhanden sind, kann der
zweite Stellplatz innerhalb der bebaubaren Grundstilcksfidche vor den Garagen
nachgewiesen werden.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Né&rdlich der Bornefelder Strale wird, ausgenommen das Gebiet der Waidorf-Schule,
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Bereich Bestand Tefentat erfolgt diese
Festsetzung, um den dort vorherrschenden Charakter der Kleinsiedlung langfristig in
seinem Bestand zu sichern. Sudlich entlang der Bornefelder Strafle, im Eckbereich
Sehwarzer Weg und nord-6stlich des Schwarzen Weges wurde ebenfalls die
Festsetzung Allgemeines Wohngebiet getroffen, um somit eine Abrundung des
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Gebietes zu erzielen und auch hier den Bestand bzw. die in geringem Umfang
singesetzte Neuplanung (nord-stlich Scnwarzer Weg) langiristig planungsrechtlich
zu sichern.

Fidche fir Gemeinbedarf

Sid-westlich des Schwarzen Weges ist eine Flache fir Gemeinbedarf mit cer
Zweckbestimmung Schule und Kindergarten festgesatzt. Dieser Kindergarten steht in
Einzugsbereich. Mit dieser Festsetzung soll der Erhait und entsprechende
Erweiterungsmoglichkeiten der Waldorf-Schule planungsrechtiich gesichert werden.
Daneben wird zusatzlich ein integrativer Kindergarten stdiich der Bernefelder Stralie

ausgewiesen.

P mptEme fn oS
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Mischgebiet (MI})

Im Eckbereich Bornefelder Strafe, Strale Am Eichholz wird eine ca. 1 ha grofde
Mischgebietsfliche festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die planerische
\Voraussetzung geschaffen werden, um hier u.a. den dringend fir Bergisch Born
notwendigen  Nahversorgungsbereich schaffen zu Kkénnen. Hier kénnen
Einzeihandelsgeschafte, Dienstleistungen. Gaststatten genauso entstehen, wie
Biroraume und soziale Einrichtungen (z.B. Kindergarten).

Um diese o.g. Ziele erreichen zu kénnen, erfolgt im Bebauungsplan eine Gliederung
des Gebietes. So werden in dem mit MI 1 gekennzeichneten Bereich Wohnungen
ausgeschlossen (§ 1 Abs. 9 + § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), um hier die Méglichkeit zu
schaffen, dafl sich die fur Bergisch Born so wichtigen Nutzungen, wie z.B.
Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungen incl. Gaststatten ansiedeln kénnen.

Das gleiche giit weitestgehendst auch fur die Ml 2 und MI 3 Bereiche, bei denen erst
ab dem ersten bzw. zweiten Obergeschoft Wohnen zugelassen wird, um hier die
Unterbringung weiterer Infrastruktureinrichtungen, wie z.B. Arztpraxen usw. und
Kindergarten zu erméglichen.

Industriegebiet

Im Stadtgebiet der Stadt Remscheid stehen kaum Flachen zur Verfugung, die eine
Industriegebietsausweisung erméglichen. Um auch diesen Bedarf decken zu kénnen,
ist es notwendig, im Bebauungspian Nr. 495 Industriegebiet auszuweisen. Dieses
Industriegebiet ist hier nur maéglich, weil die vorhandene Wohnbebauung einen
ausreichenden Abstand von diesem hat. Das gleiche gilt auch fur die Wohnbebauung
im Bereich BP 480/1 (sh. Anlage Gewerbeflachenbilanz 1994).

Gewerbegebiet

[
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Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen ist der Gewerbefiachenbilanz 1694 zu
entnehmen. die als Anlage beigefigt ist.

Gliederung und Einschrinkung der gewerblichen Bauflachen

Die Nuizungseinschrankung der gewerblichen Bauflachen ist notwendig, um
sicherzusteilen, daR veon diesen geplanten gewerbiichen Bauflachen keine
schadlichen Auswirkungen auf die umliegenden Wehngebiete und Grinbereiche

auggehen.

Das Gewerbegebiet wird entsprechend der Kennzeichnung im Plan in seiner
Nutzung durch differenzierte Textliche Festsetzungen gemall § 1 Abs. 5, 6, 8 und &
Baunutzungsverordnung (BauNVC) gegiliedert und eingeschrankt. Den Textlichen
Festsetzungen ist die Abstandsliste von 1930 (Abstandserlail 21.03.1990) beigefugt.
Anhand dieser Liste ist zu ersehen, welche Betriebsarten oder &hnliche Anlagen in
den gewerblichen Bauflachen  zuléssig, ausnahmsweise zuldssig oder
ausgeschlossen sind.

In den genannten Baugebieten sind grundsatzlich solche Anlagen ausgeschlossen,
die nach dem heutigen Stand der Technik ein gesundes Nebeneinander von
Wohnen, Gewerbe und Landschaft nicht erméglichen.

In dem Gewerbegebiet, das mit GE-1 gekennzeichnet ist, sind alle Betriebsarten des
Abstandserlasses, Abstandsklasse | - VI (Runderlad des Ministers far Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft zum 21.03.1990 - VB3.8804.25.1 (V Nr. 2/90))
ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind solche Betriebsarten zuldssig, die im
Abstandserial in der Abstandskiasse VI aufgefiihrt sind, wenn nachgewiesen wird,
dal keine Belastigung der umliegenden Wohnnutzung erfolgt.

In dem Gewerbegebiet, das mit GE-2 gekennzeichnet ist, sind aile Betriebsarten des
Abstandserlasses ausgeschiossen, die sich in den Abstandsklassen | - V befinden,
zuz{glich der Betriebe, die in der Abstandskiasse VI nicht mit (*) gekennzeichnet
sind. BRetriebsarten die nach AbstandserlaR in die Abstandskiasse VI fallen, sind
grundsatzlich im GE-2 Bereich zuléssig, da sie durch den Gewerbebereich GE-1
abgeschirmt sind und somit die umliegende Wohnbebauung nicht stéren bzw.
vorhandene Wohnbauten in einem ausreichenden Abstand sich befinden.

In dem Industriegebiet, das mit GI-1 gekennzeichnet ist, sind alle Betriebsarten des
Abstandserlasses ausgeschlossen, die sich in Abstandsklasse | - [V befinden.
Betriebsarten, die nach dem Abstandserlal? in die Abstandsklassen V - VIl fallen,
sind grundsatzlich in den Gl-1 Gebieten zuldssig, da sie durch das Gewerbegebiet
abgeschirmt werden und somit die umiiegende Wohnbebauung nicht wesentlich
stéren bzw. die vorhandene Wohnbebauung in einem ausreichenden Abstand sich
befindet. In dem Industriegebiet, das mit Gl-2 gekennzeichnet ist, sind alle
Betriebsarten des Abstandserlasses ausgeschiossen, die sich in den
Abstandsklassen | - Il befinden. Betriebsarten, die nach dem Abstandserlad in die
Abstandsklasse 1V - VI fallen, sind grundsatzlich im GI-2 Bereich zuléssig, da sie in
einem ausreichenden Abstand zu der angrenzenden Wohnbebauung sich befinden
bzw. durch die das angrenzende GI-1 bzw. durch die gewerbiichen Bauflachen
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abgeschirmt sind. Diese Gliederung des Industriegebietes erfolgt, um die
Wohnbebauung ver schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiizan.

Die Vergangenheit hat jedoch aufgezeigt, dafl aufgrund des technischen Fort-
schrittes in anderen Gebieten bereits ein gesundes Wohnen in unmittelbarer Um-
gebung von Gewerbe hergestellt werden kann. und dafl keine Beldstigung der
umliegenden Landschaftsraume besteht. Da ven  einer Fortentwickiung der techni-
schen Méglichkeiten in dieser Richtung ausgegangen werden muB, ist durchaus vor-
stellbar, dai zukinftig bei Vorliegen der technischen Voraussetzungen in den Ge-
werbshersictsn  zuch  solche Betebzarian Tugelassen warisn W& %
heutigen Zeitpunkt aufgrund ihrer Umweltbelastungen ausgeschlossen werden mus-
sen. Vor allem kénnen hier die Betriebsarten der nachst hoheren Abstandsklasse
sahlen. Grundsatzlich ist aber davon auszugehen, daf die umliegende Wehnbebau-
ung und die tandschaft nur in dem durch die Ausweisung eines Bebauungsplanes
vorgesehenen Umfang belastet werden durfen. Wenn im Einzeifall nachgewiesen
wird, daR Betriebsarien aus der nachst néheren Absiandsklasse diese Forderungen
einhalten, kann hiervon eine Ausnahme geman § 31 (1) BauGB erteilt werden.

[ L S
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In dem Industrie- und Gewerbegebiet (Gi-1, GI1-2, GE-1 und GE-2) sind Verkaufs-
stellen ausgeschlossen, um zu gewahrieisten, daf diese Gebiete tatsachlich nur
von solchen Betrieben genutzt werden, die im produzierencen Bereich tatig sind. In
den o.g. Industrie- und Gewerbegebieten sind Verkaufsstellen ausnahmsweise zu-
lassig, die als Teil eines Industrie-, Gewerbe- oder Handwerksbetriebes errichtet
werden, wenn nur 25 % der Gesamtgeschofflache der genannien Betriebe flr den
Verkauf an letzte Verbraucher genutzt werden. Durch diese Festsetzung soll z.B.
Kéz \Werkstatten wie Kfz.-Verkauf sowie Tischlereien, Installateurbetrieben mit Auf-
stellung in Verkaufsraumen die Méglichkeit geboten werden, ihre Produkie an den
Endverbraucher unmittelbar anbieten zu kénnen. Diese Magiichkeit ist fr die Ken-
kurrenzfahigkeit derartiger Betriebe von grofler Bedeutung.

Mit dem Ausschiul von Speditionen aller Art sowie Betrieben zum Umschiag gré-
Rerer Gltermengen (Abstandsklasse V, Nr. 148) soll erreicht werden, dal sich keine
flachenextensiven Gewerbebetriebe in diesem Bereich ansiedeln. Ziel der Planung
ist es, eine hohe Beschaftigungsdichte zu erreichen, um mit den noch verfagbaren
gewerblichen Baufldchen sehr sparsam umzugehen.

Ausnahmsweise kénnen diese Betriebsarten zugelassen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dal im Stadtgebiet von Remscheid keine anderen geeigneten Standorte
zur Verfiigung stehen, und dal das zu erwartende Verkehrsaufkommen keine unzu-
mutbare Belastigung der Anwohner auch bei der auleren ErschlielBung mit sich
bringt.

Die Stapelung der Lkw's ist Voraussetzung fur eine ausnahmsweise Zulassigkeit
von Speditionen. Im Einzelfall muf geprift werden, wie diese Stapelung zu erfolgen
hat Hierdurch scil erreicht werden, dalt mit den gewerblichen Bauflachen sparsam
umgegangen wird.

In dem Industrie- und Gewerbegebiet werden Einzelhandelsbetriebe wie z.B. Le-
bensmittelmarkte.  Baumarkte, Garten- und  Freizeitmarkte sowie Fachmaérkte und
Vergnigungsstatten (z.B. Spielhallen) ausgeschiossen, um die wertvolien Gewer-
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begebiete im Hinblick auf den bestehenden Bedari auch tatsachlich einer entspre-
chenden Nutzung zuzufuhren. Im brigen sind fiir sciche Nutzungen im Remscheider
Stadtgebiget noch ausreichend Flachen vorhanden.

Dariiber hinaus sind in den Industrie- und Gewerbegebieten Antagen fur Kirchii-
che. kulturelie, socziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke grundsatzlich ausge-
schiossen. Hierdurch wird sichergestellt, daR die geplanten Gewerbebereiche auch
tatsachiich einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Ein entsprechender Bedarf
an derartigen Anlagen kann in den fir solche Zwecke geplanten bzw. vorhandenen

il oy mlamlle Admg Dlsmmalbictan oboumadamld oo sedam
Rergicnan zulzrhzalb des Pw&L!ECL’C\':S Fogaec U werier.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden grundsatzlich auf hochstens 1 Wehneinheit pro Betriebsgrund-
stiick festgesetzt. Hierdurch soli sichergestellt werden, daf die geringen vorhande-
nen gewerblichen Bauflachen auch nur als soiche genutzt werden. Die Wohnein-
heit muf im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Betriebsgebaude errichtet wer-
den.

Uberplanung von bestehenden Wohngebduden

Im Plangebiet werden keine bestehenden Wohngebaude Uberplant.

Stellplatze und Garagen
(MVGE/GI- und Gemeinbedarfsflachen)

Die privaten Stellplatze, Garagen und Carports sind grundsatzlich auf dem
Grundstiick innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nachzuweisen. Es ist
eine Stapelung des ruhenden Verkehrs anzustreben (sh. hierzu auch Punkt 1.5 -
Ruhender Verkehr - Offentliche Stellplatze). Hierdurch solt sichergestellt werden,
dal mit den vorhandenen geringen Bauflachen in Remscheid sparsam umgegangen
wird und dariiber hinaus zu sichern, daf ausreichende nicht befestigte Fiachen
erhalten bleiben, soweit diese nicht zur Erweiterung der gewerblichen Nutzung
notwendig sind. Ist eine Stapelung des ruhenden Verkehrs nicht méglich oder nicht
notwendig, weil z.B. noch ausreichende Fidchen zur Verfiigung stehen, ist dies im
Raugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Um ausreichend gewerbliche Bauflache den Betrieben zur Verfugung stellen zu
kénnen. ist beabsichtigt, im Plangebiet ein zentrales Parkhaus zu errichten {auf Punkt
3. Grundflachenzahl wird verwiesen).

im Rahmen der Grundstiicksverkaufe durch die Wirtschaftsforderung Remscheid
GmbH wird darauf hingewirkt werden, Steliplatze mogiichst zu stapeln bzw. den
Stellplatznachweis Uber an das jeweilige Investitionsvorhaben gebundene Platze in
einem zentralen Parkhaus nachzuweisen.
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Stelipldtze und Garagen
(WA-Flachen)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsilicksflachen werden Stellplatze, Garagen und
Carporis im Plangebiet ausgeschiossen auler auf den hierfur gekennzeichne-
ten Flachen. Hierdurch soll gesichert werden, dal die nicht dberbaubaren Grund-
stlcksflachen ausreichend begrint werden kdnnen.

2.10 Nebenanlagen (fir WA-Flachen)

2.1

3.1

Um den landlichen Charakter Bergisch Borns auch zukinftig zu bewahren, sind Ne-
benaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Einzige Ausnahme hiervon ist die mit * gekennzeichnete
WA-Fiache, weil hier die Grundstiicke minimaist bemessen sind.

Nebenanlagen (fur MI/GE/GI und Gemeinbedarfsfldchen)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen grundsatzlich
ausgeschlossen. Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick darauf, dald sich dieses Be-
bauungsplan-Gebiet so nah am Landschaftsfreiraum befindet und hier innerhalb des
Plangebistes eine auf den durch den o0.g. Ausschluf} freibleibenden Flachen ausrei-
chende Begriinung erfolgen kann. Darlber hinaus ist festzuhalten, da die Uberbau-
bare Grundstlcksflache groRziigig festgesetzt wurde.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl
(WA- und Gemeinbedarfsflachen)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und der Flache fur Gemeinbedarf wird eine
Grundflachenzahl in der Regel von 0,3 - 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt,
um eine ausreichende Bebauung des Grundstickes zu ermdglichen, um somit spar-
sam mit den geringen vorhandenen Bauflachen umzugehen.

Fir einzelne Grundstiicke kann die Situation entstehen, dal die Grundflachenzahl
nicht voll ausgenutzt wird, da Baugrenzen bzw. Festsetzungen gemalt § 9 (1) Nr. 25
BauGB eingeschrankt werden.

im nérdliichen Bebauungsplan-Gebiet werden unterschiedliche Grundflachenzanlen
festgesetzt. Die Grundflachenzahl geht von 0,1 - 0,3. Hierdurch soll gesichert wer-
den, daR zum Landschaftsfreiraum hin, hier vor ailen Dingen Richtung Norden, eine
aufgeiockerte Bebauung sichergestellt wird.

[ANS]
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3.3

3.4
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Zur Grundflachenzanl werden Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen, Carports und bau-
lichen Anlagen unterhalp der Geléandecberflache gemall § 19 Aps. 4 BauNVO
1680 mit hinzugerechnet. Hisrdurch soll erreicht werden. dai eine geringe Versiege-
iung erfolgt und somit sine Anpassung an den Landschaftsfreiraum erreicht wird.

Grundfldchenzahl
(MI/GE und GI-Flachen)

Im Industrie- und Gewerbegebiet sind grundsétzlich die Hochstwerte der Grundfla-
chenzahl (GRZ) festgesetzt. In Anlehnung an die GE- und GI-Flachen wurde im Mi-
Gebiet die GRZ auf C,8 festgesetzt.

Die Festsetzung der Héchstwerte der GRZ ist notwendig, um eine optimale Ausnut-
zung dieses Gebietes zu gewdhrieisten.

Fur einzeine Grundsticke kann die Situation entstehen, dall die Grundfidchenzahl
nicht voll ausgenutz: werden kann, da sie durch Baugrenzen bzw. Festsetzungen
gemak § § (1) Nr. 25 BauGB eingeschrankt wird. Dies ist notwendig, um eine Durch-
gronung im Plangebiet weitestgehend zu erhalten.

Zur Grundflachenzahl werden die Zufahrten zu Garagen und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandecberflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO 1950 mit hinzugerech-
net. Ihre Festsetzung erfolgt, um eine optimale Ausnutzung der gewerblichen Baufla-
chen mit Betrieben zu erreichen und somit ein zentrales Parkhaus, das im Gewer-
begebiet errichtet werden soll, auch auslasten zu konnen. Des weiteren wird durch
diese Festsetzung und der damit verbundenen Stapelung des ruhenden Verkehrs
auch eine Schonung der Landschaftsfreirdume erreicht.

Geschofflichenzahl (nérdlich Bornefelder Strale)

Die GeschoRflachenzahl wird im Plangebiet zwischen 0,3 und 0,8 festgesetzt, auler
im Bereich der Schule Schwarzer Wegq. Hierdurch wird erreicht, daft entsprechend
der bestehenden Struktur im Bereich Tefental und der notwendigen Verdichtung
ein Austausch stattfindet, um ein wirtschaftliches Bauen zu erméglichen und die An-
passung an die angrenzenden Landschaftsfreiraume gesichert ist.

Gegen den Ausbau des Dachgeschosses zu Wonhnzwecken bzw. des sich aus der
Hanglage ergebenden Souterrains bestehen keine Bedenken, da hierdurch erreicht
werden kann, dal zulassiger Wohnraum geschaffen wird. Daher ist festgesetzt, dal
Vollgeschosse und Flachen von Aufenthaitsraumen in anderen Geschossen ent-
sprechend § 20 Abs. 3 BauNVO zur GFZ mt angerechnet werden.

Geschofflichenzahl (siidlich Bornefelder Stralle)

In dem Gewerbegebiet wird eine GFZ von 1,6, 2,0 und 2,4 festgesetzt. Diese Fest-
setzungen erfolgen, um sicherzustellen, daf eine ausreichende Verdichtung in die-
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3.6

3.7

sem Bereich maglich Ist, unter Beriicksichtigung der angrenzenden Grunflachen (§
g {1} 20 BauGE) sowie des Landschaftsireiraumes.

Baumassenzahl

In dem Industriegebiet wird eine Baumassenzahi von 10.0 festgesetzt. Diese Fest-
setzung erfolgt, um eine optimale Ausnutzung der geringen Industriebauflachen in
Remscheid sicherzustellen, um somit eine optimale Ausnutzung der Flachen zu er-
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Anzahl der Vollgeschosse
(nérdlich der Bornefelder Strale)

im nordlichen Teil des Plangebietes zum Landschaftsfreiraum hin wird eine einge-
schossige Bebauung festgesetzt, um hier einen "weichen Ubergang" von bebauter
Flache zur freien Landschaft hin zu erreichen.

Der zentrale Bereich der Siedlung Tefental, weil hier in der Regel Mehrfamilienwohn-
hauser stehen, wurde mit einer Zweigeschossigkeit belegt, welche zum Teil zwingend
ist.

Die Wohnbebauung rund um die Waidorf-Schule, welche im Plan mit ** gekenn-
zeichnet ist, wurde ebenfalls als zweigeschossig festgesetzt, um annaherungswei-
se ein bauliches Gegengewicht zur genannten Schule zu erzielen und um Ubergan-
ge zum Landschafisfreiraum zu sichern, wird eine mind. Grundsticksgrofie von
300 m? festgesetzt. Des weiteren werden nur max. 2 Wohneinheiten pro Grundstlick
zugelassen. Hierdurch soll der Charakter der umliegenden bestehenden Wohngebau-
de fortgeschrieben werden.

Die Wohnbebauung entlang der Tefentaler Strale wurde teilweise eingeschossig
festgesetzt, weil diese in erheblichen Teilen an Flachen gemal § 9 (1) 20 BauGB
anschlielen, und weil es sich hier um Oberwiegend vorhandene bauliche Anlagen
nandelt, die in eingeschossiger Bauweise errichtet wurden, so daR durch diese
Festsetzung der vorhandene Gebietscharakter nicht verandert wird.

Fir die Flache fur Gemeinbedarf wird eine bis dreigeschossige Bebauung fest-
gesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um bei der Planung eine ausreichende Pla-
nungsfreiheit zu bekommen und um eine Staffelung der Gebdudekorper von ein bis
drei Geschossen zu erméglichen. Hierdurch kann eine gute Ausnutzung des Grund-
stiicks erzielt werden bzw. eine architektonisch anspruchsvoile Bebauung in der Fla-
che fiir Gemeinbedarf entstehen.

Héhe baulicher Anlagen

In allen GE- und Gl-Bereichen sudlich der Bornefelder Strale werden minimale
und maximale Geb#udehshen Uber Normalnuli festgesetzt. Wobei weiter sidlich im



4.1
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Parallelveriauf zur L 80 n minimale und maximale mittlere Gebaudehohen in bezug
auf die geplante Hihenlage der StralBentrasse fesigesetzt wearden.

Diese Festsetzungen erfolgen. um eine harmonische Héhenentwickiung der Gebau-
de zu gewahrleisten und somit die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auszu-
schliefien.

Bauweise
Abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise wird festgesetzt, um eine moglichst grole Freizlgigkeit
zu ermoglichen. Deshalb sind auch Gebaudelangen Gber und unter 50 m zuléssig.
Auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen darf ebenfails gebaut werden. Hiercurch
kann erreicht werden, dalt gemeinsame Zufahrten durch unterschiedliche Eigentlimer
errichtet werden kénnen, z.B. U-férmig.

Offene Bauweise

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete, vorzugsweise nordiich der Bornefelder
Strale, ist die offene Bauweise festgesetzt. Damit soli sichergestelit werden, dal
die bestehende Struktur erhalten bleibt bzw. dort wo Bebauung ergénzt und erweitert
wird. diese sich der genannten Struktur anpafit.

Einzel- und Doppelhduser

Die Wohnstrukiur im Bereich Tefental (Bergisch Born) besteht (berwiegend aus
Einzel- und Doppeihausern. Aus diesem Grund wird in den Allgemeinen Wohnge-
bieten die Festsetzung Einzel- und Doppelhauser getroffen, um somit eine Anpas-
sung an die vorhandene Wohnsituation zu erreichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen fesigesetzt.

Fiur Wohngebaude erfolgt die Festsetzung (iberwiegend stralenbegleitend. Durch
die Festsetzung wird eine gréftmégliche Baufreiheit in den GE/GI-Gebieten gesi-
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chert. Einschrankungen ergeben sich nur aufgrund von Textlichen Festsetzungen,
die in vorherigen Eriduterungen begriindet sind.

GRUN

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Bestandteil des BP 495 ist der Landschaftspflegerische Fachbeitrag in der
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und Entwickiung von Natur und
L.andschaft

Im Bebauungsplan Nr. 495 werden Flachen nach 9 (1) 20 BauGB festgesetzt
(MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung ven Natur und Landschaft).
Der Landschaftspflegerische Begleitplan und die darin gemachten AusfUhrungen
bezlglich der Minimierung des Eingriffes bzw. Ausgleichsmafinahmen sall in dieser
Flache erfolgen. Die genauen Maflnahmen werden im Landschaftspflegerischen
Begleitplan beschrieben, der Bestandteil beziglich der Festsetzung nach § 9 (1) 20
BauGB des Bebauungsplanes werden soll.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen des Fachamtes beziehen sich nur auf
die zusatzliche gewerbliche Gebietsausweisung im Bebauungsplan Nr. 495.

Die durch den BP 495 ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen befinden sich nicht
im Landschaftsschutzgebiet bzw. sind auch nicht vorlaufig durch die
Naturschutzverordnung der Bezirksregierung vom 13.01.1985 unter Naturschutz
gestellt. Im Gebietsentwicklungsplan ist diese Flache in ihrer Gesamtheit als
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt (sh. hierzu auch'l. 3.1).

Die neu auszuweisenden Gewerbeflachen werden gepragt durch den BP 380 AN,
der rechtsverbindlich ist und &stlich anschlieRt. Die ErschiieBung fir dieses
Gewerbegebiet im BP 380 A/1 sowie Baureifmachung der Grundstlcke ist
abgeschlossen. Die Flachen sind teilweise bebaut bzw. es liegen Verkaufsoptionen
auf diesen Flachen. Des weiteren pragen die L 80 n sowie die Eisenbahnstrecke
Remscheid - Bergisch Born - Hickeswagen diesen Bereich. Der Rat der Stadt
Remscheid hat beschlossen, daf die Eisenbahntrasse erhalten bleiben soll.

In den ausgewiesenen gewerblichen Flachen sind keine Biotope gemall § 20 ¢
BNatSchG bzw. § 62 LG vorhanden.

Der forderung der LOBF, grundsatzlich eine 50 m breite Pufferzone zum
FlieRgewdasser einzuhalten, wird in diesem vorliegenden Fall nicht gefolgt, da es sich
hier nur um eine Empfehlung handein kann und nicht um eine Forderung, die sich
aus Gesetzen ergibt. Dies ergibt sich auch daraus, dal die Hdhere
| andschaftsbehérde im Rahmen der vorlaufigen Unterschutzstellung diesen 50 m
Streifen nicht fordert.
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Es ist unstrittig, daR die Bornbachauen ein Gewéssersystem sind. das regicnale
Bedeutung hat. und dal das Dorpegewassersysiem betroffen ist.

Der Gutachter hat sich insgesamt an die Empfehiungen der Bezirksregierung
gehalten, die empfiehit. auf der Grunclage von Adam. Nohl, Valentin die Bewertung
dieses Bereiches vorzunehmen. Dies trifft auch auf die Eingriffsberechnung zu.

Grundsatzlich mull festgestellt werden, daf hier in diesem Bereich ein Konflikt
besteht zwischen Erhaltung des Landschaftsfreiraumes und der Schaffung und
Sicherung  von  Arheitspldizen und Jis Jami . sung

Gewerbegebiet. Im § 1 des BauGB wird festgehalten, dal® bei der Aufstellung der
Bauleitplne die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen sind. Im Stadtgebiet der Stadt Remscheid besteht ein erheblicher
Mangel an gewerblichen Baufidchen. Diese gewerblichen Bauflachen sind im Bereich
des BP 437 A - C rechtsverbindlich ausgewiesen. In diesem Bebauungspian sind ca.
90 % der Flachen bebaut. Ostlich an den BP 485 grenzt der BP 380 A/1, der auch
Gewerbegebietsflache rechtsverbindlich ausweist. Auch dieser Bebauungsplan ist
durch Optionsflachen sowie durch die vorhandene durchgefihrte Bebauung

weitestgehend ausgeschépft.

= Jdamlt oeerbundene Ausweisung als

Weitere gewerbliche Bauflachen sind in gréerem Ausmall geplant im Bereich
Jagerwald [I (BP 456 A), und der BP 495 sieht diese gewerblichen Bauflachen vor.

Die z.Z. zur Verfigung stehenden rechtsverbindlichen gewerblichen Bauflachen
reichen nicht aus, um die Sicherung, Erhalt und Schaffung von neuen Arbeitsplatzen
zu gewshrleisten. Aus diesem Grund ist die Ausweisung der gewerblichen
Bauflichen im BP 495 von erheblicher Bedeutung fir die Stadt Remscheid.
Landwirtschaftliche Flachen missen hierflr in Anspruch genommen werden. Hier
mul noch einmal betont werden, dal es sich hierbei nicht um Flachen handelt, die
unter Landschaftsschutz bzw. vorlaufig unter Naturschutz gestellt worden sind. Unter
Berlicksichtigung der Abwagung der unterschiedlichen offentlichen Belange mul
festgehalten werden, dal die Sicherung, der Erhait und die Schaffung ven
Arbeitsplatzen fir das Stadtgebiet der Stadt Remscheid von hachster Bedeutung ist.
Auch aus diesem Grunde kann auf eine Verringerung der ausgewiesenen
gewerblichen Bauflachen nicht verzichtet werden und eine 50 m breite Pufferzone
entlang von FlieRgewassern erhalten bletben. Hierdurch wirde sich die gewerbliche
Bauflache erheblich verringern, und es mufBte eine einseitige Erschlieung der
gewerblichen Bauflachen durchgeflihrt werden, da sonst die in Remscheid
Ublicherweise verkauften Grundsticksgrofen bei einer beidseitigen Nutzung der
neuen L 80 n nicht mehr moglich ist.

Der lLandschaftspflegerische Begleitplan sieht eine Voilkompensation vor. Diese
Vollkompensation kann leider nicht innerpalb des Bebauungsplanes durchgefuhrt
werden.

Die tbrigen zur Verfugung stehenden Flachen liegen aulerhalb des Plangebietes im
Bereich Niederfeldbach und Leverkusen.

Das gesamte Bebauungsplangebiet umfalt insgesamt 11 Eingriffsobjekte. Die
Eingriffscbiekte 1 und 2 Kindergarten Bornefelder Stralke, Wohnbauflachen

[
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Schwarzer YWeg erhalten anrechenbare Ausgleichsmafinanmen im Bereich entlang
des Tefentaler Eaches.

Ebense die Eingriffsobjekte £, 5 a und 8 b erhalten zugecrdnete
Bewirtschaftungsaufiagen ein MalRnahmenkomplex im Bereich Tefentaler Bac
unterhalb der Memeler Stralle.

Dem Eingriffsobjekt Nr. 7, die Erschliefungsstrae zum Gewerbegebiet wird der
MaRnahmenkomplex des Straflenrickbaus (alte L 80) und die Ancranung eines
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Der Kindergarten Schwarzer Weg (Eingriffsobjekt Nr. 9) erhait als Ausgleich
Bewirtschaftungsauflagen im Bereich Tefental.

Die kurz beschriebenen Eingriffsobjekte kénnen aile bis ber 100 % im Bereich des
Plangebietes ausgeglichen werden.

e Objekt 3 - Spielplatz nérdlich Schwarzer Weg als Ausgleichsmaflinahme im
Plangebiet, Ruckbau des vorhandenen Spielplatzes.

« Objekt 4 - Das Gewerbegebiet an der Strale nach Bornbach erhalt einen
Malnahmenkomplex entlang dieser Stralle.

« Objekt 8 - Das Gewerbegebiet westlich des Bornbaches im Plangebiet erhalt
einen Mafinahmenkomplex in der Bornbachaue.

« Objekt 11 - Gewerbeerweiterung Bornefelder  Strafle zugeordnete
Ausgleichsmafinahmen im Bereich der Wiese parallel zum Larmschutzwall.

Da die genannten Objekte 3, 4, 8 und 11 nicht in Ganze im Bereich des Plangebietes
ausgeglichen  werden  kénnen, erhalten diese  Eingriffe zugeordnete
MaRnahmenkomplexe in den Bereichen Niederfeldbach und Leverkusen. Die Stadt
Remscheid, die Eigentimerin dieser Grundsticke ist, verpflichtet sich, diese
Grundstiicke fir  Ausgieichs- und Ersatzmafnahmen im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 495 zur Verfugung zu stellen.

Angeblich ist es nur méglich, mittelfristig durch Ausgleichsmaftnahmen die Wertstufe
5 zu erreichen. Daher ist eine Vollkompensation nur langfristig maglich.

Dem wird widersprochen, da das Fachamt in der gleichen Steliungnanme mitteilt, dal}
der neueste Stand des Bornbaches im Quellbereich neu festzuschreiben ist, da hier
eine wesentliche Verbesserung eingetreten ist, so daf es sich hier um einen hoch
schitzenswerten Bereich handelt. Dieser hoch schitzenswerte Bereich ist aber in 3 -
4 Jahren entstanden, so daf auch die Vollkompensation mittelfristig maéglich ist.

Somit 1aRt sich nach abschiielender Bilanzierung festhalten, dall die zu erwartenden
Eingriffe durch die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vollsténdig ausgleichbar sind.

Abwagung.
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Das  Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 485 befindet sich  aus
landschafisoksiogischen Gasichtspunkien in einem relatlv hochwertigen Bereich.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. im
Norcen besteht eine LSG-Ausweisung. Die entsprechenden Flachen werden mit
Ausnahme bestehender Wohngebaude im Bebauungspian teils ais Flache fur die
Landwirtschaft, teils als Fldche fir Malnahmen flr Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.
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Namen "Dérpetai und Seitentaler (Bornbach und Weidenbroich)" fur vier Jahre als
Naturschutzgebiet sichergestelit.

Der Bereich Niederfeldbach (auflerhalb des Plangebietes, aber in rdumliicher Nahe)
ist seit dem 30.12.1994 das rechtskraftige Naturschuizgebiet "Feldbachtal und
Nebensiefen”,

Somit ist festzusteilen, da® dieser Planbereich aufgrund der engen réaumiichen
Zusammenhange mit den umgebenden Freirdumen von hoher Okologischer
Wertigkeit und deshalb die geplanten Eingriffe auch zu 100 % ausgeglichen werden
mussen.
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Variantenvergleich

\_(orbemerkungen zu bestehenden Rachisverhiltnissen mit kurzem zeitlichen
Uberblick

Gebietsentwicklungsplan (GEP):

Lo ™ - - 11'.-7".A
Tie zraten Fla i

r=ich Bergiech Soon stamemen Leralds zug deon Jghre 127
(Anfange des BP 380). Zu den inhalten dieser Planungen hat es Iin den
darauffolgenden Jahren zahireiche Gesprache mit der Bezirksregierung und mit der
Landesplanungsbehdérde gegeben. Die Ergebnisse dieser Gesprache und
Verhandlungen mindeten in der Ausweisung eines Gewerbe- und

Industrieansiedlungsbereiches sidlich der Bornefelder Stralte im GEP.

=
=

alil a-.: L =

- ungefahre Abgrenzung: Im Norden bildet die Bernefelder Stralle, im Westen unc
Suden bis zur Ortschaft Bornbach die Bahntrasse die Abgrenzung, um von der
Ortschaft Bornbach in gerader Linie in nérdliche Richtung wieder auf die Bornefeider
Stralle zu stolden -

Der GEP mit der beschriebenen Ausweisung wurde am 14.08.1984 durch den
Bezirksplanungsrat aufgestelit und am 08.07.1986 durch die Landesplanungsbehorde
genehmigt.

Die Bezirksplanungsbehérde beschlieRt am 07.06.1990 die Erarbeitung des 25.
Anderungsverfahrens zum GEP (Inhalt: Zurticknahme des GIB, Offenhaltung des
Bornbaches 1l - Weidenbroich). Diese 25. Anderung befindet sich heute noch im
Verfahren bzw. soll in die Uberarbeitung zum GEP-Entwurf Ubergeleitet werden.

Flachennutzungspian (FNPY:

Im Laufe des Verfahrens zum FNP wurden die Gewerbe- und Industrieflachen
gegeniiber der Ausweisung im GEP bereits dahingehend reduziert, dal beide
Bachlaufe des Weidenbroichs (Bombach | und I} sich innerhalb einer
landwirtschaftiichen Nutzflache befinden. Dartber hinaus wird die Ortschaft Bornbach
im nord-west-stdlichen Umkreis ebenfalls von Gewerbe- und Industrieflachen
freigehalten. Die vorab dezidiert landesplanerisch abgestimmte Trassenflhrung der L
80 n verlauft dstlich und in Paraileiitat zur Bahntrasse ailerdings mit einer aufwendigen
Untererschlieung des Gewerbegebietes.

Seit dem 18.09.1693 ist der FNP mit diesen beschriebenen Darstellungen
rechtswirksam.

(N



Variantenvergieich: Variante | - {ll

VARIANTE |

Kurzbeschreaibung:

n

100 % - Versiegelung des Planbereichs

- Uberplanung mit Gewerbe- und Industrieflachen

Gesamte Verrohrung des Bornbaches | und |l
(Wetdenbroich)
Beschreibung Plangebiet 1. Ausdehnung der GE/GI-Flachen

mit L 80 n:

Der Bereich sUdlich der Bornefelder Strale ist in
einem Karree odstlich und ndrdlich der Bahntrasse,
gstlich dber die Ortschaft Bommbach hinaus in
ungefahr gerader Linie nérdiich, aber gstiich die TBA
mit einschliefend als Gewerbe- und Industrieflache
vorgesehen. Darlber hinaus wird der Bereich ces
"Gleisdreieckes" ebenfalls mit Gewerbe- und
Industrieflachen Unerplant.

Die Ausdehnung dieser Flachen umfaldt:

Gewerbe- und Industrieflachen 76,05 ha = 79,76 %

Bei dieser opulenten rdumlichen Ausdehnung der
GE-GI-Flachen ist eine aufwendige innere
ErschlieBung mit zahlreichen Untererschiieflungen
notwendig, um die  Funktionsfahigkeit des
Gewerbegebietes sicherzustellen. Der Planbereich
stdlich der Bornefeider Strafde wird von Nord nach
Sdd-West  durch die Trasse der L 80 n
durchschnitten. Der Trassenverlauf befindet sich im
Ostlichen Bereich des Plangebietes und hiatte bei
Realisierung zur Folge, dal® der Bornbach Il
(Weidenbroich) in Ganze kanalisiert wirde und als
Wiesenbach verschwinden wirde. Die L 80 n wird in
dieser Planvariante zur aulleren Erschliefung des
Gewerbegebietes herangezogen. innere
ErschlieBungsfunktionen dbernimmt diese Stralle
nicht,

Die Ausdehnung dieser Flachen umfafit:
Erschlieflung 10,66 ha = 11,18 %,

wobeidie L 80 n 2,11 ha = 2,21 % umschliefit.

<o
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Aussagen zur Landschaft:

3. Grinbereiche

Grinbereiche als Wald, tfandwirtschaftliche
Nutzfldche. als Flache nach § 9 (1) 20 BauGB cder
sei es als offentliche cder private Grinflache spisian
in dieser Variante keine Relle. Ausgenommen
hiervon wéaren lediglich im weiteren Verlauf einer avtl.
Planung Strallenbegleitgrin oder Flachen nach § 9
(1) 25 a BauGB, die aus gestalterischer Sicht

STV Y VES P CER TN AT e p B T S rmmaE ) A TR e 3 s
SiCheialh Sinen rmaZvaush Zn Srg8len natlen, auc

Okologischen Gesichtspunkten heraus keinen oder
nur von geringflgigem Nutzen gewesen waren.

Was unter Punkt 3 flr die Grunflachen giit, |ailt sich
analog auf den Bornbach Ubertragen. Der Bach
wurde Uberplant - verrohrt -, d.h., auf die Siepentaler
des Bacnsystems Bornbach wurde keinerlei
Rucksicht genemmen. Auf Grundlage einer von der
Stadt Remscheid an die Gruppe Ckologie und
Planung in Auftrag gegebenen
Umweltvertraglichkeitsstudie mit
Landschafispflegerischem Begleitplan ergeben sich
folgende Kernaussagen (Erlduterung: Bornbach | =
westlicher Ast/Bornbach Il = dstlicher Ast - sh. Plan}.

Besonders schutzwlrdige Biotope und erhaltenswerte
Landschaftselemente sind das gesamte Siepen- und
Bachsystem des Bornbaches (Weidenbroich). Der
Siepen des Bornbaches [, der Waldbestand stddéstlich
des Quellbereiches und der Talbereich des
Ddrpebaches mit Feuchtwiesen., Wobei hier zu
unterscheiden ist zwischen  schutzwdrdig und
erhaitenswert.

Besonders schutzwlrdig ist der Bereich des
Bornbaches Il.  Die Bereiche der  dstlichen
Landschaftseinheit, die den  Quellsumpf des
Boernbaches || mit Hangwasser versorgen, muuflien in
diesem Zusammenhang gesichert werden. Der weitere
Bereich des Bornbaches |l - Oberlauf mit TUmpel, stark
ausgepragten Reliefunterschieden und einer Vielfalt an
Gehdlzstrukturen - weist unterschiedlichste
Standorteigenschaften auf relativ kleiner Flache auf, die
eine hohe Artenvielfalt indizieren. Eine Bebauung und
die dazu erfordertichen Erschiiefungsstrallen (auch L
80 n), wie Nivellierung der Oberflachen, wiirden fur die
pragenden Landschaftsteile, d.h. die Siepentiier und
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Planerische Konseguenz:
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Bachsysteme, eine irreversible Zerstérung pedsauten.
Die Bachidufe und die sich daran anschlielienden
grundwasserbeeinfluliten Béden stellen sehr hoch
empfindliche Bereiche dar. Diese landschafisdkologisch
sensiblen Bereiche soilten von einer Uberbauung
ausgeklammert werden.

Auf Grundlage der aus der Umwelivertragiichkeitsstudie

______ . ) = N e . NE et e .
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ngungen neu definiert

fm i
SEwWonnegnen ik

Zielvorgaben un rRérﬁrmenbédz
und festgelegt.

- Freihaltung des Gewassersystems Bombach | und |l
- Damit einhergehend Verlegung cer Trasse der L 80 n
- Erhaltung schitzenswerter Grinbereiche
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VARIANTE Il

Kurzbeschrelbung,

Beschreibung Plangebiet

el "I e h
I I e a

48 %ige Versiegeiung des Flanbereiches, Bornbach |
und il werden offen geflnrt, Trasse der L 80 n im
westlichen Teilbereich in Parallelitat zur Bahntrasse,
Ausdehnung der Grunbkereiche.

Gegeniber der Variante | weicht die zu bebauende
Flache - GE/Gi-Flache - so weit nach Westen bzw.
nach Norden zurlick, dall sowohl der Bornkach [
und der Bereich nérdlich, westlich und sidlich um die
Ortschaft von Uberpianungen nicht tangiert wird.

Die GE-GI-Flache, die auch in dieser Variante im
Sud-Westen durch die Bahntrasse begrenzt wird,
erfahrt durch die "Einschiebung” eines Grinstreifens
gine Teilung und dardber hinaus eine Dezimierung.

Die nérdliche Begrenzung bildet genau wie in der
vorangegangenen Variante | die Bornefelder Stralle.

Die Ausdehnung dieser Fldchen umfalit:

Gewerbe- und Industrieflachen 30,7 ha = 32,2 %.

Die Freihaltung des Siepens "Bcrnbach 1" hat zur
Konsequenz, dalt die Trassenlage der L 80 n in eine
entsprechend weniger empfindliche Zone des
Plangebietes verschoben werden muf?. Da Kiar
herausgearbeitet wurde, dafl der dstliche Bereich
"Tabu" ist, bleibt zwangslaufig auch unter dem
Gesichtspunki, dall  vorgeprdgt durch die
Straflenrandbebauung an der Bornefelder Stralle,
die Zufahrtsmdéglichkeiten in das Gewerbegebiet
hinein relativ weit westlich (gegenUber der Schule am
Schwarzen Weg) liegen mufl. Der Verlauf der
Strallentrasse entwickelt sich dann in ungeféhrer
Parallelitdt zum eingeschobenen Grunzug bzw. zum
Bornbach 1.

Die Redukticn der GE-GI-Fidchen ist einhergehend
mit einer entsprechenden Minimierung der reinen
Verkehrsflachen. Woabei unbedingt darauf
hingewiesen werden muf}, dall bedingt durch die
Einschiebung des "Grinzuges - Bornbach 1" {West)



und die Tatsache, daid die L 80 n. welche die &stliche
Bagrenzung dieses Crunzuges bildet, rnur zur
sulleren, aber nicht zur inneren ErschlieBung des
Cewerbegebietes herangezogen wird. Auch  bel
dieser Variante, seizt man die unterschiedlichen
Flachen wie GE/Gl-, Grin- und Verkehrsflachen
zueinander ins Verhaltnis, wird man festistellen, daf
der Anteil der Verkehrsflachen sehr hoch ist.

Ter mauptschwachpunal 8l dis 0 30 0, dig keine Un
tererschliefungsfunktion Ubernimmt. Dies hat in der
Variante 1l zur Folge, dafl westlich des "Grlnzuges -
Bornbach 1" (West) eine Uniererschliefiung
vonndten ist, an der nur einseitig angebunden

werden kann.

Die Ausdehnung dieser Flachen umfafit:
Erschliellung 4,93 ha = 5,17 %,
wobei die L 80 n 2,28 ha = 2,38 % umschlief3t.

. Grunbereiche

In der Variante |l werden aufgrund der Skologischen
Erfordernisse die Talrdume "Bernbach | und 11" als
Granzug mit Schutzwaldnutzung bzw.
landwirtschaftliche Nutzflache erhalten.

Eingriffe in den Talraum werden im Bereich
"Bornbach I" (West) durch den Bau der L 80 n und
einer UntererschlieBungsstrafle entstehen. Die
starksten Veranderungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind durch entsprechende
Gelandemodulationen, die fur die Errichtung der
Stralle, hier besonders die L 80 n, nétig sind
(Bodenabtrag und -auftrag) zu erwarten.

Die Ausdennung dieser Flachen umfafit:
Grlnbereich 51,24 ha = 53,74 %.

. Bornbach

Der Bornbach erfahrt in dieser Variante gegeniber
der vorherigen eine absolute Verbesserung. Sowoht
Bornbach | und II werden nicht mehr verrehrt,
sondern werden in Ganze offen gefihrt. Vom
gstlichen Ast - Bornbach Il rickt die
Gewerbebebauung in westliche Richtung zurdck und

BRI



Aussagen zur Landschaft:

Planerische Konsequenz:
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halt einen addquaten Abstand, da dieser Ast
entsprechend der voriiegenden
Umweltvertraglichkeitsstudie der aus okolegischer
Sicht wertvollere Bachabschnift ist. Aber auch der
westliche Teilabschnitt des Baches erhéit eine
gewisse Schutzzone durch Einbettung desselben in
eine Grunzone und unter daraus resulfierender
ZurGcktretung der Gewerbeflachen.

Die unter dem namentlich gleichen Punkt zur Variante |
aufgefihrten, aber nicht berlcksichtigten Belange
haben bei der Erarbeitung der Variante |l
Beriicksichtigung gefunden. Wobei eine Optimierung
des Bachlaufes Bornbach | weiterhin angestrebt werden
miRte, da dieser zwar offen liegt, aber in seinem
Verlauf zweimal mit StralRenkérper entweder durch
Briickenbauwerke oder Verrohrungen gekreuzt wird.
Auch die Trasseniage der L 80 n mufte aufgrund inrer
Hoheniage und den damit verbundenen
Gelandemodulationen weiter optimiert werden.

Aus den gewonnenen verfeinerten Erkenntnissen zur
Planung der Variante !l und der Tatsache, dal3 die seit
dem 07.02.1992 rechtskraftige
Landschaftsschutzverordnung Teile des zur Rede
stehenden Gebietes unter Landschaftsschutz stellt, und
dal Teile des Gebietes, hier bescnders zu nennen
Bornbach | und 11, seit dem 13.01.1995 unter dem
Namen "Dérpetal und Seitentaler” (Bornbach und
Weidenbroich) als Naturschutzgebiet sichergestellt ist,
sind die planerischen Zielvorgaben erneut der
vorgegebenen Situation angepalit worden.

s Optimierung der Existenzbedingungen des
Bornbaches | auch unter den Gesichtspunkten der
Kreuzung mit einem Stralenbaukérper

e Damit einhergehend, aber auch unter dem
Gesichtspunkt der Gelandemodulation die
Uberpriifung der Trassenlage L 80 n

e Weitere Minimierung der versiegelten Flache durch
Uberprifung und Optimierung der
Verkehrserschlielung

A
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VARIANTE Hil:

Kurzbeschreibung: 46 %ige Versiegelung des Flanbereiches, Bornbach |
und ii werden offen geflinrt, Landschaftsschutzgrenzs
und einstweilige Sicherstellung finden Berlcksichtigung,
weitere Einplanung von Grinfiachen (§ 9 (1) 20 BauGB)
zum Bictopverkbund sing geplant, cie Trasse der L 80 n
wurde weiter optimiert und zur internen Erschliefiung
herangezogen.

| Beschreibung Plangebiet 1. Ausdehnung der GE/GI-Fidchen
5ol mitlL8on:

r.‘ V@é

In dieser Planfassung sind die GE/Gi-Flachen
zugunsten der Grinflachen weiterhin reduziert. Der
das Gewerbegebiet durchschneidende Grinbereich
ist Uber einen "Stich" mit dem Freiraum
"Gleisdreieck” in Verbindung. Des weiteren sind die
Gewerbeflachen im Quellbereich Bornbach | noch
weiter  zurlckgenommen  worden. Um  die
Wohntebauung an der Bornefelder Strale vor
Einflissen des Gewerbegebietes besser schiitzen zu
kdnnen und die dort vorhandene 6kologisch wertvolle
Magerwiese zu erhalten, sind auch hier die
Gewerbeflachen entsprechend reduziert worden.

Die Ausdehnung dieser Flachen umfallt:

Gewerbe- und Industrieflichen 29,66 ha = 31,10 %.

Die Variante Il stellt unter dem Gesichispunkt der
ErschlieBung wohl die cptimaliste Lésung dar. Die L
80 n Ubernimmt hier eine Doppelfunktion - zum
ersten die der Landstralle und zum zweiten die der
UntererschlieBung des Gewerbegebietes. Dies hat
natirlich zur Folge, dall die versiegelte
Verkehrsflache nochmais reduziert werden konnte.
Als weitere Optimierung wurde der Verlauf der
Trasse den értlichen Gelandehdhenverhaltnissen
besser angepalt. Eine weitere Reduzierung bzw.
Verschiebung der Verkehrsflachen wirde nur auf
Kosten der Funktionalitat realisierbar sein. Somit ist
davon auszugehen, dall mit der Variante lil aus
erschlieRungstechnischer Hinsicht aber auch aus
anderen Belangen, die nachfolgend noch aufgeflhrt
werden, wohl die optimaiste Ldsung
herausgearbeitet wurde.
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Tie Ausdennung cieser Fidchen umfallt:
ErschlieRung 3,75 ha = 3.93 %,

wobei die L 80 n 1,04 ha = 1,09 % umfalit.
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flachenmanig gréfite Ausdehnung.

Die Bereiche werden im klnftigen Bebauungsplan
als Fidche fir die Landwirtschaft, als Wald und als
Flache nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt. Wobei
die Landschaftsschutzgrenze nachrichtlich im Plan
mit aufgenommen wurde. Die Flachen, die von der
einstweitigen Sicherstellung des Naturschutzgebietes
"Dorpetat  und  Seitentdler”  {Bornbach  und
Weidenbroich) tangiert sind, fanden bei der Pianung
entsprechend sensible Berlcksichtigung.

Die Ausdehnung dieser Flache umfafit:
Griinbereich 53,28 ha = 55,86 %.

. Bornbach

Auch in dieser Variante wird der Verlauf des
Bornbaches | und Il offen geflhrt. Im Quellbereich
weicht die Gewerbeflache groBrdumig von diesem
empfindlichen Bereich zurlick.

Durch die Optimierung der ErschlieBung und die
grundlegende Uberarbeitung der Strallenflhrung und
besonders der L 80 n konnte fur den Bornbach | eine
weitere entscheidende Verbesserung erzielt werden.
Im Gegensatz zur Variante |l ist eine Uberguerung
des Bornbaches nur noch einmal nétig. Zudem
konnte die Strafentrasse der L 80 n so optimal in
das Gelande eingepallt werden, dal} eine fast
rechtwinklige "Uberschneidung” von Stralle und
Bach erreicht werden konnte, d.h., die "dunkie"
Unterfuhrung des Baches unterhalb der StraBe
konnte so kurz wie méglich gehaiten werden. Da der
Kreuzungspunkt StralRe/Gewasser ein besonders
diffiziler Bereich ist. wurden im Laufe des
Planverfahrens zwel unterschiedliche
Losungsansatze zur Unterquerung der Strale
diskutiert und untersucht.



Als erste Losung ist ein Brlickenbauwerk in
Erwagung gezcgen worden. Dieses hatte zwar den
Vorieil gehabt, daR auch noch groflere Tiere den
durch die L 80 n abgeschnittenen noérdlichen
Quellbereich von Slden hneraufkommend haéatten
erreichen kénnen.

In einem sehr friinen Planungsstadium wurde sogar
{berlegt, einen langeren Abschnitt der Stralde lber
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gewshrleisten, dies wurde aber nach Pfoung wieder
verworfen.

Bedingt durch die Topographie und das notwendige
Raumprofil unterhalb des Brlickenbauwerkes hatte
die Plazierung der Briickenkdpfe sehr weit in nord-
ostliche bzw. in stid-westliche Richtung geschoben
werden muissen. Zur Folge ware, dall sehr viel
gewachsenes Erdreich bewegt worden ware. was
wiederum einen erhebiichen Eingriff dargestellt hatte.
Zudem muRte die StralBentrasse, um den Bach zu
kreuzen, in eine entsprechende klnstliche Hochlage
gebracht werden. Diese technisch bedingten
Zwangspunkte stellen aus okciogischer Sicht einen
groReren Eingriff in das umliegende Gelénde dar, als
die Realisierung eines Briickenbauwerkes, oder auch
der Fihrung der Strale zum Teil Ober Stelzen,
ékolegische Vorteile fur den Bach erbracht hatten.

Aus diesen Griinden wird die zweite Mdéglichkeit
einer Verrohrung des Baches unterhalb der Stralte
favorisiert. Der Eingriff in den gewachsenen Boden
ist wesentlich geringer. Bedenkt man, dal fir eine
Briicke massive Fundamente eingebaut werden
mussen, scheint ein Kastenprofil in bezug auf den
Eingriff in die Gley-Bdden der Talaue wesentlich
glinstiger zu sein. Die "Verrohrung" wird so gestaltet
sein, daR das eigentliche Bachbett seine
Nattrlichkeit behalt, und der Querschniit wird so
groR bemessen sein, daf} Fluginsekten die
Verrohrung durchfliegen kénnen (Durchlall ca. 2 m
hoch und etwa 3 m breit und 14 m lang).

Um den sudwestlichen Teilbereich des
Gewerbegebietes zu  erschliefen, ist eine
StraRenfiihrung unbedingt erforderlich. Dies macht
eine Bachquerung unumganglich. Die in der Variante
Il gewahite Plazierung der Querung ist sowchl aus
ékologischer, wie aus verkehrstechnischer und auch
wirtschaftlicher Hinsicht die gunstigste. Durch die



Aussadgen zur Landschafi;
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Fuhrung der Trasse von Nord nach Sud. quasi ven
cben nheran an die  sud-ostlich  gelegenen
Gewerbeflachen werden die  topographischen
Varhaltnisse optimai zusgenutzt. Der Vortel der
Doppetnutzung der L 80 n wurde schon hinreichend
erwahnt. Aus diesen Grlinden ist eine Querung des
Baches an der ausgesuchten Stelle am glnstigsten.

Im Laufe des Verfahrens wurde die Planung besonder
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verfeinert und optimiert. Wie die nachfolgend
aufgefthrie Flachenbilanz zeigt, haben gerade die
Grinbereiche von einem Fiachenanteil in Variante | von
0 % zu einem Anteil von Uber 50 % in Variante lil
betrachtlich an Bedeutung gewonnen. Des weiteren
wurde sowohl fir den Bornbach | und Bornbach 1l die
optimalste Loésung erarbeitet - 100 %ige Freihaltung
beider Bachlaufe im Bereich des Bernbaches | nur noch
eine StralRenquerung, und diese in fast rechiwinkiigem
Anschnitt.

AbschiieRend sei festgestellt, dal bei Realisierung der
Variante 11l - BP 495 - im Vergleich zu den Varianten |
und |} die dkologisch optimalste Ldsung zur Ausflihrung
kommt.
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Flachenzusammeniassung

i Variante | Variante Il Variante ili

fid | Yo iia Yo ra Yo

Grun | 51,24 53,74 £3.28 55,86

GE-GI-Fiachen i76.05 79,76 30.70 32,20 28 66 31,10
MD/MW/MK-Flachen |6 53 5,85 6.20 ” 6,50 7,65 8.02.
Stralle 110,56 11,18 493 517 375 3,83
L8Cn 2,11 2,21 2,28 2,39 1.04 1,09
Gesamt 95 35 100 9535 100 95,35 100

Y L'!
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Erhait und Anpflanzung ven  Baumen, Stri3uchern und sconstigen
Bepflanzungen

im Bereich sudlich der Bornefeider Stralle ist parallel zur bestehenden Bahnirasse
ein im Mittel 10 m breiter Pfianzstreifen festgesetzt (Flache nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 a
und Abs. 8 BauGB). Diese zu bepflanzende Flache wurde eingepiant. um das aus
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der heranrlckenden Bebauung zu schiitzen.

o I
LErsicnend 4O

Eine Pflanzfliche gleichen Charakters mit gleicher Breite wurde zusammen mit
einem 5 m breiten Streifen (Festsetzung - Flache flr Versorgung Zweckbestimmung
Niederschiagswasser), welcher das Rigolensystem aufnimmit, was zur Entsorgung
des unverschmutzten Oberflichenwassers der angrenzenden Bauflache dient,
parallel entlang des westlichen Gewasserschutzstreifens festgesetzt, um auch hier

einen "weicheren Ubergang" zwischen der Fidche gemal § & (1) 20 BauGB und der
bebaubaren Fidche zu erzielen.

Im Bereich der Waldorf-Schule und im Verlauf der Bornefelder Strafte werden
bestehende Biume ais zu erhalten festgesetzt (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6
BauGB).
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Sudlich entlang der SBornefelder Stralte im Bereich des Larmschutzwalles wird eine
schitzenswerte Hecke fesigesetzt {gemal § S Abs. 1 Nr 25 und Abs. © BauGE).

Im Bersich des Gewerbe- unc¢ Industriegebieies ist aus &Skelogischer und
kieinklimatischer Sicht eina bis zu 80 %ige Dachpbegrinung anzustreben.

Private Griunflache
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Wird getroffen weil in diesem Bereich die B 51 n verlaufen soli Far die B 51 n wur-
de eine Umweltveriraglichkeitsstudie durchgefuhrt. Das weitere Verfahren wird
durch das Bundesfernstralengesetz bestimmt und ist nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes.

i'El

Spielflichen

Grundlage ist der Runderlal des Innenministers vom 31.07.1874 bzw. vom
29.03.1978 - Hinweis fur die Planung von Spielflachen -.

Spielflachenbedarf
Wohneinheiten vorhanden ca. 175 WE
! geplant BP 480/1 ca. 8CWE
" " BP 495 ca. 20 WE
ca. 275 WE

Dies entspricht bei einer durchschnittlichen Einwohnerzahl von 3 Einwohnern pro
Wohneinheit 825 Einwohner.

Entsprechend dem o.a. Runderla sind bei einer GeschofBflache von mehr ais 0,5 3
m? Spielfidche je Einwohner = ca. 2.475 m*.

In Remscheid werden in Anlehnung an den Spieiplatzerlall diese Fidchen wie folgt
aufgeteilt:

~ Spielbereich A - 40 % von 2.475 m* = 990 m?
— Spielbereich B - 40 % von 2.475 m? = 980 m?
— Spielbereich C - 20 % von 2.475 m* = 485 m?

Im Bebauungsplan im Bereich der bestehenden Siedlung Tefental ist eine 700 m?
groRe B-Spielflaiche/145 m? groRe C-Spielflache vorhanden. Fufigufig von der Te-
fentaler Strale in direktem Zusammenhang mit der geplanten Siedlung Tefental
(BP 480/1) ist eine 600 m? grolRe B-Spielfiache/115 m? grofie C- Spielflache vorgese-
hen. Nord-astlich des Schwarzen Weges ist die dritte und letzte B-Spielflache in
einer Gréle von 1.827 m? und eine C-Spielflache von 290 m? geplant. Zusam-
mengefallt ergibt sich fur das gesamte Plangebiet BP 495 eine Spielflache von
3.677 m2 Dies ist nach oben aufgefihrter Berechnung als durchaus austreichenc
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anzusehen. Der notwendige A-Spielbersich wird durch den Sportplatz Bergisch
Born abgedeckt.

Bej dieser 0. g. Ausweisung von Spieipldtzan ist ein Ubernang von 1.202 m? Spiel-
fidche zu verzeichnen Dieses Mehr an Fiiche ist netwendig, um eine mteﬂswe Ein-
grinung der Spielpiatze durchzuflhren, welche cie Reduzierung der Nettospielfla-
che zur Folge hat.

Die Emgrunung ist aus Griinden des direkten Frelraumbezuges bzw. des Bezuges
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Alternativ zum oben aufgefihrien Rechenansatz ist es unter Verzicht des
Flachentberhanges, welcher eine grofizligige Durchgrinung erméglichen solite,
denkbar, den Ansatz entsprechend auf 4 Einwohner je Wohneinheit zu erhdhen.
Damit sdhe die Rechnung wie folgt aus:

4 Einwohner pre Wohneinheit
275x4 = 1.100 Einwochner

Bei einer GFZ von 0,5 und mehr 3 m? Spieiflache je Einwohner

1.100 Einwchnerx 3 m? = 3.300 m?

— Spielbereich A - 40 % von 3.300 m* = 1.320 m?
~ Spielbereich B - 40 % von 3.300 m* = 1.320 m?
— Spielbereich C - 20 % von 3.300 m? = 660 m?

gesamt  3.300 m?

Spielplatz im Bereich Siedlung Tefental 700 m? B-Spiel
} (Bestand)
+ 145 m? C-Spiel

Spielplatz zwischen Tefentaler Stralke 600 m? B-Spiel
} (Planung)
und BP 480/1 + 115 m?* C-Spiel
Spielplatz nordéstlich Schwarzer Weg 1.827 m? B-Spiel
} (Planung)
290 m? C-Spiel
Gesamt B 3127 m?
Gesamt c 550 m?
3,677 m?

Auch bei dieser Variante wird der notwendige A-Spielbereich durch die Flache des
Sportplatzes Bergisch Born abgedeckt. Der Spielflachentiberhang beziffert sich noch

auf 377 m=.

2



Vi,

40 s

Der vorhandene und die geptanten Spielflachen sind alie futidufig und gefahrlos zu
arreichen.

Der heute vorhandens Spieiplatz am Schwarzan Weg wird zurlckgebaut, well die-
ser zu stark ven der zukUnftigen Trasse der 8 £1 tangiert wird. Ein Ersatzstandort
wird im Bereich gegeniber der Waldorfschule nordéstlich des Schwarzen Weges
nachgewiesen. Durch diese Plazierung ist ebenfalis der Durchbilick zum angrenzen-
den Siefen gewahrieistet.

Waldfldchen

Die im nordwestlichen Flanbereich - im Gebiet der Trasse der zuklnftigen B 51 - ge-
legene Waldflache kann langfristig planerisch nicht geschutzt wercen. Kurzfristiger
Bestand der Waldfiache ist sichergesteilt, aus diesem Grunde wird in Kcordinaticn
mit der Unteren Forstbehorde Metimann ein entsprechender Funktionsausgleich im
Verhaltnis 1 : 1 als Ersatzflache bestimmt.

Die dstlich und sudlich an das Gewerbegebiet angrenzende Waldfidche - Waldsaum -
ist mit einer solchen Bestockung versehen worden (Bestand). dal die geplanten Ge-
biude auf der gewerblichen Bauflache keiner Gefahr durch Baumknicke ausgesetzt
sein werden.

Im Planverfahren zum BP 380 A/1 war eine wesentliche Forderung die Anordnung
dieses Waldsireifens, welcher eine abschirmende Funktion zwischen dem Gewerbe-
gebiet und dem angrenzenden Freiraum {bernehmen soll.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des BP 380 A/1 ist dieser Streifen genehmigt und ist

vorort bereits angepflanzt. Um diesen Streifen in Zukunft in seinem Bestand pla-
nungsrechtlich zu sichern, wird er im BP 485 entsprechend festgesetzt.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN ODER FESTSETZUNGEN

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Auch die Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange hat hier keine neuen Ergebnisse ergeben.

Immissionsschutz

Aktive Schalischutzmalnahmen

Aktive Schallschutzmainahmen in Form von Schallschirmen zwischen Verkehrswe-
gen und zu schitzender Bebauung sind im vorliegenden Fall (Uber den bereits
einbezogenen Schailschirm an der Bornefelder Stralle/Schwarzer Weg) hinaus aus
stadtebaulichen Grinden kaum madglich.



Im foigenden Abschnitt werden Maglichkeiten aufgezeigt. den erorderiichen Schail-
schutz in den Gebduden durch passive Schallschuizmalinahmen sicherzusiellen.

Pa=sivs Schallschutzmailnahmen

Alternativ bzw. erganzend zu einem der untersuchten Schallschirme kdnnen pas-
sive Schallschutzmalbnahmen in Form von Mindestanforderungen an  die Luit-
schalldédmmung von AuRenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter
Dachgeschosse) schutzbedirftiger Nuizungen vorgesehen werden,

Zur exakten Ausiegung der Mindestanforderungen ist die genaue Kenninis von Au-
Rengerauschpegeln, Nutzungsart, Raumgréle, Fensterflachenanteil, Bauausfih-
rung usw. unbedingt erforderlich. Da im derzeitigen Planungsstand fur viele Wohn-
gebaude nur die allgemeinen Festsetzungen im Bebauungsplan (Art der baulichen
Nutzung, Mal der baulichen Nutzung, Bauweise usw.) festliegen, kénnen die Min-
destanforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen noch nicht exakt
festgelegt werden.

Gemal DIN 4109 werden zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von
AuRenbauteilen gegenlber Aulenlarm "Larmpegelbereiche” (I - VII) zugrunde gelegt.
die einem "malgeblichen AuRenidrmpegel” zuzuordnen sind.

Anhand der im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche (siehe Textl
Festsetzungen) kénnen im konkreten Einzeifall z.B. Baugenehmigungsverfahren die
Werte aus dem Gutachten entnommen werden. (Schalldamm-Malk  von
Wand/Fensterkombinationen)

Im Gi-Gebiet sludlich der Strake Am Weidenbroich wird aus Schallschutzgrinden
(siehe TUV-Gutachten) eine Riegelbebauung festgesetzt.

Archiologische Bodendenkmiler

Bei Bedenbewegungen st die Entdeckung von Bodendenkmalern nicht ausge-
schlossen. Diese Entdeckung ist gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz anzeigepflichtig
und dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege umgehend zu melden.

Durchsetzung des Bebhauungsplanes, bodenordnende Malnahmen

Falls erforderliche Grunderwerbsverhandlungen auf gltliche Weise nicht abge-
schlossen werden kénnen, kommen die Vorschrifien des § 45 bzw. § 85 ff zur An-
wendung. Die ginstigen Eigentumsverhéitnisse lassen jedoch die Anwendung derar-
tiger Malnahmen nicht erwarten.

Sozialplan

Ein Sozialplan scheint nicht erforderlich. da die Fldchen sich Uberwiegend im Be-
sitz der 6ffentlichen Hand befinden.



6.

Kosten

Cie Kosten des Bebauunagsplanes teilen sich wie foigt auf:

Strallenbau; 4 300.0C0 DM
Kanalbau: 3.800.000 DM
Altlasten: failt nicht an
Ausgleichsmalinahmen: 760.000 DM
Ersatzmalnahmen: 40.000 DM
TrRElISUNCISIUnG: 20 00T T
Spielplatz: 425 .0C0 DM
Gesamtkosten: 9.846.00C DM
zuzlgiich

Pflegek. Ausgieichsmalinahmen
oro Jahr 46.380,-- DM
auf 25 Jahre 1.154.50C DM
Pflegek. Ersatzmalinahmen
pro Jahr  5.044.-- DM
auf 25 Jahre 126.100 DM

Es werden ca. 11.9 ha Grundstiicksflache fur Ausgleichs- und Ersatizmafinahmen
bendtigt.

Finanzierung

Entsprechend ihres Bedarfes werden die erforderlichen Finanzmittel im Haushalts-
plan der Stadt Remscheid bzw. im Investitionsplan berticksichtigt. Fur den Stralten-
bau - erstmalige Herstellung - kommen BauGB-Beitrage/90 % bzw. GVFG/80 % Zu-
schusse in Betracht. Durch den BP 495 werden 7,5 ha stadtische gewerbliche Fia-
chen erschlossen. Den vorgenannten Kosten (siehe Pkt 6) stehen entsprechende
Erloserwartungen gegenuber.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME/HINWEIS VON MABNAHMEN, DIE AUFGRUND
VON ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN ZUSTANDEGEKOMMEN
SIND

Dachneigqung, Dachgauben - § 86 Abs. 1 BauQ NW

Innerhalb des Plangebietes wird entsprechend der Kennzeichnung im Plan die
Dachneigung festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um eine stadtebauliche Ord-
nung der Dachlandschaften im Plangebiet zu sichern.

Im Bereich der bestehenden Siedlung Tefental dirfen Dachgauben errichtet wer-
den. sofern ihre Lange 1/3 der Trauflange nicht Gberschreitet.



z. Begriinung der Grundstiicke - § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW

Durch Begrinung der nicht bebaubaren Grundstlciksflachen scll gesichert werden.

dall eine Versiegelung der Grundsticke nur in dem Male erfolgt wig 28 zwingend
entsprechend des Baugebietscharakters notwendig ist. Durch den Ausschiull von
Arbeits- und Lagerflachen im Bereich der Vorgarten scii sichergestellf werden, dal
eine Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundstucksfiachen zwischen den Stralen-
uegrenzuncslinlen und der Baugrenze errolat Durc‘w Aussuhiu& der Nebenanla-
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chen werden diese 0.¢. Ziele nocchmals unterstrlchen
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Anlage
Gewerbeflachenbilanz 1594
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