Toxtilche —aosisetzunasn
I Sastsetrunaen gemil Zaugesetzbuch (BauGE) In der Fassung der Sexannt-

machune vom 08 12,1888 (BGRI | 8. 2283}, zuferzt gedndert durch Arikel 2

Maanetschwebebahnpianunasgesetz vom 23.11,1884 (BGE!L | S; 3438)

1. Malnahmen zum Schutze, zur Pflege und Entwickiung ven Natur und
Landschafti gemafl §3 Abs.1 Nr. 20 EauG3
Die Sigchen, de gemal § & Aks % Nr. 20 ZauCGB 'm Zstauungspian fesigs-
setzt  sind, mussen anisprachend den Ausszsgen ces Malnanmenpianes
ZUm Landschaftzpfiegeriscnen Beglaizlan, der  Eesiandteii des
Behauungsolanes ‘st enwickelt und gephiect werden. Die Zucrdnung st cem
Malnahmsancisn Zu enmenmen

2. Siume und Striucher gemalR § ¢ Abs. 1, 25 a2 und b BauGs

oo 2 HMean micnt Cpertaciharer Grundst: silZchen sing 25 = me Qirdiechar

2.0 AUT Cennicht Leersal parsrn Crundsticxsilgcnan SN 2EUmMe unc Sirzline
gemal Fesissizung anzucilanzen und zu ernaien

22 Die seitlichen wnd nintersn Grundgstlcksgrenzen sing mit sinheimiscnen
Hecken und Sitrduchern zu tepflanzan

52 Die Dacnfldachen cer Garacen sind intensiv zu begrinen (Minderungsmali-
nanme).

2.4 ln cden Vorganren der Wehnhauser ist entlang cen Cefsstician Fiachen aile 19
Meter sin Laukibaum zu pilanzen

2.5 In den mit WA™ gekennzeichneten Bereichen des WA-Gebletes ist pro
Grundsilick 2in einheimischer Obsibaum arzupfianzsan.

28 Auf cen nicht Gberbaubaren Grundsificksflachen sind standerigerscnte

Riaume und Straucher g¢emal Kenpnzsichnung  Iim Bebauungsplan
anzupflanzen bzw. zu erhaiten. Im Besonderen:

cie Malnahmen ces MaRnanmerkatalcges zum Landschaftspilegerischen
Begleitplan einscnl. inrer Pllegemalnanmen.

Der MaRnahmenkataleg ist Teil des Bebatungsolanes.

Ausschlul von wasserwirtschaftlich bedenklichen Betriebsarten

Aufgrund § 1 Abs. 5 ZIif. 7 BauGB in Vertindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO
werden nur wasserwirschafdich  urbedenkliche Betriebsansn zugelassen.
Ausnahmsweise kénnen Betriepsarien zugelassen werden, Wwenn ven diesen

im Ranmen des Baugsnehmigungsverianrens nacngawiesan wird, dald keine

nachnaltigen Auswirkungen auf den Wasserhausnalt zu erwaren sind.
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i. Einschrinkungen aligemein zuldssiger Nutzurngen im Industrie- (Gl
Gewerbe- {(GE) und Mischgebiet (M) und deren Gliederung

)

e —- - - s 1 ~ - _— . - - =
Die Ghsderung des incusirie- (Gl und Sewernegebietas (GT) zrcigr gemeail
A} + N . - Ea 1 | [an] - - Vit - ——
Abstancseria® des Mimsters fUr Umwelt, Raumerdrunc und Langowirischzs
- R
vermn 271031280, VB3-38Ca 28 1IVEET)

Abstandskiass r
Absiandserlal in der Atsiandsklasse V! mit (*) gekennzeichnat sind.

CGemal § 31 Abs. 1 BauGs KCnnen in dem ais Ge2
Baugebietes auch Betriebsarten der Absiandskiasse V des Absia dseriasqes
zugelassen werden, wenn nach dem neuesten Stand der Technik der Nach-
weis vorliegt, dall cdiese Betriebe unc Arlagen In inrem Abstarﬂc Hordernis
den Betrieben und ,—\nlacen entsprechen, die in dem Baugebiet zuldssig sind..

1.3 Gi1-Beareich

in dem gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 3auNVC als Gl gegliederien Teil des Bau-
getietes sind :errlehsar‘t n gder Abstardsklasse | - iV des Abstandseriasses

nicnt zuldssig.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGR kénnen in cdem mit Gl1 gegliecerten Teil ces
Baugetietes auch Beatriebsarien der Abstandskiasse IV des Abstandserias-
ses zugelassan werden, wenn nach dam neussien Stana cer Technik der
Nachweis vorliegt. dall diese Betriebe und ﬂmagen in ihrem Apstandserfor-
dernis den Betrieben und Anlzgen entsgrachen, disin dem Baugemez zulds-
sig sind.
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Oie  Mirdasinéhe cer "Riegeibacauung’ oder der scensticen Malinahmen ist
= Fom ot oo~ o

im Plan festgescnriecen

= cebietss werden gemal
rnungen ausgeschicssen.

MI2-Eersich (Zuldssigkeit ven Wehnungan)
In dem mit MiZ gekenn ichneten Serelch des Mischgetiet es sind gemal §1
Abs. 5 und § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ Wehnungen ab dem 1. Cbergesc chofd zu-

l&ssig.

M!I2-Beraich (Zuldssigkeit ven Wahnungen)

In dem mit MI3 ﬂekennzelc‘“n ten Bareich des Mischgebietes sind gemal §
Abs. 5und § 8 Abs. 2 Nr. 1 2auNVO Wonnungen ab cem 2. Cbergescheld zu-
1assig.

Ausschiuf von aillgemein zuldssigen Nutzungen

AussenluR ven Sceditionen aller At sowie Setrieben zum Umschlad aréile
Cltermencen

—~

in dem Industrie- und Gewertegeniat wird gemaR § 1 Abs. £ BauNVO in
\/erbincung mit § 1 Abs. 9 BauNVC cie 'd -Nr. 148 der Abstandsklasse V
des Abstandserlasses ausgeschlossen.
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Ausmahmsweise zulgssig ‘st die o.q. Eetriebsart, wenn im Remscneicer
Siadicalbiet xein arcarer Standort zur Verlgung sieht und nacagewiesan
wird. dal keaine unzumutbaren Beidsigungsn zu cem Wohngebist entsiahen
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qemalt § 2 Ans 2 Nm 3 opd 4 zuiEssicen Mutziincen (Tanksteilan o
Aniagen fur scoruicne Zwecks) ausgeschlossen. [ies ciit auch flr gewerbli-
che Zyscke '
Ausschiuld ven Garenbavbeirisben
im Mischgebist (M) werden gemail § 1 Abks.  ZauNVC Garisntzucatneces

— o~ Il - f= — - —
Eirschrdnkung von Verkzuizsisden

AL O [hY | -
Cemal §1 Ans. © BaulN /C kKérnan im

1A
gesamien incustn
Gewerce- und |

eise zugelzssen werden, wenn nur 25 % der Gesamigeschicliilache aer
gsnannien Betriebe fir den Verkauf an Endvertraucher genutzt wird

Ausschiuf von Ausnahmen im Industrie- (Gi) und Gewerbegebiet (GE}

Ausschiull von Wohnurnaen, Anlacsn {ir Kkirchliche, kuitursile, scziale, ge-
suncheitlicre und scordiche Zwvecks

2 1m Gewercegeblet (GE

Im Indusiriegekiet (Gl) ist die gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO vergesahens Aus-
nahme fir Waornungen ven Aufsichiscersonen, Bereilschaftsperscnen,  Be-
triebsinhabern/Batriensieitern auf 1 Wenneinheit beschrankt. Anlagen fur
kirchliche, kulturalle, soziale, gesundheitliche und speriiiche Zwecke werden

gemal § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO in Versindung mit § 1 Abs. © BauNVO aus-
geschlessan. Dies gilt auch flr gewerbliche Eetr ebsformen.

‘st die gema §8 Abs. 3Nr. Zu. 3 BauNVO vorge-
sehene Ausnanme fdr Wohnungen vcn Aufsichtspersonen, Bereitschafts-
cersonen, Zetriebsinhabern/Setriebsieitarn  auf 1 Wehneinhe:it beschranks,
Anlagen fur kircrliche, kuiturelle, soziale, gesundbeitliche Zwecke und Ver-
gnigungssidtien werden aufgrund des § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO ausge-

schlessen. Dies cilt auch fir gewerkliche Betriebsformen.
Ausnahmsweise xénnen in dem mit Gei cek-nnze{ch etan Bersich 2 Wehn-

=

sinhelten pro Bewieoseinhealt zugelassan werce
Abweichende Bauweise

nd unter 50 m sind zuldssig. Auf cle seitlicnen Grund-
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Stellpiatze, Garagen, Carports

Cie sich aus § I3 Abs. I ZauNVO srgecerde susmahmsweise
ven Stelicigtizen. Zarzgen und Carsems a0l <20 nicnt Loertaunaren Grure-
sTUcksiidcren wirg ausgeschlossan
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Nebenanlagen gemaR § 14 in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO

Nenenaniagen suf WaA-Fi3chen

e
C
=iy

de g gichn dcne ces '‘MA-Gebietes sind Netenaniagen
mat  § 4 {1} BauNVQO in Varzincung mit § 23 (5) BauhNVC

[\t

Neberaniagan im Sinne des § 14 (1) B3 3
SauNVO sind aullernale der Uberbaucarsn Grundsiiicksilachen nicht zulassig.

Semall § 1S Abs. 4 BaulNVO sind 2ei der Ermittlung der Grundidche die
Grundflichen von
a) G ! Cair

aragen, Steliplatzen und Carpens mit inren Zufzhrien (versiegeit),
a G

)
o) Nebtenanlagen im Sinne ces § 14 2auNVO
) Daulicnen Anlagen unternaib cer Galincesberkania. durch cle das Sau-
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Nachwels zu “Onran ist c¢al sich 2ine solchs Vardnderung weder in Hinsicnt

auf :mrssicnen ncch in siner andsren Waiss negeativ aul dig umiiegence

c
Wennnuizung atswirki

Immissionsschutz

3% §¢ = sf=l
ungsplan Nr. 485 - Bericht-Nr. ©33/706205  (In Aniags  teigetlgy zur
schzlltechnischen Untersuchung des TUV Rheintand vom 23.05.18¢5

Rei siner 3ebzuung im Beraich der Bemefelder Strale sind die Aullenbautsi-
le der Neubebauung so zu konzipiersn, dafl folgence ercrderiiche Schail-
cammungsn entsprechend Lirmeegelbereich gemalt DIN 4108 (3)

eingehaiten wercen.
acelle 5 Larmpegelbersiche DIN 4108 (3)

Zelie  Larmpegsl-  malgetlicher Aullenldrm- Farbkennung in _ér*ﬂkar*e
cereich oege [t L@r“mcr‘n 1.1 (ex
1 5

1 l < 53 braun

2 1 5 - ad crange

3 1] g1-83 rot

4 v g -70 dunkelrct
5 i T1-05 purcur

e WA 75 -80 Elau

7 A\l = 30 dunkeizlau

Cmen. ver demen nachts Mittelungspegel von 45 cB(A) OC
schritten werdsn, scll dar Einbau von ‘ansterunabhédncigen Liftungsaniagen
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