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Hinweis

Lage Ldrmschutzschirg

richtet sich nach

Vorhabenhshe (Gebdudehshe

Uur 4

JEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemdB Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902),
berichtigt am 16.01.1998 (BGBL | S. 137) iV.m.

1.

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256)

Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

(gemdB § 9 (1) Nr. 1 BouGB i.V. mit § 4 BouNVo)

Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fldchen ist die allgemeine
Zulgssigkeit von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke ausgeschlossen. Die ausnahmsweise zuléissigen, nicht stérenden
Gewerbebetriebe , Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ebenfalls unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(gem. 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 (3) BauNvo)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zur Ermittlung der GeschoBfléche die

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Voligeschosse sind,
einschlieBlich der zu ihnen gehrenden Treppenrtiume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswainde nicht mitzurechnen.

Uberbaubare Grundsticksflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNV0)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

auflerhalb der iberbaubaren Flachen nicht zuldssig.

tellpltitze und Gorogen

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BouGB iV.m. § 12 BouNvO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb

der berbaubaren Flachen und der zur Errichtung von Garagen und Stellpldtzen
festgesetzten Flachen zuldssig.

Anpflonzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 (1) Nr. 250 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen
durchzufthren.

Fléchen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Entsprechend der Kennzeichnung im Plan ist eine min. 4,20m - max. 5,20m hohe,
die Breite des Polstereigebdudes " Berghaus Flur 48 Flurstuck 296" um mindestens
5,00m wberschreitende, beidseitig hachabsorbierende Ldrmschutzwand zu errichten.

Die Hohe der Larmschutzwand ist von der Hohe der angrenzenden Wohngebdude

abhtingig. Fir zweigeschossige Gebdude, die innerhalb der als UBFL 1 und UBFL 2

gekennzeichneten dberbaubaren Flachen errichtet werden, sind Fenster im
DachgeschoB an der Nordseite der Gebdude und innerhalb der Dachflachen
unzuldssig.

UBFL=Uberbaubare Flache

Festsetzungen gemtB §9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(69 Abs.1 N1 Bouss,
5 1 bi

Baunut ranung (Bauvo))

W] Atgermsine womngabista (5 4+ Baunvo)

Bouweise, Baulinien, Baugrenzen
(8.9 Abo 1 N2 BoucH, 88 22 und 23 Bouvo)

Y N ——

o offens Bounsise

e Baugrenze

Mafl der boulichen Nutzung
(69 Abs.1 N1 Bouc,
§ 16 Bounutzungeverortnung (BauNv0)

Verkehrsflichen
(89 Abs.1 N1t und Abs.6 Baug)
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Planungen. Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
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(6.9 Abe1 Nr20, 25 und Abas Bouce)

Anpllanzungan von Bauman, Strbucham und sanatigen Bepfianzungen
sowis Bindungen for Bapflanzungan und for dis Erhaltung von
Boumen, Strouchem und sonstigen Bepfanzungen sawie von Ga-
Wassern. (§ 9 Abs.1 20 und Abs.6 BauGB)

[T} Umsrensung von Rachen zum Anpfanien von
Beumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(69 Abs.1 Nr25 Buchstobe ) und Aba.S Boucs)

@  orptonzende Bnume
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Hinweis erfolgte gemad
RatsbeschiuB vom 17.12.2001

Anhang zu den Textlichen Festsetzungen

Folgende Btiume und Stréucher werden far die Fltichen, auf denen Anpflanzungen
vorzunehmen sind, vorgeschlagen:

Bepflanzungsvorschlag fiir:

Geh6lzpflanzungen
Es sind standortheimische Gehslze, méglichst autochthones Material, zu verwenden.

Carpinus betulus Hainbuche

Carylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Cratoegus laevigata Zweigriffliger Weidorn

Fagus silvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche
llex_aquifolium Stechpalme
Prunus avium Wildkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus rabur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball

Heckenpflanzungen

Die Pflanzqualitdt sollte bereits Straucher von 100-150 cm und Heister von mindestens

der gleichen Qualitat umfassen. Zu pflanzen sind:

Carpinus betulus Hainbuche

Carylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Cratoegus laevigata Zweigriffliger Weidorn

llex aquifolium Stechpalme
Prunus avium Wildkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche

vereinzelt kénnen Eschen, Rotbuchen und Stieleichen eingestreut werden. Ein hoher
Anteil an Stechpalme und Hainbuche ist standortgerecht.
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2 01.01.1998 wird dos Bouletplanverichven entsprechend dem
Bougesetzbuch (6auGB) vom 27.08.1957 (8. I 5. 2141),
2uletat getindert durch Gesetz vom 15,12.1997 (BGB. | 5. 2902),
berihtit om 15.01.1998 (BGBL. 1. 5. 137) durchaslGit,

Der Bebauungsplan enthalt Varschiifen nach der Baunutzunga-
verordnung (BauNVD) vom Z5,01.1990 (9061, 1. 5. 132), zuetzt
getindert durch Geactz vom 22.04.1983 (8GB. | 5. 485).
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Gebiet: nérdlich Garschager StraBe
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