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Der Rat der Stadt hat in seiner
Sitzung am  16.12.2010

den Mehrausbau der Gffentlichen
Verkehrsfldchen gem. § 125
Abs. 3 Nr. 2 BauGB beschlossen.
(siehe entsprechende
Kennzeichnung)

Remscheid,

gez. Wilding
Oberburgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemdB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902),
berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) i.V.m.
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256)

1. Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung

(gemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)

Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fldchen ist die allgemeine
Zulgssigkeit von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke ausgeschlossen. Die ausnahmsweise zuldssigen, nicht stérenden
Gewerbebetriebe , Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ebenfalls unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

(gem. 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 20 (3) BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zur Ermittlung der GeschoBfldche die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswénde nicht mitzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
auflerhalb der Uberbaubaren Fldchen nicht zul&ssig.

Stellpldtze und Garagen

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Garagen und Stellpldtze nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und der zur Errichtung von Garagen und Stellplatzen
festgesetzten Fldchen zuldssig.

Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 (1) Nr. 250 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist das Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen auf den entsprechend gekennzeichneten Fldchen
durchzufhren.

Fldchen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Entsprechend der Kennzeichnung im Plan ist eine min. 4,20m - max. 5,20m hohe,
die Breite des Polstereigebdudes " Berghaus Flur 48 Flursttick 296" um mindestens
5,00m Uberschreitende, beidseitig hochabsorbierende Ldrmschutzwand zu errichten.
Die Hohe der Ldrmschutzwand ist von der H&he der angrenzenden Wohngebdude
abhéngig. Fur zweigeschossige Gebé&ude, die innerhalb der als UBFL 1 und UBFL 2
gekennzeichneten iberbaubaren Fldchen errichtet werden, sind Fenster im
DachgeschoB an der Nordseite der Gebdude und innerhalb der Dachfléchen
unzuldssig.

UBFL=Uberbaubare Fléche

Festsetzungen gemdf

B9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,

8§ 1 bis 11 (BauNvo))

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNvo)

[ ]

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVo)

A

nur Doppelhduser zuldssig
° offene Bauwelse

Bougrenze

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BouGB,
§ 16 Baunutzungsverordnung (BauNvo))

Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6_BouGB)

Art ™| Geschoflanzahl

GRZ | GFZ oder BMZ

Bauweise

Dachform ™

GeschoBflichenzahl, Hochstma - oder

=
P}

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

difentliche Parkfliche

verkehrsberuhigter Bereich

bis
GFZ 0,7
GFZ05-0,7

Mindest- und

GeschoBflichenzahl, Hochstmall

Mindest- und
GF500 m"  GeschoBflache, HochstmaB

GF400 m" bis 500 m"  GeschoBfldche, Mindest-

und Hachstmad

BMZ 3,0

Baumassenzahl - oder:
Baumassenzahl

BM 4000 m’ Baumasse (mit Volumenangabe)

0,4 Grundflachenzahl - oder:

GRZ 0,4  Grundfléchenzahl

GR 100 m* Grundfiache

m Zahl der Valigeschosse - HochstmaB

m-v

® 2zwingend

Hohe baulicher Anlagen in ...m tber einem Bezugspunkt

Mindest- und HochstmaB

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen
und Flgchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.5 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung van
Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
waissern. (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.8 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe o) und Abs.6 BouGB)

3

® anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen

T™H Trauthshe - als Hichstmal, z.B.
"TH 12,4 m Uber Gehweg"

FH Firsththe - als HochstmaB, z.B.
"FH 53,5 m dber NN"

OK Oberkante - als HochstmaB, z.B.
"OK 124,5 m Ober NN"

OK Oberkante - Mindest- und HéchstmaB, z.B.
"OK 116,0 bis 1245 m tber NN"

@ 2zwingend, z.B.

24,5 m Gber NN"

Ortl. Bauvorschriften gemdB §86 BauO NW
in Verbindung mit §9 Abs.4 BauGB

SD Satteldach
wo Walmdach
FD Flachdach
PD Pultdach

D 30°-40° Dachneigung

PN Firstiinie

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
ba Garagen
MM Begrenzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Flachen (8 9 Abs.1 Nr.21
und Abs.6 BauGB)

a zugunsten der Allgemeinheit

b zugunsten eines beschrankten Personenkreises
© zugunsten der ErschlieBungstriger

Zur Bebauung vorgesehene Fldchen, die erheb-

xxx
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 5 Abs.3 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

@ERERER  Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans  (§ 9 Abs.7 BauGB)

Hinweis erfolgte gemaB
RatsbeschluB vom 17.12.2001

Es wird bescheinigt, doB zum Zeitpunkt der
Bersitstellung der Planunterlagen 0301, dj
Darstellung der Grundsticksgrenzen mig/Gem
Katasternachweis Obereinstimmt und den

Es wird bescheinigt, daB die Festsetzung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindsutl
ist und den Anforderungen des § 1 deyPlan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990

Stadt Remscheid
Der Oberbirgermeister

fspricht.

Anforderungen des § 1 der
nung vom 18.12.1990 ents

Die
t. Fachbereich 61/2.

q erfalgte dlrch den

Remscheid,

2001,

—

Anhang zu den Textlichen Festsetzungen

Folgende B&ume und Strducher werden fur die Fl&chen, auf denen Anpflanzungen
vorzunehmen sind, vorgeschlagen:

Bepflanzungsvorschlag fur:
- Gehdlzpflanzungen
Es sind standortheimische Gehélze, méglichst autochthones Material, zu verwenden.
Hainbuche
Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn

Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Fagus silvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
Prunus avium Wildkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball

- Heckenpflanzungen

Die Pflanzqualitgt sollte bereits Str&ucher von 100-150 ¢m und Heister von mindestens
der gleichen Qualitét umfassen. Zu pflanzen sind:

Hainbuche

Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Stechpalme

Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
llex aquifolium

Prunus avium Wildkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche

vereinzelt kénnen Eschen, Rotbuchen und Stieleichen eingestreut werden. Ein hoher
Anteil an Stechpalme und Hainbuche ist standortgerecht.

und Liegefischaften

Im Auffrag

gez. Leitioff

Stadt. Vermessungadirektor

g, Kotaster

Im A

Remscheid, ..3kd5..... z001
Fachbereich, Stadtebau und
Stadtentwitklung

rag

gez. Meuter

Ltd. Stadt. Baudirektor

Remscheid, ... #.05... 2001

Infertretung

gez. Kennepoh!

Boudezernent

Der -Ret/Hauptausschull der
Stodt hat am 14.5.2001 gem
§ 2 (1) des Bougesetzbuchds
(BauGB) die Aufstellung /
Entwurfs dieses Bebauunfs-
planes

Die Beteiligung der Burger
erfolgte —nieht— durch
Versammiung am 16.3,2000
und Auslegung

vorn £.3.2000 bis 24.3.2600

Der Ret/Hauptausschuf der
Stadt hot am 14.5.2001 gem
§ 3 (2) BauGB die sffentiiche
Auslegung des Entwurfs djéses
Bebauungsplanes mit

Remscheid, /.31.05... 2001

gez. Schulz
Oberburgermeister

und textligken

~entsprechend Eesﬁmﬁ der
Bezirksvertretung- fattringhousen
vom .2.2.2000 ggm. § 3 (1)
Bauce.

Remscheid, /....31.05.. 2001

gez. Schulz

Remscheid, /....31.08. 2001

gez. Schulz

Dieser Planentwurf, mit
Begriindung und textiichen
Festsetzungen, hat geman
§ 3 (2) BauGB in der Zgj
vom  27.6.2001,
bis ..26,7.200.
sffentlich ausg:

Remscheid, /.....30.07. 2001

Der/Oberbargermeister
In Vertretung

gez. Kennepohl
Baudezernent

Dieser Plan ist gema
§ 10 (1) BauGB vom
Rat der Stadt

am 17.122001. als Satzuny
beschlossen worden.

Der Rat der Stadt hat am

.. gemall § 86
BauO NW in Verbindung mi
§ 41 Abs.1 () der Gemejdde-
ordnung Nordrhein-Westidlen
(GO NW) die gestalterigéhen
Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes alg Satzung
beschiossen. (Recfts-
grundiagen und Fundstellen
siehe Praambe)/und textliche
Festsetzungen).

Dieser Plan ist gemaB
§ 10 (2) BouGE genehmigt
worden.

Siehe Verfugung vom ...../....
Adenz. 35.2-12.10 (

GemaB § 10 (3) BauGB ist
BezirkaregionsngDassaldert,
oo die
sffentliche Auslequng digdes
Bebauungsplanes mit
Begrandung und textjiChen
Festsetzungen

am 18.01,2002 ortspblich
bekanntgemacht Aorden.

Remscheid, ...08.01.... 2002 O C R DUSSEI, v 20...s Remschgid, ...21.01... 2002
Die/Bezirksregierung Der/Oberbargermeister
I Auftrag In Vertretung
gez. Schulz gez. Kennepohl
Oberburgermeister Oberborgermeister Baudezernent
Ab 01.01.1998 wird das Bauleitplanverfahren entsprechend dem Der

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.

.08.1997 (BGBI. . S. 2141),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGAI. I. S. 2902),

berichtigt am 16.01.1998 (BGBI.

I.'S. 137) durchgefohrt.

verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
getindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

Die_gaomstrischen Festastzungan des B-Plans srfolgtan durch Koordinaten und
MaBe. Die Koordinaten haben graphische Genauigkell. Bei der Umsstzung der
Festsetzungen st das Prinzip der Nachbarschaft’ einzuhalten.

Dem sind Beg

g und textliche

-02:07-4908Seite—744} beigefligt

Mit dieses sind die die Nr.
der for dieses Plongebiet bisher goltigen hob die p Nr.
die Nr.

wie
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BEBAUUNGSPLAN NR.

Gebiet: n8rdlich Garschager StraBe

523

Blatt 2 von 2




