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Textliche Festsetzungen Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. PlanZV90
Bf 4 Bf 5a/b Bf 7 I Planinhalte und Festsetzungen 1. At der baulichen Nutzung
N - gem. Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
WA WA WA 23,00.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetztes 112, Aagemeine Wompebies
0,4 0,4 04 | 08 vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) (§ 4 BauNvO)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), 3. Bauweise. Baulinien
D 30°40° /é& D 30°40° ﬁ D 30°40° /éﬁ zuletzt gesindert durch das Gesetzt vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466) " (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
FH max. 8,60 m FH max. 8,60 m FH max. 8,60 m
TH mex. 8,0 m TH mex. 3,60 m Ll 1.  Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden 35.  Baugrenze
Ny gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB Fillschema der Nutzungsschablone
In den WA-Gebieten sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten pro Gebaude zuléssig. i Art der baulichen Nutzung
Systemskizze fir |-l geschossige Vorhaben (Gebaude) 0@ — S .
. ndstiicksfiichen (i nzahl (GRZ chossfiichenzahl
2 Gru ) et Verhilnia der Soestauraren  Verdlia dor Summe der Geechol-
gem § 9 (1) Nr. 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO Fléche zur Grundstilcksfidche fidchen zur Grundstiicksfidche
— S FHmax Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen werden Stelipiétze / Garagen / Carports und Dachnelgn —
Nebenaniagen (gem. § 14 BauNVO), sowie genehmigungspfiichtige Nebenanlagen nach "9
N Landesbauordnung (BauO NRW) in Bf 4 und 7 ausgeschlossen. B o maximal
oK h. StraBe 3. Stelipliitze und Garagen 6. Verkehrsflichen
:e:g: gt::r:ie gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
m gm Pro Wohneinheit werden maﬁmz Steliplétze und Garagen festgesetzt. 6.1. StraRenverkehrsfidchen
Mittelachse des
gepl. Baukdrpers 4. Aanlanzungen -+ 62. StraBenbegrenzungslinie
. 1) Nr. B
FH=Fishote  TH=Trauhthe ~ OKC=Oberkants  mex = meaxime! g:nta§ls:||$g)en ;;ﬁxs:dmmnzen sind entsprechend der Pfianziiste mit Hecken und [ @3 Veretvetachen besondsrer 2weckbestimmung
B&umen zu bepflanzen.
P | Offentliche Parkfiiche
i Ortliche Bauvorschriften [ i | FuBgéngerbereich
gem. § 86 (1) Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung Verkehrsberuhigter Bereich

vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 863, 975). V. m. § 9 (4) BauGB

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

1. AuBere Gebdudegestaltung

Bei einem Doppelhaus oder einer Hausgruppe ist nur eine einheitiche Gestaltung hinsichtiich . Offentiche Griinfiéchen
der First- und Traufhhe, Dachform und -eindeckung sowie Baustoffwahl und farblicher _ _
Gestaltung der Fassade zuléissig. 15. Sonstige Planzeichen
2. Dacher EF _____ —! 15.3. Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
. T . u o amo ) e nd Gemeinschaftsanlagen
- die zuléssige Dachneigung betrégt 30°- 40° F§ 9 Abes.1e Nsr.(:t 3n§azza§:ues)
- Abwalmungen sind bis zu 1/3 der Giebelfiéichen des Daches zuldssig S Stelpiatze
Ga G
3.  Dachgauben aen
- Dachgauben sind soweit von der Fassade zuriick zu seizten, dass die min. Brustungshthe §
nach der BauO NRW sich mit der Dachhaut verschneidet [ 155 Mcen rat.und otungarstton 2u bolstond ichen
- Die max. Gaubenbreite einzelner Gauben bzw. Gaubengruppen darf 50% der Traufiange b = zugunsten eines beschrankten Personenkreises
nicht Uberschreiten. ] w . " . ¢ = zugunsten der ErschlieBungstriger
- Mehrere Gauben auf einer Dachfiache bzw. auf aneinandersto3enden Dachfiichen bei
Doppelhausern smd glenharllg auszubllden m 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

4. Garagen und Carports

= L Bei aneinandergebauten Garagen und Carports ist, wenn die Gebaude nicht in einer Flucht 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
\¢ —— li eine versetzte Anordnung zuléissig. Garagen sind in ihrer Hhe und Flucht, sowie ihrer oder Abgrenzung des Maties der Nutzung innerhalb elnes Baugebletes
61 (| 0 g s e o O O R PR PR regen, _ ng - en Sirx r (§ 1 Abs.4, § 16 Abe.5 BauNVO)
[} auBeren Materialgestaltung und Farbgebung der jeweiligen Hauptbaukdrper anzupassen.
l O \'I Es wird bescheinigt, dass zum Zeltpunkt der Es wird bescheinigt, dass die Festsetzungen der Stadt Remscheid
| ——_ Hinweis: Bereitstellung der Planunteriagen (..01.2010.)dle | stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutigsind | Die Oberbiirgermelsterin
i ‘ Sth nweis: ] L ) Darstellung der Grundstiicksgrenzen mit dem und den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
i H Auf den festgesetzten 6ffentl. und priv. Griinfiachen dirfen zur Sicherung ihrer Versickerungs- Kam:r:lm ;mr:ﬂ;ln;m und den E’.,."J,'..""""" vorrlurglz-mo:mr:::en- Die
i . i fahigkeit keine (baustellenbedingten) Lagerzonen und Baustraen eingerichtet werden. ‘v,"'m"" d.,.,,.g vom 18.12.1990 ,m"zm"""" 0_12_3'_"“‘"” rroigte Zentridienst
| |(® i
- : Remacheld, ......1207.20.10 Remscheld, ......1207.20.10. Remscheld, ......1207.20.1Q
| - Anhang zu den Textlichen FeStseuungen Fachdienst Vermessung, Kataster und Zentraldienst Stadtentwicklung und
ll Anpflanzungen von Gehdizen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Liegenschaften Wirtschaft
Im Auftrag Im Auftrag
= Einzelbéume / StraBenbéume gez. Schubert gez. Sonnenschein gez. Wilding
[ | Spitzahorn Acer platanoides Stiidt. Vermessungsdirekior Zentraldienstielter Oberblrgermeisterin
\ b _L_.-- Eberesche Sorbus aucuparia
] 2 ! Der Haupt- und Die friihzeitige Betelligung der Der Haupt- und Dieser Planentwurf hat mit
= PR : . mi Finanzausschuss der Stadt hat Offentlichkeit erfolgte -nicht- Finanzausschuss der Stadt hat Begriindung und den
i e - " P!ianzqualltat Solitére: Hoc?h“stamm MI!: Ballen, Stammumpfang: min. 18-20cm am 240810, gemad erfoigte am 240810, gemad dichen umwel
gl ps _ Richtwert: Abstand der Solitéire untereinander ca. 15m §2 (1) BauGB die Aufstellung § 3 (2) BauGB die Sffentliche Stellungnahmen gemal
I e : = b des Entwurfs dieses Auslegung des Entwurfs dieses §3 (2);3;%% (I)n der Zelt
- o . R Bebauungsplanes beschlossen. Bebauungsplanes mit vom ..
Bl Hed Striucher fiir dle Obergansbereiche &ffentliche/private Griinfiiiche achiuss der Bezirksvertretung- | Begrindung und den bls . 27082010
l [ los l Sibyom2B.052010........ccccecnennee wesentlichen umweltbezogenen Sffentlich ausgelegen.
| e Cl Hasel Corylus avellana gemas § 3 (1) BauGB. Stellungnahmen beschiossen.
Blo 0O Hundsrose Rosa canina
= i : Bf 5a Schwarzer Holunder Sambucus nigra Remscheld, .......1207.20.10 Remscheld, ......1207.20.10 Remscheld, ......1207.2010. Remscheid, ...07.00...20.10
] Traubenkirsche Prunus padus
=L \ Wel3dorn Crataegus monogyna od.laevigata
e} Pllanzqualitét Strducher min. 100-150cm hoch, min. 2x verpfianzt Die Planzen sind méglichst mehmeihig anzulegen
O Richiwert: Reihenabstand: 1m ; Planzabstand in der Rehe: 1m gez. Wiiding gez- Wiiding gez- Wiiding gez. Wikding
= ) Oberbiirgermelsterin Oberbiirgermelsterin Oberbiirgermelsterin Oberbiirgermelsterin
I Boschungsgehdize
Faulbaum Rhamnus frangula gleséra F;la\r; :t’ ﬁ;mas § ;g g,1) Der Rat der SI:gt shg a:Bnm - gles;ra Plan I:t glztmin §10(2) Gemag § 10 (3) BauGB Ist die-
. . auGB in ung mit§7 | ... gem auGB genehmigt worden.
Hainbuche Carpinus betulus GO NRW vom Rat der Stadtam | In Verbindung mit § 41 (1) ) der | Slehe Verfligung vom ...........
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 18.12.2010 als Satzung Gemeindeordnung (Aktenz. )
Salwide Salix caprea beschlossen worden. Nordrhein-Westfalen (GO NRW) planes sowie die Bereithaltung
¥ Gestrichen laut Rats- die gestalterischen Fest- des Bebauungsplanes mit
beschiuss vom 16.12.2010 setzungen dieses Bebauungs- Begriindung und zusammen-
Striucher fiir die gestufte Heckenpflanzung im Ubergang zum Freiraum planes als Satzung beschiossen fassender Erklarung zur
(Rechtsgrundlagen und Einsichtnahme am 15042011
Fundstellen siehe Préambel und ortsdblich bekanntgemacht
Hasel Corylus avellana textliche Festsetzungen). worden.
llex llex aquifolium Remscheld, ... 17.02....20.11, Remscheld 20 Disseldorf, 20 Remscheld, ......1804.20.11
ROter Hal'tl'iege| comus Sanguinea y seadl . 8 MICITTTITTTTTTIITY L * P § seesssessnnssnntalonees URLLECH] .
Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Gemelner Schneeball Viburnum opulus gez. Wilding gez. Dr. Henkelmann
Faulbaum Rhamnus frangula i i
Weiltdomn Crataegus monogyna od.laevigata Oberbiirgermeisterin Oberblrgermeisterin Die Bezirksreglerung -Oberbiirgermeistorin—
Beigeordneter
Pflanzqualitat: Straucher min. 100-150cm hoch und min. 1x verpflanzt Sos Boba rvortarren wird —hond dom Dor Bebauungsptan enthalt Vorschrifion nach der
Heister: 150-200cm hoch und min. 2x verpflanzt as Babauungsplanverfahren wird entsprechel Baugesetz- er Bebauungspian el o
. . K - . buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132),
Richtwert: Die Heckenpflanzen setzen sich zu 90-85% aus Strduchern und 5% aus Heistern zusammen. (BGBI. | S. 2414), zuletzt geAndert durch Artikel 4 des Gesstzes vom | zuletzt geAindert durch das Gesstz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468).
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) durchgefiihrt.
Striucher fiir die Berelche der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen Dem Bebauungsplan let/sind belgefiigt: Begriindung, textliche
D{.mmmn uMM:no.DlaKnud::;nhMgmhm earmun:t'.";u Festsetzungen, ~0G: - -
Mispel Mespilus germanica Umsetzung der Festsetzungen ist das Prinzip der Nachbarschaft einzuhalten. bl
Quitte Cydonla oblonga Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans sind die enigegenstehenden Festsetzungen Fluchtiinlenpian:
Himbeere* Rubus idaeus der fur dieses Plangebiet bisher giiltigen ortsbaurechtlichen Vorschriften aufgehoben: Durchfiihrungsplan:
Hundsrose* Rosa canina Bebauungsplan:
Hasel Corylus avellana

0 ) 10 15 20 23 30 35 40 45 S0 m

I Roter Hartriego Comus sanguines g BEBAUUNGSPLAN NR. 534 1. And.

* Aufgrund der Wuchsform filir Grundstiickseinfriedungen geeignet, zusétzliche PflegemaRnahmen teliweise

erforderlich

|
Pflanzqualitat: Straucher min. 100cm hoch und min. 1x verpflanzt @ Gebiet: Sonnen'Df

/\ Richtwert: Absténde der Straucher untereinander ca. 1m




