STADT§§ REMSCHEID

DIE OBERBURGERMEISTERIN
Fachbereich Stadtebau und Stadtentwicklung

ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

gem. § 9 (8) Baugesetzbuch in Verbindung mit § 2a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | Seite 2414) zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | Seite 3316)

Bebauungsplan Nr. 566 - Gebiet: ostlich BlichelstraBe, nordlich und
sudlich Baumschulenweg

INHALTSVERZEICHNIS

ALLGEMEINES

1. Anlass der Planaufstellung
2. Lage des Plangebietes
3. Raumlicher Geltungsbereich

4. Bestehende Nutzungen

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

1. Gebietsentwicklungsplan
2. Flachennutzungsplan
3. Landschaftsplan West

4. Sonstige bestehende Rechtsverhaltnisse

STADTEBAULICHE KONZEPTION

1. AuRere ErschlieBung / OPNV-Anbindung

2. Innere Erschlielung / Ruhender Verkehr



3. Ver- und Entsorgung
4. Planungsziele / Stadtebauliches Konzept
5. Planinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung
5.1.1 Baugebiete
5.1.2 Stellplatze und Garagen
5.1.3 Nebenanlagen / Gartenhauser
5.2 Maf der baulichen Nutzung
5.2.1 Bestimmung des Males der baulichen Nutzung
5.2.2 Anzahl der Vollgeschosse
5.3 Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflache
5.3.1 Bauweise
5.3.2 Uberbaubare Grundstucksflache
5.4 Griunflachen und Spielplatze
5.5 Baume und Straucher
5.6 Baudenkmaler
5.7  Archdologische Bodendenkmaler
6. Umweltbezogene Belange
6.1 Allgemeines
6.2 Umweltvertraglichkeit / Kompensation
6.3  Altlasten
6.4  Aussagen des Kampfmittelrdumdienstes zum Projekt
6.5  Schallschutz

6.6 Text des Umweltberichtes

IV. Umsetzung des Bebauungsplanes

1. Sozialplan / Bodenordnende MalRnahmen
2. Kosten / Finanzierung
V. Anlagen

Orientierende Untersuchung zur Altlastgefahrdungsabschatzung, Gelande der ehemaligen
Baumschule Miiller des Bilros Halbach + Lange vom 10.07.2006

Orientierende Untersuchung zur Altlastgefahrdungsabschatzung, Teilflachen der Industrie u.
Wohnen Vermdgensverwaltungs-GmbH des Biros Halbach + Lange vom 10.07.2006



3

Orientierende Untersuchung zur Altlastgefahrdungsabschatzung, Parkplatz mit Trafohaus
hinter dem Gebaude Blichelstralle 52 des Bliros Halbach + Lange vom 10.07.2006

Bebauungsplan Nr. 566, Gebiet Baumschulenweg, Remscheid — Erganzende Untersuchung
zur Altlastengefahrdungsabschatzung Flur 18, Flurstiick 1 des Biros Halbach + Lange vom
31.07.2007

Stellungnahmen der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 21.10.2005; 15.02.2007

Entwasserungsstudie zum B-Plan Nr. 566 des Ingenieurbiros Beck vom Marz 2006

Schalltechnische Untersuchung zum BP 566 der Firma KRAMER Schalltechnik GmbH
vom 14.08.2006

Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes fur das Einbringen von ,Sondierbohrungen®

. ALLGEMEINES

Anlass der Planaufstellung

Nach Verlagerung der Baumschule, die neben einem Parkplatz den Grofiteil der Flachen
zwischen dem Baumschulenweg und der weiter nordlich hierzu gelegenen Hofschaft Biichel in
Anspruch genommen hatte, ergibt sich nunmehr die Moglichkeit, diese Flache einer
anderweitigen Nutzung zuzuflihren. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachenutzungsplans
(FNP) wurde der zukinftige Bedarf an Wohnbauflachen ermittelt. Dabei hat sich
herausgestellt, dass trotz sinkender Bevélkerungszahl ein Bedarf an Wohnbauflachen besteht.
Die hier in Rede stehende Flache eignet sich gut fir eine Wohnbebauung, da sie im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit bereits bestehender Bebauung steht und durch
die ehemalige Baumschule bereits deutlich Uberformt ist. Darlber hinaus weist der Bereich
aufgrund seiner Nahe zum Landschaftsfreiraum und der Topografie Qualitaten auf, die ihn flr
eine hochwertige Wohnbebauung pradestinieren.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet Alt-Remscheid im Ortsteil Hasten zwischen der
BichelstraBe im Westen, einem innerstadtischen Landschaftsfreiraum/Griinbereich im
ostlichen und stdlichen Planbereich sowie der Hofschaft Blchel im Norden.

Die Umgebung ist entlang der Buchelstrale von einer Gemengelage aus Wohngebduden und
Gewerbebetrieben gepragt. In der Hofschaft Blichel Gberwiegt die Wohnnutzung, das Gebiet
ist durch einen historischen Grundriss mit zum Teil sehr engen Strallen gepragt. Der 6stlich
und sudlich angrenzende Freiraum weist ungenutzte Grundstiicke sowie eine
Kleingartenanlage auf.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 566 umfasst die bebauten Flachen auf beiden Seiten
des Baumschulenweges, Freiflachen 6stlich der Bebauung der Blchelstral’e und beiderseits
des Verbindungswegs zwischen dem Baumschulenweg und der Hofschaft Blichel, die auch
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den noérdlichen Planbereich begrenzt. Im Stden wird der Geltungsbereich von der Bebauung
entlang der Blchel-/Winterstral’e sowie den dortigen Grin- und Waldflachen begrenzt.

Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet wird gepragt von einer Mischung aus Wohngebduden und gewerblicher
Nutzung entlang des Baumschulenwegs. Im 6stlichen Bereich des Baumschulenwegs und in
der sudlich angrenzenden Stichstral’e befinden sich fast ausschliellich Wohngebaude. Der
nordwestliche Planbereich wird Uberwiegend von den Flachen der ehemaligen Baumschule
eingenommen. Im &stlichen und sidlichen Teil befinden sich private Freiflachen, die zum Teil
gartnerisch genutzt werden.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Gebietsentwicklungsplan

Der genehmigte Gebietsentwicklungsplan stellt fir den Planbereich Allgemeinen
Siedlungsbereich dar.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame FNP (Flachennutzungsplan) stellt fir den Planbereich beidseits des
Baumschulenweges Gewerbeflache mit einem Streifen Mischgebiet im Ubergangsbereich zur
Hofschaft Blichel sowie teilweise entlang der BichelstraBe dar. Unterhalb des
Verbindungsweges vom Baumschulenweg bis zur Hofschaft Buchel ist eine Flache fur die
Landwirtschaft und eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Kleingartenanlage"
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele im
Parallelverfahren entsprechend geandert.

Die landesplanerische Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 32
(1) Landesplanungsgesetz) ist durchgefiuhrt worden. Mit Verfuigung vom 12.09.2005 und
18.09.2006 hat die Bezirksregierung Dusseldorf der Stadt Remscheid mitgeteilt, dass gegen
die 60. Anderung zum Flachennutzungsplan keine landesplanerischen Bedenken bestehen.
Sie regt an, gemaR Darstellung im Gebietsentwicklungsplan, den Ubergang zwischen
Freiraum und baulich gepragtem Bereich durch Fortsetzung bis zur Grinflache
Dauerkleingarten eine abschlieRende Ortsrandeingriinung und —abgrenzung vorzunehmen.
Nach Rucksprache mit der Bezirksregierung reicht dafir eine planungsrechtliche Festsetzung
der sich dort befindenden Hecke im Rahmen des parallel geflihrten Bebauungsplanes Nr. 566
aus.

Landschaftsplan West

Der Rat der Stadt hat am 17.03.2003 den Landschaftsplan West als Satzung beschlossen.
Sein Geltungsbereich Uberlagert sich mit dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 566. Der
Landschaftsplan trifft aber fur die Flachen des Plangebiets keine Festsetzungen, fur die
Flache der ehemaligen Baumschule westlich des Verbindungswegs wird ,temporarer Erhalt”
dargestellt. Das bedeutet, dass der Landschaftsplan flr diese Bereich auf3er Kraft tritt, sobald
der Bebauungsplan rechtskraftig wird. Also besteht kein Konflikt zwischen dem
Bebauungsplan Nr. 566 und den Regelungen des Landschaftsplans West.
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Sonstige bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 566 existieren die rechtskraftigen Durchfiihrungsplane
Nr. 9 und 93. Diese setzen im wesentlichen Fluchtlinien und Stralenflachen fest, dabei war
eine Stralienbreite von 6-8 m vorgesehen sowie ein Wendehammer von 20 m Tiefe. Mit
Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 566 treten die Festsetzungen der o.g.
Durchfiihrungsplane in diesem Bereich aul3er Kraft.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

AuRere ErschlieBung / OPNV-Anbindung

Die aulere Erschlielung erfolgt tber die Blichelstralte, diese stellt GUber die Hastener Stralle
die Verbindung zum ortlichen und Uberértlichen Verkehr in Richtung Innenstadt Remscheid
und Wuppertal her.

Die Bushaltestelle Hasten Kirche ist vom Plangebiet aus in maximal rd. 300 m erreichbar,
aulerdem befindet sich die Haltestelle Feld am Richard-Lindenberg-Platz in rd. 500 m
Entfernung. Durch die hier verkehrenden Buslinien ist die Anbindung des Plangebiets an den
offentlichen Verkehr sichergestellt.

Innere ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Die innere ErschlieRung erfolgt Uber den Baumschulenweg. Daran anschliefend wird ein
Erschlieungsast entlang dem heutigen Verbindungsweg in Richtung Norden bis zur
Hofschaft Blchel gefihrt. Am Ende dieser Strale ist vor der bestehenden Bebauung eine
platzartige Verkehrsflache als Wendemoglichkeit festgesetzt. Im Regelfall soll die Verbindung
zur Hofschaft Buchel fir den Fahrverkehr nicht gedffnet sein, so dass die Zu- und Abfahrt zum
Gebiet Uber den Baumschulenweg erfolgt. Ein Befahren der Verbindung zur Hofschaft Blichel
soll nur im Ausnahmefall moglich sein, z.B. bei Sperrung des Baumschulenwegs aufgrund von
Bauarbeiten. Dies soll durch eine entsprechende Absperrung (Poller) sichergestellt werden,
ein diesbezuglicher Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten. Dieses Konzept wurde gewahlt,
da die engen Stralten in der Hofschaft Blichel nicht fiir die Aufnahme weiteren Verkehrs
geeignet sind. Zwei weitere Anliegerstrallen gehen nach Norden und Sidden vom
Baumschulenweg ab, um die angrenzenden Bauflachen zu erschliefien. Diese Stral’en enden
ebenfalls in Wendeanlagen. Damit entsteht ein ausreichend dichtes ErschlieRungsnetz, um
alle Bauflachen entsprechend dem stadtebaulichen Konzept (s.u.) anzubinden. Der
Einmindungspunkt des Baumschulenwegs in die 0Ostliche ErschlieBungsstrale wird als
platzartige Situation mit verschiedenen Funktion gestaltet. Zum einen erfllt der Bereich eine
Verkehrsfunktion, in dem die Ziel — und Quellverkehre des Wohngebiete verteilt werden.
Darlber hinaus ist auch eine Wendemdglichkeit gegeben, so dass unnétiger Verkehr in die
anschlieBenden ErschlieBungsstrallen vermieden werden kann. AuRerdem erfullt die
platzartige Situation im zentralen Gelenkpunkt des Wohngebiets eine wichtige stadtebauliche
Funktion. Vor hier aus sind grof3e Teile des Wohngebiets erlebbar und durch die in diesem
Bereich bis an die Stralle herangefihrte Ausgleichsflache wird auch der angrenzende
Landschaftsraum wahrnehmbar. Damit kann dieser Bereich auch Aufenthaltsfunktion erfiillen.

Weitere kurze ErschlieBungswege konnen privat erstellt werden. Samtliche StralRen im
Plangebiet werden als Mischverkehrsflachen festgesetzt, der Baumschulenweg weist wegen
seiner Sammelfunktion eine Breite von 6m auf, die tibrigen ErschlieRungsstrallen werden
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5,5m breit festgesetzt. Dadurch entsteht eine angemessene ErschlieBung fir die
festgesetzten Bauflachen. Durch die Festsetzung einer Mischverkehrsflache erfolgt eine
Dampfung der Fahrgeschwindigkeiten, so dass die Belastung der Anwohner durch den
Strallenverkehr minimiert wird. Durch die festgesetzte Breite der Verkehrsflache wird eine
Begegnung Lkw / Lkw bei verminderter Geschwindigkeit ermdéglicht, so dass alle relevanten
Begegnungsfalle abgedeckt sind.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt in der Regel Uber die ndchstgelegene festgesetzte
Verkehrsflache. Bei tieferen Grundsticken insbesondere im allgemeinen Wohngebiet
(Baufelder 1, 3 und 5) sind hierzu ggf. weitere private ErschlieBungen (Wohnwege)
erforderlich. Die gewerbliche Bauflache (Baufeld 9) kann Uber das Gelande des westlich
angrenzenden Gewerbebetriebs als Betriebserweiterung erschlossen werden. Um daruber
hinaus auch anderweitige Nutzungen zu ermdglichen, werden auch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine ErschlieBung von Siden vom Baumschulenweg oder von der
Blchelstrafte entlang der stidlichen Grenze des Gewerbebetriebs geschaffen. Hierzu wird an
der sudlichen Grenze des Gewerbegebiets ein Einfahrtsbereich festgesetzt, sowie ein Bereich
im angrenzenden Mischgebiet (Baufeld 8) als nicht Uberbaubare Flache festgesetzt. Diese
Zufahrt kann genutzt werden, soweit der dort gefihrte Verkehr mit den angrenzenden
Nutzungen und der festgesetzten Mischverkehrsflache im Baumschulenweg vertraglich ist. Im
Ubrigen Bereich der sudlichen und dstlichen Grenze des Gewerbegebiets wird ein Verbot der
Zu- und Abfahrt festgesetzt, da hier keine FahrerschlieRung erfolgen soll, um Stérungen der
angrenzenden Nutzungen zu vermeiden.

Far den ruhenden Verkehr sind Flachen fur ca. 14 offentliche Stellplatze vorgesehen. Diese
sind auf den gesondert festgesetzten Flachen vorgesehen. Darlber hinaus kdénnen im
Rahmen der Ausbauplanung der Mischverkehrsflachen bei Bedarf weitere offentliche
Stellplatze vorgesehen werden. Bei einem Stellplatzschlissel von einem 6ffentlichen Stellplatz
pro 5 Wohneinheiten kdénnen bis zu 10 Stellpldtze der neuen Wohnbebauung als
Besucherstellplatze zugeordnet werden. Dieser Stellplatzschlissel ist flr ein Uberwiegend
gering verdichtetes Wohngebiet mit guter Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr
angemessen. Die weiteren 6ffentlichen Stellplatze werden vorgesehen, um ein Angebot fiir die
Besucher der angrenzenden Kleingartenanlage vorzuhalten. Die privaten Stellplatze sind auf
den Grundstiicken unterzubringen, dabei sind aus stadtebaulicher Sicht zwei Stellplatze pro
Wohneinheit anzustreben.

Ver- und Entsorqung

Da sich das Plangebiet in einem bebauten und erschlossenen Bereich befindet, ist auch
dessen Ver- und Entsorgung durch Anschluss an das Leitungsnetz der Versorgungstrager
grundsatzlich gewahrleistet. Dies gilt fir die vorhandenen Einrichtungen wie Strom, Gas,
Wasser u.a. sowie flr fernmeldetechnische Versorgungsanlagen.

Zur Entwasserung des Gebiets ist eine Entwasserungsstudie erstellt worden, die in der Anlage
beigefigt ist (Das in der Entwasserungsstudie zugrunde gelegte Plankonzept weicht
geringfigig vom Offenlageplan ab. Nach Aussage des Fachgutachters ist die
Entwasserungsstudie aber auch fir den Offenlageplan uneingeschrankt gultig). Die
Schmutzentwasserung des Plangebietes erfolgt Gber einen Schmutzwasserkanal, der tber die
geplante Stralle auf dem heutigen Verbindungsweg nach Norden verlauft. Dieser Kanal
schliel’t in der Hofschaft Blichel an das vorhandene Schmutzwassersystem an, so dass die
ordnungsgemale Beseitigung der Abwasser gewahrleistet ist. Durch den Anschluss der
bestehenden Bebauung am Baumschulenweg, die derzeit noch Uber Gruben entwassert, an
die Schmutzwasserkanalisation kann diese Ubergangsldsung beseitigt werden.
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Die Regenentwasserung des Gebiets erfolgt grundsatzlich Gber einen Regenwasserkanal, der

in der geplanten ErschlieBungsstral’e auf dem heutigen Verbindungsweg verlegt wird. Im

Bereich der Hofschaft Buichel erfolgt der Anschluss an die bestehende

Regenwasserkanalisation und die Einleitung Gber eine vorhandene Einleitungsstelle M 42 in

den Morsbach. Das Niederschlagswasser lauft aus der vorhandenen Einleitungsstelle

ungedrosselt dem Morsbach zu. Diese Einleitung erfolgt ohne wasserrechtliche Erlaubnis; die

Bezirksregierung hat fur diese Einleitungsstelle eine bis zum 01.07.2007 befristete

Ordnungsverfiigung  erteilt. Der Wupperverband erstellt zur Zeit einen hydraulischen

Nachweis fur alle Einleitungsstellen in den Morsbach. Konkrete Anforderungen an die

einzelnen Einleitungen kénnen erst formuliert werden, wenn die Ergebnisse vorliegen. Unter

der Voraussetzung, das die Remscheider Entsorgungsbetriebe die M 42 entsprechend des
hydraulischen Nachweises sanieren und dabei gewahrleistet wird, dass durch die geplante

Bebauung keine zusatzliche Belastung des Gewassers erfolgt, ist die ordnungsgemale

Ableitung des Regenwassers gesichert. Wegen der ausgepragten Topografie des Gelandes

kénnen nicht samtliche Bauflachen im freien Gefalle an den geplanten Regenwasserkanal

angeschlossen werden. Deshalb muss das anfallende Regenwasser auf den silidlichen und

Ostlichen Bauflachen (Baufelder 2, 4 und 6) dezentral auf den Grundstiicken versickert

werden. Die Niederschlagswasserentsorgung ist hier nur sichergestellt, wenn:

- die Parzellierung der einzelnen Grundsticke und die Ausweisung der Uberbaubaren
Flachen so erfolgt, dass auf jedem Grundstiick eine Sickeranlage nach den Regeln der
Technik errichtet werden kann,

- die Sickerfahigkeit des Untergrundes in jedem Baufenster anhand der geplanten Nutzung
durch ein hydrogeologisches Gutachten beschrieben wird,

- jeweils max. zwei Einzelgrundsticke an eine Versickerungsanlage angeschlossen
werden.

Fir das Baufeld 6 liegt bereits der Nachweis der Sickerfahigkeit des Untergrundes vor, zur

Einhaltung der Ubrigen genannten Bedingungen wird flr die betroffenen Festsetzungen eine

bedingte Festsetzung gemaf § 9 (2) Nr. 2 BauGB getroffen.

Planungsziele / Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch einen stark nach Osten abfallenden Hang gepragt.
Dieser bietet Fernblicke in den angrenzenden innerstadtischen Landschaftsfreiraum und den
gegenuberliegenden Hang mit den das Landschaftsbild pragenden Heckenstrukturen. Die
stadtebauliche Struktur greift diese Gegebenheiten auf, indem die ErschlieBungsstrallen im
wesentlichen parallel zum Hang verlaufen und so moderate Steigungsverhaltnisse
ermoglichen. Die Baufelder werden so entwickelt, dass Uberwiegend eine Sidorientierung der
Baukoérper und Gartenflachen moglich wird. Dies flihrt dazu, dass die einzelnen Gebaude
zueinander deutlich in der Hohenlage gestaffelt werden, um eine Anpassung an das Gelande
zu erreichen. Die zukilnftige Bebauung soll aulerdem zwischen den heute schon bebauten
Bereichen und dem Landschaftsraum vermitteln und einen angemessenen Ubergang
schaffen.

Darlber hinaus soll wegen des Defizits an Spielflachen in der Umgebung ein o&ffentlicher
Spielplatz der Kategorie B festgesetzt werden. Auf’erdem soll die bestehende Bebauung am
Baumschulenweg planungsrechtlich gesichert werden und es sollen angemessene
Baumoglichkeiten geschaffen werden. SchlieBlich sollen im Anschluss an die bestehende
gewerbliche Nutzung an der Bichelstralle Erweiterungs- und Erganzungsmdglichkeiten
geschaffen werden.



5.

Planinhalte

5.1

Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Baugebiete

Ausgehend von den oben dargestellten stadtebaulichen Zielsetzungen werden die folgenden
Baugebiete gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt:

Mischgebiet (Baufelder 7 und 8):

Im westlichen Bereich des Baumschulenwegs wird ein Mischgebiet gemal® § 6 BauNVO
festgesetzt. Damit wird die bestehende stadtebauliche Situation mit Wohngebauden und
gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich gesichert. Es ist das Ziel der Stadt Remscheid
dieses vertragliche Nebeneinander von Wohnungen und nicht wesentlichen stérenden
Gewerbebetrieben hier auch zukunftig zu erhalten und zu entwickeln.

In dem Mischgebiet werden Tankstellen und Gartenbautriebe ausgeschlossen, da sich diese
Nutzungsarten aufgrund ihres Platzbedarfs und des verursachten Fahrverkehrs nicht in das
relativ kleine Gebiet einfligen. Die gemal BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassigen Vergnlgungsstatten werden ausgeschlossen, weil die von Vergnligungsstatten
ausgehenden Beeintrachtigungen eine stadtebaulich winschenswerte Weiterentwicklung
dieses Bereichs mit der Pragung als Wohnstandort in einem vertraglichen Nebeneinander zu
nichtstorenden gewerblichen Betrieben verhindern wirden. Die Nutzungsschwerpunkte von
Vergnlgungsstatten liegen insbesondere in den Abend- und Nachtstunden, so dass in dieser
hauptsachlichen Betriebszeit auch erhebliche Larmbelastungen z.B. durch PKW-Verkehr zu
erwarten sind. Deshalb ist ein Ausschluss von Vergnligungsstatten erforderlich.

Gewerbegebiet (Baufeld 9):

In einem Bereich nérdlich des Baumschulenwegs wird ein Gewerbegebiet gemal § 8
BauNVO festgesetzt. Diese Flache grenzt unmittelbar an einen bestehenden Gewerbebetrieb
in der Buchelstrale an. Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets werden hiermit Flachen fur
die Erweiterung dieses Betriebs oder fir andere Gewerbeansiedlungen geschaffen. Diese
Flache liegt an der Nahtstelle zwischen dem bestehenden Betrieb, vorhandenen
Wohnnutzungen und dem zukiinftigen Wohngebiet. Deshalb werden in dem Gewerbegebiet
nur Betriebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dieses ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Damit werden gegenseitige Beeintrachtigungen
zwischen Wohnnutzung und Gewerbegebiet vermieden, da von den neuen Flachen keine
UbermaRigen Emissionen ausgehen und die Wohnbebauung nicht naher an den bestehenden
Betrieb heranrlckt. Betriebe mit hdherem Storgrad konnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass
Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen ausgeschlossen sind, z.B. aufgrund
baulicher Abschirmung.

Im Gewerbegebiet werden die nach BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen
ausgeschlossen, da die Flache aufgrund ihrer Lage im Ruckraum fur diese Nutzung
ungeeignet ist. AulRerdem werden die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
ausgeschlossen, da Beeintrachtigungen der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen wie
oben zum Mischgebiet dargestellt nicht ausgeschlossen sind.

Allgemeines Wohngebiet (Baufelder 1 bis 6):

Far den westlichen Planbereich wird ein allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO
festgesetzt. Gemal der oben dargestellten Zielsetzung soll dieses Gebiet vorwiegend dem
Wohnen dienen. Ebenso sollen aber auch kleinere Versorgungseinrichtungen wie Laden oder
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soziale Einrichtungen mdglich sein. Dies entspricht dem Charakter des Gebiets als stadtisch
gepragter Bereich in der Nahe zum Stadtteilzentrum Hasten.

Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden ausgeschlossen, da sich diese Nutzungsarten aufgrund ihres
Platzbedarfs, des verursachten Fahrverkehrs, der Topografie und Bebauungsstruktur nicht in
das Gebiet einfiigen.

5.1.2 Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 der BauNVO sind Garagen und Stellplatze grundsatzlich in allen Baugebieten
zuldssig. Im Bebauungsplan Nr. 566 wird die Zulassigkeit von Garagen und Carports fir die
Baufelder 2, 4 und 6 im allgemeinen Wohngebiet auf die tGberbaubaren Grundstiicksflachen
beschrankt. Dies dient dazu, in diesem Ubergangsbereich zum Landschaftsfreiraum eine
aufgelockerte Bebauung sicherzustellen und insbesondere die Zwischenraume zwischen den
Bauflachen freizuhalten. Die Uberbaubaren Flachen in diesen Baufeldern sind so grof3
dimensioniert, dass die Unterbringung von Garagen problemlos mdglich ist. In den Ubrigen
Baufeldern des allgemeinen Wohngebiets sowie im Misch- und Gewerbegebiet werden
Garagen aulierhalb der Uberbaubaren Flachen nicht ausgeschlossen, da hier eine dichtere
Bebauung stadtebaulich gewlinscht ist und die Topografie und der Zuschnitt der Baufelder
anderenfalls die Errichtung von Garagen erheblich erschweren wirden. Es missen 2
Stellplatze oder Garagen pro Wohneinheit nachgewiesen werden.

5.1.3 Nebenanlagen / Gartenhauser

Um, wie bereits unter Punkt 5.1.2 erwahnt, eine aufgelockerte Bebauung sicherzustellen,
werden Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Flachen in den
Baufeldern 2, 4 und 6 ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind lediglich Gartenhauser bis
zu einer Grole von 30 m3. Diese sind nach der Bauordnung NW genehmigungsfrei und tragen
zu angemessenen Nutzungsmoglichkeit der Gartenflachen bei. Wegen ihrer geringen Grolle
fuhren sie zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung der nicht Gberbaubaren Flachen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

5.2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

Entsprechend den oben dargestellten Zielsetzungen werden folgende Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung getroffen:

Im Mischgebiet (Baufelder 7 und 8) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 entsprechend den Hoéchstgrenzen der BauNVO
festgesetzt. Damit werden ausreichende Entwicklungsmaoglichkeiten fir die bestehenden
Betriebe ermdglicht, ohne dass eine zu hohe Verdichtung eintritt, die dem Gebietscharakter
nicht mehr entspricht.

Im Gewerbegebiet (Baufeld 9) wird eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4 entsprechend den
Hochstgrenze der BauNVO festgesetzt. Damit wird auf dem relativ kleinen Grundstiick eine
angemessene Ausnutzbarkeit gewahrleistet. AuRerdem kann eine dichte Bebauung bei
entsprechender Ausbildung des ostlichen Gebaudeabschlusses dazu beitragen, die
Abschirmung gegentber dem angrenzenden Wohngebiet zu verbessern.

Im allgemeinen Wohngebiet wird in den Baufeldern 1, 3 und 5 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ
von 0,8 entsprechend den Hochstgrenzen der BauNVO und der Geschossigkeit festgesetzt.
Damit wird eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstticke erzielt. In den Baufeldern 2,
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4 und 6 wird eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 festgesetzt. Mit dieser etwas reduzierten
Ausnutzbarkeit wird eine aufgelockerte Bebauung sichergestellt, die den Ubergang zum
Landschaftsfreiraum herstellt. Aullerdem werden so Freifldichen gesichert, die zu Anlage der
grundstlicksbezogenen Regenwasserversickerung dienen kénnen.

5.2.2 Anzahl der Vollgeschosse

5.3

Im Mischgebiet (Baufelder 7 und 8) wird die Anzahl der Vollgeschosse auf hochstens zwei
begrenzt. Das entspricht der Hohe der vorhandenen Bebauung und sichert eine gute
Nutzbarkeit der Grundsticke, so dass sich eine eventuelle Neubebauung gut in die
stadtebauliche Umgebung einflgt.

Im Gewerbegebiet (Baufeld 9) wird im westlichen Teil eine maximal dreigeschossige
Bebauung festgesetzt in Anlehnung an das bestehende Verwaltungsgebaude in diesem
Bereich. Damit wird eine angemessene Ausnutzung des relativ kleinen Grundstlicks
ermdglicht. Die Bebauung entwickelt sich dabei vor allem entlang gewerblich genutzter
Grundstlicke, so dass eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen durch die Bauhoéhe
weitestgehend vermieden wird. Fur den Ostlichen Teil der gewerblichen Bauflache wird eine
Zweigeschossigkeit zwingend festgesetzt. Damit wird zum einen eine hdhenmalige
Abstaffelung zum allgemeinen Wohngebiet hin erreicht und somit eine gute Einbindung in die
Umgebung. Zum anderen soll mit der zwingenden Zweigeschossigkeit erreicht werden, dass
die Bebauung in diesem Bereich eine gewisse Mindesthohe aufweist. Damit wird
sichergestellt, dass die Bebauung hier eine Larmschutzfunktion zwischen den
Gewerbeflachen und dem Wohngebiet wahrnehmen kann.

Im allgemeinen Wohngebiet wird in den Baufeldern 2 und 3 eine maximal zweigeschossige
Bebauung festgesetzt. In diesem zentralen Bereich des Wohngebiets wird somit eine hdhere
Verdichtung ermdglicht und damit eine gute Ausnutzung der vorhandenen Flache. Dabei passt
sich die Bauhohe an die bereits vorhandenen Gebaude am Baumschulenweg an. Durch die
Hangigkeit des Geldndes kann dabei talseitig eine optische Dreigeschossigkeit entstehen. Im
Baufeld 5 wird entlang des Baumschulenwegs eine maximal zweigeschossige Bebauung
festgesetzt. Damit wird die bestehende Situation aufgenommen und fir zukidnftige
Bauvorhaben gesichert. Im siidlichen Teil des Baufeldes wird eine eingeschossige Bebauung
festgesetzt, da hier zu einen bereits eingeschossige Gebaude stehen und zum anderen so ein
flieRender Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum gestaltet werden soll. In den
Baufelder 2, 4 und 6 wird schliel3lich eine eingeschossige Bebauung festgesetzt, bis auf das
nordlichste Baufenster im Baufeld 2. Hier wird mit der festgesetzten Zweigeschossigkeit die
bestehende Situation aufgegriffen und so der Ubergang zu Hofschaft Biichel betont. Im
Ubrigen Bereich wird mit der Eingeschossigkeit ein allmahlicher Ubergang zum
Landschaftsraum erzielt. Dabei kann aufgrund der starken Hangigkeit des Gelandes talseitig
ein weiteres Geschoss zu Tage treten. Stadtebauliches Ziel ist es, in jedem Fall zur geplanten
Strale hin ein eingeschossiges Gebaude zu erhalten. Soweit durch die starke Hanglage ein
gemal Landesbauordnung zweigeschossiges Gebaude entsteht, ist im Einzelfall zu prifen ob
dies stadtebaulich vertretbar ist. In diesem Fall sollte auf Drempel verzichtet werden.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache

5.3.1

Bauweise

Im Mischgebiet (Baufelder 7 und 8) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Das heil3t
es kann sowohl mit als auch ohne Grenzabstand gebaut werden und es kénnen Baukoérper
Uber und unter 50m Lange entstehen. Dieser Bereich ist durch ein enges Nebeneinander von
Wohngebauden auf relativ grofien Grundstiicken und groReren grenzstandigen
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Gewerbebetrieben gepragt. Es ist das stadtebauliche Ziel, diese Situation auch fiir die Zukunft
zu sichern. Deshalb wird in diesem Bereich eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Im Gewerbegebiet (Baufeld 9) wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, d.h. es ist ohne
Grenzabstand zu bauen und Baukoérper Uber 50m Lange sind zuldssig. Damit wird eine
intensive und flachensparende Ausnutzung der gewerblichen Bauflache erreicht. Aulerdem
unterstitzt die geschlossene Bauweise die beabsichtigte Schallschutzfunktion der Bebauung
zum Wohngebiet hin.

Im allgemeinen Wohngebiet wird in den Baufeldern 1, 3 und 5 eine offene Bauweise
festgesetzt. Das heildt es sind Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen bis zu 50m
Lange mit seitlichem Grenzabstand zuldssig. Damit wird die in diesem Bereich gewunschte,
héhere Verdichtung und Flachenausnutzung méglich. Aufderdem wird so ein Flachenangebot
fur unterschiedliche Bauformen erzielt.

In den Baufeldern 2, 4 und 6 werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Mit dieser
aufgelockerten Bauweise wird ein allmahlicher Ubergang zum Landschaftsraum entwickelt
und durch die entstehenden Freirdume zwischen den Gebauden wirkt die Landschaft bis in
den Straldenraum.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Mischgebiet (Baufelder 7 und 8) wird die Uberbaubare Flache grof3zlgig festgesetzt, so
dass eine zusammenhangende Bauflache entsteht. Im Baufeld 7 verlauft die Baugrenze mit
3m Abstand zu den Stralenbegrenzungslinien, um den Strallenraum nicht unnétig
einzuengen. Dabei wird das bestehende Gebaude Bichelstralke 46, das naher zum
Strallenraum steht, durch einen entsprechenden Versprung in der Baugrenze
planungsrechtlich gesichert. Damit wird das gewachsene Strallenbild Ubernommen. Zum
sudlich angrenzenden Nachbargrundstick wird die Baugrenze bis zur Grundstlcksgrenze
gefuhrt. Damit wird die bestehende Situation planungsrechtlich gesichert und die Bebauung
auf der Grundstiicksgrenze kann auch fir zukinftige bauliche Anderungen oder Neubauten
erfolgen. Im Baufeld 8 wird die iberbaubare Flache mit einem Abstand zu den StralRenflachen
bzw. Nachbargrundsticken festgesetzt, um so einen ausreichenden Abstand zu
gewahrleisten. Fir das Grundstiick Blichelstralle 52 wird die Baugrenze in Richtung der
Blchelstralle vorgezogen, um so das gewachsene Stralenbild aufzunehmen. Die
Blchelstralte ist breit genug, so dass hierdurch keine Beeintrachtigungen entstehen. Im
Bereich der Gebaude Baumschulenweg 7 und 9 wird die Baugrenze hinter den heutigen
Bestand zuriick genommen. Damit wird sichergestellt, dass eine zukiinftige Bebauung zum
angrenzenden Gewerbegebiet einen ausreichenden Abstand einhalt, so dass hier keine
Konflikte bezlglich der Abstandsflachen entstehen. Die bestehenden Gebaude genielden
Bestandsschutz. AuRerdem wird zu den Verkehrsflachen ein Abstand festgesetzt, um die
vorhandene Hecke in diesem Bereich zu sichern und Beeintrachtigungen des Verkehrs zu
vermeiden, da die Strallenbreite mit 5,50m relativ schmal festgesetzt ist. Schlief3lich wird im
Baufeld 8 ein Bereich zwischen den Grundstiicken Baumschulenweg 7 und 9 von Bebauung
freigehalten, da hier eine eventuelle Zufahrt zum dahinterliegenden Gewerbegebiet moglich
sein soll.

Im Gewerbegebiet (Baufeld 9) wird eine zusammenhangende Bauflache festgesetzt, die nach
Norden, Osten und Sdden einen Abstand zu den Nachbargrundsticken einhalt. Dadurch
werden Konflikte mit den angrenzenden Nutzungen vermieden. Im Westen reicht die
Uberbaubare Flache bis an die Grundstlicksgrenze heran. Damit wird die planungsrechtliche
Méoglichkeit geschaffen, diese Flache als Erweiterungsflache zum dortigen Betrieb zu nutzen.
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Im Wohngebiet (Baufelder 1 bis 6) werden die Uberbaubaren Flachen so festgesetzt, dass
eine aufgelockerte und dem Gelande angepasste Baustruktur entsteht und gleichzeitig ein
angemessener Spielraum fir die zukilinftige Bebauung entsteht. In den Baufeldern 1 und 3
wird entlang des heutigen Verbindungswegs zwischen Baumschulenweg und Buchel im
nordlichen Bereich die bestehende, stral’enbegleitende Bebauung aufgenommen. Im weiteren
Verlauf des Verbindungswegs werden die Baufelder so festgesetzt, dass eine Bebauung quer
zum Hang entsteht. So kann der angrenzende Landschaftsraum von den meisten
Grundstucken aus wahrgenommen werden, was zu einer guten Wohnqualitat beitragt. Die
Tiefe der Baufelder ist dabei so bemessen, dass ein Verspringen oder Verschieben der
Gebaude in relativ groBem Umfang moglich ist. Damit wird eine ausreichende Flexibilitat
geschaffen, um die zukinftigen Baukdrper abhangig von der konkreten Gestaltung optimal
anzuordnen. Im westlichen Teil des Baufeldes 3 wird eine Bauflache parallel zur westlichen
Erschlielungsstralle angeordnet. Dadurch wird ein baulicher Abschluss gegentber der
benachbarten Gewerbeflache erzielt und die Wahrnehmungsmoglichkeit des 6stlich
angrenzenden Landschaftsraums optimiert. SchlieBlich wird so auch die Erreichbarkeit der
Grundsticke von der festgesetzten Verkehrsflache verbessert. Im Baufeld 5 wird die
vorhandene Bebauung durch die festgesetzten Bauflachen weitestgehend aufgenommen, so
dass auch zukinftig eine gute Ausnutzung der Grundstiicke méglich ist. Das sddlichste
Baufenster ist mit seiner Winkelform so ausgerichtet, dass entlang des festgesetzten
StralBenverlaufs eine Sud- bzw. Ostorientierung der Grundstucksfreiflachen zum
Landschaftsraum mdglich ist. In den Baufeldern 2, 4 und 6 werden die tberbaubaren Flachen
parallel zum festgesetzten StralRenverlauf festgesetzt. Damit wird eine klare bauliche Fassung
des StralRenraums erzielt und es entwickelt sich eine bauliche Abgrenzung zum
Landschaftsraum. Die Uberbaubaren Flachen beginnen in der Regel in 2m Abstand zur
Verkehrsflache. Mit diesem relativ geringen Abstand wird der Abstand der Bebauung zum
schitzenswerten Landschaftsraum so weit wie mdglich vergréRert, ohne den Strallenraum zu
stark einzuengen. Aulierdem wird so verhindert, das die Gebaude zu weit hangabwarts
entstehen, was zu erheblichen Erdbewegungen wegen des starken Gefalles fihren wirde. Im
Bereich des Baufeldes 2 reicht die Uberbaubare Flache im nérdlichen Teil des Flurstliicks 263
in den Ruckraum des Grundsticks, da hier eine entsprechende Baugenehmigung erteilt
worden ist. Die Bauflachen wechseln sich mit nicht Uberbaubaren Flachen ab, dass der
Landschaftsraum immer wieder von der Stralle aus wahrgenommen werden kann. Dies tragt
zu einem qualitatsvollen Wohnumfeld bei.

Griinflachen und Spielplatze

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 566 liegt auf der Nahtstelle zwischen den relativ dicht
bebauten Ortsteilen Hasten und Blichel und einem innerstadtischen Landschaftsraum. Daraus
ergeben sich verschiedene Anforderungen an das griinplanerische Konzept.

Durch die oben dargestellten Festsetzungen entstehen insbesondere im allgemeinen
Wohngebiet grofl3ziigige grundstlicksbezogene Freiflachen, die in der Regel gartnerisch
genutzt werden. Dadurch ist eine Begriinung des Gebiets bereits gewahrleistet. Der Bedarf an
offentlichen Grinflachen beschrankt sich deshalb auf einen Kinderspielplatz. Entsprechend
der beschlossenen Spielflachenplanung der Stadt Remscheid besteht in der Umgebung des
Planbereichs (Stadtbezirke 201 Hasten-Mitte und 202 Kratzberg) ein erhebliches Defizit an
offentlichen Spielflachen von insgesamt ca. 4.400 m2. Deshalb wird im Bebauungsplan Nr. 566
ein offentlicher Spielplatz der Kategorie B mit einer GroRe von rund 1.470 m? festgesetzt.
Gemal den Empfehlungen des Innenministeriums flr die Spielflachenplanung ware fir die
erwartete Gré3e und Dichte des Wohngebiets ein Mindestbedarf an Spielflachen von ca. 400-
500 m? anzusetzen. Damit tragt der festgesetzte Spielplatz neben der Versorgung des
Plangebiets auch zur Versorgung der angrenzenden Bereiche bei. So wird ein
planungsrechtlicher Beitrag dazu geleistet, das Spielflachendefizit in diesem Bereich
abzubauen. Der Spielbereich wird in der sudwestlichen Ecke des Plangebiets angeordnet.
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Hier ist er zum einen Uber die zukiinftige Verkehrsflache gut erreichbar, zum anderen liegt er
im Randbereich der Wohnbebauung, so dass mdgliche Konflikte minimiert werden. Die
vorgesehene Zielgruppe des Spielplatzes sind Schulkinder, die keine so unmittelbare
Kontrolle bendtigen wie z.B. Kleinkinder, so dass die Anordnung des Spielplatzes auch diesen
Anspriichen gerecht wird.

Im Bereich des Baufeldes 3 wird eine private Grinflache festgesetzt. Damit wird die
Moglichkeit geschaffen, anschlieRend an die westlich angrenzende Grinflache einen
zusammenhangenden Grinbereich zu gestalten. Aufgrund seines Zuschnitts kommt der
betroffene Bereich fur eine Bebauung nicht in Betracht.

Badume und Straucher

5.6

Um eine stadtebauliche Strukturierung des Gebiets und eine 6kologisch wirksame Vernetzung
mit dem Freiraum zu erzielen, wird fur das allgemeine Wohngebiet und das Mischgebiet
(Baufelder 1 bis 8) festgesetzt, dass die seitlichen und hinteren Grundstliickgrenzen mit
einheimischen Gehdlzen zu begrinen sind. Da dies eine Ubliche Art der
Grundsttickeinfriedung ist, wird so ein angemessener Kompromiss zwischen 6kologischen
und privaten Belangen erreicht. Im Gewerbegebiet (Baufeld 9) wird auf eine entsprechende
Festsetzung verzichtet, da hier eine flachenscharfe Festsetzung zur Anpflanzung erfolgt (s.u.)

Weiterhin werden Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Nordlich des Baumschulenwegs wird damit eine wertvolle Hecke gesichert.
Entlang der Grenze des Gewerbegebiets sowie der noérdlich angrenzenden privaten
Grunflache dient die Anpflanzung dazu, die Grenze zwischen Wohn- und Gewerbegebiet
gestalterisch aufzuwerten und zum Immissionsschutz beizutragen. SchlielRlich wird entlang
der gesamten sidlichen und 6stlichen Grenze des zu bebauenden Bereichs eine Flache fir
Bepflanzungen festgesetzt. Mit dieser Begriinung wird der Ubergang vom bebauten Bereich
zum Landschaftsfreiraum gestaltet und abgegrenzt. Damit werden gleichzeitig vorhandene,
wertvolle Gehdlzstrukturen erhalten.

Die Pflanzlisten wurden gemafy fachlicher Empfehlungen zusammengestellt, um eine
Okologisch hochwertige Bepflanzung sicherzustellen.

Baudenkmaler

5.7

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das eingetragene Baudenkmal Blichelstrale 50,
dieses ist im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Archaologische Bodendenkmaler

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern im Plangebiet vor.
Bei Bodenbewegungen ist aber die Entdeckung von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen.
Diese Entdeckung ist gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz NW anzeigepflichtig und dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege umgehend zu melden. Die Bestimmungen der §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW sind zu beachten.

Umweltbezogene Belange

6.1

Allgemeines

Aufgrund der aktuellen Gesetzeslage ist zum Bebauungsplan 566 ein Umweltbericht erstellt
worden, der Bestandteil dieser Begriindung ist. Hier erfolgt die Blindelung aller im
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Zusammenhang mit der Planung stehenden umweltrelevanten Belange sowie Analyse und
Kompensationsumfang des sich aus der Planung ergebenden Eingriffs.

Umweltvertraglichkeit / Kompensation

6.3

Der Umweltbericht - als Bestandteil der Begriindung - definiert nach entsprechender Analyse
des Bestandes die mit der Neuplanung verbundenen umweltrelevanten Beeintrachtigungen.
Entsprechende Ausfiihrungen hierzu finden sich in Kapitel 11, 3.2 ,Griinordnerisches Konzept®.

Als Beitrag zur Kompensation des Eingriffs wird im Studosten des Planbereichs eine Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 (1)
Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Ausgleichsmallinahmen auf dieser Flache sind in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehdrde umzusetzen. Die festgesetzte Flache stellt eine
angemessene Losung dar, um sowohl Ausgleichsmalinahmen mdglichst nah am Eingriffsort
umzusetzen, als auch eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung zu ermdoglichen, so dass die
geplanten ErschlieBungsanlagen effektiv genutzt werden kénnen. Der Zuschnitt der Flache
wurde so gewahlt, dass sie im Bereich der Einmiindung des Baumschulenwegs in die Stralle
Richtung Bilchel bis an den StraRenraum herangefuhrt wird. Dadurch wird der
Landschaftsraum an diesem zentralen Gelenkpunkt des Baugebiets vom 6ffentlichen Raum in
Form eines Aussichtspunkts wahrnehmbar, so dass hier auch eine wichtige stadtebauliche
Funktion erfullt wird.

Unter Kapitel Il, Punkt 3 ff., kann dem Umweltbericht das mit der Planrealisierung verbundene
Kompensationsdefizit entnommen werden. Es bleibt festzuhalten, dass nur ein Teil der
erforderlichen Kompensationsmalinahmen im Plangebiet selbst umgesetzt werden konnen.
Das verbleibende Wertedefizit wird unter Abwagung der stadtebaulichen und
grinordnerischen Belange kompensiert. Dabei ist zu beachten, dass wesentliche Teile des
Plangebiets bereits heute baulich bzw. als Gartenbaubetrieb (Baumschule) genutzt werden.
Dariliber hinaus fihren die Wohnbauflachen 6stlich des Verbindungswegs (Baufelder 2, 4 und
6) zu einer stadtebaulich sinnvollen Ausnutzung der zu errichtenden ErschlieBungsanlagen
und tragen damit dazu bei, Freiflachen in anderen Bereichen zu schonen. Schliefdlich handelt
es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des bebauten Bereichs zur Schaffung
dringend bendtigter Wohnbauflachen. Dabei entsteht fiir die Baureifmachung der Grundstlicke
wegen der Topografie bereits ein relativ hoher Aufwand. Deshalb wird auf eine vollstandige
Kompensation des festgestellten Defizits verzichtet, unter Abwagung der oben dargestellten
Belange und der Wertigkeit der betroffenen Flachen erfolgt eine Kompensation von 8.000
Punkten gemal dem in der Umweltprifung dargestellten Bewertungsverfahren. Art und
Durchfiihrung der Kompensation sind in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdérde
festzulegen, dabei sit auch die Festlegung eines entsprechenden Ersatzgeldes moglich..

Altlasten

Im Plangebiet des BP sind der Vergangenheit verschiedene Flachen gewerblich genutzt
worden, deshalb wurde eine Altlastenersterfassung durchgefiihrt, daraus ergeben sich
Anhaltspunkte im Hinblick auf Altlasten. AuRerdem wurde das Altlastenkataster der Stadt
Remscheid ausgewertet.

Auf dem Grundstlick Blichelstralle 52 befindet sich eine Anschittung von bis zu 2,1 m
Machtigkeit. Die chemische Untersuchung der Anschittung ergab nach der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) keine Prifwertliberschreitung fiir eine
Wohn- und Spielplatznutzung. Auf einen Nutzpflanzenanbau sollte aufgrund des festgestellten
Cadmiumsgehalts verzichtet werden. Ist eine derartige Nutzung gewlinscht, so muss in den
Gartenbereichen eine unbelastete Vegetationsschicht, welche die Vorsorgewerte der
BBodSchV einhalt, eingebracht werden. Aus den dargestellten Griinden wird das Grundstiick
gemal § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flache gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit
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umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Nach den vorliegenden
Untersuchungsergebnissen ist eine Verwertung des Bodenaushubs nach abfallrechtlichen
Gesichtspunkten moglich. Das Material ist nach den Technischen Regeln ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung vom mineralischen Reststoffen / Abfallen der der Lander-
Arbeitsgemeinschaft (LAGA) der Einstufung Z 1.2 zuzuordnen.

Auf dem Grundstick Baumschulenweg 8 befindet sich seit 1886 eine Werkzeug- und
Maschinenfabrik, in den sechziger Jahren wurden Bohrélmischungen in einer Sickergrube
entsorgt. Auf dem Grundstlick liegt eine Anschittung von mit einer Machtigkeit zwischen 0.4
und 1,8 m vor. Bei den beiden untersuchten Bodenmischproben wurden die Prifwerte
BBodSchV fur Wohn- und Gewerbeflachen deutlich unterschritten. In der Bodenluft wurden
keine erhohten Gehalte an leichtflichtigen Schadstoffen (LHKW und BTEX) festgestellt. Die
Nutzung als Mischgebiet ist moglich, eine Kennzeichnung des Grundstiicks ist nicht
erforderlich. Der bei Erdarbeiten anfallende Bodenaushub ist nur bedingt verwertbar. In einer
Mischprobe wurden Kohlenwasserstoffgehalte ermittelt, die zu einer LAGA-Einstufung gréRRer
Z 2 fihren. Dieses Material ist ordnungsgemafl zu entsorgen. Der erforderlich
Entsorgungsweg ist durch Bodenuntersuchungen im Bereich der Baumaflnahme zu
bestimmen.

Beim Baumschulenweg 11 handelt es ich um einen Altstandort einer Werkzeugfabrik,
Betriebsabwasser wurden in der benachbarten Anschittung versickert. Es liegt eine
Anschittung (Boden, Asche, Bauschutt, Schlacke) in einer Machtigkeit von 0,9 — 2,1 m vor. In
der Bodenluft wurden keine erhohten Gehalte an leichtflichtigen wie LHKW und BTEX
festgestellt. Die Prufwerte der BBodSchV fur Wohngebiete werden unterschritten. Damit
bestehen nach dem heutigen Kenntnisstand keine Bedenken gegen eine Wohnnutzung auf
dem Grundstuck. Bei kunftiger sensibler Nutzung ist vorsorglich, aufgrund des PAK-Gehaltes
und der inhomogenen Anschittung, eine Abdeckung mit unbelastetem Boden auf den
Freiflachen vorzunehmen. Als Hinweis auf diese SicherungsmafRnahmen wird das Grundstuck
gemall § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flache gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die Bodenuntersuchungen ergeben eine LAGA-
Einstufung gréfier Z2 aufgrund der PAK-Gehalten zwischen 20,5 und 22,5 mg/kg. Der Gehalt
an B(a)P liegt zwischen 2,13 und 1,54 mg/kg. Nach diesen Ergebnissen ist eine Entsorgung
des Bodenaushubs erforderlich. Bei BaumalRnahmen ist der Entsorgungsweg durch vorherige
Bodenuntersuchung zu bestimmen.

Im Bereich der ehemaligen Baumschule (Baufelder 3, 5 und 6) wurde der Oberboden
untersucht, auch im Hinblick auf Pflanzenschutzmittelrickstande (Chlorpestizide). Bei der
chemischen Untersuchung wurden keine Chlorpestizide nachgewiesen. Die Prufwerte fur
Kinderspielplatze und Wohngebiete nach der BBodSchV werden deutlich unterschritten.
Gegen die Wohnnutzung bestehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Bedenken, eine
Altlast gemaR § 2 (5) des Bundesbodenschutzgesetzes liegt nicht vor, eine Kennzeichnung
des Grundstucks ist nicht erforderlich. Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist
eine Verwertung des Bodenaushubs nach abfallrechtlichen Gesichtspunkten mdglich. Das
Material ist nach den Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung vom
mineralischen Reststoffen / Abfallen® der der Lander-Arbeitsgemeinschaft (LAGA) der
Einstufung Z 1.1 zuzuordnen.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine ehemalige Neutralisierungs-
und Entgiftungsanlage mit Pumpstation, diese liegt topografisch oberhalb der Wohnbauflache
im sudwestlichen Teil des Baufeldes 1. Zum Ausschluss etwaiger
Untergrundverunreinigungen, die der geplanten Nutzung entgegen stehen koénnten, ist auf
dem Grundstick eine Bodenuntersuchung vorgenommen worden. Alle analysierten
Schwermetalle und Cyanide wurden in geringen Konzentrationen weit unter den Prifwerten
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (Kinderspielplatze bzw. Wohngebiete)
nachgewiesen. Fur die geplante Flachennutzung ist aus den ermittelten Schadstoffgehalten
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der oberflachennahen Mischproben fir den Wirkungspfad Boden-Mensch keine Gefahrdung
zu besorgen.

Das Flurstick 263 ist terrassiert und vermutlich teilweise angeschuttet. Konkrete Hinweise auf
die Art der Anschittung oder auf einen Altlastenverdacht bestehen nicht. Analog der Auflagen,
die in einem Baugenehmigungsverfahren auf diesem Grundstick erlassen worden sind, ist
deshalb folgendes zu beachten: Sollten bei Erdarbeiten auffallige Materialien (z.B. Schlacke,
oliges, teerhaltiges oder farblich/geruchlich auffalliges Material) gefunden werden, ist
unverziglich das Umweltamt der Stadt Remscheid — Untere Bodenschutzbehérde — unter der
Telefonnummer 02191 / 16-3973 zu informieren. Die ,Regeln fur Sicherheit und Gesundheit
bei der Arbeit* in kontaminierten Bereichen BGR 128 der Tiefbau—Berufsgenossenschaft und
die Technischen Regeln fur Gefahrstoffe TRGS 524 ,Sanierung und Arbeiten in
kontaminierten Bereichen®, jeweils in der aktuellen Fassung sind zu beachten. Das auffallige
Material ist in wasserdichten, abgedeckten Containern getrennt zu lagern, zu beproben und
entsprechend zu den abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Entsorgungsnachweise sind
vor Abtransport dem Umweltamt der Stadt Remscheid — Untere Bodenschutzbehdrde —
vorzulegen. Eine Vermischung des kontaminierten Materials mit anderem Material ist geman §
5 des Landesabfallgesetzes nicht erlaubt. Der Beginn von Baumalnahmen ist dem
Umweltamt der Stadt Remscheid — Untere Bodenschutzbehérde - funf Tage zuvor
anzuzeigen. Als Hinweis auf diese MalRnahmen wird das Grundstick gemafl § 9 (5) Nr. 3
BauGB als Flache gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

Aussagen des Kampfmittelrdumdienstes zum Projekt

6.5

Die Auswertung des Planbereichs war moglich. Die vorliegenden Informationen ergeben keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle unverztglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufuhren. Die weitere
Vorgehensweise ist dann dem Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen,
das dieser Begrindung als Anlage beiliegt.

Schallschutz

Der Bebauungsplan Nr. 566 sieht die Entwicklung eines Wohn- und eines Mischgebiets in der
Nahe zu bestehenden bzw. geplanten Gewerbebetrieben vor. Zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes wurde deshalb eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt, deren Ergebnisse und Auswirkungen nachfolgend dargestellt werden. Die
Untersuchung selbst ist als Anlage beigefiigt.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich verschiedener Gewerbebetriebe entlang des
Baumschulenwegs und der BuchelstralRe. In der schalltechnischen Untersuchung wurde
festgestellt, dass aufgrund der betrieblichen und baulichen Gegebenheiten aulier flir einen
Betrieb die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Der
unmittelbar stidwestlich an das Plangebiet angrenzende Betrieb Blchelstralte 24-26 wirde in
den Nachtstunden zu einer Uberschreitung des Grenzwerts fir ein direkt angrenzend
geplantes allgemeines Wohngebiet fihren. Bestehende Nutzungen sind davon nicht betroffen.
Schallmindernde MaRnahmen am Betrieb sind relativ aufwéandig, alternativ ist eine
Schallminderung durch einen ausreichenden Abstand maoglich. Dieser betragt gemaf der
schalltechnischen Untersuchung ca. 40m ab der sidwestlichen Ecke des Plangebiets. Dieser
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40m-Radius wird als Hinweis in den Bebauungsplan (Ubernommen. Das allgemeine
Wohngebiet (Baufeld 5) wird so begrenzt, dass ein ausreichender Abstand zum Betrieb
eingehalten wird. Damit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm auch fir diesen Bereich
eingehalten. In dem von Wohnnutzung freigehaltenen Bereich wird ein Kinderspielplatz
festgesetzt. Dies ist unbedenklich, da die Richtwertliberschreitung nur fiir die Nachtstunden
festgestellt worden ist, in denen der Kinderspielplatz nicht genutzt wird. Eine Beeintrachtigung
des Spielplatzes und seiner Nutzer kann deshalb ausgeschlossen werden.

Das Gewerbegebiet (Baufeld 9) liegt in unmittelbarer Nahe zum allgemeinen Wohngebiet bzw.
zum Mischgebiet. In der engen rdumlichen Situation sind aktive SchallschutzmalRnahmen z.B.
durch einen Larmschutzwall nicht mdglich bzw. stadtebaulich nicht sinnvoll. Deshalb wird das
Gewerbegebiet so eingeschrankt, dass dort nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Zusammenhang mit dem Abstand zu den angrenzenden
Baufeldern und der festgesetzten Bepflanzung ist so sichergestellt, dass von dem
Gewerbegebiet keine unzuldassigen Beeintrachtigungen der Wohnnutzung ausgehen. Darlber
hinaus wird im d&stlichen Teil des Baufeldes eine zwingend zweigeschossige Bebauung
festgesetzt. Mit der so erzielten Bauhdhe soll auch eine bauliche Abschirmung gegentber
dem allgemeinen Wohngebiet erzielt werden, so dass im westlichen Teil des Gewerbegebiets
ggf. auch Betriebe héheren Stérgrads zugelassen werden kénnen, ohne die Wohnnutzung zu
storen. Die Vertraglichkeit mit der Wohnnutzung ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Die o0.g. schalltechnische Untersuchung bezieht sich auf einen etwas kleineren Bereich als
das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 566. Die Flachen 6stlich des Verbindungswegs
Baumschulenweg — Blichel, die im Rahmen der Offenlage hinzugekommen sind, sind in der
schalltechnischen Untersuchung nicht bertcksichtigt. Dies ist aber schalltechnisch nicht
relevant, da diese Flachen gegeniber den untersuchten Bereichen weiter entfernt von den
relevanten Schallquellen liegen. Fir die Wohnbebauung dstlich des Wegs (Baufelder 2 und 4)
ergeben sich also keine anderen Ergebnisse als fiir das tbrige Wohngebiet. Weiterhin wird in
der schalltechnischen Untersuchung eine geplante Parkpalette im Gewerbegebiet (Baufeld 9)
erwahnt. Diese stellt nur eine mdgliche Nutzung fir die Gewerbeflache dar, eine
entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erfolgt. Dies hat aber ebenfalls keine
Auswirkungen auf die schalltechnischen Gegebenheiten.

6.6 Text des Umweltberichtes
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l. Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes

Nach Verlagerung der Baumschule Miiller, die neben einem Parkplatz den GroBteil der Flachen
zwischen dem Baumschulenweg und der nérdlich gelegenen Hofschaft Blchel einnimmt, ergibt
sich nunmehr die Méglichkeit, die Flache einer anderweitigen Nutzung zuzufiihren. In diesem
Zusammenhang soll der Bebauungsplan Nr. 566 aufgestellt werden. Die Stadt Remscheid sieht
als Nachfolgenutzung hochwertige Wohnbebauung und eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung vor. Der Planung liegt eine Konzeption des Blros ARCHITEKTUR & STADTPLANUNG
(Juli 2006) zugrunde. Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hasten und umfasst eine
GesamtflachengréBe von ca. 5,8 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 566 erfordert das Erstellen des vorliegenden
Umweltberichtes, der ein zentraler Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (KRAMER
SCHALLTECHNIK GMBH, Juli 2005), eine Entwasserungsstudie (INGENIEURBURO BECK, Mé&rz 2006)
sowie orientierende Altlastengefahrdungsabschéatzungen fir Teilbereiche des Bebauungsplanes
(HALBACH + LANGE, Juli 2006) und eine ergénzende Altlastenuntersuchung (HALBACH +
LANGE, Juli 2007) durchgefuhrt. Die Gutachten werden im Umweltbericht berlcksichtigt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt die Grundlage fir die Erstellung des vorliegenden
Umweltberichtes dar. Darin enthalten sind die Vorgaben zu den sogenannten Belangen des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der
Aufstellung der Bauleitplédne zu beriicksichtigen sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Sind gemaB § 21 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. § 7a Abs. 3 BauGB legt fest, dass
Eingriffe nicht auszugleichen sind, die vor der planerischen Entscheidung zulassig waren.

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und
systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung beriicksichtigt
werden kdénnen. Gegenlber den sozialen und wirtschaftlichen Belangen haben die Belange des
Umweltschutzes keinen grundséatzlichen Vorrang in der Abwéagung.

2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

In einzelnen Fachgesetzen und Fachpléanen werden flr die Schutzglter Ziele und allgemeine
Grundsétze dargestellt, die die Grundlage fir eine Bewertung der Umweltauswirkungen bilden.
Dabei sind lediglich die Ziele zu bericksichtigen, die flr den betrachteten Bebauungsplan von
Bedeutung sind. Die nachfolgende Zusammenstellung enthélt die wesentlichen
schutzgutbezogenen Ziele.

Stand 16.04.2008
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Menschen/Gesundheit/Bevélkerung: Belange gem. § 1 Abs.6 Nr. 1 bis 3 BauGB,
TA-L&rm, DIN 18005, DIN 4109

Tiere/Pflanzen und biologische Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und

Vielfalt: der Landschaftspflege gem. §§ 1 und 2
BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

Boden: Zweck/Grundséatze des Bodenschutzes gem.

§ 1 BBodSchG, Darstellungen der
.Bodenschutzklausel“ gem. § 1a BauGB,
Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wasser: Grundsatze des § 1a WHG, Belange gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Landschaft: Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gem. §§ 1 und 2
BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7

BauGB
Kultur- und sonstige Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und
Sachgiiter: der Landschaftspflege gem. §§ 1 und 2
BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

Die Ziele und Darstellungen der Regionalplanung und der Landschaftsplanung werden im
Kap. Il 1.2 genannt.

3. Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die fiir die Betrachtung der Umweltbelange relevanten Aussagen der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 566 zusammenfassend dargestellt.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 566 werden insgesamt 9 Baufelder (BF) ausgewiesen.
Im Westen wird der bauliche Bestand beidseits des Baumschulenweges als Mischgebiet (MI)
festgesetzt (BF 7 + 8) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Tankstellen,
Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, um ein vertragliches
Nebeneinader von Wohnen und Gewerbe zu erhalten. Im BF 9 wird ein Gewerbegebiet (GE) mit
einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Zugelassen sind nur Gewerbebetriebe, die die angrenzenden
Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren; ausgeschlossen sind Tankstellen und
Vergnigungsstatten. Die Ubrigen Baufelder werden als Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt. Dabei ist im BF 2, 4 und 6 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3; in den Ubrigen
Baufelder (BF 1, 3 und 5) eine GRZ von 0,4 vorgesehen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ausgeschlossen. Im Bereich des BF 2, 4 und 6 sind Garagen und Carports auf den
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Uberbaubaren Grundstiicksflachen unterzubringen; auf den nicht Gberbaubaren Flachen werden
Nebenanlagen ausgeschlossen. Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Die aufgelockerte Bauweise soll insbesondere in den BF 2, 4 und 6 einen
allmahlichen Ubergang zum Landschaftsraum herstellen.

ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung erfolgt zum Einen (ber die BlchelstraBe, zum Anderen wird das
Plangebiet zusatzlich im Norden an die BlchelstraBe angeschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber den Baumschulenweg. Daran anschlieBend wird ein
ErschlieBungsast entlang des heutigen Verbindungsweges bis zur Hofschaft Biichel geflhrt.
Der Einmindungspunkt des Baumschulenwegs in die &stliche ErschlieBungsstraBe wird als
platzartige Situation mit verschiedenen Funktion gestaltet. Zwei weitere AnliegerstraBen
erschlieBen das Gebiet. Diese enden in Wendeanlagen.

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung im Plangebiet erfolgt Uber einen neu
anzulegenden Schmutzwasser- und einen Regenwasserkanal. Die geplanten Kandle verlaufen
entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe (heutiger Verbindungsweg) und werden an die
bestehenden Kanale im Bereich der Hofschaft Blichel angeschlossen. Durch den Anschluss der
bestehenden Bebauung, die derzeit noch in Gruben entwéssert, wird der Missstand hinsichtlich
der Entwésserung beseitigt.

Aufgrund der Topografie wird im BF 2, 4 und 6 das anfallende Regenwasser dezentral auf den
Grundstiicken versickert.

Griinkonzept

Grinflachen und Spielplatze

Im westlichen Bereich des Plangebietes (BF 3) wird eine private Griinflachen festgesetzt. Die
offentliche Grinflache im sidwestlichen Bereich am Ende der StraBenerschlieBung wird als
Spielplatz der Kategorie ,B“ (Schulkinder) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Baume und Straucher

Fir die Baufelder 1-8 (Ml und WA) wird festgesetzt, dass die seitlichen und hinteren
Grundstiickgrenzen mit einheimischen Gehélzen zu begriinen sind.

Uber Pflanzbindungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr.25 a und b werden Gehélzflachen im Plangebiet
festgesetzt. Im nérdlichen Plangebiet wird damit eine wertgebende Hecke gesichert. Im
Gewerbegebiet (BF 9) erfolgt eine flaichenscharfe Festsetzung zur Anpflanzung, welche die
Grenze zwischen Wohnen und Gewerbe gestalterisch aufwerten und zum Immissionsschutz
beitragen soll. Entlang der gesamtem sidlichen und Ostlichen Grenze des zu bebauenden
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Bereichs wird eine Flache zum Erhalt und zur Neuanpflanzung festgesetzt. Mit dieser
Begriinung wird der Ubergang von Bebauung/Landschaftsfreiraum gestaltet und abgegrenzt.

Baudenkmaler

Das im Plangebiet liegende Baudenkmal BuichelstraBe Nr.50 wird im Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichnet.

Ausgleich

Als Beitrag zum Ausgleich wird eine Grundstiicksfreiflache im sidéstlichen Plangebiet als
Ausgleichsflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Altlasten

Im Plangebiet des Bebauungsplanes sind der Vergangenheit verschiedene Flachen gewerblich
genutzt worden. In diesem Zusammenhang wurde eine Altlastenersterfassung und eine
erganzende Altlastenuntersuchung durchgefiihrt, die Anhaltspunkte im Hinblick auf Altlasten
geben. AuBerdem wurde das Altlastenkataster der Stadt Remscheid ausgewertet. Die
Ergebnisse der Fachgutachten sowie der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde
sind dem Kap. Il 2.4 zu entnehmen.

Teilbereiche werden gemaB § 9 (5) Nr. 3 BauGB vorsorglich im Bebauungsplan als Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Schall

Die schalltechnische Untersuchung (KRAMER Schalltechnik, 2005) kommt zu dem Ergebnis,
dass fir ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen an dem sudwestlich an das Plangebiet
angrenzenden Betrieb eine Schallminderung durch einen ausreichenden Abstand mdglich ist.
Ein entsprechender Radius wird als Hinweis in den Bebauungsplan Gbernommen. In dem von
Wohnnutzung freizuhaltenden Bereich wird ein Kinderspielplatz festgesetzt.

Im Gewerbegebiet (BF 9) sind aufgrund der Nahe zum allgemeinen Wohngebiet bzw. zum
Mischgebiet ebenfalls fiir ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe nur
Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Darlber hinaus wird im
Ostlichen Teil des Baufeldes eine zwingend zweigeschossige Bebauung festgesetzt.
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noérdlich und sldlich Baumschulenweg

ll. Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme

1.1 Kurzbeschreibung und Abgrenzung des umweltbezogenen
Untersuchungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 566 liegt im Ortsteil Hasten im Nordwesten der
Stadt Remscheid und umfasst die Wohnh&user mit Gérten entlang des Baumschulenweges
sowie die dort ansassige Baumschule. Weiterhin liegen eine gréBere Brachflache (ehemalige
Baumschulflachen) im sldlichen Teil sowie weitere Gérten (Grabeland) im Ostlichen Bereich
des Plangebietes. Begrenzt wird das Gebiet im Westen durch die BulchelstraBe. Im Siiden
reicht das Gebiet bis zur Bebauung entlang der Blchel-/WinterstraBe sowie zu den dortigen
Grin- und Waldflachen. Im Osten endet das Gebiet an einer Kleingartenanlage; im Nordosten
am Landschaftsschutzgebiet (LSG). Hier liegt auch eine Biotopkatasterfliche der LOBF. Im
Westen schlieBen weitrdumig misch- und kerngebietstypische Nutzungen an.

Aufgrund der im umliegenden LSG und in der Biotopkatasterflache zu erwartenden hohen
Wertigkeiten bezliglich der Belange des Umweltschutzes wird das Umfeld des
Bebauungsplanes in die Betrachtung einbezogen. Diese Vorgehensweise gewahrleistet die
vollstdndige Abschatzung der Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes geman
BauGB § 1 Abs. 6 Punkt 7. Die schalltechnischen Untersuchung (26.07.2005) bezieht
benachbarte Gewerbebetriebe auBerhalb des Geltungsbereiches in die Betrachtung ein.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP "99) stellt das Plangebiet als Alilgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar.

Der rechtswirksame FNP (1993) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beidseits
des Baumschulenweges Gewerbeflachen mit einem Streifen Mischgebiet im Ubergang zur
Hofschaft Biichel dar. Unterhalb des Verbindungsweges vom Baumschulenweg bis zur
Hofschaft Blchel ist eine Flache fir die Landwirtschaft und eine private Grinflache mit
Zweckbestimmung  ,Kleingartenanlage® dargestellt.  Parallel zur  Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 566 wird ein FNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Der (berwiegende Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird vom
Geltungsbereich des Landschaftsplanes Remscheid West (Stadt Remscheid, 2003) erfasst.
Dieser stellt fir die Nutzflachen der Baumschule im Nordwesten eine Flache flr den temporaren
Erhalt dar. Im Nordosten grenzt das LSG W2.3.3 an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes an.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 566 — Gebiet: 6stlich BiichelstraBe;
nérdlich und siidlich Baumschulenweg

1.2 Belange des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, gemaB § 1 Abs. 6 Punkt 7a-i BauGB im Hinblick auf
den derzeitigen Zustand, einschlieBlich der besonderen Umweltmerkmale im Hinblick auf eine
erhebliche Beeinflussung beschrieben. Zu den im Rahmen dieses Umweltberichtes zu
berucksichtigenden Umweltbelangen z&hlen:

- a) Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und biologische Vielfalt,
- c) der Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

- d) Kultur- und sonstige Sachgiiter und
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- i) die Wechselwirkungen der Buchstaben a, ¢ und d sowie

- d) Landschaftsplane und sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts.

Die Obrigen Belange des Umweltschutzes sind beziglich der vorliegenden Planung als nicht
abwagungsrelevant einzustufen. Diese Einschatzung wird nachfolgend fir jeden Belang
begriindet. Eine vertiefte Betrachtung ist daher nicht erforderlich.

- b) Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und europaische Vogelschutzgebiete:
Auswirkungen auf die 0.g. Gebiete liegen nicht vor.

- e) Emissionen, Abféille und Abwéasser
Durch die vorgesehene Wohnbebauung ergeben sich keine bedeutenden Emissionen,
Abfélle und Abwésser. Die kommunale Entsorgung der Abfélle und Abwé&sser ist
sichergestellt.

- f) erneuerbare Energien und sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Wohnbebauung wird gem. der giltigen Warmeschutzverordnung errichtet (EnEV).
Ziel der Verordnung ist eine Verbesserung der Energieeinsparung zur
Umweltschonung.

- h) Erhalt der bestmodglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden
Durch die geplante Wohnbebauung ergeben sich keine bedeutenden Emissionen.

1.2.1 Tiere

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die unmittelbare Umgebung sind
gekennzeichnet durch die Baumschulennutzung und die Wohnbebauung mit den
strukturreichen Garten im Westen und die Brachflachen und z.T. aufgelassenen Garten im
Nordosten. Die Brachen im sudlichen Teil sowie die Gehdlze in den strukturreichen Géarten und
die das Gebiet pragenden Heckenstrukturen sind als Lebensraum fiir Tiere hervorzuheben.

Die Beurteilung faunistischer Verhéltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 566
kommt anhand der durchgefihrten Kartierungen von Flederm&usen, Végeln und Heuschrecken
in 2005 und 2006 zu den nachfolgend dargestellten Ergebnissen.

Fledermause

Wéhrend zweier Begehungen im Frihjahr 2005 sowie einer zusatzlichen Begehung im
September 2006 aufgrund einer Plangebietserweiterung konnten keinerlei Aktivitdten von
Fledermausen festgestellt werden. In der ndheren Umgebung scheinen keine Quartiere
gebdudebewohnender Fledermausarten (z.B. Zwergfledermaus — Pipistrellus pipistrellus) zu
liegen, obwohl es sich bei der Bebauung zum (berwiegenden Teil um alte Fachwerkbauten mit
Verschieferung handelt, die gerne von diesen Arten als Quartier angenommen werden.
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Végel

Wéhrend der 5 Begehungen im Frihjahr 2005 konnten im Untersuchungsgebiet 26
Brutvogelarten und 4 Arten als Nahrungsgaste festgestellt werden. Eine Nachuntersuchung
aufgrund einer Gebietserweiterung im Sommer 2006 erbrachte keine zusétzlichen Arten
(Gesamtartenliste s. Tab. 4 im Anhang).

Gesamtbetrachtung des Artenspektrums

Neben zahlreichen weit verbreiteten Vogelarten wurden die Arten der Vorwarnlisten Dohle (RL
NRW V, RL BL 2), Haussperling (RL D und BL V), Mauersegler (RL D V), Goldammer (RL
NRW V) und Fitis (RL BL V) im Untersuchungsgebiet beobachtet. Neben ubiquaren und
urbanen Arten gliedern sich die im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten in Arten
des strukturreichen Offenlandes und Waldarten (N&here Artangaben und Beschreibung der
Biotopkomplexe s. Anhang).

Bewertung

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und beinhaltet offene
Bereiche wie eine Brachflache und ein Baumschulengeldnde. Angrenzend befinden sich neben
Siedlungsflachen auch Geholzbereiche und Kleingartenanlagen mit denen der untersuchte
Bereich bezuglich der Avifauna im Austausch steht. Es handelt sich bei der durchgefuhrten
Untersuchung somit nur um die Betrachtung eines Teilbereiches eines abgrenzbaren,
avifaunistischen Funktionsraums und damit auch nur um die Betrachtung eines Teils des
kompletten im Umfeld vorhandenen Artenspektrums. Daher erfolgt die Bewertung nicht fir die
einzelnen Biotopkomplexe, sondern fir die gesamte untersuchte Flache. Aufgrund der
Tatsache, dass es sich um eine relativ abwechselungs- und strukturreiche Flache handelt, was
sich auch im Arteninventar widerspiegelt, und aufgrund des im Verhaltnis zur
Flachenausdehnung groBen Artenspekirums wird der Bereich als von hoher Bedeutung fir die
Avifauna eingestuft.

Heuschrecken

Die Untersuchungen zum Vorkommen von Heuschrecken fanden im Sommer 2005 und eine
Nachkartierung in 2006 statt. Die Heuschreckenfauna des Gebietes weist keine Besonderheiten
auf, es konnten nur vier Heuschreckenarten festgestellt werden (vgl. Tab. 5 im Anhang). Die
haufigste Art des Untersuchungsgebietes ist der Gemeine Grashiipfer der zumindest in
Einzelexemplaren auf allen Grunlandflichen des Gebietes anzutreffen ist. Auch wenn der
Untersuchungsraum in einem Bereich des Bergischen Landes liegt, der aufgrund klimatischer
Griinde ohnehin nur eine relativ artenarme Heuschreckenfauna aufweist, so ist die festgestellte
Artenzahl bei den vorhandenen Strukturen trotzdem als relativ niedrig einzustufen. Griinde
hierfir kdnnen im hohen Verschattungsgrad der meisten Offenlandflachen, der relativ hohen
Vegetation auf den Brachflachen, die im Tagesverlauf nur langsam abtrocknet und sich nur
langsam aufheizt (kleinklimatische Grinde), aber auch in der ehemaligen Nutzung als
Baumschule einiger Teilflachen des Untersuchungsgebietes mit wahrscheinlich relativ hohem
Insektizideinsatz (anthropogen bedingte Griinde) zu suchen sein.
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Fazit

Es wurden keine Arten festgestellt, die nach den Roten Listen des Landes NRW oder
Deutschlands einer Geféhrdungskategorie (Kat. 1 — 3) zugeordnet sind. Allerdings wurden finf
Vogelarten der Vorwarnliste festgestellt (bei weiterhin einwirkenden negativen Faktoren ist eine
Geféhrdung im Zeitraum der n&chsten 10 Jahre wahrscheinlich). Von diesen fiinf Arten wird die
Dohle (Corvus monedula) bereits heute in der regionalisierten Fassung der Roten Liste fiir das
Bergische Land als ,stark gefdhrdet® angesehen. Der Untersuchungsraum ist unter
avifaunistischen Gesichtspunkten insgesamt von hoher Bedeutung. Fir die ebenfalls
untersuchten Artengruppen Fledermause und Heuschrecken lasst sich aus den Ergebnissen
keine besondere Bedeutung ableiten.

1.2.1.1 Artenschutz

Bei Realisierung des geplanten Vorhabens werden Eingriffe in den Naturhaushalt verursacht,
die auch in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaB § 42 BNatSchG sowie nach
Art. 12 FFH-RL und Art. 5 VS-RL zu Gberprifen sind.

Demnach sind die Verbotstatbestdnde gem. § 42 Abs. 1 BNatSchG, Art. 12 Abs. 1 und
Art. 13 Abs. 1 FFH-RL sowie Art. 5 der EU-Vogelschutz-Richtlinie prifungsrelevant.

Da im Rahmen der oben dargestellten Untersuchungen keine ,streng geschultzten Arten”
nachgewiesen werden konnten und auch keine anderen ,planungsrelevanten Arten® auftreten,
sind die Verbotstatbestédnde des § 42 somit als ,nicht erfillt” zu beurteilen. Zulassungsrelevante
Aspekte aus Sicht des Artenschutzes existieren mithin nicht.

1.2.2 Pflanzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum einen die Gehdlze im Bereich der Géarten
der Wohnh&user entlang des Baumschulenweges bestehend aus Uberwiegend standortfremden
Arten sowie die Hainbuchenhecken entlang des Verbindungsweges in ihrer Funktion als
strukturgebende Elemente hervorzuheben. Zum anderen sind die Gehdlze im sidlichen und
Ostlichen Randbereich der Brachflachen (ehemalige Baumschulflachen) und im Bereich des
Grabelandes im o&stlichen Teil sowie die Gehdlze im Randbereich des Parkplatzes als
strukturgebende Elemente fiir den Naturhaushalt von besonderer Bedeutung. Die Gehdlze sind
standorttypisch und von mittlerem bis hohem Baumholz.

Den brachliegenden Flachen im siidlichen Teil des Untersuchungsgebietes kommt als zum Teil
verbuschter Ruderalflur eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt zu. Hier ist das
Entwicklungspotential als hoch einzustufen.

Den Nutzflachen der Baumschule in Nordwesten kommt hinsichtlich des Naturhaushaltes eine
untergeordnete Bedeutung zu.

Insgesamt hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine mittlere Bedeutung fiir die Flora.

GemaB Stadtdkologischen Beitrag der Stadt Remscheid (STOB) [LOBF, 2006] haben der
sudliche Teil des Plangebietes sowie die sudlich und dstlich an das Plangebiet angrenzenden
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Bereiche hervorzuhebende Biotopverbundeigenschaften. Der sidlich an die Flache
angrenzende Friedhof ist als Biotopkatasterfliche im Innenbereich (BK-4809-620 -
Evangelischer Friedhof Hasten) ausgewiesen. Im Osten des Bebauungsplangebietes liegen
groBraumige Freirdume mit hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt. Dazu z&hlt das unmittelbar
angrenzende LSG sowie die in ca. 100-150 m Entfernung liegende Biotopkatasterflache der
LOBF (BK-4709-028).

1.2.3 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird unter anderem durch die Vielfalt der Arten und Lebensrdume
bestimmt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund der Siedlungsrandlage, der
bestehenden Wohnbebauung und der Baumschulennutzung vorbelastet. Die z.T.
strukturreichen Garten und insbesondere die Brachflichen und die Gehélze im Plangebiet
haben jedoch eine 6kologische Wertigkeit bzw. ein Entwicklungspotential. Insgesamt kommt der
biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung zu.

1.2.4 Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aktuell durch vorangegangene und bestehende
Nutzungen (Baumschulflachen, gewerbliche und wohnbauliche Nutzung) in groBen Teilen
bereits anthropogen Uberformt. Teile des Plangebietes sind gemaB der Stellungnahme des
Umweltamtes der Stadt Remscheid (Juli 2006) als Altstandort eingestuft. Es ist davon
auszugehen, dass auf diesen Teilflachen natlrliche Bodenfunktionen nur eingeschrankt
Ubernommen werden.

GemaB der Karte der schutzwlrdigen Bdden NRW liegen im stdwestlichen Teilbereich der
Brache 3.085 m?2 schutzwiirdige B&den mit hoher Bodenfruchtbarkeit vor. Der Grad der
Schutzwirdigkeit ist der untersten Kategorie zuzuordnen (schutzwirdig, sehr schutzw(rdig,
besonders schutzwiirdig).

Insgesamt kommt dem Plangebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung in Bezug auf die
Bodenfunktionen zu. Im Bereich der schutzwiirdigen Bdden liegen hohe Wertigkeiten vor.

1.2.5 Wasser

Grundwasser

GroBe Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind derzeit unversiegelt und stehen
fir eine Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung. Die Flachen haben eine
Funktion fiir die Grundwasserneubildung und somit eine hohe Bedeutung fir den
Wasserhaushalt. Den (brigen bereits versiegelten Flachen des Plangebietes kommt eine
geringe Bedeutung fir den Wasserhaushalt zu. Bei Starkregenereignissen findet ein starkerer
Oberflachenabfluss statt, der aufgrund der Hanglage nach Osten in Richtung Kleingartenanlage
und LSG abflieBt. GemaB der Aussagen der Entwéasserungsstudie erfolgt die natirliche
Entwéasserung hier in Richtung Osten und geht einem namenlosen Siefen zu, der in den Ibach
mundet.
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GemaB dem Ergebnisbericht Wupper (MUNLV und STUA Ddisseldorf, 2006) liegen im
Remscheider Raum (rechtsrheinisches  Schiefergebierge;  Grundwasserkérper-Einheit
DE_GB_273_04) Kluftgrundwasserleiter mit sehr geringen bis geringen Durchlassigkeiten der
Ton-, Schluff- und zT. Sandsteine vor. Das Grundwasservorkommen in diesen
Grundwasserkdrpern ist wenig ergiebig, die wasserwirtschaftliche Bedeutung als gering
eingestuft.

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflaichengewasser.

Ostlich des Plangebietes in ca. 100 bis 150 m Entfernung entwéssert der Ibach in nérdliche
Richtung. Das Plangebiet liegt demnach im Einzugsgebiet des Gewassers.

Im Gewasserlauf liegen mehrere Stillgewasser. Zwischen der Kleingartenanlage und dem
FlieBgewésser findet sich ein wertgebender Quellbereich. Der hier entspringende Siefen flie 3t
dem |Ibach zu. Die Gewassergite des Ibaches ist in diesem Bereich gemalB
Gewassergutebericht der Stadt Remscheid (2002) als II-lll  eingestuft. Die
Gewasserstrukturgite ist fir Sohle und Ufer als GberméaBig geschéadigt [7] und Land als deutlich
beeintrachtigt [4] bis hin zu Uberm&Big geschadigt [7] bewertet. Nach ca. 500 m mindet der
Ibach in den Morsbach. In dem vor der Einmindung liegenden Abschnitt ist das Gewasser
verrohrt. Insgesamt weist das Gewasser geringe Wertigkeiten auf. Konkrete Hinweise auf eine
besondere Bedeutung des Plangebietes fir die Quellschittung und die Speisung des
Gewassers liegen nicht vor.

Bewertung

Insgesamt kommt dem Bebauungsplangebiet aufgrund des hohen Anteils an fur die
Versickerung zur Verfligung stehenden Flachen und aufgrund der Lage im Einzugsgebiet eines
bereits stark vorbelasteten Gewéassers und Quellbereiches eine mittlere Bedeutung fir den
Wasserhaushalt zu.

1.2.6 Luft

Flr das Stadtgebiet liegen Punkimessungen zur Bestimmung der Luftqualitat vor. Da durch die
betrachtete Aufstellung des Bebauungsplanes keine Verdnderungen der Emissionssituation
begrindet wird, ist eine vertiefte Betrachtung nicht erforderlich. Die stadtische Randlage der
Flache lasst auf eine Belastung der Luftqualitat schlieBen.

1.2.7 Klima

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaB Fachbeitrag Umwelt zum FNP 99 im
Westen durch das sogenannte Stadtklima und im Osten durch das Parkklima bestimmt.

Stadtklimatope haben eine geringe klimatische Bedeutung. Die dichte Bebauung fihrt zu
geringem Luftaustausch (geringe Frischluftzufuhr), ausgepragten Warmeinseln (starke
Aufheizung), schneller Auskihlung und einer hohen allgemeinen Luftbelastung. Insgesamt ist
das Stadtklima als bioklimatischer Lastraum zu bezeichnen. Die vorhandenen
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Vegetationsstrukturen insbesondere die Bdume in den Bdschungsbereichen haben aufgrund
ihrer mildernden Wirkung auf die belasteten Klimafaktoren in diesem Raum eine Bedeutsamkeit
fur das Mikroklima.

Die suddstlich liegenden Brachflachen (ehemalige Baumschulflachen) sowie die Garten mit z.T.
dichtem Baumbestand, der auBerhalb des Plangebietes liegende Friedhof und die
Kleingartenanlage sind dem Parkklima zuzuordnen. Dieses zeichnet sich durch stark
variierende Strahlungsbedingungen und meist geddampfte Temperaturschwankungen aus.
Innerhalb stadtischer Bereiche sind diese Flachen mikroklimatisch glnstig; gréBere
zusammenhéngende Grinflachen kdénnen Frischluftschneisen bilden und stellen demnach
bioklimatisch wertvolle Bereiche dar. Der Fachbeitrag Umwelt zum FNP stellt die genannten
Bereiche des Parkklimas weiterhin als Teil eines mikroklimatischen Klimaausgleichsraumes dar.

Teile des o6stlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Freiraumes ordnet
der Fachbeitrag dem Waldklima zu. Waldklimatope stellen lufthygienisch und klimatisch
bedeutsame Ausgleichsrdume dar. Der Bereich hat ebenfalls Anteil am Klimaausgleichsraum.

Insgesamt kommt dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine mittlere Bedeutung
hinsichtlich der Ubernahme klimatischer Funktionen zu. Den Freirdumen kommt eine hohe
Bedeutung fir das Klima zu.

1.2.8 Landschaft/ Siedlungsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bestimmt durch die Siedlungs-/Stadtrandlage im
Ubergang zu weitrdumigen Freirdumen um Biichel. Die hier wechselnden Strukturen pragen
einen heterogenen Charakter. Von Norden nach Siiden verlauft ein FuBweg, der die Flache in
zwei Bereiche teilt. Die westlich des Weges liegenden Bereiche werden durch die hallenartigen
Gebaude der Baumschule und deren Nutzflaichen dominiert. Weiterhin liegen hier Wohnhauser
mit groBzugigen Garten. Dieser Teil ist demzufolge dem Siedlungsraum/Stadtteil Buchel
zuzuordnen und von geringer Wertigkeit fiir das Siedlungsbild. Ostlich und siidlich des Weges
hingegen befinden sich Brachflachen (ehemalige Baumschulflachen), groBflachige Gérten, die
keiner Bebauung zuzuordnen sind, und gehdlzbestandene Bereiche. Die Gehdlzstrukturen
insbesondere die Hecken entlang des Weges gliedern und beleben hier die Flache. Uber die
angrenzende Kleingartenanlage geht der Bereich in den Freiraum Uber. Im Norden grenzt
unmittelbar das LSG an. Dem &stlichen Teil des Geltungsbereiches kommt eine mittlere bis
hohe Bedeutung flr das Landschaftsbild zu.

Das gesamte Gebiet ist stark reliefiert und fallt nach Osten hin ab. Durch die Topografie
ergeben sich gute Sichtbeziehung in den Freiraum. Die hier befindlichen Bereiche haben eine
hohe landschaftliche Vielfalt. Insbesondere sind die zusammenhangenden Waldflachen und die
Gewasser hervorzuheben. Der STOB kennzeichnet den nordéstlichen gehdlzbestandenen Teil
des Plangebietes sowie die &stlich angrenzenden Bereiche als hervorzuhebenden
Erholungsraum Nr. 11 -lbach, den sidlich angrenzenden Friedhof als hervorzuhebenden
Erholungsraum Nr. 23 -evangelischen Friedhof Hasten. Der Friedhof ist darlber hinaus als
Biotopkatasterflaiche Innenbereich ausgewiesen. Die Bereiche haben hochwertige
Erholungsfunktionen.
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Insgesamt kommt der Landschaft bzw. dem Siedlungsbild im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine mittlere bis hohe Bedeutung zu. Den umliegenden Freirdumen sowie
dem Friedhof kommt hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholung eine hohe Bedeutung
zu.

1.2.9 Menschen

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP Regierungsbezirk Dusseldorf; 1999) stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Teil eines groBen Allgemeinen Siedlungsbereiches
(ASB) dar. Weitrdumig betrachtet, ist der Bereich des Freiraumes &stlich des
Untersuchungsraumes als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich mit vereinzelten
Waldbereichen gekennzeichnet.

Wohnfunktion

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet sich wohnbauliche Nutzung entlang des
Baumschulenweges. Bei der Wohnbebauung handelt es sich um Ein- und Mehrfamilienhduser
mit groBzlgigen, strukturreichen Gartenanlagen. Der Wohnfunktion im Untersuchungsraum
kommt eine hohe Bedeutung zu.

Westlich des Bebauungsplangebietes schlieBen misch- und kerngebietstypische Nutzungen an.

Wohnumfeldfunktion

Im Plangebiet selbst haben die Gérten eine Funktion fir das Wohnumfeld. Weiterhin ist durch
den FuBweg im Plangebiet eine Anbindung / Zuganglichkeit zum Freiraum gegeben. Sonstige
Wohnumfeldfunktionen (bernimmt die Flache nicht. GemaB STOB ist das Gebiet als
Siedlungsbereich mit sehr guter Versorgung an erholungswirksamen Freirdumen
gekennzeichnet.

Die umliegenden Freiraumbereiche des LSG und der Biotopkatasterflache sowie der Friedhof
haben gemaB STOB eine hohe Erholungsfunktion. Als hervorzuhebende Erholungsrdume
werden der 6stlich liegende Raum ,lbach® sowie der sudlich der Flache liegende ,evangelische
Friedhof Hasten® genannt. Beide bieten sich fir die Feierabenderholung an.

Insgesamt kommt der Wohnumfeldfunktion im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst
eine mittlere Bedeutung zu; die Umgebung hat eine hohe Bedeutung.

1.2.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt das Baudenkmal BlichelstraBe Nr. 50.
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1.2.11 Landschaftsplane und sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes

Landschaftsplan Remscheid-West (Stadt Remscheid, 2003)

Mit Ausnahme der bereits bestehenden Bebauung und des Parkplatzes sowie des westlichen
Teiles der Brache (ehemalige Baumschulflachen) liegen die Flachen des Bebauungsplanes
Nr. 566 im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Remscheid-West (Stadt Remscheid, 2003).
Fir die Nutzflichen der Baumschule im Nordwesten sowie die darliber liegenden Garten
formuliert der Landschaftsplan das Entwicklungsziel 1.6.1 temporédre Erhaltung - ,Nordlich
Baumschulenweg/Blichel (Gewerbegebiet)”. Das Entwicklungsziel wird auf Flachen dargestellt,
die kinftig einer baulichen Nutzung zugefihrt werden sollen. Fir die Ubrigen Bereiche liegen
keine Festsetzungen vor.

Weiterhin grenzt im Nordosten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unmittelbar das
LSG W 2.3.3 Morsbachtal, Eschbachtal, Seitentaler und Hange an. Schutzzweck ist hier vor
allem die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
insbesondere der naturnahen Biotopstrukturen der Bachtdler und zum Schutz der
Lebensgemeinschaften der Quellbereiche, der FlieB- und Stillgewasser, der Feuchtgrinldnder
und Feuchtbrachen, der Brachen, der Hochstaudenfluren, der wertvollen Trockenstandorte
sowie der Magerwiesen und -weiden, v.a. in den Hangbereichen. Der Talzug des Morsbaches
stellt eine regionale Biotopverbundachse dar. Anschluss daran hat der éstlich des Plangebietes
liegende Talbereich des Ibaches.

Biotopkataster der LOBF BK-4709-028 - Ibach- und Morsbachtal zwischen
Spelsberger Hammer und Platz

Bei der 6stlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Biotopkatasterflache
BK-4709-028 der LOBF handelt es sich um die Flache ,lbach- und Morsbachtal zwischen
Spelsberger Hammer und Platz“. Die Flache ist gekennzeichnet durch exponierte Talhdnge des
Morsbaches zwischen Haddenbach und Platz sowie das am Griinderhammer einmiindende
Kerbtal des Ibaches mit mehr oder minder naturnahen Laubwaldern. Im Gebiet der
Biotopkatasterflache finden sich neben naturnahem Wald auch Auenwald, wertvolle
Grinlandflachen, geféhrdete Pflanzengesellschaften, Pflanzenarten und Tierarten der Roten
Listen und ein naturnaher Bach. Der gesamte Biotopkomplex ist gut ausgebildet und weist eine
hohe strukturelle Vielfalt auf. Auch aus kulturhistorischer Sicht ist die Flache wertvoll. Schutzziel
ist die Erhaltung und Optimierung von Bachtdlern mit naturnahen Laubwaéldern und
Feuchtgriinland im Bergischen Land. Die Biotopkatasterflache ist von lokaler Bedeutung und als
stark beeintrachtigt eingestuft.

1.2.12 Zusammenfassende Bewertung der Belange des Umweltschutzes unter
Beriicksichtigung bestehender Wechselwirkungen

Die Auspragung der umweltrelevanten Faktoren innerhalb des betrachteten Bereiches ist
gekennzeichnet durch die Stadtrandlage sowie die Lage im Verbund mit weitrdumigen
Freirdumen des Remscheider Nordwestens. Weiterhin zeichnet sich das Plangebiet durch seine
heterogene Nutzungsstruktur aus. Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
aktuell von den hallenartigen Gebauden sowie den Nutzflachen der Baumschule eingenommen;
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weiterhin liegt im westlichen Randbereich Wohnbebauung mit strukturreichen groBzlgigen
Garten. Demnach ist der westliche Teil des Bebauungsplangebietes dem stadtischen Bereich
zuzuordnen. Im siadlichen und éstlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegen Brachflachen (ehemalige Baumschulflachen) und kleingartnerisch genutztes Grabeland
mit z.T. dichtem Gehdlzbestand. Hervorzuheben sind die Gehdlze im Randbereich der Brache
sowie im Ostlichen Randbereich der Flache und die Hainbuchenhecken entlang des FuBweges
an der Kleingartenanlage in ihrer besonderen Bedeutung fir die Lebensraumfunktion, als
gliedernde und belebende Elemente, fir das Mikroklima, das Landschaftsbild und den
Biotopverbund.

GeméaB der Altlastengefdhrdungsabschatzungen werden Teilbereiche des Plangebietes durch
anthropogene Uberformungen (Auffiillungen) bestimmt.

Von hoher Bedeutung fiir die Ubernahme natiirlicher Bodenfunktionen sowie die Versickerung
und Grundwasserneubildung sind die unversiegelten Fldchen des Plangebietes. In einem
Teilbereich der Brache liegen schutzwiirdige Béden mit hoher Bodenfruchtbarkeit vor.

Zusammenhangend betrachtet hat das Plangebiet aufgrund der vorhandenen wohnbaulichen
Nutzung eine hohe Bedeutung fur die Wohnfunktion. Der Wohnumfeldfunktion kommt aufgrund
des hohen Erholungspotenzials der umliegenden Freirdume sowie des Erholungspotenzials der
Garten (Grabeland) im Plangebiet eine mittlere Bedeutung zu.

Die Hanglage ermdglicht Sichtbeziehungen aus dem Plangebiet in den angrenzenden Freiraum
und hat somit eine besondere Bedeutung flr das Landschaftsbild. Auch hinsichtlich der
Wasserhaushaltsfunktionen hat die Topographie eine Bedeutung, denn das anfallende
Niederschlagswasser des Plangebietes geht dem &stlich verlaufenden Ibach, dem Quellbereich
und dem hier verlaufenden Siefen zu. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Ibaches, der in
diesem Abschnitt jedoch stark vorbelastet und geschadigt sowie z.T. verrohrt ist.

Aus faunistischer Sicht ist das Vorkommen der im Bergischen Land als ,stark gefahrdet*
eingestuften Dohle zu nennen. Weitere 4 Vogelarten im Untersuchungsraum sind der
Vorwarnliste der RL-D / NW zugeordnet. Der Avifauna im Untersuchungsgebiet kommt eine
hohe Bedeutung zu. Insbesondere hinsichtlich der Avifauna ist von Wechselbeziehungen mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugehen. Belange des Artenschutzes werden
nicht tangiert.

Im Plangebiet liegt das Baudenkmal BiichelstraBe Nr. 50.

Sonstige besondere Wertigkeiten bezlglich der Belange des Umweltschutzes liegen im
Plangebiet nicht vor. Insgesamt hat das Plangebiet mittlere bis hohe Wertigkeiten beziglich der
Belange des Umweltschutzes.

Im Siiden grenzt ein Friedhof an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an, der geman
STOB als hervorzuhebender Erholungsraum sowie als Biotopkatasterfliche im Innenbereich
ausgewiesen ist. Hier liegen insbesondere hohe Wertigkeiten beziglich des innerstadtischen
Biotopverbundes, fur die Erholungsnutzung im Wohnumfeld, als Lebensraum flr die Avifauna
und das Klima (Parkklima und Klimaausgleichsraum) vor.
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Im Nordosten grenzt unmittelbar ein LSG an. Innerhalb des LSG, in 100-150 m Entfernung zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, liegt die Biotopkatasterflache der LOBF — Ibach- und
Morsbachtal (..). Hier entwassert der Ibach in nérdliche Richtung. Der weitrdumige Freiraum hat
eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Erholungsfunktion im Wohnumfeld, fir den
Biotopverbund, als Lebensraum fir die Fauna, als Klimaausgleichsraum und hochwertiger
Waldklimatop, fir den Wasserhaushalt (Gewassereinzugsgebiet) und das Landschaftsbild. Es
ist von Wechselbeziehungen dieser Flachen mit dem Plangebiet auszugehen.

Den umliegenden Freirdumen und dem Friedhof kommt durchweg eine hohe Bedeutung
hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes zu.

2. Auswirkungsprognosen bei Durchfiihrung und Nicht-
Durchflihrung der Planung

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, die in Kap. 1.2 beschrieben und
bewertet wurden, hinsichtlich mdéglicher Auswirkungen bei Durchfihrung und bei Nicht-
Duchfihrung der Planung beurteilt. Beurteilungsgrundlage ist der aktuelle Stand der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.1 Tiere

Insbesondere der 6stliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes hat eine hohe
Bedeutung als Lebensraum fir die Avifauna. Hier bernehmen zahlreiche Gehélzstrukturen wie
die Hainbuchenhecken und die z.T. verwilderten Géarten und Brachen Lebensraumfunktionen.
Der Bereich ist im Verbund mit den &stlich angrenzenden Freiraumbereichen zu betrachten.
Durch die Planung kommt es insgesamt zum Verlust von 13.200 m2 an Gehdlzen und Brache
durch Versiegelung. Von den Verlusten ist insbesondere die artenreiche Avifauna des
Untersuchungsraum betroffen. Hervorzuheben sind die hier vorkommenden Arten der
Vorwarnlisten Dohle (RL NRW V, RL BL 2), Haussperling (RL D und BL V), Mauersegler (RL
D V), Goldammer (RL NRW V) und Fitis (RL BL V), fir die ein Teillebensraum verloren geht.
Von diesen flnf Arten wird die Dohle (Corvus monedula) bereits heute in der regionalisierten
Fassung der Roten Liste fiir das Bergische Land als ,stark gefahrdet” angesehen.

Der Verlust der Baumschule und ihrer Nutzflachen ist nicht mit nennenswerten erheblichen
Auswirkungen auf die Fauna verbunden. Auch im Bereich der bestehenden Bebauung sind
keine zusatzlichen Auswirkungen zu erwarten. Belange des Artenschutzes werden nicht
tangiert.

Insgesamt kommt es zum Verlust von groBen Teilen eines struktur- und artenreichen
Lebensraumes fur die Fauna. Dies ist mit erheblichen Beeintrachtigungen verbunden.

Durch umfangreiche Festsetzungen von Flachen zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von
Geholzen sowie durch die Festsetzung einer Ausgleichsflache im Bereich der wertgebenden
Brache im sUddstlichen Bereich des Plangebietes kann auf rund 9.180 m2 der Verlust der
Lebensraumfunktion z.T. gemindert bzw. ausgeglichen werden. Insbesondere die 5 m breiten
Heckenstrukturen an den talseitigen Grundstiicksgrenzen im Ubergang zum Freiraum sowie die
Geholze auf der Ausgleichsflache bernehmen hier besondere Funktionen als Lebensraum und
fir den Biotopverbund. Aufgrund der Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem
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angrenzenden Landschaftsraum sowie dem umliegenden Friedhof ist dies besonders
hervorzuheben. Durch die Vorgaben des Bebauungsplanes zur Eingrinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zur Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen im Bereich
der Wohnbaufldchen sowie die vorgesehene Anpflanzung von 5 StraBenbdumen kommt es zu
weiteren Aufwertungen der Lebensraumfunktionen und des Biotopverbundes.

Ohne die Durchfihrung der Planung ist von einer geringfligig positiven Entwicklung der
faunistischen Situation auszugehen, da die Gehdlze mit zunehmendem Alter an Bedeutung fir
die Lebensraumfunktion zunehmen. Insbesondere im Bereich der Brachen ist durch Sukzession
von einem Zuwachs des Gehdlzanteils auszugehen.

2.2 Pflanzen

Auch hinsichtlich der Flora kommt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insbesondere den
Gehdlzen und den Brachen eine hohe 6kologische Bedeutung zu. Aufgrund der Lage am
Stadtrand im Ubergang zum Freiraum haben diese Vegetationsstrukturen auf rund 19.550 m?2
eine bedeutende Funktion. Bei Durchfiihrung der Planung geht ein Teil dieser wertgebenden
Strukturen (Gehdlze und Brachen) verloren. Der Bebauungsplan sichert Gber entsprechende
Pflanzbindungen den Erhalt und die Neuanpflanzung von Gehdlzen, tber die Festsetzung einer
Ausgleichsflache und die Darstellung von Einzelbdumen insgesamt rund 9.330 m2 an Gehdlzen
und Brache. Dennoch verbleiben Beeintrachtigungen hinsichtlich der dkologischen Wertigkeit
der Flache. Auch Auswirkungen auf den Biotopverbund zwischen dem evangelischen Friedhof
Hasten (Biotopkatasterflache Innenbereich) dem Plangebiet und dem Freiraum sind nicht
auszuschlieBen.

Der Verlust der Nutzflichen der Baumschule sowie der strukturarmen Gérten ist von
untergeordneter Bedeutung.

Ohne die Durchfihrung der Planung ist von einer geringfligig positiven Entwicklung der
Okologischen Wertigkeit der Flache auszugehen. Die Gehdlze nehmen mit zunehmendem Alter
an okologischer Bedeutung zu. Im Bereich der Brachen ist durch Sukzession von einem
Zuwachs des Gehdlzanteils auszugehen.

2.3 Biologische Vielfalt

Aufgrund der Vorbelastung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch die
Siedlungsrandlage, die bestehende Bebauung und die Baumschulennutzung sind die
Auswirkungen durch den Verlust von Teilen eines arten- und strukturreichen Lebensraumes von
mittlerer Bedeutung. Das Entwicklungspotenzial der Flache geht durch die geplante Bebauung
verloren.

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aktuell ein hohes Entwicklungspotenzial
zugeschrieben. Diesbezlglich ist ohne die Durchfiihrung der Planung mit Gehdlzentwicklungen
vor allem im Bereich der Brachen zu rechnen.
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24 Boden

Altlasten

Fir Teilbereiche des Plangebietes liegen orientierende  Untersuchungen  zur
Altlastengefahrdungsabschatzung (Halbach + Lange, Juli 2006) sowie eine ergénzende
Untersuchung zur Altlastengefédhrdungsabschatzung Flur 18, Flurstiick 1 (Halbach + Lange, Juli
2007) sowie eine Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde (15.02.2007) vor. Weitere
Angaben liefert das Altlastenkataster der Stadt Remscheid. Im Folgenden werden die
Ergebnisse zusammengefasst:

Geldnde der ehemaligen Baumschule Miller

Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen wurde der Oberboden insbesondere im Hinblick auf
Pflanzenschutzmittelrickstédnde untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im
Bereich der ehemaligen Baumschulenflachen (Nutzflachen und Hallen im Nordwesten sowie
Brachen im Slden; Teile der BF 3, 5 und 6) die Prifwerte fir Kinderspielplatze und
Wohngebiete nach der BBodSchV deutlich unterschritten werden. Eine Pestizidbelastung der
Oberbdden aus der vorangegangenen Nutzung liegt nicht vor. GemaB der Stellungnahme der
Unteren Bodenschutzbehdrde bestehen gegen die geplante Wohnnutzung keine Bedenken.
Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich.

Parkplatz mit Trafohaus hinter dem Gebdude BlichelstraBe 52 (Fa. Keiper)

In dem betrachteten Bereich liegen Auffillungen von bis zu 2,1 m vor. Es zeigen sich leichte
Schwermetallerhdhungen, die die Priifwerte nach der BBodSchV fir gewerbliche Nutzungen mit
groBem Sicherheitsabstand unterschreiten. Auch die Prifwerte fir den Direktkontakt in
Wohngebieten, Park- und Freizeitanlagen sowie Kinderspielflachen werden unterschritten,
wenn man einen Anbau von Nutzpflanzen ausschlieBt. GemaB der Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehérde bestehen gegen eine Ausweisung als Mischgebiet keine Bedenken. Bei
Nutzpflanzenanbau sollte aufgrund des Cadmiumgehaltes in den Gartenbereichen eine
unbelastete Vegetationsschicht aufgebracht werden. Der Bebauungsplan kennzeichnet
vorsorglich den betroffenen Bereich als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Teilflachen der Industrie- und Wohnen- Vermdgensverwaltungs-GmbH.

Die hier betrachteten Teilflachen der Industrie- und Wohnen Vermdégensverwaltungs-GmbH
liegen im Bereich des BF 3 und BF 7.

In einem Teilbereich des BF 7 (Grundstlick Baumschulenweg Nr. 8) befindet sich seit 1886 eine
Werkzeug- und Maschinenfabrik. In den sechziger Jahren wurden hier Bohrdlmischungen in
einer Sickergrube entsorgt. Aktuell liegt unter dem Oberboden eine Anschittung mit einer
Machtigkeiten zwischen 0,4 und 1,8 m vor. GemaB BBodSchV werden die Priifwerte fir Wohn-
und Gewerbeflachen deutlich unterschritten. Gem&B der Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehdérde bestehen hier gegen die Ausweisung eines Mischgebietes keine
Bedenken. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Bei Erdarbeiten
anfallender Bodenaushub ist nur bedingt verwertbar und ggf. ordnungsgeman zu entsorgen.
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Bei einem Teilbereich des BF 3 (Grundstlick Baumschulenweg Nr. 11) handelt es ich um einen
Altstandort einer Werkzeugfabrik: Hier wurden Betriebsabwésser in der benachbarten
Anschittung versickert. Es liegt eine Anschittung in einer Machtigkeit von 0,9-2,1 m (Boden,
Asche, Bauschutt, Schlacke) vor. Die Prifwerte fir ein Wohngebiet werden unterschritten.
Demnach bestehen seitens der Unteren Bodenschutzbehérde keine Bedenken gegen eine
wohnbauliche Nutzung dieser Teilfliche. Bei kiinftiger sensiblerer Nutzung ist vorsorglich eine
Abdeckung aus unbelastetem Boden auf den Freiflachen vorzunehmen. Der Bebauungsplan
kennzeichnet die Flache entsprechend. Die Aushubbdden aus dieser Teilflache sind
ordnungsgeman zu entsorgen.

Flurstlick 263

Das Flurstick 263 im Nordosten des Plangebietes ist terrassiert und vermutlich teilweise
angeschuttet. Konkrete Hinweise auf die Art der Anschittung oder auf einen Altlastenverdacht
bestehen nicht. Es ist zu beachten, dass der Fund auffalliger Materialien bei Erdarbeiten
unverziglich der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen ist. Die Entsorgung der auffalligen
Materialien ist ordnungsgemaB vorzunehmen. Das Grundstlick wird im Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichnet.

An das Plangebiet angrenzende Altlastenverdachtsflache

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet liegt eine ehemalige Neutralisierungs- und
Entgiftungsanlage mit Pumpstation. Die Flache liegt oberhalb der Wohnbauflache im
studwestlichen Teil des BF 1. Zum Ausschluss etwaiger Untergrundverunreinigungen ist auf
dem Grundstiick eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt worden. Alle analysierten
Schwermetalle und Cyanide wurden in geringen Konzentrationen weit unter den Prifwerten der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung  (Kinderspielplatze bzw. Wohngebiete)
nachgewiesen. Fir die geplante Flachennutzung ist aus den ermittelten Schadstoffgehalten der
oberflachennahen Mischproben fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch keine Geféhrdung zu
besorgen.

Die Ubrigen Bereiche uUbernehmen natirliche Bodenfunktionen und stehen derzeit fir eine
Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfugung. Im sutddstlichen Bereich liegen
schutzwirdige Béden mit hoher Bodenfruchtbarkeit vor.

Insgesamt gehen auf ca. 17.150 m? Bdden durch Neuversiegelung verloren. Es sind keine
schutzwirdigen Bdden betroffen. Dariiber hinaus sind zusatzliche Beanspruchungen durch die
BaumaBnahme durch Umlagerung und Verdichtung zu erwarten. Insgesamt ist bei
Durchfiihrung der Planung mit z.T. erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzgutes
Boden zu rechnen.

Bei Berlicksichtigung der Vorgaben aus der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde
kdnnen Beeintrachtigungen z.T. vermieden bzw. verringert werden. Weitere MaBnahmen sind
dem Kap. Il 3.1 zu entnehmen. Durch die Festsetzung einer Ausgleichsflache im stddstlichen
Bereich kénnen die schutzwiirdigen Bdden erhalten werden.

Ohne die Durchfiihrung der Planung ist keine Entwicklung in Bezug auf die Bodenfunktionen zu
erwarten.
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2.5 Wasser

Durch die Neuversiegelung auf ca.17.150 m2 und die zusatzlichen Uberformungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommt es zum Verlust von Infiltrationsflachen und somit
zu erheblichen Beeintréchtigungen des Wasserhaushaltes. Die Flache liegt im Einzugsbereich
des Ibaches und eines Quellbereiches. Konkrete Hinweise auf eine besondere Bedeutung der
Flache fur das Gewdsser sowie die Quellschittung sind jedoch nicht bekannt. Der Ibach ist
stark vorbelastet und abschnittsweise verrohrt.

Die geplante Bebauung entwdssert im modifizierten Trennverfahren. Anfallendes
Schmutzwasser und Regenwasser wird Uber zwei anzulegenden Kanalabschnitte entlang der
geplanten ErschlieBung an die bestehenden Kanéle in der Hofschaft Blichel angeschlossen. Im
Bereich der Baufelder 2, 4 und 6 wird das anfallende Niederschlagswasser dezentral auf den
Grundstiicksflachen versickert.

Zur Vermeidung / Verringerung von Beeintrachtigungen des Quellbereiches und des Ibaches
werden Teilbereiche des Geltungsbereiches von einer Bebauung freigehalten. Im stdlichen und
Ostlichen  Teil wird durch die Festsetzung einer  Ausgleichsfliche gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die dauerhafte Grundwasserneubildung sichergestellt. Aus fachlicher
Sicht wird empfohlen, dass im Bereich der Ausgleichsflache keine BaustraBen und Lagerzonen
eingerichtet werden. So kann eine fir die Grundwasserneubildung schadliche
Bodenverdichtung vermieden werden.

Nach aktuellem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch die genannten
planerischen und technischen MaBnahmen eine zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung des
Quellbereiches und des bereits vorbelasteten Ibaches vermieden werden kann.

Ohne die Durchfiihrung der Planung sind keine Entwicklungen bezlglich des Wasserhaushaltes
zu erwarten.

2.6 Luft

Die Luftqualitét des Siedlungsbereiches wird sich durch die vorgesehene Wohnbebauung nicht
erheblich verédndern. Auch ohne Durchfiihrung der Planung ist keine Verénderung der
lufthygienischen Situation absehbar.

2.7 Klima

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich aktuell hinsichtlich der Ubernahme
klimatischer Funktionen in zwei Teilbereiche. Der westliche Teilbereich ist aktuell bereits dem
Stadtklima zuzuordnen und hat entsprechend geringe Wertigkeiten beziiglich der Ubernahme
klimatischer Funktionen. Die hier durch die BaumaBnahme entstehenden Verluste sind von
untergeordneter Bedeutung.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen des Mikroklimas ist vor allem der Verlust an wertgebenden
Geholzen und Brachen im &stlichen Teil des Plangebietes verbunden. Insbesondere die
geholzbestandenen Bereiche im norddstlichen Teil sind von besonderer Bedeutung fur das hier
vorherrschende Parkklima. Weiterhin ist dieser Bereich dem dort beginnenden groBraumigen
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Klimaausgleichsraum zuzuordnen. Der Verlust der wertgebenden Gehdlze und der Brache im
Plangebiet ist z.T. mit Beeintrachtigungen klimatischer Funktionen verbunden. Die
umfangreichen Festsetzungen zum Erhalt bzw. zur Neuanpflanzung von Gehdlzen und die
festgesetzte Ausgleichsflache kénnen diese Beeintrachtigungen z.T. ausgleichen.

Ohne Durchfuhrung der Planung bleibt die klimatische Situation erhalten; von einer Entwicklung
ist nicht auszugehen.

2.8 Landschaft/Siedlungsbild

Bei Durchfiihrung der Planung sind hinsichtlich des Landschaftsbildes insbesondere in den an
den Freiraum angrenzenden hochwertigen Bereichen erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten. Es kommt zum Verlust der gliedernden und belebenden Hecken entlang des
Verbindungsweges und entlang des Weges an der Kleingartenanlage. Weitere Teile der
gehdlzbestandenen und brachliegenden Bereiche mit gliedernden und belebenden Funktionen
fir das Landschaftsbild gehen verloren. Daneben werden diese Flachen in ihrer hochwertigen
Funktion als Teil eines hervorzuhebenden Erholungsraumes nach STOB beeintrachtigt. Der
Ubergangscharakter der Flache (Stadtrand/Freiraum) geht verloren. Nach Durchfiihrung der
Planung ist das gesamte Gebiet dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Der Bereich der bestehenden Bebauung sowie der ehemaligen Baumschule ist aktuell bereits
dem Siedlungs-/Stadtbild zuzuordnen. Die geplanten Festsetzungen sind hier nicht mit
nennenswerten Auswirkungen verbunden.

Der Bebauungsplan setzt fiir die seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen der BF 1-8 die
Begriinung mit heimischen Gehdlzen fest. Entlang der gesamten sldlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenze wird im Ubergang zum Landschaftsraum eine Flache zum Erhalt und zur
Neuanpflanzung festgesetzt. Diese Anpflanzung lockert den Ubergang zwischen der geplanten
Wohnbebauung zum Freiraum auf. Darlber hinaus werden weitere Gehdlzflachen Uber
Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Nr.25 a, b BauGB gesichert. Teile der wertgebenden Brache im
stdostlichen Bereich des Plangebietes kénnen (ber die Festsetzung als Ausgleichsflache
gemaB § 9 Abs.1 Nr. 20 erhalten und durch Anpflanzungen aufgewertet werden. Die
Gehdlzstrukturen gliedern und beleben das Siedlungsbild und erhalten den durch
Heckenstrukturen gepragten Charakter des Gebietes. Weitere griinordnerische MaBnahmen
werten das Siedlungsbild auf. Durch die Ausrichtung der Geb&aude kénnen Sichtbeziehungen in
den Freiraum weitgehend erhalten bleiben. Die genannten MaBnahmen zu Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich gehen in die Bilanzierung ein.

Die geplante hochwertige Wohnbebauung mit groBzigigen Garten figt sich positiv in die
umliegende Bebauung ein.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit nennenswerten Entwicklungen des Stadt-/
Landschaftsbildes zu rechnen.
29 Menschen

Ohne Durchfiihrung der Planung finden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
nennenswerten Entwicklungen der Wohnfunktion sowie der Wohnumfeldfunktion statt.
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Auswirkungen auf die Gesundheit

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 566 wurden aufgrund des Altlastenverdachtes in
vier Teilbereichen Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Die Fachgutachten sowie die
Stellungnahmen der Unteren Bodenschutzbehérde und Auswertungen des Altlastenkatasters
der Stadt Remscheid kommen zu dem Ergebnis, dass im Bereich der ehemaligen
Baumschulflachen keine MaBnahmen erforderlich sind.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzungen sind in den nachfolgend benannten
Teilbereichen folgende MaBnahmen erforderlich:

In einem Teilbereich des BF 7 ist bei Erdarbeiten anfallender Bodenaushub ordnungsgeman zu
entsorgen. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Im Bereich des Parkplatzes mit Trafohaus hinter dem Geb&ude BichelstraBe 52 sollte bei
Nutzpflanzenanbau in den Gartenbereichen eine unbelastete Vegetationsschicht aufgebracht
werden. In einem Teilbereich des BF 3 sind anfallende Aushubbdden ordnungsgemaB zu
entsorgen. Bei klnftiger sensiblerer Nutzung ist vorsorglich eine Abdeckung aus unbelastetem
Boden auf den Freiflachen vorzunehmen. Fir den Bereich des Flurstiickes 263 liegt ein
Altlastverdacht vor. Untersuchungen wurden bisher nicht vorgenommen. Deswegen ist ein Fund
auffélliger Materialien bei Erdarbeiten unverziglich der Unteren Bodenschutzbehérde
anzuzeigen. Die Entsorgung der auffélligen Materialien ist ordnungsgemaBs vorzunehmen. Zum
vorsorgenden Gesundheitsschutz werden die genannten Bereiche im Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichnet.

Aufgrund mdoglicher Untergrundverunreinigungen aus der auBerhalb des Plangebietes
liegenden ehemaligen Neutralisierungs- und Pumpstation wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erganzende Bodenuntersuchungen (Halbach + Lange, Juli 2007) auf
der Teilflache oberhalb der Wohnbauflache im stdwestlichen Teil des BF 1 (Flurstiick 1, Flur
18) durchgefihrt. Fir die geplante Flachennutzung ist gemaB des Fachgutachtens aus den
ermittelten Schadstoffgehalten der oberflichennahen Mischproben fir den Wirkungspfad
Boden-Mensch keine Gefédhrdung zu besorgen. Eine vorsorgliche Kennzeichnung im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Unter Bericksichtigung der Vorgaben der Fachgutachten und der Stellungnahmen der Unteren
Bodenschutzbehérde kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblich negativen
Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu erwarten sind.

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Schalltechnische Untersuchung (KRAMER Schalltechnik, Juli 2005)

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 566 prift die zu erwartenden
Larmkonflikte zwischen geplanter schutzbedlrftiger wohnbaulicher Nutzung und dem
bestehenden Gewerbe entlang der BlchelstraBe.

Generell wird das Spitzenpegelkriterium nach TA Larm tags und nachts im gesamten
Untersuchungsbereich eingehalten. Die Gerdusche des betriebsbezogenen An- und
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Abfahrverkehrs auf 06ffentlichen Verkehrsflachen sind im Sinne der TA Larm flir das
Untersuchungsgebiet nicht beurteilungsrelevant.

Aus schalltechnischer Sicht ist lediglich die Fa. Automobilscharniere Hasten GmbH & Co. KG
(AHA), BlchelstraBe 24 — 26 relevant. Hier wird der Immissionsrichtwert fir ein Allgemeines
Wohngebiet um 2dB im sldsUdwestlichen Plangebiet Uberschritten. Mégliche
SchallminderungsmaBnahmen sind untersucht worden. Es wird vorgeschlagen, eine
entsprechende Schallminderung durch einen ausreichenden Abstand Betrieb - Bebauung zu
erreichen. Fir eine sichere Unterschreitung des Nacht-Immissionsrichtwertes ist ein
Baugrenzenabstand von 60 m zum ,akustischen Schwerpunkt der AuBenfassade des
Produktionsgebaudes AHA erforderlich. Dies entspricht etwa einem 40 m-Bereich ab der SSW-
Plangebietsgrenze. Diese Vorgabe wird in der stadtebaulichen Konzeption berlcksichtigt. Der in
der schalltechnischen Untersuchung von Wohnbebauung freizuhaltende Bereich wird Gber den
Bebauungsplan als Offentliche Griinflache festgesetzt.

Weiterhin ist aus schalltechnischer Sicht die geplante Errichtung einer Parkpalette fir 180 Pkw-
Stellplatze (GE-Gebiet) zwischen dem Baumschulenweg und der westlich an das Plangebiet
angrenzenden Fa. Keiper relevant. Dabei soll zur rdumlichen Abschirmung zu den geplanten
Wohnnutzungen eine Zwischenzone mit nicht stérenden Betrieben angeordnet werden. Hier
werden folgende Vorgaben getroffen:

= Die Errichtung der geschlossenen GE Ill - Zeile ist zur Schallabschirmung in Bezug auf die
WA-Nutzungen des Plangebietes zwingend erforderlich. Alternativ muss die Parkplalette als
geschlossenes Parkhaus ausgefihrt werden.

» Die ErschlieBung Uber die Zufahrt (PrivatstraBe) direkt siidlich der Firma Keiper ist wegen
eines nachts in MI-Gebiet (Gebaude BichelstraBe 52) nicht einzuhaltenden
Spitzenpegelkriteriums nach TA L&rm nur tags mdglich. Damit muss die Nutzung der
Parkpalette auf die Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr beschrankt werden. Alternativ kdnnte
eine offentliche ErschlieBung oder eine abgeschirmte Fihrung Uber das Werksgelande
Keiper erfolgen.

» Das GE-Gebiet sollte als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Damit sind
mischgebietsvertragliche Betriebe (nicht wesentlich stérend) zulassig.

» Eine gerduschrelevante nachtliche Nutzung ist nicht méglich.

Bei Beachtung der vorgenannten Punkte sind keine Larmkonflikte zwischen dem GEGebiet (mit
Parkpalette) und den angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen zu erwarten.

Fazit

Insgesamt kommt es durch die Errichtung der Wohnbebauung zu Aufwertungen der
Wohnfunktion im Plangebiet. Die hochwertige Wohnbebauung fugt sich positiv in die Umgebung
ein. Durch gartnerische Gestaltungen lassen sich Aufwertungen im Bereich der nicht
Uberbaubaren  Grundstiicksflachen  erzielen.  Larmkonflkte mit den umliegenden
Gewerbebetrieben lassen sich durch die genannten L&rmminderungsmaBnahmen, die lber den
Bebauungsplan festgesetzt werden, vermeiden.
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Zusétzliche Immissionen von Gerlichen werden nicht verursacht. Durch die geplante
verkehrsberuhigte ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine
relevanten Immissionen durch Verkehr und sonstige Nutzungen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Wohnumfeldfunktion

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es durch die Anlage von &ffentlichen Grinflachen
insbesondere der Grinflache mit Zweckbestimmung Spielflache der Kategorie ,B* zu einer
Aufwertung der Wohnumfeldfunktion. Die umliegenden wertgebenden Bereichen des LSG und
der Biotopkatasterflache sowie die hervorzuhebenden Erholungsraume (,Erholungsraum Ibach®
und ,evangelischer Friedhof Hasten®) sind gut zuganglich und haben eine besondere Funktion
im Wohnumfeld. Hier ist jedoch durch die Errichtung der Wohnbebauung ein erhdhter
Erholungsdruck zu erwarten.

2.10  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das im Plangebiet liegende Baudenkmal BuchelstraBe Nr.50 wird im Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichnet. Sowohl bei Durchfiihrung als auch bei Nicht-Durchflihrung der
Planung ist nicht mit Veranderungen der denkmalpflegerischen Situation zu rechnen.

Die Entdeckung eines Bodendenkmals ist dem Landschaftsverband Rheinland / Rheinisches
Amt fir Bodendenkmalpflege unverzuglich anzuzeigen.

2.11 Auswirkungen auf das LSG und die Biotopkatasterfliche der LOBF

Hinsichtlich des angrenzenden LSG und der Biotopkatasterflaiche ist durch die geplante
Wohnbebauung ein erhdhter Erholungsdruck abzusehen. Beeintrachtigungen des
Schutzzweckes des LSG oder der Schutzziele der Biotopkatasterflache sind jedoch nicht zu
erwarten. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 566 tritt der Landschaftsplan fiir die
Flachen des Plangebietes (Flachen zum temporéren Erhalt und Flachen ohne Festsetzungen)
auBer Kraft.

212 Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die durch die Planung entstehenden Auswirkungen
auf die Belange des Umweltschutzes z.T. als erheblich einzustufen sind. Die erheblichen
Beeintrachtigungen beziehen sich auf die Lebensraumverluste, die Uberformung von Béden mit
natirlichen Bodenfunktionen und den Verlust und die Beeintrachtigung von Infiltrationsflachen
im Einzugsgebiet eines Gewassers durch die Neuversiegelung auf rund 17.150 m2
Insbesondere die Gehdlz- und Brachflachenverluste sind mit negativen Auswirkungen
verbunden.

Hinsichtlich der Avifauna sind Uberwiegend Ubiquisten sowie 5 Arten der Vorwarnlisten [Dohle
(RL NRW V, RL BL 2), Haussperling (RL D und BL V), Mauersegler (RL D V), Goldammer (RL
NRW V) und Fitis (RL BL V)] betroffen, fir die ein Teillebensraum verloren geht. Dabei ist die
Dohle bereits heute in der regionalisierten Fassung der Roten Liste fiir das Bergische Land als
LStark geféhrdet® angesehen. Insgesamt kommt es zum Verlust eines strukturreichen
Lebensraumes fir die Fauna. Bezlglich der Flora kommt es zu einer erheblichen Verringerung
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des 6kologischen Wertes der Flache und zur Beeintrachtigung der Biotopverbundfunktion bzw.
der faunistischen Wechselbeziehungen zwischen den umliegenden Erholungsrdumen, dem
Plangebiet und dem umliegend befindlichen Friedhof Hasten. Das Entwicklungspotenzial der
Flache geht weitgehend verloren.

Die Ubernahme natiirlicher Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen wird durch den hohen
Neuversiegelungsgrad beeintrachtigt. Durch die Freihaltung des siiddstlichen Bereiches von
einer Bebauung kénnen jedoch die schutzwirdigen Béden sowie die Funktion des Bereiches fir
die Versickerung erhalten werden. Durch vorangegangene Nutzungen vorbelastete Teilbereiche
des Plangebietes (Aufflllungen) werden vorsorglich im Bebauungsplan gekennzeichnet. Bei
Beriicksichtigung der Vorgaben aus den Altlastengefahrdungsabschatzungen und der
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde sind keine Gefadhrdungen der Belange von
Boden, Wasser und menschlicher Gesundheit zu erwarten. XXXXX Im Bereich des Flurstlickes
263 sind die Vorgaben aus der Entwurfsbegriindung zu beachten.

Die Lage im Einzugsbereich des Ibaches und eines Quellbereiches ist von untergeordneter
Bedeutung. Durch die Planung sind hier keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Entwéasserung des Plangebietes wird (iber einen neu anzulegenden Schmutzwasserkanal
sowie einen Regenwasserkanal sichergestellt. Im Bereich der Baufelder 2, 4 und 6 wird
aufgrund der Topografie das anfallende Niederschlagswasser dezentral auf den
Grundstlcksflachen versickert.

Bezlglich der Klimafunktionen ist der Verlust von Teilen eines bioklimatisch wertvollen
Parkklimatops am Rand eines groBraumigen Klimaausgleichsraumes zu nennen.

Durch die Planung geht hinsichtlich der Landschaft der Ubergangscharakter der Flache
(Siedlung / Freiraum) verloren. Nach Durchfihrung der Planung ist die Flache insgesamt dem
Siedlungsbild zuzuordnen. Weiterhin gehen die gliedernden und belebenden Gehdlzstrukturen
gréBtenteils verloren. Die Neuversiegelung und die dariiber hinausgehenden Uberformungen
sind mit dem Verlust bzw. der Beeintrdchtigung eines Teiles eines hervorzuhebenden
Erholungsraumes nach STOB verbunden. Durch die geplante Wohnbebauung erhéht sich der
Erholungsdruck auf die umliegenden Bereiche des LSG und der Biotopkatasterflache.
Ansonsten kommt es zu keiner Beeintrachtigung des Schutzzweckes des LSG bzw. des
Schutzzieles der Biotopkatasterflache.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie das Siedlungsbild erfahren Aufwertungen. Die
aufgelockerte Wohnbebauung mit groBzigigen Gérten und 6ffentlichen und privaten
Granflachen figt sich positiv in die umliegende Siedlungsstruktur ein. Weitreichende
Sichtbeziehungen von der Bebauung in den Freiraum sind méglich. Der Ubergang zum
Freiraum wird Uber eine gestufte Heckenpflanzung aufgelockert. Weitere Festsetzungen zum
Erhalt und zur Anpflanzung von Gehdlzen sowie Festsetzungen von einer &6ffentlichen und einer
privaten Grinflaiche und einer Ausgleichsflache tragen zu einer weiteren Eingrinung des
Gebietes bei. Larmkonflikte der schutzbedulrftigen wohnbaulichen Nutzung mit den
umliegenden Gewerbebetrieben lassen sich Gber die im Schallgutachten vorgeschlagenen
MaBnahmen vermeiden.

Das im Plangebiet liegende Baudenkmal BlichelstraBe Nr. 50 wird nicht beeintréchtigt.
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Zur Vermeidung und Verringerung der genannten Beeintréchtigungen werden im folgenden
Kapitel MaBnahmen empfohlen, die z.T. Gber den Bebauungsplan festgesetzt werden.

3. MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung mdglicher zuklnftiger umweltrelevanter Auswirkungen
werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes insbesondere nachfolgende Aspekte
bericksichtigt:

= Standortwahl einer teilweise Uberformten Flache (insbesondere Flachen einer Baumschule;
Flache mit alteren Auffillungen),

»  Standortwahl im Verbund mit bereits bestehender Wohnbebauung,

= Standortwahl einer bereits gut erschlossenen Flache (Ausbau der fuBlaufigen Verbindung),

= Beseitigung von Missstdanden bezlglich der Entwasserung durch Anbindung der
bestehenden Bebauung an den Schmutzwasserkanal,

= Zonierung der Flachen fir ein aus L&rmschutzsicht vertragliches Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe,

» Erhalt und Anpflanzung von Gehdlzen (Festsetzung geméaB § 9 Nr. 25 a und b BauGB), u.a.
Abpflanzung im Ubergang zum LSG, Abpflanzung zwischen gewerblicher und
wohnbaulicher Nutzung,

» Festsetzung einer Ausgleichsflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

» Eingriinung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, insbesondere Anpflanzung von
Geholzen an den Grundstiicksgrenzen der Wohneinheiten,

= Erhalt der schutzwiirdigen Bdden,

= Berucksichtigung der Vorgaben aus den Altlastengefdhrdungsabschatzungen sowie der
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde (15.02.2007),

= Vorsorgliche Kennzeichnung von Bdden, deren Flachen erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan,

» Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen stehen zum GroBteil fir die Versickerung von
Niederschlagswasser zur Verfligung,

= Teilflachen (BF 2, 4 und 6) werden dezentral versickert.

Im Bereich der nicht zu Uberbauenden Flachen sind MaBnahmen zur Vermeidung/Minderung
von zusatzlichen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen geboten, so dass eine
Funktionserfillung in diesen Bereichen dauerhaft erhalten/wiederhergestellt werden kann.
Folgende MaBnahmen sind vorzuschlagen:

» Freihaltung der festgesetzten Griinflichen und der Ausgleichsflache von BaustraBen und
Lagerzonen,
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= Ausweisung und Nutzung weniger BaustraBen und Lagerzonen uber die Zeit der
BaumaBnahmen,

» Begriinung der Bodendeponien zur Vermeidung von Bodenabtrag,

= getrenntes Abtragen von Ober- und Unterboden,

=  Oberbodenlagermieten bis max. 2 m,

=  Unterbodenmieten bis max. 4 m,

= Aufbringen von Ober- und Unterboden getrennt chne zwischenzeitliches Befahren,

= ordnungsgemaBer Rickbau der BaustraBen und Lagerzonen.

3.2  Grunordnerisches Konzept

Bilanz

Zur Ermittlung der zu erwartenden Verluste durch die Planung wird im Folgenden der derzeitige
Zustand der Flache den Festsetzungen des Bebauungsplanes gegenibergestellt. Dazu wird die
Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von
KompensationsmaBnahmen bei Bebauungspldnen (vereinfachtes Verfahren) des Landes NRW
herangezogen. Das Verfahren wird von der Landesregierung fir Eingriffsvorhaben im Rahmen
der Bauleitplanung vorgeschlagen. Die Ermittlung und Bewertung der bedeutsamen Eingriffe in
die Belange des Umweltschutzes und deren Ausgleich gemanB der Vorgaben des BauGB erfolgt
funktionsbezogen verbal-argumentativ. Die Anrechnung des Zustandes des Naturhaushaltes
bzw. der bedeutsamen Biotope erfolgt gemaB der angewandten Arbeitshilfe.

Die Bilanzierung wird ausschlieBlich fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorgenommen, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erweitert wurde. Aufgrund der
Tatsache, dass die zusatzlichen Fldchen nicht im Besitz des Vorhabentrégers (Herrn Wolfgang
Muller) liegen, wird die Gebietserweiterung gesondert bilanziert. Dies betrifft das gesamte
Baufeld 4 sowie Teile des Baufeldes 2 und 6 und Teile der Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB). Die festgesetzten umfangreichen MaBnahmen zum Erhalt und zur Neuanpflanzung
von Gehdlzen sowie die grinordnerische Gestaltung der Ausgleichsflache und die Vorgaben
zur Eingrinung der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen gehen in die Bilanz ein. Dartber
hinaus wird eine dezentrale Versickerung in den Baufeldern 2, 4 und 6 angenommen.

Stand 16.04.2008



—&

FROELICH & SPORBECK

Seite 31

Umweltbericht zum B-Plan 566 — Gebiet : dstlich BlichelstraBe;
noérdlich und sldlich Baumschulenweg

Tab. 1 : Ausgangszustand des Plangebietes (Gesamtfldéchenwert A)

Code Biotoptyp Flache Grundwert | Korrektur | Gesamt- Einzel-
(m2) A -faktor wert flaichenwert
(ges.)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ohne Plangebietserweiterung

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdéden

1.1 Gebaude, StraBen, Wege 7.765 | 0 1 0 0

1.3 Schotter-, Kies-, 1.500 | 1 1 1.500
Sandflachen (Parkplatz)

4, Griinflachen

4.1 Zier- und Nutzgarten, 14.210 | 2 1 2 28.420
strukturarm

4.8 Baumschule 9.405 | 2 1 2 18.810

5. Brachen

5.2 Brachen 5-15 Jahre 10.275 | 5 0,8 4.0 41.100

8. Gehdlze

8.1 Hecken, Geblsche 1.210 1 8.470

8.2 Baumgruppen, Baumreihen, 1.700 1 13.600
Einzelbdume

Flachenwert A 46.065 111.900

Plangebietserweiterung

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

1.1 Gebaude, StraBen, Wege 395 | 0 1 0 0

4. Griinflachen

4.1 Zier- und Nutzgarten, 25 | 2 1 2 50
strukturarm

4.2 Zier- und Nutzgarten, 5390 | 4 1 4 21.560
strukturreich

8. Gehélze

8.1 Hecken, Geblsche 3.580 1 25.060

8.2 Baumgruppen, Baumreihen, 2.790 1 22.320
Einzelbdume

Flachenwert A 12.180 68.990

Gesamtflachenwert A 2 58.245 > 180.890
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(Gesamtflachenwert P)
Code Biotoptyp Flache Grundwert | Korrektur | Gesamt- Einzel-
(m?) P -faktor wert flachenwert
(ges.)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ohne Plangebietserweiterung

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

1.1 Gebaude (Uberbaubare 14925 | 0 1 0 0
Grundstucksflachen)
ErschlieBung, Zuwegungen, 5430 | O 1 0 0
offentliche Stellplatze

1.3 Versiegelte Flachen mit 1.500 | 0,5 1 0,5 750
nachgeschalteter
Versickerung (Uberbaubare
Flachen BF 2, 4, 6)

4. Griinflachen

4.1 Zier- und Nutzgarten, 5.145 | 2 1 2 10.290
strukturarm

4.2 Zier- und Nutzgarten, 11.770 | 3 1,5 4.5 52.965
strukturarm/strukturreich,
nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen

4.3 Grinflachen in Industrie- 165 | 2 1 2 330
und Gewerbegebieten

4.4 Intensivrasen (Private und 1.445 | 2 1 2 2.890
Offentliche Griinflache)

5. Brachen

5.3 Brachen >15 Jahre (Flache 1485 | 6 1 6 8.910
gem. § 9 (1) Nr.20)

8. Gehdlze

8.1 Hecken, Geblsche, 1.770 | 6 1 6 10.620
Feldgehdlze (Anpflanzung)
Hecke BF 8 (Erhalt) 155 1 7 1.085

8.2 Baumgruppen, Baumreihen 2.275 1 8 18.200
(Flache gem. § 9 (1) Nr.20)
Einzelbdume (Anpflanzung; 150 | 6 1 6 900
5 Stiick je 30 m?)

Flachenwert B 46.065 106.940

Plangebietserweiterung

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

1.1 ErschlieBung, Zuwegungen, 500 | O 1 0 0
offentliche Stellplatze

1.3 Versiegelte Flachen mit 2.960 | 0,5 1 0,5 1.480
nachgeschalteter
Versickerung (Uberbaubare
Flachen BF 2, 4, 6)

4. Griinflachen

4.2 Zier- und Nutzgarten, 5220 | 3 1,5 4.5 23.490

strukturarm/strukturreich,
nicht Gberbaubare
Grundstiicksflachen
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5. Brachen

5.3 Brachen >15 Jahre (Flache 820 | 6 1 6 4.920
gem. § 9 (1) Nr.20)

8. Gehoélze

8.1 Hecken, Geblsche (Flachen 1.750 | 6 1 6 10.500

gem. § 9 (1) Nr.25 a, b und
§ 9 (1) Nr.20)

8.2 Baumgruppen, Baumreihen 930 | 8 1 8 7.440
(Flache gem. § 9 (1) Nr.20)

Flachenwert B 12.180 47.830

Gesamtflachenwert B Y 58.245 > 154.770

Tab. 3: Gesamtbilanz

Bilanz ohne Plangebietserweiterung (Flachenwert B — Flachenwert A) - 4.960
Bilanz Plangebietserweiterung (Flachenwert B — Flachenwert A) -21.160
Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflaichenwert A) >, -26.120

Die Gehdélze und die Brache haben aktuell mit 110.550 Punkten den hdéchsten Wert im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Bilanzierung geht von einem weitgehenden Verlust
der Gehdlze sowie der Brache aus. Durch Festsetzungen von Flachen zum Erhalt / zur
Neuanpflanzung, die Festsetzung der Ausgleichsflache sowie durch die StraBenbdume kénnen
auf insgesamt 7.030 m2 Aufwertungen um 48.745 Punkte erzielt werden. Insgesamt kommt es
zu einem Wertverlust der Gesamtflache um 26.120 Punkte.

Unter Einbeziehung der Grundbesitzverhaltnisse hat das Plangebiet ohne die
Gebietserweiterung der Stadt Remscheid einen Anteil von 4.960 Punkten am Gesamtdefizit.

3.3  Externe AusgleichsmaBnahmen

Zum aktuellen Planungsstand verbleibt nach der Planrealisierung ein Kompensationsdefizit, das
nur teilweise im Plangebiet ausgeglichen werden kann. Externe KompensationsmaBnahmen
sind im weiteren Verfahren abzustimmen.

4, Alternativen und anderweitige Losungsmoglichkeiten

Derzeit liegen keine anderweitigen Planungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 566 vor. Die Ausrichtung der Gebdude am Standort unterliegt deutlichen Zwangspunkten
durch die ErschlieBung bzw. Anbindung des Gebietes sowie die Topographie (Hanglage) und
die Entwasserung. Im Rahmen der stadtebaulichen Planung und der Entwéasserungsplanung
wurden mehrere Varianten geprift. Die gewahlte Lésung ist aus umweltplanerischer Sicht
vertretbar.
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lll. Zusatzliche Angaben

1. Angaben zu verwendeten technischen Verfahren und
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung gemaB den Vorgaben des
§ 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung
und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemaB den Vorgaben des § 17 Abs. 6
Punkt 7 BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden. Die Biotoptypenbewertung wurde
nach dem Vereinfachten Verfahren in der Bauleitplanung (Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft und von KompensationsmafBnahmen bei Bebauungsplédnen,
vereinfachtes Verfahren; 1994) des Landes NRW durchgeflihrt. Seit November 2006 liegt ein
von der LOBF (heute LANUV) ausgearbeiteter Vorschlag fiir die Modifizierung/Ergénzung des
Verfahrens vor. Dieser wird im vorliegenden Umweltbericht beriicksichtigt. Weitere technische
Verfahren wurden nicht verwendet. Bei der Betrachtung der Auswirkungen wurde der aktuelle
Planungsstand zugrunde gelegt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab
es nicht.

2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

Aus fachplanerischer Sicht drangen sich keine MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt auf.

3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 566 ist gepragt durch die Stadirandlage sowie
die Lage im Verbund mit den angrenzenden Freirdumen. Bestimmend ist die heterogene
Nutzungsstruktur. Ein Teil des Geltungsbereiches wird aktuell von den Gebauden und
Nutzflachen der Baumschule eingenommen; im westlichen Randbereich liegt Wohnbebauung
mit strukturreichen Gérten. Dieser Teil ist aktuell bereits dem stadtischen Innenbereich
zuzuordnen. Im sidlichen und 68stlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
hingegen liegen Brachflachen (ehemalige Baumschulenflachen) und kleingartnerisch genutztes
Grabeland mit z.T. dichtem Gehdlzbestand. Im Nordosten grenzt unmittelbar ein LSG an.
Innerhalb des LSG liegt eine Biotopkatasterfliche der LOBF. Diese hochwertigen Bereiche
werden in die Betrachtung der Belange des Umweltschutzes einbezogen.

Hervorzuheben sind die Gehdlze und die Brache im sidostlichen Bereich sowie die
Hainbuchenhecken in ihrer besonderen Bedeutung flr die Lebensraumfunktion, als gliedernde
und belebende Elemente, fir das Mikroklima, das Landschaftsbild und den Biotopverbund.
Insgesamt lbernehmen die Gehdlze und die Brache auf rund 19.550 m2 bedeutende
Funktionen fir den Naturhaushalt. Sie sind Lebensraum flir zahlreiche ubiquére Vogelarten
sowie fir 5 Arten der Vorwarnliste, darunter die im Bergischen Land als ,stark gefahrdet"
eingestufte Dohle.
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Die unversiegelten Flachen des Plangebietes Ubernehmen z.T. nattrliche Bodenfunktionen und
haben eine Bedeutung fir die Versickerung und Grundwasserneubildung. In Teilbereichen des
Plangebietes liegen jedoch anthropogene Uberformungen (Auffiillungen) vor. In einem
Teilbereich der Brache liegen schutzwiirdige Béden mit hoher Bodenfruchtbarkeit vor.

Besonders hervorzuheben ist die Lage des Plangebietes im Randbereich eines hochwertigen
und weitrdumigen Klimaausgleichsraumes. Darlber hinaus sind die weitreichenden
Sichtbeziehungen durch die Hanglage der Flache in den &stlich liegenden Freiraum von
besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild. Aufgrund der vorhandenen wohnbaulichen
Nutzung hat das Plangebiet eine hohe Bedeutung fir die Wohnfunktion. An der BichelstraBBe
liegt ein Baudenkmal (Wohnhaus BlchelstraBe Nr. 50) im Geltungsbereich.

Fir die UObrigen Belange des Umweltschutzes liegen keine besonderen Wertigkeiten vor.
Insgesamt hat das Plangebiet mittlere bis hohe Wertigkeiten bezlglich der Belange des
Umweltschutzes.

Das im Nordosten angrenzende LSG sowie die hier liegende Biotopkatasterflache und der im
stdlichen Umfeld liegende Friedhof Hasten sind als hervorzuhebender Erholungsraum nach
STOB von besonderer Bedeutung fiir die Belange des Umweltschutzes. Der Friedhof ist
darilber hinaus als Biotopkatasterflaiche Innenbereich im STOB dargestellt und hat eine
besondere Bedeutung fir den innerstadtischen Biotopverbund. Es ist von Wechselbeziehungen
der umliegenden Freirdume mit dem Plangebiet auszugehen.

Durch die geplante wohnbauliche, gewerbliche und mischgebietstypische Nutzung im
Plangebiet kommt es zu z.T. erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes.
Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die Neuversiegelung in Héhe von 17.155 m2.
Insbesondere der Verlust eines GroBteiles der wertgebenden Gehdlzstrukturen und Brachen ist
mit Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion, der Biotopverbundfunktion, der natirlichen
Bodenfunktionen, der Wasserhaushaltsfunktionen im Einzugsgebiet eines Gewassers, der
Klimaausgleichsfunktionen sowie des Landschaftsbildes und des Erholungspotenzials
verbunden. Belange des Artenschutzes werden nicht tangiert.

Im Bereich der Baufelder 2, 4 und 6 wird das anfallende Niederschlagswasser dezentral auf den
Grundstlicksflachen versickert.

Die Neuversiegelung und die dariiber hinausgehenden Uberformungen sind mit dem Verlust
bzw. der Beeintrachtigung eines Teiles eines hervorzuhebenden Erholungsraumes nach STOB
verbunden. Durch die geplante Wohnbebauung erhdht sich der Erholungsdruck auf die
umliegenden Bereiche des LSG und der Biotopkatasterflache. Ansonsten kommt es zu keiner
Beeintréchtigung des Schutzzweckes des LSG bzw. des Schutzzieles der Biotopkatasterflache.

Fir die Wohnumfeldfunktion und das Stadtbild ergeben sich durch die Planung
Verbesserungen. Die vorgesehene Nutzung flgt sich positiv in die umgebende wohnbauliche
Nutzung ein. Durch die Anlage des Spielplatzes (6ffentliche Grlnflache) und der privaten
Grinflache ergeben sich zusatzliche Aufwertungen. Der Ubergang zum Freiraum wird durch
Heckenpflanzungen aufgelockert.

Das im Plangebiet liegende Baudenkmal BlichelstraBe Nr. 50 wird nicht beeintréchtigt.
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Durch entsprechende MaBnahmen kénnen die durch die Planung entstehenden erheblichen
Beeintrachtigungen z.T. vermieden bzw. verringert werden. Zu den wesentlichen MaBnahmen
zahlen die umfangreichen Festsetzungen von Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Gehélzen gemaB §9Nr.25 a, b BauGB (u.a. Abpflanzung im Ubergang zum Freiraum).
Weiterhin sind die Eingrinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die Vorgabe zur
Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen mit heimischen Gehdlzen zu nennen. Zur
Vermeidung/Minderung von zusétzlichen Beeintrdchtigungen der natirlichen Bodenfunktionen
durch die BaumaBnahmen werden weitere MaBnahmen benannt. Durch vorangegangene
Nutzungen vorbelastete Teilbereiche des Plangebietes werden vorsorglich im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Bei Berlcksichtigung der Vorgaben aus den Altlastengefédhrdungs-
abschatzungen und der Stellungnahmen der Unteren Bodenschutzbehérde lassen sich
Gefahrdungen der Belange von Boden und menschlicher Gesundheit vermeiden.

Larmkonflikte zwischen schutzbediirftigen wohnbaulichen Nutzung und umliegenden
Gewerbebetrieben werden Uber die im Schallgutachten vorgeschlagenen MaBnahmen
vermieden.

Zum Ausgleich der im Plangebiet entstehenden Beeintrachtigungen wird eine Flache geman
§ 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzt. Hier kénnen sich die Vegetationsbedeckung der Brachen
weiterentwickeln. Diese Bereiche sowie die anzupflanzenden Gehdlze (bernehmen
wertgebende Funktionen fir alle Belange des Umweltschutzes.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass trotz der umfangreichen
grinordnerischen Festsetzungen ein vollstdndiger Ausgleich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unter Bericksichtigung der griinordnerischen Festsetzungen und
Empfehlungen nicht méglich ist.

Es verbleibt ein Gesamtdefizit von 26.120 Punkten. Unter Einbeziehung der
Grundstiicksverhéltnisse hat die Plangebietserweiterung einen Anteil von 21.160 Punkten. In
diesem Bereich treten die relevanten Gehdlzverluste auf.

Das Plangebiet ohne Erweiterung, das im Wesentlichen die Nutzflachen der Baumschule
umfasst, hat einen Anteil von 4.960 Punkten am genannten Defizit. Auf diesen Teilflachen
liegen aktuell relevante Uberformungen vor.

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und
systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung beriicksichtigt
werden kdénnen. Gegenlber den sozialen und wirtschaftlichen Belangen haben die Belange des
Umweltschutzes keinen grundséatzlichen Vorrang in der Abwéagung.
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Darstellung der faunistischen

Untersuchungsergebnisse (Sommer 2006)

Avifauna

Wéhrend der 5 Begehungen zwischen April und Juni 2005 (06.04., 18.05., 09.06., 17.06.,
27.06.) konnten im Untersuchungsgebiet 26 Brutvogelarten und 4 Arten als Nahrungsgéste
festgestellt werden. Eine Nachuntersuchung aufgrund einer Gebietserweiterung am 12.09.06
erbrachte keine zusatzlichen Arten.

Tab. 4 : Gesamtartenliste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten

Nr. Art wissenschaftlicher Status |RLNRW| RLD | RLBL Habitat
Name

1 | Amsel Turdus merula B - - - Urb

2 | Blaumeise Parus caeruleus B - - - uB

3 [ Buchfink Fringilla coelebs B - - - uB

4 | Dohle Corvus monedula B Vv - 2 Urb

5 | Eichelh&her Garrulus glandarius NG - - - w

6 |Elster Pica pica NG - - - Urb

7 | Fitis Phylloscopus trochilus B - - \ Str. OL
8 | Gartengrasmiicke Sylvia borin B - - - Str. OL
9 | Gimpel Pyrrhula pyrrhula B - - - W/Garten
10 | Girlitz Serinus serinus B - - - Str. OL
11 | Goldammer Emberiza citrinella B \ - - Str. OL
12 | Grinfink Carduelis chloris B - - - uB
13 | Haubenmeise Parus cristatus B - - - NW
14 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B - - - Urb
15 | Haussperling Passer domesticus B - \ \ Urb
16 | Heckenbraunelle Prunella modularis B - - - uB
17 | KernbeiBer Coccothraustes B - - - w

coccothraustes
18 | Kleiber Sitta europaea B - - - w
19 | Kohlmeise Parus major B - - - uB
20 |Mauersegler Apus apus NG - Vv - Urb
21 | Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla B - - - uB
22 | Rabenkréahe Corvus corone NG - - - uB
23 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus B - - - W/Garten
24 | Sommergoldh&hnchen | Regulus ignicapillus B - - - NW
25 | Stieglitz Carduelis carduelis B - - - Str. OL/
Garten

26 | Tannenmeise Parus ater B - - - NW
27 | Weidenmeise Parus montanus B - - - Str. OL
28 | Wintergoldhdhnchen | Regulus regulus B - - - NW
29 | Zaunkénig Troglodytes troglodytes B - - - uB
30 (Zilpzalp Phylloscopus collybita B - - - uB
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verwendete Abkiirzungen:

Status: B - Brutvogel
NG - Nahrungsgast
Rote-Liste Status: V - zurlickgehend, Art der Vorwarnliste NRW - Nordrhein-Westfalen
2 — stark geféhrdet D - Deutschland
BL — Bergisches Land

Habitat: UB — Ubiquist

Urb. — Urbane Art

W — Waldvogel

Str. OL — Brutvogel des strukturreichen Offenlandes

NW — Brutvogel in Nadelwald

Beschreibung der Biotopkomplexe

Biotopkomplex 1: Baumschulengelande und Garten

Das Baumschulengelande und die angrenzenden Gérten stehen in direkter Beziehung zu den
benachbarten Kleingartenanlagen. Zu den in diesem Bereich nachgewiesenen 14
Brutvogelarten gehért auch die Goldammer (RL NRW V).

Biotopkomplex 2: Siedlung

Innerhalb des Siedlungsbereiches befinden sich insgesamt 13 Brutvogelarten. Zu den
Nahrungsgéasten zéhlen Dohle (RL NRW V) und Mauersegler (RL D V). AuBerdem wurde der
Haussperling (RL D V) als Brutvdgel nachgewiesen.

Biotopkomplex 3: Brache und Gehélzsaum

Diese Flache befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem kleinen Gehdlz sowie einer
Kleingartenanlage. Dort kommen 16 Arten als Brutvdgel vor, darunter auch die Goldammer (RL
NRW V).

Betrachtung des Artenspektrums

Ubiquitédre und urbane Arten

Neben zahlreichen weit verbreiteten Vogelarten wurden Dohle, Haussperling und Mauersegler
im Untersuchungsgebiet beobachtet:

Dohlen (RL NRW V, RL BL 2) nutzen das Gebiet als Nahrungshabitat, ein Brutplatz konnte im
untersuchten Bereich nicht festgestellt werden. Ihre Nester befinden sich vorwiegend in
Léchern, Hohlen, Nischen, Vertiefungen und geschitzten Raumen in und an Hausern, aber
auch in Baumen z. B. mit ehemaligen Schwarzspechthdhlen oder ausgefaulten
Stammabschnitten (BAUER et al 2005a). In diesem Fall ist aufgrund der Strukturierung der
umliegenden Bereiche davon auszugehen, dass es sich um Gebaudebriter handelt oder die
beobachteten Tiere zum nicht britenden Teil der Population gehdren (innerhalb von
Dohlenpopulationen ist immer ein gewisser Anteil von Nichtbritern (junge noch nicht
geschlechtsreife Tiere oder unverpaarte Individuen) vorhanden). Der Bestandsrickgang bei
Dohlen wird zum groBen Teil auf die Zerstérung von Nistplatzen zuriickgefihrt, die unter
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anderem durch Gebaudesanierung oder —abriss und Neubau, die Ausweitung stadtischer
Kernbereiche und Vergitterung von Brutnischen bedingt sind. Zum Anderen spielt die
Verringerung des Nahrungsangebotes durch Intensivierung der Landwirtschaft, Verlust von
Brachflachen und Dauergriinland, Zerstérung von Feldgehdlzen und Heckenstreifen,
SchlieBung oder Abdeckung von Deponien, etc eine Rolle. Im Bergischen Land wird die Dohle
als stark geféhrdet eingestuft (GRO & WOG 1999).

Der Haussperling (RL D und BL V) tritt als Brutvogel auf. Standardisierte, fir gréBere Flachen
reprasentative Untersuchungen zu langfristigen Bestandsentwicklungen liegen kaum vor. Seit
den 1970er Jahren ergaben sich jedoch gebietsweise erhebliche Bestandsabnahmen in
innerstadtischen Bereichen, Neubaugebieten und intensiv genutzten Agrarflachen (BAUER et al
2005a). Zu den Ursachen flur den Rickgang zéhlen unter anderem der Verlust von Nistplatzen,
die Zunahme der Bodenversiegelung in den Stadten, die Intensivierung der Landwirtschaft und
die Verringerung der offenen Viehhaltung.

Mauersegler (RL D V) nutzen als Neststandort dunkle, meist horizontale Hohlrdume mit
direktem Anflug (BAUER et al 2005b) und briten haufig in Gebauden. Innerhalb des
Untersuchungsgebietes konnten keine Brutplatze identifiziert werden. Zu den anthropogen
bedingten Geféhrdungsursachen gehéren der Verlust der Brutplatze durch Sanierungen von
Gebauden und Neubauten ohne Nischen sowie eine Abnahme des Nahrungsangebotes
(Fluginsekten) (BAUER et al 2005b).

Arten des strukturreichen Offenlandes

Unter den im Untersuchungsgebiet vorkommendenden Brutvogelarten, die strukturreiches
Offenland als Lebensraum nutzen, befinden sich auch Goldammer und Fitis:

Der Fitis (RL BL V) stellt durch seine starke Bindung an strukturreiche Lebensrdume eine
wertgebende Art fir den urbanen Raum dar. Die sonst weit verbreitete Art steht im Bereich des
Bergischen Landes auf der Vorwarnliste der Roten Liste (GRO & WOG 1999).

AuBerdem tritt die Goldammer (RL NRW V) als Brutvogel auf. Sie bendtigt als Bruthabitat
abwechslungsreiche Busch- und Heckenlandschaften (BAUER 1997). Wé&hrend sich bis Anfang
der 1990er Jahre starke Bestandseinbriiche in intensiv genutzten Agrarlandschaften zeigten,
ergaben sich regional ab Mitte der 1980er Jahre wieder deutliche Zunahmen durch die
Erhdhung der Strukturvielfalt in Form von Extensivierungs- und RaumplanungsmafBnahmen und
Ausweisung von Brach- und Stilllegungsflachen sowie durch zunehmend milde Winter (BAUER
et al 2005a).

Waldarten

Bei den festgestellten Laub- und Nadelwald nutzenden Arten handelt es sich um Spezies ohne
strenge Waldbindung. Die Nadelwald praferierenden Arten wie Haubenmeise, Tannenmeise
und Winter- und Sommergoldhdhnchen sind typische Bewohner auch kleinerer
Koniferenbesténde, wie sie in Garten zu finden sind (BAUER et al 2005a). Auch KernbeiBer,
Kleiber, Gimpel und Schwanzmeise sind haufig auBerhalb von geschlossenen Waldbereichen,
z. B. in Parks und Garten anzutreffen.
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Die Untersuchungen zum Vorkommen von Heuschreckearten fanden am 26.06., 03.08., 25.08.,
06.09. und 22.09.05 statt.

Tab. 5: Liste der nachgewiesenen Heuschrecken

Deutscher Artname | Wissenschaftlicher | RL NRW RL D
Artname

Brauner Grashiipfer | Chorthippus - -
brunneus

Gemeiner Chorthippus - -

Grashupfer parallelus

Gemeine Pholidotera - -

Strauchschrecke griseoaptera

Grines Heupferd

Tettigonia viridissima

Einstufung Rote Liste: NRW — VOLPERS & ARBEITSKREIS HEUSCHRECKEN NRW 1999, Deutschland — INGRISCH &

KOHLER 1998

Stand 16.04.2008



@@5 FROELICH & SPORBECK Seite 41

Umweltbericht zum B-Plan 566 — Gebiet : dstlich BlichelstraBe;
noérdlich und sldlich Baumschulenweg

Anhang 2 MaBnahmenblatt

Bebauungsplan Nr. 566- Gebiet: i A
ostlich BilichelstraBe; nérdlich Ausglelchsflache

und siidlich Baumschulenweg | MaBnahmenblatt | geman § 9 (1) Nr. 20
in Remscheid BauGB

Lage der MaBnahme:
Gemarkung Remscheid
Flur 18 Teile der Flurstiicke 9, 20 und 122

Eingriff

Beschreibung:

Verlust von bodenstandigen Gehoélzen und Brachflachen. Verlust von Baumschulflachen.
Verlust von strukturreichem Grabeland/Strukturreichen Gérten.

Durch die Wohnbebauung mit Zier- und Nutzgarten, StraBen und Zuwegungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 566 werden standortgerechte Gehdlze geringen bis
mittleren Alters, Schnitthecken, Brachflachen, Baumschulflachen sowie strukturreiches
Grabeland Uberplant. Teile der FlAchen werden Uberbaut, andere stehen nach Durchfihrung der
BaumaBnahmen zur Gartennutzung zur Verflgung.

Eingriffsumfang: 26.120 Punkte gem. des angewandten Naturraum 355 — Bergisches Land
Verfahrens fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Anmerkung: Das Gesamtdefizit von 26.120 Punkten wird im Rahmen der Abwagung
reduziert.

MaBnahme Zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahme (Karte 2:
Grunordnungsplan)

Beschreibung:

Anlage von Gehélz- und Sukzessionsflachen auf Brachen

Im stdéstlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist auf der hier befindlichen jungen Brachflache
bzw. ehem. Baumschulflache die Anpflanzung von Feldgehélzen aus bodenstandigen Arten
vorzusehen. Die Ubrigen Bereiche der als § 9 (1) Nr. 20 ausgewiesenen Flache sind der
gelenkten Sukzession zu Uberlassen.

Zielsetzung:

Teile der wertgebenden Brache im stdéstlichen Bereich des Plangebietes kdnnen Uber die
Festsetzung als Ausgleichsflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 erhalten und durch Pflege
aufgewertet werden.

Durch die Anlage der Gehdlzpflanzung werden die Gehdlzverluste im Plangebiet ausgeglichen
werden. Zudem dient die Anpflanzung der Einbindung der Wohnbebauung in den
Landschaftsraum. Durch die Aufwertung der Sukzessionsflache erfolgt ein Ausgleich der
Verluste an Brachflachen.

Vorwert der Flache:
Brache, strukturreicher Garten

Durchfihrung:

Die Gehélzpflanzung ist flachig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m anzulegen. Die
Ubrige Flache soll weiterhin der Sukzession lberlassen werden, damit sich artenreiche
Hochstaudenfluren entwickeln kénnen.

B Textfortsetzung auf Folgeblatt
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Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:

Feldgehdlze:
Nach Abschluss der 3-jahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind keine weiteren

PflegemaBnahmen erforderlich. Sollten mit zunehmendem Alter SchnittmaBnahmen notwendig
werden, sind diese ausschlieBlich zwischen Oktober und Februar durchzufiihren.

Sukzession:

Der gelenkte Sukzessionsbereich wird alle 3-5 Jahre nach dem 15.09 geméht. Das Mahdgut wird
nach 1-3 Tagen abgeraumt. Die Pflege ist entsprechend der Sukzessionsentwicklung
durchzufihren.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme: nach Abschluss der BaumaBnahme

FlachengréBe: 0,2275 ha Gehdlzpflanzung
0,1485 ha Sukzessionsflache
0,0980 ha Geholzpflanzung (Plangebietserweiterung)
0,0820 ha Sukzessionsflache (Plangebietserweiterung)

Anmerkung: Weitere externe MaBnahmen werden entsprechend des verbleibenden Defizits
an dieser Stelle nicht berlcksichtigt.

Vorgesehene Regelung

Die MaBnahme ist entsprechend der im Umweltbericht enthaltenen Bilanzierung zu differenzieren.
Entsprechend sind 0,376 ha dem Bereich des Plangebietes ohne Gebietserweiterung, 0,180 ha
sind dem Bereich der Plangebietserweiterung zuzuordnen.
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Anhang 3 Pflanzliste
Anpflanzungen von Gehoélzen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

Einzelbaume / StraBenbaume

Crataegus spec. WeiB3dorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitat Solitére: Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang: mind. 18 - 20 cm
Richtwert: Abstand der Solitdre untereinander ca. 15 m.

Straucher fliir die Randbereiche der 6ffentlichen Griinflachen

Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenkirsche Prunus padus
WeiBdorn Crataegus monogyna

Pflanzqualitat: Straducher, mindestens 100-150 cm hoch, mindestens 2 x verpflanzt. Die
Pflanzungen sind mdéglichst mehrreihig anzulegen

Richtwert: Reihenabstand: 1 m, Pflanzabstand in der Reihe: 1 m

Straucher fiir eine gestufte Heckenpflanzung im Ubergang zum Freiraum sowie fiir die
Ausgleichsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hasel Corylus avellana

llex llex aquifolium

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Faulbaum Rhamnus frangula
WeiB3dorn Crataegus monogyna

Richtwert: Die Heckenpflanzungen setzen sich zu 90-95% aus Strduchern und zu 5% aus
Heistern zusammen.

Pflanzqualitat: Straucher, mindestens 100-150 cm hoch, mindestens 1 x verpflanzt; Heister,
150-200 cm Hbhe, 2 x verpflanzt
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Straucher fiir die Bereiche der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Mispel Mespilus germanica
Himbeere* Rubus idaeus
Hundsrose* Rosa canina

Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

*

Aufgrund der Wuchsform fir  Grundstlickseinfriedungen geeignet, zusatzliche
PflegemaBnahmen teilweise erforderlich

Als Pflanzqualitat ist zu verwenden: Strducher, mindestens 100 cm hoch, mindestens 1 x
verpflanzt

Richtwert: Abstande der Straucher untereinander ca. 1 m
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IV. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Sozialplan / bodenordnende MaBRnahmen
Ein Sozialplan ist derzeit nicht erforderlich.
2. Kosten / Finanzierung

Die ErschlieBungskosten belaufen sich nach der derzeitigen Schatzung auf ca. 1,64 Mio €
einschliellich des Spielplatzes, hierin ist sowohl der beitragsfahige als auch der nicht
beitragsfahige Aufwand enthalten. Soweit keine Ubernahme durch einen ErschlieBungstrager
erfolgt, kdnnen flr den beitragsfahigen Aufwand ErschlieBungsbeitrage gemall §§ 127 ff
BauGB erhoben werden. Der Gemeindeanteil des beitragsfahigen Aufwandes ware dann in
das Investitionsprogramm der Stadt Remscheid einzustellen, dieser wird sich nach einer
ersten Schatzung auf rund 120 T€ belaufen. Der nicht beitragsfahige Aufwand wird auf
Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung vom Vorhabentrager Gbernommen. Dieses ist
eine Mdoglichkeit der Finanzierung, die Kosten kdénnen aber auch vollstdndig durch den
Erschlielungstrager ibernommen werden.
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