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l. Einleitung

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Remscheid beabsichtigt flir das Fabrikgelande sudlich der StraBe Neuenteich die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 584. Fir den Bereich liegt derzeit kein Bebauungsplan
vor. Die Bauleitplanung soll den Rahmen fir die Nutzung und Bebauung der Flache unter be-
sonderer Berlcksichtigung des stadtischen Einzelhandelskonzeptes (Stadt Remscheid, 2003)
festlegen. Stadtebauliches Ziel bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Sicherung des
Gebietes als Gewerbestandort bei weitgehendem Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 10.200 m2 groBe Flache im Bereich sidlich der
StraBe Neuenteich und 6stlich des Farberweges im Stadtteil Lennep. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 584 erfordert das Erstellen des vorliegenden Umweltberichtes, der ein zent-
raler Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan ist.

Zur Klarung der Altlastenthematik wurde nach einer Erstbewertung und Altlastengefédhrdungs-
abschéatzung durch das Buro Halbach und Lange (Marz 2005) eine orientierende Untersuchung
durch Dr. Detlev Petersen-Krau3 (Januar 2007) sowie vertiefende Bodenuntersuchungen durch
das Buro Fulling (Mai 2007) durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht bertcksich-
tigt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt die Grundlage fur die Erstellung des vorliegenden Umwelt-
berichtes dar. Darin enthalten sind die Vorgaben zu den sogenannten Belangen des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung
der Bauleitpléane zu berlcksichtigen sind (§ 7 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).

Sind gemaB § 21 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. § 7a BauGB legt fest, dass Eingriffe
nicht auszugleichen sind, die vor der planerischen Entscheidung zuléssig waren.

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systema-
tisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung berlcksichtigt werden
kénnen. Gegeniber den sozialen und wirtschaftlichen Belangen haben die Belange des Um-
weltschutzes keinen grundsatzlichen Vorrang in der Abwagung.

2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

In einzelnen Fachgesetzen und Fachplanen werden fir die Schutzglter Ziele und allgemeine
Grundsétze dargestellt, die die Grundlage fiir eine Bewertung der Umweltauswirkungen darstel-
len. Dabei sind lediglich die Ziele zu berlcksichtigen, die flir den betrachteten Bebauungsplan
von Bedeutung sind. Die nachfolgende Zusammenstellung enthélt die wesentlichen schutzgut-
bezogenen Ziele.
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Menschen/Gesundheit/Bevélkerung: Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 3 BauGB

Tiere/Pflanzen und biologische Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und

Vielfalt: der Landschaftspflege gem. §§ 1 und 2
BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

Boden: Zweck/Grundséatze des Bodenschutzes gem.

§ 1 BBodSchG, Darstellungen der ,Boden-
schutzklausel“ gem. § 1a BauGB, Belange
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wasser: Grundsatze des § 1a WHG, Belange gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Landschaft: Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gem. §§ 1 und 2
BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7

BauGB
Kultur- und sonstige Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
Sachgiiter: der Landschaftspflege gem. §§ 1 und 2
BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

Die Ziele und Darstellungen der Regionalplanung und der Landschaftsplanung werden im Kap.
Il 1.2 genannt.

3. Festsetzungen geman Bebauungsplan Nr. 584

Der Bebauungsplan Nr. 584 sieht als Festsetzung Gewerbe (GE) vor. Von der Nutzung ausge-
nommen werden dabei gemaB § 1 Abs. 9 in Verbindung mit Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbe-
triebe mit zentren- sowie nahversorgungsrelevanten Sortimenten, des weiteren Lagerh3user,
Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe und Tankstellen. Zur vertrdglichen Nutzung des nebenan-
der bestehenden Gewerbes und der Wohnbebauung wird das Gewerbegrundstlick so geglie-
dert, dass immissionsschutzrechtlich keine Uberschreitungen von Grenzwerten und Normen in
den Wohnbereichen entstehen.

Die ErschlieBung erfolgt liber die Rader StraBe mit Zufahrt (ber die StraBe Neuenteich. Zusétz-
liche ErschlieBungen sind nicht notwendig. In diesem Zusammenhang ist auf die Planung der
Stdumgehung Lenneps (B 229) hinzuweisen. Mit dem Bau der UmgehungsstraBe wirde das
bestehende StraBennetz Anderungen erfahren. Damit verbundene Auswirkungen auf die vor-
gesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 584 sind derzeit nicht absehbar. Anpas-
sungen der vorliegenden Planung sind somit kiinftig nicht auszuschlieBen.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird auf eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie eine Geschoss-
flachenzahl von 1,2 festgesetzt.

Die festgesetzte Gberbaubare Grundstiicksflache sichert den heutigen Bestand. Bauliche Erwei-
terungsflachen bestehen nicht. Die Gberbaubaren Grundsticksflachen fir das Baudenkmal und
die Fabrik werden getrennt und ein von Bebauung freizuhaltender Abstandsbereich von 10 m
belassen. Dies geschieht auch zur Ricksichtnahme auf das Baudenkmal Wohnhaus Neuen-
teich Nr. 1. Fir die derzeitige Bebauung besteht Bestandsschutz. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen von ca. 6.120 m2 entsprechen weitgehend den
bereits versiegelten Grundstiicksflachen.

Das vorhandene parkartige Grundstlicksgriin sowie der Baumbestand des Wohnhauses Neuen-
teich Nr. 1 wird durch Pflanzbindungen erhalten und gesichert.

Weiterhin ist die Gewassertrasse des durch das Plangebiet verlaufenden verrohrten Gewasser-
abschnittes des Lenneper Baches durch einen 6 m breiten Schutzstreifen auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen von Bebauung freizuhalten. Der Schutzstreifen ist im Bebau-
ungsplan dargestellt.

Die Ver- und Entsorgung ist Uber einen Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation
gegeben. Derzeit hat der bestehende Betrieb die Erlaubnis, die anfallenden Niederschlage Uber
die Dach- und Hofflachen in den verrohrten Lenneper Bach einzuleiten.
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Il. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

1. Bestandsaufnahme

1.1 Kurzbeschreibung und Abgrenzung des umweltbezogenen Untersu-
chungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 584 liegt im Stadtteil Lennep im Siden der
Stadt Remscheid. Das Gelande wird durch die StraBe Neuenteich im Norden, den Farberweg
im Westen, einen Teich (Neuenteich) im Stiden sowie die stillgelegte frihere Bahntrasse Len-
nep - Radevormwald im Osten begrenzt. Norddstlich der StraBe Neuenteich schlieBt der Gel-
tungsbereich des Landschaftsplanes Remscheid Ost (Stadt Remscheid, 2003) an. Der angren-
zende Bereich ist aber nicht mit Festsetzungen belegt. Im unmittelbaren Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindet sich aktuell gewerbliche Nutzung. Weiterhin liegt ein Wohnhaus mit
parkartigem Garten im Plangebiet. Die Flache ist weitestgehend versiegelt. Nur in den Randbe-
reichen finden sich Gehdlze. Im Norden grenzt eine weitere gewerblich genutzte Flache an. Im
Sitden liegt der Neuenteich. Westlich und &stlich befinden sich gréBere zusammenhangende
Wohngebiete.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid stellt die Grundstlcksflachen des
Plangebietes als Gewerbegebiet, der Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar.

Da die Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Besonderheiten in Be-
zug auf Natur und Landschaft aufweist und weiter reichende erhebliche Auswirkungen nicht zu
erwarten sind, wird der umweltbezogene Untersuchungsraum auf den unmittelbaren Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 584 und die unmittelbar angrenzenden Bereiche beschrankt.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Biotoptypen (Biotopkiirzel s. Tab.1,
S.7)

1.2 Belange des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, gemaB § 7 Abs. 6 Nr. 7a-i BauGB im Hinblick auf den
derzeitigen Zustand, einschlieBlich der besonderen Umweltmerkmale im Hinblick auf eine er-
hebliche Beeinflussung beschrieben. Zu den im Rahmen dieses Umweltberichtes zu berlck-
sichtigenden Umweltbelangen zahlen:

- a) Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und biologische Vielfalt,

- c) der Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

- d) Kultur- und sonstige Sachgiiter und

- i) die Wechselwirkungen der Buchstaben a, ¢ und d sowie

- d) Landschaftsplédne und sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts.
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Die Ubrigen Belange des Umweltschutzes sind beziiglich der vorliegenden Planung als nicht
abwéagungsrelevant einzustufen. Diese Einschatzung wird nachfolgend fiir jeden Belang be-
grindet. Eine vertiefte Betrachtung ist daher nicht erforderlich.

- b) Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und europiische Vogelschutzgebiete:
Das Plangebiet liegt im baulichen Innenbereich. Auswirkungen auf die 0.g. Gebiete lie-
gen nicht vor.

- e) Emissionen, Abfille und Abwéasser
Da die gewerbliche Nutzung des Gebietes bereits besteht, sind keine zusatzlichen E-
missionen, Abfélle und Abwésser zu erwarten.

- f) erneuerbare Energien und sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Durch die Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf diesen Belang.

- h) Erhalt der bestmoéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europiischen Ge-
meinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden
Da die gewerbliche Nutzung des Gebietes bereits besteht, ergeben sich keine zuséatzli-
chen Emissionen.

1.2.1 Tiere

Eine faunistische Kartierung wird aufgrund der zu erwartenden geringen Wertigkeiten und Aus-
wirkungen nicht durchgefuhrt. Die Flache ist Uberwiegend anthropogen tberformt. Lediglich in
den Randbereichen finden sich Vegetationsstrukturen, die als Lebensraum fiir Tiere dienen. In
diesem Zusammenhang kommt den Gehdlzen eine Bedeutung zu. Von einem Austausch zwi-
schen Tierpopulationen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der stdlich angren-
zenden parkartigen Strukturen um den Neuenteich ist auszugehen.

Insgesamt hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen geringen Wert flr die Fauna.
Den sudlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Gehdlzstrukturen
um den Neuenteich kommt im innerstadtischen Kontext eine mittlere Wertigkeit beziiglich fau-
nistischer Funktionen zu.

1.2.2 Pflanzen

Die Biotoptypen werden nach dem vereinfachten Verfahren fur die Bauleitplanung (Arbeitshilfe
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von KompensationsmaBnahmen bei
Bebauungsplénen, vereinfachtes Verfahren; 1994) eingestuft und bewertet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fast vollstandig Uberbaut. In den Randbereichen
der Flache finden sich Vegetationsbestédnde. Bedeutsam sind die Gehdlze entlang der aufge-
lassenen friiheren Bahntrasse (Buche, Sandbirke und Baumweide) sowie die Baume des park-
artigen Gartens des Wohnhauses. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
die Baumbesténde als Lebensraum und als strukturgebende Elemente von &kologischer Be-
deutung. Gemé&B Stadtékologischem Beitrag der LOBF (Vorentwurf, 2005) eignet sich dieser
groBflachige Raum (Freiraum o&stlich Lennep; Lenneper Bachtal) aufgrund seiner Lage fiir den
Biotopverbund im Siedlungsraum. Zur Zeit weist der Bereich aber nur in eingeschranktem MaBe
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Biotopverbundeigenschaften auf. Anderweitige Wertigkeiten wie Schutzgebiete oder —objekte
liegen nicht vor.

Insgesamt kommt dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung zu.

Tab. 1 : Biotoptypen im Plangebiet

Code Biotoptyp Flache
(m2)
1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden
1.1 Gebaude, Parkplatze, Lagerplatz ‘ 6.845
2. Begleitvegetation
2.2 StraBenbegleitgriin, StraBenbdschung ‘ 245
4, Griinflachen
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 910
4.2 Zier- und Nutzgarten, strukturreich (parkar- 1.100
tig)
. Gehélze
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Ein- 1.075
zelbdume
Gesamt 10.175

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bildet der Gehdlzbestand um den
Neuenteich zusammen mit einem Gehdlzstreifen mit Laubbdumen entlang der angrenzenden
aufgelassenen Gleistrasse und einer brachgefallenen Mager- und Feuchtgriinlandflache einen
héherwertigen Biotopkomplex. Der Fachbeitrag Umwelt zum FNP (1999) weist diesen Struktu-
ren einen hohen bis sehr hohen Biotopwert sowie hervorzuhebende Biotopverbundeigenschaf-
ten zu.

Der Stadttkologische Beitrag weist weiterhin den Bachlauf des Lenneper Baches nérdlich des
Plangebietes als Biotopkatasterflache im Innenbereich (BK-4908-521) aus.

1.2.3 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt wird unter anderem durch die Vielfalt der Arten und Lebensrdume be-
stimmt. Das Plangebiet besitzt aufgrund der innerstédtischen Situation mit bedeutenden Vorbe-
lastungen z.B. durch die Parkplatznutzung und das Gewerbe eine geringe biologische Vielfalt.

Den auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Strukturen um den
Neuenteich kommt hinsichtlich der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung zu.

1.2.4 Boden

Die Bdden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund der gewerblichen Nutzung
Uberwiegend anthropogen Uberformt, so dass sie die Bodenfunktionen nur sehr stark einge-
schrankt Gbernehmen kénnen. Lediglich in den gehdlzbestandenen Randbereichen sowie in
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den offenen Bereichen der Parkflachen ist von einer eingeschrankten Ubernahme der Boden-
funktionen auszugehen.

Hinsichtlich der Ubernahme von natiirlichen Bodenfunktionen ist aufgrund der Uberschiittung
und Vorbelastung der Flache von geringen Wertigkeiten auszugehen. Wertgebungen geman
der Darstellungen des Geologischen Dienstes in der Karte der schutzwirdigen B6den NRW
sind fir den unmittelbaren Geltungsbereich nicht anzunehmen.

Aufgrund der friheren Nutzung (Féarberei, Gerberei, Werkzeugherstellung) ist das Grundstiick
als Altstandort Nr. 667 ,Neuenteichwerk® im Altlasten- und Verdachtsflachenkataster der Stadt
Remscheid eingetragen. Konkrete Untersuchungen lagen bisher nicht vor.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Altlastenersterfassung durch das Biro
Halbach + Lange (Méarz 2005) erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei der Fl&-
che um ein Nebental des Lenneper Baches handelt, das aufgrund der vorangegangenen ge-
werblichen/industriellen Nutzung Uberschuttet ist. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 584 ist von einem produktionstypischen Gefahrdungspotential auszugehen. Es bestanden
Hinweise auf eine unsachgeméaBe Lagerung z.B. von Altélrickstdénden und Hartesalzen. Aus
diesem Grund wurde das Biro Dr. Detlev Petersen-KrauB3 mit einer orientierenden Bodenunter-
suchung (Januar 2007) beauftragt. Bei den Untersuchungen wurden kiinstlich aufgehdhte Bé-
den / Materialien bis 2,40 m Tiefe unter Bohransatzpunkt festgestellt. Die Untersuchungen er-
gaben zum Teil erhdéhte Methangasgehalte sowie an einer Messstelle erhdhte LHKW-
Konzentrationen. In diesem Zusammenhang wurden ergdnzende Untersuchungen zur Abgren-
zung der Ausdehnung der Belastung und Abklérung der Ursache der erhdhten Werte sowie
vorsorglich auch Raumluftmessungen empfohlen. Des weiteren wurde darauf hingewiesen,
dass sich in der Nahe der Bohrstellen mit den erhdhten Methangasgehalte eine Gasleitung
befindet, die vorsorglich auf Undichtigkeit gepruft werden sollte. Die Analyse der Bodenproben
zeigte darlber hinaus in zwei Proben erhdhte Kupferkonzentrationen, die ggf. bei Erdarbeiten in
diesen Bereichen im Hinblick auf die Entsorgung zu beachten sind. Des weiteren wurde ein
nicht spezifizierbarer Geruch in einer Bodenprobe festgestellt.

Die erganzenden Bodenuntersuchungen infolge der erhéhten CKW- und Methangehalte in der
Bodenluft nérdlich und sidlich des Geb&udekomplexes erfolgte durch das Biro Filling (Mai
2007). Bei den Untersuchungen im AuBenbereich der Bebauung und im Keller des Wohnge-
b&audes wurden keine weiteren Verunreinigungen durch leichtflichtige Stoffe nachgewiesen, die
besondere Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen nach sich fihren missten. Das Gutachten
kommt zu dem Schluss, dass davon auszugehen ist, dass es aus dem Boden unter dem unter-
suchten Grundstiick nicht zu Ausgasungen von leichtflichtigen Stoffen in die aufstehende Be-
bauung kommen kann. Aufgrund der durchgeflhrten Untersuchungen sei es eher unwahr-
scheinlich, dass es zu solchen Ausgasungen leichtflichtiger Stoffe in den Gebaudekomplex
kommt. Zur Bestatigung dieser Aussage wird empfohlen, an ca. vier Punkten Untersuchungen
in dem Gebé&ude durchzufiihren. Weitere MaBnahmen seien nicht erforderlich.
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1.2.5 Wasser

Die unversiegelten Flachen im Randbereich des Bebauungsplangebietes tragen zur Grundwas-
serneubildung bei. Da aber aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung der Flédche
Verdichtungen und anthropogene Uberformungen vorliegen, ist von einer sehr eingeschrankten
Versickerung gegeniber offenen Bodenflachen im Freiraum auszugehen.

Als Oberflachengewasser ist der Lenneper Bach zu nennen, der verrohrt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes quert. Aufgrund der Verrohrung dieses Gewdasserabschnittes liegen hin-
sichtlich der Gewasserstrukturglite sowie der Gewassergiite lediglich geringe Wertigkeiten vor.
Sadlich der Flache —auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes- liegt der Neuen-
teich.

Hinsichtlich des Grundwassers sind ebenfalls keine Besonderheiten zu erwarten. Stoffliche
Belastungen des Grundwassers infolge der friiheren gewerblichen/industriellen Nutzung kénnen
derzeit nicht ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind die Wertigkeiten des Wasserhaushaltes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als gering anzusehen.

1.2.6 Luft

Flr das Stadtgebiet liegen Punktmessungen zur Bestimmung der Luftqualitat vor. Da durch die
betrachtete Aufstellung des Bebauungsplanes keine Veradnderungen der Emissionssituation
begriindet wird, ist eine vertiefte Betrachtung nicht erforderlich. Die stadtische Lage der Flache
lasst auf eine Belastung der Luftqualitét schlieBen.

1.2.7 Klima

Der Fachbeitrag Umwelt zum FNP Remscheid (1999) stellt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Siedlungsklima dar.

Die Strukturen um den sidlich angrenzenden Neuenteich sowie die nérdlich der Flache liegen-
den Bereiche sind als Parkklima sowie als Klimaausgleichsraum gekennzeichnet. Das Parkkli-
ma zeichnet sich durch stark variierende Strahlungsbedingungen und meist gedampfte Tempe-
raturschwankungen aus. Diese Rdume gelten als mikroklimatisch giinstige Stadtbereiche mit
gréBeren zusammenhangenden Grinflachen, die Frischluftschneisen bilden kdnnen. Bioklima-
tisch sind Bereiche des Parkklimas als wertvoll anzusehen. Von besonderer Bedeutung ist wei-
terhin der von Norden her kommende Lauf des Lenneper Baches, der als Tallage mit Kaltluftab-
fluss in stdlicher Richtung dargestellt ist. Der Bereich der gewerblich genutzten Strukturen des
Plangebietes wirkt jedoch barrierehaft bezlglich des Kaltluftabflusses.

Insgesamt kommt dem Raum eine geringe klimatische Bedeutung zu.
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1.2.8 Landschaft / Stadtbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Auch
nérdlich des Geltungsbereiches setzt sich die gewerbliche Nutzung fort, wahrend im Siiden der
Neuenteich sowie parkartige Gehdlzstrukturen angrenzen. Im Westen und Osten schlieBen
gréBere zusammenhangende Wohngebiete des Stadtteiles Lennep an. Als gliedernde und be-
lebende Strukturen sind die Gehdlze in den Randbereichen der Flache zu nennen. Sonstige
Wertigkeiten beziiglich des Stadtbildes liegen im betrachteten Bereich nicht vor.

Insgesamt kommt der Stadtlandschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geringe
Bedeutung zu. Den umliegenden Strukturen um den Neuenteich kommt eine mittlere Bedeu-
tung fir das Stadtbild zu.

1.2.9 Menschen

Der FNP stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet dar.

Wohnfunktion

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Wohnhaus. Wohngebiete grenzen
westlich und éstlich an das Plangebiet an.

Wohnumfeldfunktion

Der Stadttkologische Beitrag der Stadt Remscheid (Vorentwurf, 2005) weist dem betrachteten
Siedlungsbereich eine sehr gute Versorgung mit erholungswirksamen Freirdumen zu.

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommt aufgrund der gewerblichen Nutzung keine
Wohnumfeldfunktion zu. Die Zuwegung zum Neuenteich, die Uber das Gelande fihrt, ist nicht
offentlich zuganglich. Flachen mit Bedeutung fiir die Wohnumfeldfunktion fir die angrenzenden
Wohngebiete Gbernehmen die auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden parkartigen Struktu-
ren um den Neuenteich sowie ein Spielplatz, ein Tennisplatz und ein Gemeindehaus.

1.2.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei dem Wohnhaus Neuenteich Nr. 1 handelt es sich um ein in der Denkmalliste der Stadt
Remscheid geflihrtes Baudenkmal. Die an das Wohnhaus angrenzenden Kernbauten der frihe-
ren Fabrik pradgen das Erscheinungsbild des Denkmales mit.

Hinweise auf Bodendenkmaler im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen nicht vor. Die
Entdeckung eines Bodendenkmals ist dem Landschaftsverband Rheinland/Rheinisches Amt fiir
Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Fundstelle zu erhalten.
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1.2.11 Zusammenfassende Bewertung der Belange des Umweltschutzes unter Beriick-
sichtigung bestehender Wechselwirkungen

Die Auspragung der umweltrelevanten Faktoren innerhalb des betrachteten Bereiches ist deut-
lich durch die gewerbliche Nutzung gepragt. Der Uberwiegende Teil der Fléche ist anthropogen
Uberformt und somit ohne besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Wertgebend sind lediglich die Gehélzstrukturen in den Randbereichen der Flache und im Be-
reich des parkartigen Gartens. Den Gehdlzen kommt eine Funktion fir das Klima und das
Stadtbild, sowie als Lebensraum fir Tiere und als strukturgebendes Element zu. Faunistische
Wechselwirkungen zu anderen umliegenden Griinflachen sind in geringem MaBe zu erwarten.

Der Lenneper Bach quert das Gebiet. Aufgrund der Verrohrung liegen aber keine besonderen
Funktionen hinsichtlich des Wasserhaushaltes vor.

Sonstige besondere Wertigkeiten bezlglich der Belange des Umweltschutzes liegen nicht vor.

1.2.12 Landschaftsplane und sonstige Pléne

Landschaftsplan Remscheid Ost (Stadt Remscheid, 2003)

Norddstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grenzt an der StraBe Neuenteich der
Geltungsbereich des Landschaftsplanes Remscheid Ost an. Das angrenzende Gebiet ist jedoch
weder mit Festsetzungen belegt, noch formuliert der Landschaftsplan Entwicklungsziele fir
diesen Bereich. Es handelt sich um schmale, z.T. bewaldete Flachen und Grinflachen stdlich
der B 229.

2 Auswirkungsprognosen bei Durchfihrung und Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden aufgrund der bestehenden gewerblichen und wohnbaulichen Nutzung der
Flache die Belange des Umweltschutzes, die in Kap. 1.2 beschrieben und bewertet wurden, im
Hinblick auf eine Entwicklung bei Beibehaltung der bestehenden Nutzung beschrieben. Da
kinftige Umstrukturierungen nicht auszuschlieBen sind, werden weiterhin die Belange des Um-
weltschutzes beziiglich méglicher Entwicklungen und Auswirkungen durch Umstrukturierungen
beurteilt.

2.1 Tiere

Die Bdschungen sowie die Gehdlze im Bereich des parkartigen Gartens haben eine Funktion
fir die Fauna als Lebensraum fir Tiere und als Trittsteinbiotop. Die parkartigen Gehdlzstruktu-
ren werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan erhalten. Die Gehdlze im
sudlichen Randbereich der Flache werden jedoch nicht Uber den Bebauungsplan gesichert.
Demensprechend kann bei einer evil. kiinftigen Umnutzung des Gewerbegebietes ein Verlust
der Strukturen nicht ausgeschlossen werden. Auswirkungen flr die Lebensraumfunktion sind
nicht auszuschlieBen.
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Ohne eine Umstrukturierung des Gewerbegebietes ist nicht von einer nennenswerten Entwick-
lung der faunistischen Situation auszugehen.

2.2 Pflanzen

Den Béschungen sowie den Badumen im parkartigen Garten kommt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine 6kologische Bedeutung als strukturgebendes Element sowie als Le-
bensraum zu. Insbesondere aufgrund der innerstadtischen Lage haben diese Vegetationsstruk-
turen eine bedeutende Funktion. Der Bebauungsplan sichert Uber entsprechende Pflanzbin-
dungen den Erhalt des parkartigen Gartens sowie der dort befindlichen Baume.
Beeintrachtigungen der Béschungsgehdlze sind aufgrund des geplanten Bestandsschutzes der
bestehenden Bebauung vorerst nicht zu erwarten. Kiinftige Umstrukturierungen kénnen im sid-
lichen Randbereich zu geringfligigen Gehdlzverlusten flhren. Beeintrédchtigungen sind damit
nicht auszuschlieBen.

Ohne eine Umstrukturierung der gewerblichen Nutzung ist nicht mit einer Entwicklung im Hin-
blick auf die Vegetationsstrukturen zu rechnen.

2.3 Biologische Vielfalt

Der biologischen Vielfalt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommt eine untergeordnete
Bedeutung zu. Auswirkungen sind demnach von geringer Bedeutung und beziehen sich auf
evtl. Geholzverluste durch eine Umstrukturierung der gewerblichen Nutzung.

Mit nennenswerten positiven Entwicklungen hinsichtlich der biologischen Vielfalt ist auch ohne
eine Umstrukturierung der Flache nicht zu rechnen.

2.4 Boden

Die gesamte Gewerbeflache des Plangebietes ist bereits versiegelt und aufgrund der ehemali-
gen Nutzungen im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Remscheid eingetragen. Im
Rahmen der orientierenden Bodenuntersuchungen durch das Buro Dr. Detlev Petersen-Krauf3
(Januar 2007) wurden kinstlich aufgehdhte Béden / Materialien bis 2,40 m Tiefe unter Bohran-
satzpunkt festgestellt. Besondere Bodenfunktionen Ubernimmt die Fldche demnach nicht. Durch
eine evil. Umstrukturierung werden lediglich Bereiche mit bereits erheblich eingeschrénkten
Bodenfunktionen betroffen. Ein Verlust der Vegetation im siidlichen Randbereich des Geltungs-
bereiches hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Die durchgefiihrten Untersuchungen ergaben keine Bodenverunreinigungen, die besondere
Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen nach sich fuhren missten. Die Analyse der Boden-
proben zeigte in zwei Proben erhdhte Kupferkonzentrationen, die ggf. bei Erdarbeiten in diesen
Bereichen im Hinblick auf die Entsorgung zu beachten sind.

Ohne eine Umstrukturierung der Gewerbeflache sind ebenfalls keine Entwicklungen in Bezug
auf die Bodenfunktionen zu erwarten.
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2.5 Wasser

Im Bereich der bereits gewerblich genutzten Flache ergeben sich durch evtl. Umstrukturierun-
gen voraussichtlich keine zusatzlichen Beeintrachtigungen. Die Flache hat bereits aufgrund
ihres hohen Versiegelungsgrades kaum Funktionen fur den Wasserhaushalt. Lediglich ein Ver-
lust der gehdlzbestandenen Randbereiche wirde sich geringflgig negativ auf die Funktionen
des Wasserhaushaltes auswirken.

Auch der verrohrte Abschnitt des Lenneper Baches, der das Plangebiet quert, wird nicht durch
eine evtl. Umnutzung der Flache tangiert. Fir den Bereich des Gewassers stellt der Bebau-
ungsplan einen 6 m breiten Schutzstreifen als Hinweis dar. Einleitungen von auf den Dach- und
Hofflachen anfallenden Niederschlagswéassern sind derzeit lber eine wasserrechtliche Erlaub-
nis geregelt. Die weitere Entwéasserung erfolgt Gber einen Anschluss an die bestehende Misch-
wasserkanalisation.

Ohne die Umnutzung der Flache sind keine Entwicklungen bezliglich des Wasserhaushaltes zu
erwarten.

2.6 Luft

Die Luftqualitat des Stadtbereiches wird sich durch den vorgesehenen Ausschluss bestimmter
Nutzungen nicht verédndern. Auch ohne Durchfihrung von Umstrukturierungen ist keine Verén-
derung der lufthygienischen Situation abzusehen.

2.7 Klima

Die wertgebenden groBkronigen Baume im Bereich des parkartigen Gartens bleiben erhalten.
Geringfligige anderweitige Gehdlzverluste sind nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die kli-
matische Situation verbunden.

Ohne eine Umstrukturierung bleibt die klimatische Situation erhalten; von einer Entwicklung ist
nicht auszugehen.

2.8 Landschaft / Stadtbild

Eine anderweitige gewerbliche Nutzung im Bereich des Plangebietes wird voraussichtlich keine
erhebliche Anderung fiir das Stadtbild bedeuten. Die gliedernden und belebenden Gehélze im
parkartigen Garten des Wohnhauses Neuenteich Nr. 1 bleiben erhalten. Ein Verlust der Bo-
schungsgehdlze im sldlichen Randbereich der Flache bei Umstrukturierungen ist mit geringfi-
gigen Auswirkungen auf die Eingriinung der Flache verbunden.

Bei Beibehaltung der derzeitigen gewerblichen Nutzung sind keine Entwicklungen hinsichtlich
der stédtebaulichen Situation zu erwarten.
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2.9 Menschen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch eine Umstrukturierung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet sind aufgrund des Aus-
schlusses unvertraglicher Nutzungen keine erheblichen Auswirkungen auf die Wohnfunktion zu
erwarten. Zusétzliche Immissionen von Larm und Gerlichen werden vermieden.

Nach den Ergebnissen der Bodenuntersuchungen ist davon auszugehen, dass es aus dem
Boden unter dem untersuchten Grundstiick nicht zu Ausgasungen von leichtfliichtigen Stoffen
in die aufstehende Bebauung kommen kann, so dass keine Gefahrdung der menschlichen Ge-
sundheit vorliegt. Zur Bestatigung dieser Aussage wird durch den Gutachter empfohlen, an ca.
vier Punkten Untersuchungen in dem Gebaude durchzufihren.

Ohne eine Umstrukturierung finden keine Entwicklungen statt.

Auswirkungen auf die Wohnumfeldfunktion

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat keine direkte Wohnumfeldfunktion. Beeintrach-
tigungen oder Entwicklungen sind somit nicht zu erwarten.

2.10  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Baudenkmal Wohnhaus Neuenteich
Nr. 1 wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht verandert. Zur Vermeidung von
negativen Effekten wird die im Bebauungsplan festgesetzte lberbaubare gewerbliche Flache
nicht an das Baudenkmal herangeflhrt. Es wird ein Abstand von 10 m eingehalten.

Weiterhin sollten aus denkmalpflegerischer Sicht bei einer evtl. Umstrukturierung des Geléndes
die an das Wohnhaus angrenzenden Kernbauten, die das Erscheinungsbild des Denkmales
mitpragen, erhalten werden.

Auch ohne eine Nutzungsanderung im Plangebiet sind bezlglich der denkmalpflegerischen
Situation keine Verédnderungen zu erwarten.

2.1 Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen durch eine
gof. kiinftige Umstrukturierung der bereits gewerblich genutzten Flache zu erwarten sind. Dabei
wird berlcksichtigt, dass der Bebauungsplan vorerst den Bestandsschutz der bestehenden
Nutzungen sichert.

Die Oberbaubaren Grundsticksflachen stimmen weitgehend mit den bereits bebauten Berei-
chen Uberein. Die wertgebenden Gehdlzstrukturen im Bereich des parkartigen Garten des
Wohnhauses Neuenteich Nr. 1 werden durch entsprechende Festsetzungen erhalten. Lediglich
die fur den Naturhaushalt bedeutsamen gehélzbestandenen Bdschungen im sldlichen Randbe-
reich, die nicht Uber den Bebauungsplan fir den Erhalt festgesetzt werden, kénnen bei einer
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zukinftigen Umstrukturierung der Flache verlorengehen. Ein Verlust dieser Béschungsgehdlze
ist mit geringfligigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden.

Die durchgefihrten Bodenuntersuchungen ergaben keine Bodenverunreinigungen, die beson-
dere Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen nach sich fihren missten. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass es aus dem Boden unter dem untersuchten Grundstiick nicht zu
Ausgasungen von leichtfliichtigen Stoffen in die aufstehende Bebauung kommen kann. Zur
Bestatigung dieser Aussage wird durch den Gutachter empfohlen, an ca. vier Punkten Untersu-
chungen in dem Geb&ude durchzufiihren. Somit sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Gefahrdungen des Bodens und der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Der verrohrte Abschnitt des Lenneper Baches, der das Plangebiet quert, wird durch eine evtl.
Umnutzung der Flache nicht tangiert, da der Bebauungsplan fiir den Bereich des Gewassers
einen 6 m breiten Schutzstreifen vorsieht.

Ohne eine Umstrukturierung sind ebenfalls keine bedeutsamen Entwicklungen zugunsten der
Belange des Umweltschutzes zu erwarten.

3. MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Minderung mdoglicher zukunftiger umweltrelevanter Auswirkungen werden
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes insbesondere nachfolgende Aspekte berlicksichtigt:

= Sicherung der Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit den benachbarten Wohnberei-
chen (Ausschluss bestimmter Nutzungen),

» Vermeidung von kinftigen zusatzlichen Immissionen (Verkehrslarm, Gerausch- und Ge-
ruchsemissionn) durch Ausschluss bestimmter Nutzungen,

» Festsetzung von Flachen zum Erhalt bzw. Neuanpflanzen von Gehdlzen,
» Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit 10 m Abstand zum Baudenkmal,

= Darstellung der Gewassertrasse sowie eines Schutzstreifens als Hinweis im Bebauungs-
plan.

3.2 Grinordnerisches Konzept

3.2.1 Vorbemerkungen

Aufgrund der Tatsache, dass derzeit keine stadtebauliche Planung fur den Bereich des Bebau-
ungsplanes vorliegt, wird im Folgenden der derzeitige Zustand der Fldche den Festsetzungen
des Bebaungsplanes gegenibergestellt. Somit werden kiinftig mdgliche Entwicklungen auf der
Flache berlcksichtigt. Dazu wird die Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft und von KompensationsmaBnahmen bei Bebauungsplédnen (vereinfachtes Verfah-
ren) des Landes NRW herangezogen. Das Verfahren wird von der Landesregierung fur Ein-
griffsvorhaben im Rahmen der Bauleitplanung vorgeschlagen.
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Bilanzierung

Tab. 2: Ausgangszustand des Plangebietes (Gesamtfldéchenwert A)

Code Biotoptyp Flache Grundwert Korrek- Gesamt- Einzel-
(m?) A turfaktor wert flachen-
(ges.) wert
1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden
1.1 Versiegelte Flache
Gebaude, Parkflache 6.845 0 0 0 0
2. Begleitvegetation
2.2 StraBenbegleitgriin, StraBen- 245 3 1 3 735
bdschung
4. Griinflachen
41 Zier- und Nutzgarten, struk- 910 2 1 2 1.820
turarm
4.2 Zier- und Nutzgarten, struktur- | 1.100 4 1,25 5 5.500
reich (parkartig)
8. Geholze
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baum- | 1.075 8 0,75 6.450
reihen, Einzelbaume
Gesamtflachenwert A > 14.505

Tab. 3: Zustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 584 (Gesamtfldchenwert B)

Code Biotoptyp Flache Grundwert Korrek- Gesamt- Einzel-
(m?) P turfaktor wert flachen-
(ges.) wert
1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden
1.1 Versiegelte Flache
- Gebaude, Parkflache 7.380 0 0 0 0
4. Grinflachen
4.1 Erhalt von Griinflachen
Zier- und Nutzgarten, struk- 25 2 1 2 50
turarm
4.2 - Zier- und Nutzgarten, struk- 1.100 4 1,25 5 5.500
turreich (parkartig)
8. Geholze
8.2 Flachen zum Erhalt / Anpflan- 1.670 8 0,75 6 10.020
zung von Gehdlzen
Gesamtflachenwert B 2. 15.570

Tab. 4: Gesamtbilanz

Gesamtbilanz (Gesamtflaichenwert B — Gesamtflachenwert A)

> +1.065




@@5 FROELICH & SPORBECK Seite 17

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 584 — Gebiet: stidl. Strae Neuenteich, 6stl. Farberweg

Die Geholze sowie der parkartige Garten haben aktuell mit 11.950 Punkten den héchsten Wert
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Bilanzierung geht von einem Uberwiegenden
Erhalt der Gehdlze aus. Lediglich ein Teil der Béschungsgehélze am sidlichen Rand des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes wird nicht (iber den Bebauungsplan gesichert und geht
als Verlust in die Bilanzierung ein. Durch die Festsetzung von Flachen zum Erhalt bzw. An-
pflanzen von Gehélzen kdnnen bei einer entsprechenden Gestaltung Aufwertungen erzielt wer-
den. Insgesamt kommt es zu einem geringflgigen Wertzuwachs der Fldche um 1.065 Punkte.

4. Alternativen und anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Es liegen derzeit keine konkreten Planungen fir die Umnutzung des Bebauungsplangebietes
Nr. 584 vor. Es drédngen sich aus umweltfachlicher Sicht keine Alternativen auf.
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lll. Zusatzliche Angaben

1. Angaben zu verwendeten technischen Verfahren und Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung gemaB den Vorgaben des
§ 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung
und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemaB den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden. Die Biotoptypenbewertung wurde nach dem
Vereinfachten Verfahren in der Bauleitplanung (Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft und von KompensationsmaBnahmen bei Bebauungspldnen, vereinfach-
tes Verfahren; 1994) des Landes NRW durchgefiihrt. Weitere technische Verfahren wurden
nicht verwendet. Es liegen derzeit keine konkreten Angaben zu einer Planung bzw. Umstruktu-
rierung des Gebietes vor. Bei der Betrachtung der Auswirkungen wurde jedoch eine kiinftig
mogliche Umnutzung des Gebietes berlicksichtigt. Die derzeitige Bebauung geniet Bestands-
schutz. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht.

2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt

Es sind derzeit keine Planungen zur Umnutzung / Umstrukturierung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bekannt. Der Bebauungsplan stellt lediglich die bauplanungsrechtliche
Grundlage fir die gewerbliche Nutzung der Flache dar, die aber bereits umgesetzt ist und tber
Bestandsschutz im Bebauungsplan gesichert wird. Beeintrachtigungen durch eine evil. kiinftige
Umstrukturierung der Flache sind nicht zu erwarten. Demnach sind keine besonderen MaB-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt notwendig.

3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet weist aus fachplanerischer Sicht in Bezug auf die Belange des Umweltschutzes
nur geringe bis mittlere Wertigkeiten auf. Das Gebiet wird derzeit gewerblich genutzt. Ein Be-
bauungsplan liegt bisher nicht vor. Der Bebauungsplan Nr. 584 soll die bauplanungsrechtliche
Grundlage fir eine weitere gewerbliche Nutzung schaffen.

Durch die gewerbliche Pragung der Flache ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
deutlich vorbelastet einzustufen. Lediglich den gehdlzbestandenen Béschungen in den Randbe-
reichen und dem parkartigen Garten des Wohnhauses kommt eine Bedeutung fir den Natur-
haushalt zu. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen die Baume sowie
der parkartig gestaltete Garten westlich des Wohnhauses erhalten und gesichert werden. Ein
kleiner Teil der Gbrigen wertgebenden Béschungsgehdlze im sudlichen Randbereich der Flache
geht als Verlust in die Bilanzierung ein. Verluste dieser Strukturen durch kiinftige Planungen
werden somit berlicksichtigt. Insgesamt kommt es durch die Festsetzung von Flachen zum
Erhalt bzw. zur Neuanpflanzung von Gehdlzen bei entsprechender Gestaltung trotz des bilan-
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zierten Verlustes einiger Béschungsgehdlze zu einer geringfligigen Aufwertung des Plangebie-
tes um 1.065 Punkte. Demnach sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 584
keine KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Die durchgefihrten Bodenuntersuchungen ergaben keine Bodenverunreinigungen, die beson-
dere Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen nach sich fihren missten. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass es aus dem Boden unter dem untersuchten Grundstiick nicht zu
Ausgasungen von leichtflichtigen Stoffen in die aufstehende Bebauung kommen kann. Zur
Bestatigung dieser Aussage wird durch den Gutachter empfohlen, an ca. vier Punkten Untersu-
chungen in dem Geb&ude durchzufiihren. Somit sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Gefahrdungen des Schutzgutes menschliche Gesundheit und Boden zu erwarten.

Bei kinftigen Umnutzungen der Flache ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung der
Dach- und Hofentwéasserung in den verrohrten Lenneper Bach einzuholen. Derzeit liegt fur die
bestehenden Nutzungen eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung vor.

Weiterhin sollten aus denkmalpflegerischer Sicht bei kinftigen Umstrukturierungen der Flache,
insbesondere die an das Wohnhaus des Baudenkmales Neuenteich Nr. 1 angrenzenden Kern-
bauten, die das Erscheinungsbild des Denkmales entscheidend mitpragen, erhalten werden.



