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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stddte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Bf

WA

B 2|

SD
25°-40°

486

1.1 Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB
Die hinteren Grundstickgrenzen und die Grundstlicksgrenzen entlang der
Verkehrsfldchen sind entsprechend der beigefligten Pflanzliste zu begriinen.

1.2 Zuldssigkeit der Bebauung in Abhdngigkeit von der Ableitung des Schmutz- und
Niederschlagswassers gem. § 9 (2) BauGB
Eine Bebauung kann nur erfolgen, wenn die Ableitung des Schmutz- und
Niederschlagswassers zum Mischwasserkanal in der Haddenbacher StraBe gesichert ist.
Dies muss im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Il. Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (gBouNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

2.1 Ausschluss der in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § @ (1) Nr.1 BauGB iV.m. § 1 (6) Nr. 1 u.
§ 4 (3) Nr.4 u.5 BauNVvO )

Die innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen.

2.2 Ausschluss von Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksfldchen (gem.
§ 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig,
soweit es sich nicht um Gartenhduser bis zu 30 m® Rauminhalt handelt.

. Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der
Bauordnung fiir das Land NRW (Landesbauordnung - BauO NRW) in
der Neufassung vom 1. M&rz 2000 (GVBI 2000, 256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12."Dezember 2006 (GV. "NRW.7S.615)

3.1 Dachneigung

(gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Es wird eine Dachneigung zwischen 25° und 40° festgesetzt.

Anhang zu den textlichen Festsetzungen

Pflanzliste

Straucher fur die Bereiche der nicht tUberbaubaren Grundsticksfldchen

Mispel Mespilus germanica
Himbeerex Rubus idaeus
Hundsrosex Rosa canina

Hasel Corylus avellana

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

* Aufgrund der Wuchsform fur Grundstiickseinfriedungen geeignet, zusdatzliche
PflegemaBnahmen teilweise erforderlich

Als Pflanzqualitdt ist zu verwenden: Strducher, mindestens 100cm hoch, mindestens
1 x verpflanzt

Richtwert: Absténde der Strducher untereinander ca. 1m

Festsetzungen gemaB

§ 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,
88 1 bis 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

o

offene Bauweise

emmwmwmss»  Bougrenze

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,
8 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Verkehrsfldchen

Art ™ | GeschoBanzahl

GRZ | GFZ

index

Bauweise | Dachform

GeschofB3flachenzahl, Héchstmal
bis GeschoBfldchenzahl, Mindest- und HéchstmaB

GFZ 0,7 GeschoBflachenzahl, HéchstmaB
GFZ 0.5-0,7 Geschofflichenzahl, Mindest- und HéchstmaB
GF 500 m2 Geschol3flache, H&chstmal

GF400 m® bis 500 m*  GeschoBfldche, Mindest-

und Héchstmal

Baumassenzahl
BMZ 3,0 Baumassenzahl

BM 4000 m’ Baumasse (mit Volumenangabe)
0,4 Grundfldchenzahl
GRZ 0,4 Grundfldachenzahl
GR 100 m2 Grundfldache

III Zah! der Vollgeschosse - HéchstmaR

Im -v

@ zwingend

Hohe baulicher Anlagen in ...m Uber einem Bezugspunkt

Mindest- und HochstmaB

(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflédchen besonderer
Zweckbestimmung

[ ]
(]
FuBgdngerbereich

verkehrsberuhigter Bereich

Grunfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

offentliche Grinfldche
private Grinfldche

i

Grinflache O
P

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern. (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

E::::a Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strdguchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b)

TH Traufhthe - als HochstmaB, z.B.
"TH 12,4 m Uber Gehweg"

FH Firsthdhe - als HéchstmaB, z.B.
"FH 53,5 m dber NN"

OK Oberkante - als Héchstmall, z.B.
"OK 124,5 m Uber NN"

OK Oberkante - Mindest- und H&chstmaB, z.B.
"OK 116,0 bis 124,5 m Uber NN"

@ zwingend, z.B.
" (OR) 124,5 m aber NN

und Abs.6 BauGB)

@ Erhaltung: Bdume

Sonstige Planzeichen

@ Spielplatz

A/B/C

Ortl. Bauvorschriften gemdB § 86 BauO NW
in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB

SD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach
PD Pultdach
ZD Zeltdach

D Dachneigung
- Firstlinie

e ine Begrenzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.1 Nr.21
und Abs.6 BauGB)
gr. = Gehrecht
fr. = Fahrrecht
Ir. = Leitungsrecht
a zugunsten der Allgemeinheit
b zugunsten eines beschridnkten Personenkreises
¢ zugunsten der ErschlieBungstrager

X X X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

L ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (8§ 9 Abs.7 BauGB)

e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Es wird bescheinigt, daB zum Zeitpunkt der
Bereitstellung der Planunterlagen .04.06 die
Darstellung der Grundstticksgrenzen mit dem
Katasternachweis Ubereinstimmt und den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 18.12.1990 entspricht.

Remscheid, ...... 22.08. 2007
Fachbereich Vermessung, Kataster
und Liegenschaften

Im Auftrag

gez. Schubert
Stadt. Obervermessungsrat

Es wird bescheinigt, do die Festsetzung der
stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist und den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 entspricht.
Die Entwurfsbearbeitung erfolgte durch den
Fachbereich 61/2.

Remscheid, ...... 22.08. 2007
Fachbereich Stddtebau und
Stadtentwicklung

Im Auftrag

gez. Sonnenschein
Fachbereichsleiter

Stadt Remscheid
Die Oberbiirgermeisterin

Remscheid, ...... 23.08. 2007
In Vertretung
gez. Mast-Weisz

—Beudezernent—
Beigeordneter

Der HauptausschuB der Stadt
hat am 31.05.07. gemdB § 2
(1) in Verbindung mit § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) die
Aufstellung des Entwurfs
dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung der
Uffentlichkeit erfolgte -nicht-
entsprechend Beschluss der
Bezirksvertretung - 1
Alt-Remseheid..........c...ocoeene
am09.05.07.gem. § 3 (1) in
Verbindung mit § 13a BauGB

Remscheid, ......24.08. 2007 Remscheid, ......24.08. 200Q7.

Der HauptausschuB der Stadt Dieser Planentwurf, mit

hat am.16.08.07 gemdB § 3 Begrtindung

(2) in Verbindung mit §§ 13 wesentichen—umweltberogenen
und 13a BauGB die &ffentliche Stetturgrekrmer; hat gemdaB
Auslegung des Entwurfs dieses § 3 (2) BauGB in der Zeit
Bebauungsplanes mit vom 27.09.2007....
Begriindung beschlossen. bis 26.10.2007....

offentlich ausgelegen.

Remscheid, ......24.08. 2007 Remscheid, .....30.1Q, 2007

Die—Oberbi iatar:
=y Derptrgermet

—n—Vertretung-

gez. Wilding

Oberburgermeisterin

gez. Wilding

Oberburgermeisterin

gez. Wilding

Oberburgermeisterin

gez. Wilding
—Boudezerment—

-Beigeordneter
Oberbtirgermeisterin

Dieser Plan ist gemaB

§ 10 (1) BauGB vom

Rat der Stadt

am .24.04.08.. als Satzung
beschlossen worden.

Remscheid, ...... 28.05. 2008

gez. Wilding

Oberburgermeisterin

Der Rat der Stadt hat am
................... gemdB § 86
BauO NW in Verbindung mit
§ 41 Abs.1 (f) der Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen
(GO NW) die gestalterischen
Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen. (Rechts-
grundlagen und Fundstellen
siehe Prdambel und textliche
Festsetzungen).

Remscheid, ............... 20....

Oberburgermeisterin

Dieser Plan ist gemdB

§ 10 (2) BauGB genehmigt
worden.

Siehe Verfiigung vom .............
Aktenz. 35.2-12.10 (coeeevruenne )

Ddsseldorf, .............. 20....
Die Bezirksregierung
Im Auftrag

GemdB § 10 (3) BauGB ist

Bez: . N
te- die
&ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit
Begriindung tre—der

d Erekld

nach § 10 (4)
am 10.,08.08 ortsublich

bekanntgemacht worden.

Remscheid, ......10.06.2008
—tr—Vertretung

gez. Wilding
—Beudezernent—

Oberburgermeisterin

Das Bauleitplanverfahren wird entsprechend dem Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006

(BGBI. | S. 3316) durchgefihrt.

Der Bebauungsplan enthdlt Vorschriften nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

Die geometrischen Festsetzungen des B-Plans erfolgten durch Koordinaten und
MaBe. Die Koordinaten haben graphische Genauigkeit. Bei der Umsetzung der

Dem Bebauungsplan sind Begriindung tmd—texttiche—Festsetzungen

Festsetzungen ist das Prinzip der Nachbarschaft einzuhalten. 2:67-+998—Seit 44 beigefugt.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die entgegenstehenden Festsetzungen die Fluchtlinienpléne NFL
der flr dieses Plangebiet bisher gultigen ortsbaurechtlichen Vorschriften aufgehoben, die DurchfUhrungspléne Nr. .
wie: die Bebauungspléne NP

STADT REMSCHEID

I_"

2

BEBAUUNGSPLAN NR.602

Gebiet: Duppelstral3e




