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\ — Th o e r —_— S 't r O B e 43 =l 1. F gem. (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt

durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) geéindert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Nutzungskreuz
Baufeld Nr.
e Y = < 31 | 11 der in einem i i assi Anlagen fiir kirchli kulturelle, soziale, At der baulichen Nutzung

Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
i.v.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

e

L E

gesundheitliche und sportliche Zwecke aus dem Bebauungsplan crz| erz

Strattenbegrenzungsinie

D Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (5) u. § 4 (2) Nr.3 BauNVO)

ahl der

Bf1 * * sh. textl. Fests.

Voligeschosse | Bauweise

Die Errichtung von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist in den Baufeldern 1, 3 und 4 nicht

e Dachform
zulassig.

WA Pkt. 1.7
0,5]12 -

0

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BaukVO-)

\
[ | |

Die Errichtung von Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist im Baufeldern 2 nicht zulassig. Offentliche Parkflache

113

Aligemeine Wohngebiete
(§4 BauNvO)

II O 1.2 Ausschluss der in einem i i i assil { nicht

— Anlagen fiir i und T: aus dem
D 20°-25°

Folgende Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 2-5 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes: sonstige nicht stérende

Verkehrsberuhigter Bersich

— Anlagen fir Ver Gar und Tankstellen.
Maf der baulichen Nutzun
Bf2 | 13 Zulissigkeit von Garagen, Car - Ports und tzon auf den i und nicht T (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO)) anachon
| (gem. §9 (1) Nr.4 BauGB i.v.m. § 12 (1) BauNVO) GRZ, GFZ, Geschossigkeit (69 A i 15 und Abs.6 BauGB)
WA o4 Cantean
= Die Errichtung von Garagen, Car-Ports und Stellpldtzen ist in den Baufeldern 1 und 4 innerhalb der dafir vorgesehenen Flachen und o F—
0,4 1 ,2 innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache zuléssig. In den Baufeldern 2 und 3 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache. ’
GR100M  Gundiache
I I O |- 1.4 Ausschluss von Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen

Fuligangerbereich
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGBuV m. §1 (6) Nr. 1 u. § 4(3) Nr.2-5 BauNVO)

I A I
N B BN .

ﬂ Private Grinflachen

Geschoachenzah, Hochsimat

(gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

D max. 38°

N T u—

Offentiiche Grinfiachen
[l  Nebenanlagen, sofern es sich nicht um ErschlieBungsanlagen handelt, sind nur innerhalb der iberbaubaren Flichen zulassig. GFZ 07 Goschotachencah, Hoohsimat

S¢gDJ1SuUsbIUOY

I GFZ 0507 Gaschobacharzah, Mindst: und Hachstmat.
/‘Z 85 4 | 1.5 Zulassigkeit von Gangnhausern " Zah! der Vollgeschosse - Hochstmalh. Friedhof
N (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 63 (1) u. § 65 (1) Nr. 1 BauO NRW) |E|
‘ ol Bf3 _ v 26hl derVolgeschosse Mindest-und Hochsimals
W A Mit von v Gar usern und Garter mit einer max. von 15 m? st die [0) Zahi dar Volgeschosse - vingend Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir
| | sonstiger Gar der Flachen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
= | Natur und Landschaft
e I O 4 1 2 ™ . Hohe baulicher Anlagen in ...m iber einem Bezugspunkt (§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
+ - ) 3 - 1.6 und zu Béaume, und sonstige
I (gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) TH Traufhihe - als Hochstmab, z 8.
.. i | | 0 TH 124 m e Gaueg @ P
O 1 ) 1 N Fir die im Plangebi zum und zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind H Fratnaha - ais Hochstmat, 26
8 4 N D max. 38 i der beigefil Pflanzliste i "FH 3.5 m doer NN
| L ok Obercnte-as Hochoimas, 25 Ematung: Baume
| H Dariiber hinaus sind die seitlichen und rickwartigen i mit p der beigefii oK 1246 m doer N
1 ﬂ — Pflanzliste zu bepflanzen. oK Oberkants - Mindest- und Hochstmat, 2.8 [t von Flachen f

von Baumen, Strauchem

Bf 4 "OK 16,0 bis 1245 m Gber NN" d und fir
N . und fr die Erhatung von Baumen, Strauchern und und sonstiger
WA 1.7 Héhe baulicher Anlagen @

sowie
(gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO und § 18 BauNVO) (5 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b) und Abs. 6 BauGB)

Oberkante - zwingend, z.8.

@ s

&

0,4 1 ,2 Bel den Gebauden im Baufeld 1 darf die geplante Traufe, von der gepl i a 0 die zwingend auch Orl. Bauvorschriften gemaf § 86 BauO NW. Sonstige Planzeichen
| - itig Oberkante i des sein muss ( , eine maximale Héhe von 7 Metern umlaufend nicht in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB [F==="71 Umgrenzung von Flachen fir Nebsnaniagen,
- I I 0 {berschreiten. | | Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
© s Sateidach | | (§9 Abs.1 Nr und 22 BauGB)
@ D max. 38 1.8 GeschoBflichenzahl " o e
| — aim
— (gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 20 (3) BauNVO)
2 L o oo s Stetpiatze
u — In den Baufeldern 1 bis 4 werden die Flachen von Au imen in anderen Geschossen, einsct ch der zu ihnen gehdrenden 0 Putdach Ga Garagen
B | | — Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfz swande, mitgerechnet,
[T | 1 » Zontacn o Garports
Ll — ) Dachnsigung
— 2 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt Flégchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauerm,
J— soweit sie zur Herstellung des StraenkGrpers erforderich sind
& — durch Artikel 4 des Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) gedndert worden ist i.V.m. der Bauordnung fiir das Land NRW €«-3 e (§9 Abs.1 Nr.26 und Abs.6 BauGB)

(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2010 (GV. NRW S. 256) zuletzt geéindert durch Artikel 2 des
9 7 Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW 2008 S. 863)

B B B B B B B I I B B B I B I B R
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a | Bauweise, Baulinien, Baugrenzen [ Grenze des raumiichen Gettungsbereicns
I 2.1 Dachform und - neigung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) I I des Bebauungsplans
~ 29 3 1’["‘" | —] (gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) § (89 Aoe7BauGE)
7 | - o
7 — . et " " e J ffe B
—_— — ] L Im ist im Baufeld 1 eine Dachneigung von 20 - 25° zulassig. offene Bauwerse Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Im inen W iet ist in den Baufelder 2 - 4 eine Dachneigung von maximal 38° zulassig. oder Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalo eines
(@} — —] ———  Baugrenze Baugebietes
— 7 O (§1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
i )
1 00 u //_ 1 Hinweis:
| ] Hinweis gem. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt e wird bescheinia d Jetounkt e wird boscheinigt, dass die Fsteats Stodt Remschoid
(@) (@] 1 durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) geéndert worden ist, i.V.m. dem S wird bescl e'""—" oo 08, 13900- S wird besol e'";-?a}.ui;s ometioat o em’lg Do Oberbaraen
3 BF 3 1 (BNatSchG) vom 29.07.2009 in Kraft seit 01.03.2010 die Dzrsiellung der Grundstiicksgrenz€n mit ist und den Anforderungen des § 1 dgfPlan-
(@) | dem und den vom 18.12.199 entspricht.
| Hinweis gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 39 und den §§ 44 ff. des § 1 der i Die erfolg#€ durch den
nung vom 18.12.1990 entspAcht. Fachdienst 3.63.2.
1 Bei Baufeldraumung und wahrend der BaumaBinahme ist der § 44 Abs. 1 BNatSchG (Abschnitt 3: Besonderer Artenschutz) zu Remscheid. g267.2010 Remscheid, 09767.2010 Remscheid, gf,07.2010
beachten Fachdiensp/fermessung, Kataster Fachdienspauordnung und In Vgfiretung
7 7 4 Zuwiderhandlungen stellen einen BuBgeld- und Straftatbestand im Sinne der §§ 69 ff. BNatSchG dar. Bei artenschutzrechtlichen :‘m"“ L'ea nschaften ﬁf“'e"ra nung
2
Fragestellungen ist die zustandige Untere Landschaftsbehorde zu kontaktieren. o 9
gez/Dr. Henkelmann
2 Schubert gez. Quadflieg Bejfeordneter fir Bauen,
MaRnahmen zur Vermeidung: Stadt. Vermessungsdlreklor Stadt. Baudirektor indschaftspflege und Kultur

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pfianzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von europz
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hen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittiung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs
1 Nr. 1 bis 3 .V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

Die alte Buche am stidéstlichen Rand des Plangebietes stellt ein potenzielles Quartier fiir Flederméuse dar. Zur Vermeidung einer
Zerstorung von Ruhestétten streng geschitzter Arten ist dieser Baum zu erhalten und vor baubedingten Schéadigungen zu schiitzen.
Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste infolge der Zerstorung von Nestern oder Eiern europaischer Vogelarten wird die

Die in magenta eingetragenen
Anderungen des

lanentwurfs
(Textliche Festsetzungen
Hinweise) sind vom Rat

der Stadt Remscheid
Sitzung am 17.02.2011
beschlossen worden

Remscheid, 28.02.2011

Baufeldraumung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten durchgefihrt

Hinweis:

Eine Grundwassernutzung zu Privatzwecken (Garter ung etc.) sollte vorsorglich aus hygienischen Griinden u
BEPFLANZUNGSVORSCHLAG

PFLANZLISTE

Gehblzarten in Remscheid

Es wird darauf hingewi dass ieRlich die imi 5 2u sind. Heimische Gehbize sind

Lebensraum fir viele Tierarten, haben eine hohe 6 i und sind wi ahig und robust.

Baume fir Hecken und freie Landschaft

Als Heister (baumartige Geholze, Pflanzqualitat; 150 - 200 cm Hohe, 2 x verpflanzt) und ammi litarba ita
ohne Ballen, mind. 16 - 18 cm), die punktuell (einzeln) und gleichmé&gig verteilt gepflanzt werden, (ca. 10 m
Abstand der Heister untereinander, Richtwert: pro 30 - 35 qm ist ein Baum zu pflanzen) sind folgende Arten:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mandelweide (Salix triandra)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche {Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Die Baume sind a und mit Wil i zu versehen.

Straucher insbesondere fiir Hecken und freie Landschaft

Die Heckenpflanzungen setzen sich zu 90 - 95 % aus Strauchern und zu 5 - 10 % aus Heistern (s.0.) zusammen. Folgende Straucharten
sind in einer gleit und Verteilung zu

der Stadt hat am 24.06.2010
gemah § 2 (1) in Verbindung/mit
§13a (BayflGB)

Der Haupt- und Finanzausschufs | - Die frinzeitige Beteiligung der Der Haupt- und Finanzaussch

Offentlichkeit erfolgte —miekin
entsprechend Beschluss de)

die Aufstellung des Entwfiis
dieses Bebauungsplangs
beschlossen

Remscheid, 96.07. 2010

gez. Wilding
Oberbi

3-Lennep
am 14.11.2007 gem. § £ (1) in
i mit§

der Stadt hat am 24.06.10 geghaf)
§3 (2) in Verbindung mit §
und 13a BauGB die Sffentjhe

Auslegung des Entwurfs fieses
Bebauungsplanes mit

in der Zeit
vom 12.01.2009
bis 30.01.2009,

Remscheid, 96.07.2010

gez. Wilding
o

Remscheid, §6.07.2010

gez. Wilding
o

Dieser Planentwurf hat mit
Begriindung gemak

§ 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 12.07.2010

bis  19.08.2010
&ffentlich ausgelegen.

Remscheid, 05.14.2010
gez. Dr. Henkeffhann

Remscheid,
In Vftretung

igeordneter fir Bauen,

und Kultur

Dieser Plan ist geméifs
§10 (1) BauGB vom

Rat der Stadt

am 17.02.2011 als Satzung
beschlossen worden.

Remscheid, 28.02.2011

Der Rat der Stadt hat am
geman § 86
BauO NW in Verbindung mj
§ 41 Abs.1 (f) der Gemeingle-
ordnung Nordrhein-Westflen
(GO NW) die gestalterigenen
Festsetzungen diese;
Bebauungsplanes g Satzung
beschlossen. (Reghts-
grundlagen und Fundstellen
siehe Préiambefund textliche
Festsetzungefl).

Dieser Plan ist geméf

§ 10 (2) BauGB genehmigt
worden.

Siehe Verfiigung vom
Aktenz. 35.2-12.10 (.

Gema § 10 (3) BauGB i.V.m.
§13a(2)und § 13 (3) BauGB
ist der Beschluss dieses
Bebauungsplanes mit Begrindung
sowie die Bereithaltung des
Bebauungsplanes mit Begrindung
unter Verzicht auf die
zusammenfassende Erklérung
nach § 10 (4) BauGB

am 15.03.2011 ortsiiblich
bekannt gemacht worden

Remscheid, .. Diisseldoy, ... 20... Remscheid, 22.03. 2011
Die fezirksregierung In Vertretung
Im Auftrag
gez. Dr. Henkelmann
gez. Wilding Beigeordneter fiir Bauen,
Oberbi i o Landschaftspflege und Kultur
Das i wird dem Der enthalt nach der

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I'S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetz
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) durchgefihrt

verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466).
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Dem ist eine
Die Koordinaten und
Faulbaum (Rhamnus frangula Mafe. Die Koordinaten haben gvap \sche Gensmgkeu Bel der Umsetzung der
Gemeiner Schneeball (Viburmum opulus) Fostsotzungon Ist das Prinzip der Nachbarschaft cinzuhalten.
Hasel (Corylus avellana)
Himbeere (Rubus idaeus) Mit dieses werden die die Fluchtlinienpléne Nr. 104
\ gez. Wilding Hundsrose (Rosa canina) Festsetzungen der fiir dieses Plangebiet bisher giiltigen ortsbaurechtiichen die D i £ Nr.
D Oberblirgermeisterin llex (llex aquifolium) Vorschriften verdréngt, wie: die N
' Mispel {Mespilus germanica)
d ’ Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) STADT REMSCHEID
, | Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

e o s 90 ae o oo BEBAUUNGSPLAN NR. 605
m

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder {Sambucus racemosa)

4 Traubenkirsche (Prunus padus)

Weildorn (Crataegus monogyna od. laevigata)

Gebiet: Albrecht -Thaer - Stralle, Luchsweg
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