Textliche Festsetzungen Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. PlanZV90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

I. Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)
1.Zur %lcherung eines alusrelchenden thallschutzes in den (_B_ebauden gegen Auf3enlarm werdfan 142, Sonstige Sondergebiete
geman § 9 (1) Nr. 24 in den gekennzeichneten Bereichen fiur Auenbauteile von Aufenthaltsraumen (§ 11 BauNvO)

die in nachfolgender Tabelle aufgefiihrten Anforderungen der Luftschalldammung festgesetzt: 3 Bauwei -
. auweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal R'w, res. 3.5,  Baugrenze

des AuRenbauteils in dB fiir

LTI

Flllschema der Nutzungsschablone

Gekennzeichnete | malgeblicher entspr. Larm- Bettenrdume in Aufenthaltsrdume | Birordume1) und A
Bereiche AuBenléarmpegel | pegelbereich Krankenanstalten | in Wohnungen, ahnliches 0|,|4 068 Art der baulichen Nutzung
in dB(A) gem. gem. DIN 4109* und Sanatorien Ubernachtungs SD
* _r5 : _ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
DIN 4109 raume in B..eher Verhéltnis der Uiberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschol3-
bergungsstatten, Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache
Unterrichtsraume
und ahnliches Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform
Qv a 66 bis 70 \Y 45 40 35
6. Verkehrsflachen
b b 61 bis 65 1 40 35 30 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
6.2. StraBenbegrenzungslinie
1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenldarm aufgrund der in den Rdumen ausgetibten . ]
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. I:I 6.3. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
* DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau; Ausgabe November 1989, Anderung A1 vom Januar 2001 . Verkehrsberuhigter Bereich
Die DIN 4109 ist Anlage zur Begrundung dieses Bebauungsplans. ceee Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

In dem mit a.....a gekennzeichneten Bereichen mit mafigeblichen Aulenlarmpegeln groRer 65 dB(A) — Einfahrtbereich

(entsprechend Larmpegelbereich IV) wird flir Schlafraume der Einbau fensterunabhangiger

. L . . 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Liftungseinrichtungen mit entsprechendem Schallddmm-Mal festgesetzt.

(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

2.Auf den Flachen mit Anpflanzungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a sind nur heimische Biume und e unterirdisch
Straucher entsprechend der unten angefiihrten Pflanzliste zulassig. 9. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
3.Eine Bebauung in den Baufeldern 3 und 4 kann gemag § 9 (2) Nr.2 nur erfolgen wenn die gedrosselte o Private Griinflachen

Ableitung des Niederschlagswassers auf Flachen aufRerhalb des Bebauungsplans rechtlich gesichert ist, oder

eine andere wasserrechtlich genehmigungsfahige Entwasserungsmaoglichkeit besteht. 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

% Erhaltung: Baume

. . .. X D 13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
1. Sonstiges Sondergebiet gemanl § 11: Naturschutzrechtes

(§ 1 Abs.5 Nr.7, § 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB)(§ 22 BNatSchG)

Il. Festsetzungen gemaf Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466):

Das sonstige Sondergebiet (Baufelder (Bf) 3 und 4) dient der Unterbringung eines psychiatrischen
Betreuungs- und Therapiezentrums mit Heimplatzen und Wohnungen fiir betreuungsbediirftige Bewohner.

aeoeceas  13.2.3. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zur Anpflanzung und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Zulassig sind:
I — Einrichtungen fir stationare Betreuungs- und Pflegeplatze E:::E 15.5. 'V'igcjfbh-:f;h;unddLEEUféG;fe?Ben 2u belastende Flachen
. . . . . . . . S. r. un S. aul
| \ N\ — Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen (im Sinne des ® )
\ AN \ 0 4 1 0 / / / § 3 Abs. 4) m 15.6. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
| \ \ \ ] ] / — Wohngebaude fiir Personalwohnungen. Die Anzahl der Wohneinheiten fiir Personalwohnungen wird auf Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
alte La n d SCh aftSCh utz renze \ I I 10 begrenzt. Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
g — sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienende Raume zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
N Bundes-Immissionsschutzgesetzes

BEBAUUNGSPLAN NR. 608

\ \ \ \ . . o . . . . (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)
\ \ \ \ ’ i / 2.In.dem sonstigen Sonde__rgeblet - Teﬂflachet 3 (Baufgld (Bf) 3) sind gema'rs .§ 11 Abs. 2 Satz.1 in Ve__rblr?dung 15.12. Umgrenzung der fiir den baulichen Nutzen vorgesehenen Flichen,
\ \ mit § 12 Abs. 6 Grundstiickszufahrten sowie Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten nicht zulassig. - z deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
\ \ \ l / / Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
. Stoffen belastet sind
\ \ \ , , / / / 3.In dem sonstigen Sondergebiet (Baufelder (Bf) 3 und 4) ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 eine Uberschreitung der (§ 5 Abs.3 Nr.3 u:]d Abs.4 BauGB)
\ | ] I ’ I / ;ulas&gen Grundflache durch d!e Gr.undflachen von G.rundstL'Jckszufahrten, Garagen und Stell_platzen ml_t_ Iﬂ 15.13. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bobauungsplanes
l | u [— | / / ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, e (§ 9 Abs.7 BauGB)
\ ”\ R o Yy P \ ’ 1 | . durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, nicht zulassig. eseee 1514, Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
' L a Q Q Q £ / a 2 \ / n eue La ndschaftsch utzg renze I / ?;?r:bt;g;eréz$giggzl\é:ﬁﬁf/gir Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Q a 2 4, :
/ a Q - N\ . l ..
N Q X . . - .. .
a @ a &, / / Bf 1 & \ / / l I n. _orﬂ'Che Bauvorschriften gemaR § 86 (4) BauordPung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Ba"uO NRW) Es wird bescheinigt, dass zum Zeitpunkt der Es wird bescheinigt, dass die Festsetzungen der Stadt Remscheid
/ Q a "o / P & $® R / I in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. 2000 S. 256), zuletzt geandert durch Bereitstellung der Planunterlagen (.05.2009,/ die | stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig efnd Die Oberblirgermeisterin
/ o - } \2\\(\ Bf 3 / Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863, 975), in Verbindung mit § 9 (4) Darstellung der Grundstlicksgrenzen mit gem und den Anforderungen des § 1 der Planzeighen-
l N Q @ / \ e = N Baugesetzbuch (BauGB): Katasternachweis tibereinstimmt und 4én verordnung vom 18.12.1990 entsprechepDie
0 7~ = AN Anforderungen des § 1 der Planzei¢hen- Entwurfsbearbeitung erfolgte durch derf Zentraldienst
’ o) /4 /e
& a 7/ 7 ) o \ \ 1. Die nicht tGberbaubaren und nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und mit heimischen verordnung vom 18.12.1990 epiepricht, 0.12.3.
by ° / XQ _ /E 6 2 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzen. Dabei sind die in der Pflanzliste Remscheid, ....29.09.20.10 Remscheid, .....2969.20.10 Remscheid, ....29/09.20.10
// gy / 24 { \h S g - ™~ \ / \ enthaltenen Richtwerte fiir die jeweiligen Pflanzungen einzuhalten. Fachdienst Yérmessung, Kataster und Zentraldienst Stadtentwicklung und
s 9 Q 7 Liegenschéaften Wirtschaft
I o / ) / \ /\ \ Im Austfag Im Auftpag
/ A Hinweis:
/ / Q;b ) s 7/ / / \ gez. Schubert gez. Sonnenschein gez. Wilding
o _ \ : : .
/ o / f J / 8 N \ 64 \ Bf 4 /\ \\\ Bodendenkmaler: Stadt. Vermessungsdirektor Zentraldienstleiter Oberblrgermeisterin
/ / 2 g 497 \ \ / \\ Werden in oder auf einem Grundstlick Bodendenkmaler (archaologische Bodenfunde und -befunde wie z.B.
/ / " X oo / \ \ \ \ _ 4 Mauern/Mauerreste, Keramik, Glas, Metallgegenstande, Mlinzen, Knochen, Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Berg‘aléptr; und Fi;gfazga;JSSChUS Die friihzeitige Beteiligung der gergaléptr; und Fig%nggl%%hus gieser zlanent\/\éugf hat mit
AT — . . — . : f = = : P f er Stadt hat am .23.09.1 Offentlichkeit erfolgte -richt- er Stadt hat am .23.09..1( egriindung und den
< ~ = Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit oder Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, . 9 > !
Q / 6 _,) _,g/ P / \ \ PsyCh |at“|SC S Betreu u ngs— . . 9 . 9 R 9 . . . gemal § 2 (1) BauGB durch Informations- gemal § 3 (2) BauGB wesentlichen umweltbezogengn
2N die durch nicht mehr selbsténdig erkennbare Bodendenkmaler hervorgerufen worden sind) entdeckt, sind diese . - ; .
Q Q /o 74 === \ g h 15 und 16 Denkmalsch NRW der G inde/U Denkmalbehérde oder d die Aufstellung des Entwurf veranstaltung am.26.03.09. (ind die 6ffentliche Auslegung d Stellungnahmen gemaf
Q 4 5/ u nd Ther |ez tru m \ nach §§ un en r_na s¢ UtdeS?tZ er semein e_ nterer_1 enkmailbe or (?o er em_ dieses Bebauungsplanes Auslegung vom 16.03.09 Wis Entwurfs dieses Bebauungs- § 3 (2) BauGB in der Zeit
a - Y 7 % \ | Landschaftsverband Rheinland - Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland - unverziiglich anzuzeigen und haben beschlossen. .03.04.09. entsprechend Be- planes mit Begriindung ynd den vom .25.10.2010
a @ 7 8 "/ S \ \ die zur Anzeige Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstelle zunachst in unverandertem schluss der Bezirksverifetung- wesentlichen umweltbgZzogenen bis 26.1.1.2010
29 a 2 - Luttringhausen vom. ££.90.£90./ Stellungnahmen beschlossen. offentlich ausgelegen
> / N\ \ ‘ \ Zustand zu erhalten. Lattringh 08.2007 g offentlich |
/ gemaR § 3 (1) BauGB.
A Empfehlungen zum Schallschutz:
/ \ Remscheid, ....29.09..20.10 Remscheid, ...,29.09..20.10. Remscheid, ....29.09..20.10 Remscheid, ...24.11...20.10
/ a An Schlafraumen, vor denen nachts Beurteilungspegel (nach Ziffer 2.0 der Richtlinien fir den Larmschutz an
StralRen - RLS-90 -, Ausgabe 1990) von 45 dB(A) Uberschritten werden, sollte der Einbau fensterunabhangiger
Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.
" Pflanzliste:
a :
3 % \\ gez. Wilding gez. Wilding gez. Wilding gez. Wilding
Q " "
Anpflanzungen von Gehoélzen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB Oberbiirgermeisterin Oberbiirgermeisterin Oberbiirgermeisterin Oberbiirgermeisterin
Q
© Einzelbdume:
) . Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) Der Rat der Stadt hat am Dieser Plan ist gemaR § 10 (2) Gemal § 10 (3) BauGB ist die-
Spitzahorn Acer platanoides BauGB in Verbindung mit§ 7 | ...coeo. gemak § 86 BauO NRW | BauGB genehmigt worden. Genehmigung-derBezirksre—
GO NRW vom Rat der Stadt am in Verbindung mit § 41 (1) (f) der Siehe Verfligung vom ............ feraRgYef—— -der
Stieleiche Quercus robur 14.07.2011 als Satzung Gemeindeordnung (AKEENZ. ©.ovveiccee ) Beschluss des Bebauungs-
beschlossen worden. Nordrhein-Westfalen (GO NRW) planes sowie die Bereithaltung
. die gestalterischen Fest- des Bebauungsplanes mit
Eberesche Sorbus aucuparia setzungen dieses Bebauungs- Begriindung und zusammen-
planes als Satzung beschlossen fassender Erklarung zur
Rotbuche Fagus sylvatica (Rechtsgrundlagen und Einsichtnahme am 18.08.20:11
Fundstellen siehe Praambel und ortsliblich bekanntgemacht
iy i . . textliche Festsetzungen). worden.
Pflanzqualitat Solitare: Hochstamm. mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20 cm gen)
Remscheid, ...01.08...20.11 Remscheid, ............... 20..... Dusseldorf, ............... 20..... Remscheid, .....19.08..20.11
Richtwert: Abstand der Solitére untereinander ca. 15 m In Vertretun
9
L
B Straucher fiir die Ubergangsbereiche zwischen dem Therapiezentrum und der offenen Landschaft sowie der gez. Wilding gez. Dr. Henkelmann
Wohnbebauung und im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen: ; N y o ) ) . )
B Oberblrgermeisterin Oberbirgermeisterin Die Bezirksregierung Beigeordneter
A 7 Hasel Corylus avellana
AN - ~ : ; Das Bebauungsplanverfahren wird entsprechend dem Baugesetz- Der Bebauungsplan enthalt Vorschriften nach der
/ P - — _— Pz 2 / I | Hainbuche Carpinus betulus buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
~ - ~ _ // / l . (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
- /// Y / Hundsrose Rosa canina 12.04.2011 (BGBI. | S. 619) durchgefiihrt.
’ ) ] ) em Bebauungsplan ist/sind beigefiigt: Begriindung, textliche
~ AN v / 1/ Dem Beb lan ist/sind beigefligt: B d lich
i Die geometrischen Festsetzungen diesen Bebauungsplanes erfolgten durch
N /o 7 J/ / Schwarzer Holunder Sambucus nigra ge lzungen gsp gten aurch Festsetzungen, ; 06-
- - / Koordinaten und MaRe. Die Koordinaten haben graphische Genauigkeit. Bei der
> P - —~ // Umsetzung der Festsetzungen ist das Prinzip der Nachbarschaft einzuhalten.
i - - 7 Traubenkirsche Prunus padus
// // -~ g - // // Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die entgegenstehenden Festsetzungen Fluchtlinienplan: Nr GA8 ML
- 7 - // // e Weildorn Crataegus monogyna der flr dieses Plangebiet bisher giiltigen ortsbaurechtlichen Vorschriften aufgehoben: Durchflihrungsplan: Nr. e
- // ~_ - Bebauungsplan: NE. e
~ —
a ,;O/é // 9/ 1 Gemeiner Schneeball Viburnum opulus STADT REMSCHED

Pflanzqualitat: Staucher mind. 100 -150 cm hoch, mind. 2fach verpflanzt.

\

Die Pflanzungen sind moglichst mehrreihig anzulegen

S
Richtwert: Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand in der Reihe 1 m @ Gebiet: RemSCheider StraBe,

\ sudostlich Stiftung Tannenhof

a (

\
\

\
A

\
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