STADTE% REMSCHEID

DER OBERBURGERMEISTER
FD Bauen, Vermessung und Kataster

Arbeitshinweis:

Bei dem nachfolgenden Text handelt es sich um die Begriindung zum BP 612, Stand: 1. Offenlage ein-
schlieBlich Uberarbeitung fur die 2. Offenlage und fiir den Satzungsbeschluss. Mit der Uberarbeitung ver-
bundene Textergdnzungen werden kursiv und in Fettdruck dargestellt, die Erganzungen zum Satzungsbe
schluss werden kursiv, in Fettdruck und ,gestrichelt* unterstrichen dargestellt, herausgenommene Passa-
gen werden durchgestrichen dargestellt. Passagen, deren Streichung nach der 2. Planoffenlage erfolgte
sind doppelt durchgestrichen.

Entscheidungsbeqgrindung
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Bebauungsplan Nr. 612 — Gebiet zwischen Hans-Potyka-Str.
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ALLGEMEINES

Anlass der Planaufstellung

1.1

Mit der Zusammenlegung von zwei Klinikstandorten der Sana-Kliniken am Standort Burger Str., war
zugleich die Aufgabe des Klinikstandortes in Remscheid — Lennep, am stiddstlichen Endpunkt der
Hans-Potyka-Str., verbunden. Das gegenwartig hier noch existierendes-in-seinem-Erscheinungsbild-
wa%estgehend—ume#andeﬁ—geblwbene— Gebéaude des Klinikums wird wurde, unmittelbar nach Auf-

gabe der Kliniknutzung, Ubergangsweise als Wohnstandort fiir Senioren genutzt. Es ist war nicht
beabsichtigt diese Nutzung an diesem Standort langerfristig zu etablieren bzw. auszuweiten. Nach
Aufgabe der letztgenannten Nutzung stehen die Gebéude der Sana-Klinikum Remscheid GmbH
an diesem Standort seit einigen Jahren leer. Ein hohes MaB an Sachbeschéddigungen konnte
zwischenzeitlich, trotz Einsatz eines Wachdienstes, nicht verhindert werden. Umso konsequen-
ter wird das Ziel des Abbruches der verbliebenen Bauruinen und der Entwicklung eines in das
stadtebaullche UmfeId mtegrlerten Wohngeblets sen‘ens des Elgentumers verfolgt Sta%teles,s,epr

Mit dem Bebauungsplan 612, dessen Konzeption und Festsetzungen im Folgenden naher erldutert
werden, werden die planungsrechtlichen Grundlagen zu Realisierung der 0.g. Zielsetzung unter Abwa-
gung aller tangierten Belange geschaffen. Dieser Aowagungsprozess findet, entsprechend der gesetz-
lichen Vorgaben, im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie — ansehlieBend - im Rahmen der Of-
fenlage und der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.
Im spezifischen Fall des BP 612, setzt sich das Planverfahren mit Durchfiihrung einer ,,Be-
troffenenbeteiligung wegen Plandnderung nach Offenlage” und Durchfiihrung einer 2. Planof-
fenlage, auf Grund von umfangreichen Anderungen des in der 1. Offenlage vorgestellten Ent-
wurfs, fort (sh. Pkt. 1.1).

Es Das Aufstellungsverfahren findet mit Einholung des Satzungsbeschlusses sowie anschlieBender
offentlicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses seinen Abschluss. Der Einleitungsbeschluss
zu diesem Bauleitplanverfahren erfolgte im November 2007, die frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit wurde im Frihjahr 2008 beschlossen.

Erlauterungen zu Betroffenenbeteiligung wegen Planergdnzung nach Offenlage und zu 2. Plan-

offenlage

Vor dem Hintergrund der unter Pkt. 1 genannten Beschlusslage, wurde die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung zum BP 612 in der Zeit vom 28.06.2010 bis einschlieBlich 16.07.2010, mit
Biirgerversammlung am 12.07.2010, durchgefiihrt. Anndhernd zeitgleich erfolgte die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger Offentlicher Belange. Unter Abwégung aller, im
Rahmen dieser Verfahrensschritte eingegangener Stellungnahmen, wurde der fiir die 1. Planof-
fenlage vorgesehene stédtebauliche Entwurf erarbeitet.

In der Zeit vom 28.10.2011 — 02.12.2011 fand, ausgehend von dem Beschluss des Haupt- und
Finanzausschusses vom 06.10.2011, die 1. Planoffenlage statt. Stellungnahmen der Offentlich-
keit, die zu einer Anderung der Planung gefiihrt und damit eine 2. Planoffenlage begriindet hét-
ten, gingen seinerzeit nicht ein.

- Betroffenenbeteiligung wegen Planergdnzung nach Offenlage -

Gleiches gilt fiir die von der 1. Offenlage benachrichtigten und gem. § 4 (2) BauGB beteiligten
Behérden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange. Einzige Ausnahme bildete die Stellung-
nahme der Unteren Landschaftsbehérde und, ihr angeschlossen, des Landschaftsbeirates der
Stadt Remscheid. Sie forderten die planungsrechtliche Sicherung von Griinstrukturen in einem
nérdlich der VirchowstraBe gelegenen, unmittelbar an die VirchowstraBe angrenzenden, Be-
reich. Dieser Belang wurde abgewogen mit dem Ergebnis, die entsprechende planungsrechtli-
che Festsetzung zu ergédnzen. Das bedeutet, der genannte Bereich wurde, im Anschluss an die
1. Offenlage, als ,,Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern®, gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB, fest-



1.2

gesetzt. Die von dieser Ergdnzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und
sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange wurden benachrichtigt und um Abgabe einer Stellung-
nahme hierzu im Rahmen einer ,,Betroffenenbeteiligung wegen Planergédnzung nach Offenla-
ge“, gem. § 4 a (3) Satz 4 BauGB, gebeten. Bedenken gegen die beschriebene Ergdnzung wur-
den nicht vorgetragen.

- 2. Planoffenlage -

Damit héitte die Plankonzeption der 1. Offenlage einschlieBlich der beschriebenen Ergdnzung
zeitnah der Einholung des Satzungsbeschlusses zum BP 612 zugrunde gelegt werden kénnen.
Mit dem Ziel der Wahrung einer gréBtmdglichen Flexibilitdt zur Umsetzung der gemeindlichen
Zielvorstellungen fiir das Gebiet des BP 612, wurde dieser Verfahrensschritt aber nicht unmit-
telbar im Anschluss an die Betroffenenbeteiligung durchgefiihrt.

Zwischenzeitlich ist ein Investor an der Realisierung einer Wohnbebauung fiir das Gebiet des
BP 612 interessiert. Er besitzt zwar eine im Detail von der Grundkonzeption des BP 612, Stand
1. Offenlage, abweichende, stddtebauliche Vorstellungen zur Nutzung des Geldndes, stimmt
aber mit dem gemeindlichen Willen, hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung des Geldndes,
volistédndig tiberein. In konstruktiven und zielorientierten Abstimmungsgesprédchen zwischen
dem Investor und den Fachverwaltungen der Stadt Remscheid, wurde ein Planentwurf erarbei-
tet, der den Belangen aller Beteiligten gerecht wird. Dieser stddtebauliche Entwurf bildet jetzt
die Grundlage fiir das weitere Verfahren zur Aufstellung des BP 612.

Da die differenzierte Ausgestaltung des Wohngebietes in diesem aktuellen Entwurf von dem
stddtebaulichen Entwurf des BP 612, Stand 1. Offenlage, abweicht, ist eine 2. Planoffenlage un-
umgénglich. Grundlage dieser 2. Offenlage bildet der zwischen Investor und Stadt Remscheid
abgestimmte stddtebauliche Entwurf, der den Entscheidungstrdgern der Stadt Remscheid zur
Beschlussfassung liber die 2. Planoffenlage vorgelegt wird.

Wie der in der 1. Offenlage ausgelegte Entwurf, sieht auch der aktuelle Entwurf die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebiets vor. Allerdings sieht der aktuelle Entwurf neben der Festset-
zung von Wohngebéuden in Form von Einzel- und Doppelhédusern auch, fiir Teile des Plange-
biets, die Errichtung einer Reihenhausbebauung vor. Die anndhernd ringférmige ErschlieBung
wird in modifizierter Form, d4hnlich dem Konzept der 1. Offenlage, beibehalten, allerdings er-
génzt durch einen weiteren in Nordsiidrichtung sowie einen in Ostwestrichtung verlaufenden
StraBenast. Das gesamte innere ErschlieBungssystem wird in verkehrsberuhigter Form, wie im
Rahmen der 1. Offenlage auch, festgeseizt. Die umweltrelevanten Faktoren werden, wie auch
im Rahmen der 1. Offenlage, schwerpunktméaBig in den Randbereichen des Plangebiets durch
entsprechende Festzungen planungsrechtlich gesichert. Allerdings reduziert sich der Rand-
streifen zur Sicherung des Griins entlang der Ost- und Siidgrenze des Plangebiets etwas ge-
geniiber dem Entwurf der ersten Planoffenlage.

Im Einzelnen findet sich die Beschreibung der stddtebaulichen Konzeption des fiir die 2. Offen-
lage vorgesehenen BP 612 in der nachfolgenden Begriindung. Es handelt sich hierbei um den
Text der Begriindung zur 1. Planoffenlage, der entsprechend der aktuellen Plankonzeption zur
2. Offenlage konkretisiert wurde.

Erlduterungen zu Plan- und Textmodifikationen nach 2. Offenlage

(sh. auch Planurkunde, Blatt 3 von 3, Punkte A — F)




* Anderung A - Siidteil des BF 3a (sh. Planurkunde.. A~)

 Anderung D (sh. Panurkunde D)



Lage im Raum

Das Plangebiet des BP 612 befindet sich im Stadtbezirk Lennep, unmittelbar stidlich an den Sied-
lungsbereich Hackenberg und &stlich an die Bebauung Christhauser Str. / Virchowstr. angrenzend. Die
Entfernung zum historischen Altstadtkern Lennep betragt ca. 2 km. Die hier dominierende Verkehrs-
achse Hackenberger Str., nérdlich des Plangebiets, stellt eine optimale 6rtliche wie tGberdrtliche Ver-
kehrsanbindung dar.

Ausgehend von seiner Lage im Grenzbereich der bestehenden Siedlungsformen, wird die Umgebung
des Plangebiets sowohl durch hochwertige Natur- und Landschaftselemente als auch durch baulichen
Bestand gepragt. Das Naturschutzgebiet ,Kleebachtal” (NSG O 2.2.9) mit dem Hardshofer Siefen und
das Landschaftsschutzgebiet ,Remscheid Ost* (LSG O 2.3.1) bilden die — unter naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten — als auBerst hochwertig einzustufende nérdliche und éstliche Begrenzung des Plan-
gebiets, bzw. stellen noch einen kleinen Teil des Plangebiets dar. Im Stiden wird die Umgebung des
Plangebiets durch aufgelockerte, ein- bis zweigeschossige Einfamilienhausbebauung mit zugeordne-
ten privaten wie 6ffentlichen Grinflachen geprégt. Im Westen grenzt markanter Geschosswohnungs-
bau —z.T. mehr als 16 Geschosse hoch - an das Plangebiet an.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des BP 612 umfasst die Parzellen Gemarkung Lennep, Flur 12, Flurstiicke Nr.
1079, 1358, 1359, 1376 (teilweise),1385 (teilweise), 1386 und 1431. Hierbei handelt es sich im wesent-
lichen um das Gelande des aufgegebenen Klinikstandortes, eines Kindergartens sowie einer dffentli-
chen Wegeverbindung zwischen der Hans-Potyka-Str. und der Stresemannstr.

Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet selbst wird derzeit in dominierender Form gepragt durch das 5 — 8 - geschossige Ge-
b&ude des ehemaligen Sana-Klinikums und dem 13-geschossigen, angrenzenden Schwesternwohn-
heim mit den flr die Gesamtanlage seinerzeit erforderlichen auBeren — Buswendeschleife — wie inne-
ren — Parkplatzflachenzufahrt sowie fuBlaufige Wegebeziehung in den Grinbereichen — Erschlie-



Bungsformen. Hierzu gehdren auch groBflachige Parkplatze zur seinerzeitigen Unterbringung des ru-
henden Verkehrs.

Vor Realisierung der gem. BP 612 festgesetzten BaumaBnahmen sind die bestehenden Geb&ude des
Sana-Klinikums zu entfernen. Die gesamte AbbruchmaBnahme - u.a. unter Beachtung einer mogli-
chen Altlastenfrage, die sich aus der Gebaudesubstanz ergibt, die ggf. zu berlicksichtigenden arten-
schutzrechtlichen Belange, die Klarung der Frage zur Lagerung des Bauschutts usw. —ist im Rahmen
eines entsprechenden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens abschlieBend zu regeln.

Des weiteren befinden sich mit dem an der Westgrenze des Plangebiets gelegenen, aktiv genutzten
Kindergartenstandort, dem an der Ostgrenze gelegenen Regenulberlaufbecken und der nach wie vor
genutzten, im Kern des Plangebiets gelegenen Buswendeschleife Infrastruktureinrichtungen unter-
schiedlichster Art im Geltungsbereich des BP 612.

Hochwertige Griinelemente im sldlichen und &stlichen Bereich des Plangebiets sowie Teilflachen des
Naturschutzgebiets ,Kleebachtal* mit dem Wasserlauf des Kleebachs im Norden, stellen ebenfalls
Elemente dieser Bauleitplanung dar.

5. Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)

Die dem KBD vorliegenden Informationen ergeben keine Hinweise auf das Vorhandensein von

Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gegeben werden. Generell sind
Bauarbeiten sofort einzustellen, wenn Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige
Ordnungsbehérde, der KBD oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist
dem beiliegenden Merkblatt zu enthnehmen. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der
betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane Gber vorhandene Versorgungsleitungen bend-
tigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestétigen.

6. Ausfiihrungen zur Ferngasleitung Nr. 9/7/34

Il BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

1. Gebietsentwicklungsplan

Der derzeit giiltige Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan, genehmigt 12.10.1999) fiir den Re-
gierungsbezirk Diisseldorf, genehm igte-Gebietsentwicklungsplan{genehm igt12-10-1999} stellt das
Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung als allgemeinen Siedlungsbereich dar. Die 6stlich an-
grenzenden Landschaftsbereiche werden als allgemeiner Freiraum— und Agrarbereich mit den Frei-
raumfunktionen "Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung” sowie

‘regionaler Grinzug” dargestellt.

Der Regionalplan Diisseldorf wird derzeit fortgeschrieben. Der Entwurf des Regionalplans Diis-
seldorf sowie die entsprechende Begriindung und der zugehérige Umweltbericht befinden sich
vom 31.10.2014 — 31.03.2015 im Beteiligungsverfahren. Das Gebiet des BP 612 wird auch in



dem Entwurf der Regionalplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich, allerdings mit éstlich und -
in geringfiigigem AusmaB — auch nérdlich angrenzendem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich einschlieBlich Fldchen zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung
und mit einem nérdlich und éstlich verlaufenden regionalem Biotop — dem regionalen Bio-
topverbund zugehérig -, dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit dem 23.12.2010) stellt - mit Ausnahme der
nérdlichen und norddstlichen Randbereiche und der Flache des Kindergartens - das Plangebiet des
BP 612 als Wohnbauflache dar. Der Bereich des Kindergartens wird als bauliche Anlage und Einrich-
tung fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen, Kindergarten, dargestellt. Die nérdlichen Randbereiche des BP 612 werden als Flachen flr
die Landwirtschaft dargestellt. Die Grenzen des Naturschutzgebiets sowie des dstlich an das Plange-
biet angrenzende Landschaftsschutzgebiets sind nachrichtlich Gbernommen worden. Darlber hinaus
stellt dieser Flachennutzungsplan eine in das Plangebiet hineinfiihrende Gasleitung (Bezeichnung: G
(ST) MD) ebenfalls dar.

Die aktuellen stadtebaulichen Zielvorstellungen werden in dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Remscheid dokumentiert und mit dieser Bauleitplanung umfassend aufgegriffen. Geringflgige
Abweichungen sind dabei nicht vollstdndig ausgeschlossen:

e Eine, an die westliche Plangebietsgrenze stoBende und von dem vorhandenen FuBweg zwischen
Hans-Potyka-Str. und Stresemannstr. begrenzte Grinflache, ca. 1300 m2 groB, wird im Bebau-
ungsplan, entsprechend ihrer gegenwartigen Eigenschaften, als Offentliche Griinflache festge-
setzt. Der FNP stellt diese Flache als Wohnbauflache bzw. als Gemeinbedarfsflache dar.

e Im Bereich der dstlichen Plangebietsgrenze befindet sich das in Betrieb befindliche Regeniber-
laufbecken. Der Bebauungsplan setzt die Flache des Beckens selbst sowie angrenzende, zur
Wartung und Betriebssicherheit des Beckens erforderliche Flachen als Flache fir Versorgungs-
anlagen, GesamtgréBe ca. 1900 m?, fest. Der Flachennutzungsplan stellt hier Fléche fir die
Landwirtschaft dar.

e Die differenzierten Festsetzungen der Verkehrsflachen, des Allgemeinen Wohngebiets oder der
Privaten Griinflachen des Bebauungsplanes werden im Flachennutzungsplan als Wohnbaufléache
dargestellt

Da der FNP auf eine kleinrdumige Wiedergabe der einzelnen Nutzungen verzichtet und Flachen mit
einer GréBe unterhalb von 0.2 ha im Rahmen der generalisierten Betrachtungsweise des FNP’s hier
nicht mehr differenziert dargestellt werden (sh. Kp. 4.1 der Begriindung zum FNP), l6sen die o.g.
Abweichungen der Festsetzungen des BP’s von den Darstellungen des FNP’s kein Erfordernis zur
Durchfiihrung eines FNP-Anderungs- bzw. Berichtigungsverfahrens aus. Neue ErschlieBungsstraBen
innerhalb des Wohngebiets kénnen erst mit der Aufstellung des BP’s planungsrechtlich verbindlich
geregelt werden und damit noch nicht Bestandteil der FNP — Darstellungen sein.

Teilweise werden im FNP “Flachen flr die Landwirtschaft™ gleichzeitig mit der Ausweisung "Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ( § 5
(2) Nr. 10 BauGB) dargestellt. Dies trifft fir die Flachen innerhalb des BP 612, die hier als "Flachen
fir die Landwirtschaft” und — Uberlagernd — als "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt sind (Flache identisch mit den
NSG-Anteilen, die im Plangebiet liegen), auf FNP — Ebene nicht zu. Der FNP stellt diese genannten
Flachen (NSG-Anteile im BP 612) nur als “Flache fur die Landwirtschaft” dar. Ausgehend von der
Hochwertigkeit des Naturschutzgebietes (NSG) und seines sich daraus ergebenden Schutzan-
spruchs, trifft der Bebauungsplan fir die Flachen des NSG die o0.g. Festsetzung. Hinsichtlich der
Wertigkeit und des Schutzanspruch fiir das NSG werden die Analysen des Umweltberichtes zugrun-
de gelegt.

Eine Vereinbarkeit mit den Darstellungen des FNP ist dennoch gegeben. Es handelt sich mit der be-
schriebenen Festsetzung im BP 612 nicht um eine Neuentwicklung fur die betreffende Flache, die
den Zielen des FNP’s entgegensteht. Der mit der Darstellung im FNP angestrebte Gebietscharakter
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"Flache flr die Landwirtschaft ~ bleibt mittels der entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan er-
halten.

Die als "Flache fir die Landwirtschaft” im FNP dargestellten Bereiche, die hier zugleich mit der Dar-
stellung "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” ( § 5 (2) Nr. 10 BauGB) Uberlagert werden, stehen ausnahmslos alle im Zusammenhang
mit dem Kompensationskonzept auf FNP — Ebene.

Flachen, die im FNP nur als “Flache fur die Landwirtschaft” aber nicht in Verbindung mit der Darstel-
lung gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB, dargestellt werden, kénnen im Bebauungsplan als ‘Flachen flr die
Landwirtschaft” und gleichzeitig als "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt werden, ohne dass ein FNP-
Anderungsverfahren erforderlich wird. Vorausgesetzt es liegt der Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB im BP eine andere Thematik (hier: Sicherung es Naturschutzgebietes) zugrunde als die, die
im FNP diese Darstellung begriindete (Kompensationskonzept FNP-Ebene).

Dies trifft auf die entsprechenden Flachen im BP 612 zu. Die Verbindung der Festsetzung ‘Flache
fir die Landwirtschaft” mit der Festsetzung "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft’ gilt fir den Bereich des NSG, soweit es sich im Plangebiet befindet.
Die Festsetzung dient dem Schutz und der Entwicklung des NSG und stellt damit die Konkretisierung
eines durch den FNP bereits vorgegebenen stadtebaulichen Entwicklungsziels dar.

Die vom Rat beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungsziele fir den Bereich des BP 612 werden
in dem aktuellen FNP, der hier Wohnbauflache darstellt, dokumentiert und mit dem Bebauungsplan
planungsrechtlich verbindlich umgesetzt.

Das Handlungsprogramm Wohnen formuliert Entwicklungsperspektiven und Handlungsemp-
fehlungen fiir den Remscheider Wohnungsmarkt fiir die ndchsten 10 -15 Jahre. Neben der
quantitativen Betrachtung des Wohnungsmarktes, Wohnungsiiberhdnge und Neubedarf, wer-
den auch qualitative Aspekte des Wohnens in Remscheid betrachtet. Es trifft Aussagen zu
den Handlungsfeldern Leerstandsmanagement, Neubaubedarf, Bestandsanpassung und
energetische Sanierung. Fiir das Themenfeld Neubaubedarf und Fldchenentwicklung werden
u.a. folgende Ziele vorgegeben:

e Mehr Innenentwicklung als Bauen auf der griinen Wiese,

e Remscheid wird die Entwicklung von Wohnbaufldchen mit sehr guten Lagequalitdten
und einer sehr guten Infrastrukturversorgung vorantreiben

e Die Inanspruchnahme neuer Wohnbaufldchen erfolgt entsprechend der Bedarfsent-
wicklung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

e Bei der Ergdnzung der Wohnbaufldchen soll vorhandene technische, soziale und ver-
sorgende Infrastruktur zur Verringerung von Investitionskosten und zur ldngerfristi-
gen Auslastung der vorhandenen Infrastruktur genutzt werden.

Im Rahmen der Festlegung der Prioritdten der Wohnbauentwicklung erhélt das Gebiet des BP
612 die Stufe ,,Bebauungsplan erforderlich*.

Das Handlungsprogramm Wohnen wurde am 28.06.2012 vom Rat der Stadt Remscheid be-
schlossen.
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Bestehende Rechtsverhiltnisse

4.

Das Plangebiet des BP 612 wird derzeit von dem seit 1966 rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nummer 192, Gebiet: Zufahrt Krankenhaus Lennep, tangiert. Hierbei handelt es sich um einen Stra-
Benbegrenzungslinienplan, der im wesentlichen die Verkehrsflache der Hans-Potyka-Str. mit der
Wendeschleife vor dem ehemaligen Krankenhaus festsetzt. Mit Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des
BP 612 werden Teilbereiche des BP 192 von der aktuellen Bauleitplanung verdréangt.

Landschafts- und Naturschutz / Gewésser

Mit Ausnahme einer schmalen Flache im Norden des Plangebiets grenzt der Landschaftsplan Rem-
scheid — Ost an den BP 612 an. Eine schmale Teilflache des Naturschutzgebiets ,Kleebachtal“ und
damit auch eine geringfigige Teilflache des Landschaftsplans Ost befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs des BP 612, entlang seiner nérdlichen Begrenzung. Die Grenzen des Naturschutzge-
biets ,Kleebachtal“ ( NSG O 2.2.9) und des Landschaftsschutzgebiets Remscheid — Ost (LSG O
2.3.1) werden im Bebauungsplan dargestellt. Die Belange des Natur — und Landschaftsschutzes fin-
den, unter Zugrundelegung der gutachterlichen Untersuchungsergebnisse (Umweltbericht, Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag) entsprechende Berlcksichtigung.

Nordlich und &stlich des BP 612, entlang der genannten Grenzen z. T. geringfligig in das Plangebiet
hineinragend, befinden sich die Biotopkatasterflache ,Kleebachtal, stidlich Remscheid-Hackenberg*
(BK-4809-0005 und 4809-0045) der LANUV sowie das gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz ge-
schitzte Biotop GB-4809-201 und 4809-0015 (LANUV-Code). Das Biotop umfasst im wesentlichen
den Bachlauf des Kleebachs und Teile des Hardshofer Siefens, die zugehdrigen Auewalder sowie
Nass- und Feuchtgriinland 6stlich des Plangebiets. Es umfasst damit im weitesten Sinne die bach-
begleitenden Flachen des Kleebachs.

Das Gewasser des Kleebaches verlauft nérdlich und norddstlich des BP 612. Ein geringflgiger Teil
des Bachlaufes befindet sich auch innerhalb des Plangebiets. Der Bachlauf selbst wird durch die
planungsrechtlichen Festsetzungen des BP 612 nicht beeintrachtigt. Die festgesetzten Uberbaubaren
Flachen sowie das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet halten an der schmalsten Stelle noch einen
Abstand von mehr als 16 Metern ein. Die bachbegleitenden Flachen, soweit sie innerhalb des Plan-
gebietes liegen, werden als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt und — zum Schutz und zur Ent-
wicklung des hier vorhandenen Naturschutzgebiets - auch als Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB). Der im Wasser-
haushaltsgesetz und im Landeswassergesetz gesetzlich geregelte Gewasserrandstreifen wird in Fol-
ge der genannten Fakten baulich nicht tangiert. Er wird nachrichtlich als Schutzstreifen fir Oberfla-
chengewésser Ubernommen, da die stadtebauliche Notwendigkeit einer Festsetzung nicht gegeben
ist und er rechtlich in den genannten Fachgesetzen abschlieBend geregelt ist.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

AuBere ErschlieBung / OPNV-Anbindung

Da es sich bei dem Plangebiet des BP 612 um einen in das bestehende Siedlungsgefiige integrierten
Standort handelt, ist auch dessen &uBere ErschlieBung hinlanglich gesichert. Sie erfolgt Gber die Ring-
und Hackenberger StraBe als StraBen mit drilicher und tberdrtlicher Verbindungsfunktion und der
Hans-Potyka-StrafBe, als StraBe, die das Plangebiet lokal unmittelbar anbindet.

Gegenwartig wird das Plangebiet durch die vorhandene OPNV-Linie 655 angefahren. Aus Bedarfs —
und Kostengriinden wird die Anfahrt des Plangebiets Uber diese Linie zukinftig entfallen. Dennoch ist
eine hinlangliche OPNV-Anbindung des Plangebietes Uber die Haltestellen Christhauser Str. oder
Max-von-Laue-StraBBe — jeweilige Entfernung ca. 400 m — gesichert.
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Innere ErschlieBung / ruhender Verkehr / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt entsprechend der im BP 612 festgesetzten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen. Da es sich hier schwerpunktmaBig um ein Siedlungsgebiet mit liberwiegender
Wohnnutzung handelt, werden moderate StraBenbreiten (sechs Meter 6,50 m) und ein Ausbau nach
dem Mischprinzip (keine Trennung von Fahrbahnflache und fuBlaufigen Bereichen) angestrebt. An
zentraler Stelle im Plangebiet wird, zur Optimierung der fuBldufigen Wegeverbindungen, eine
offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung FuBweg, festgesetzt. Gleiches erfolgt im ,,Ein-
gangsbereich” des Plangebiets, unmittelbar stidlich an den Wendekreis anschlieBend. Zur kon-
tinuierlichen Fortfiihrung des aus der Hans-Potyka-StraBe in das Plangebiet fiihrenden FuBwe-
ges und zur Sicherung des FuBgédngers im Kurvenbereich des Kreisverkehrs, setzt der BP 612
hier noch eine fuBldufige Verkehrsfldche fest, die dann flieBend in die festgesetzte Mischfldche
des Plangebiets libergeht.

Die wiederum westlich an die beschriebene, nahe des Kreisverkehrs gelegene, 6ffentliche Ver-
kehrsfldche, Zweckbestimmung FuBweg, anschlieBende Offentliche Griinflache, schafft Raum
fiir topographisch bedingte Geldndeanpassungen (z.B. durch Stiitzmauern).

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind auf den privaten Grundstiicksflachen zwei Stellplatze
pro Wohneinheit unterzubringen, um die ErschlieBungsfunktion des StraBenraumes nicht unangemes-
sen zu beeintréchtigen. Darliber hinaus werden an-zentraler-Stelle im Plangebiet ca- mehr als 20 6f-
fentliche Stellplatze und 2 Behindertenstellpldtze planungsrechtlich gesichert.

Die vorhandene FuBwegeverbindung Hans-Potyka-Str. / Stresemannstr. wird planungsrechtlich lang-
fristig durch Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache, Zweckbestimmung Fussweg, gesichert.
Sie stellt eine positive Verbindung zwischen der bestehenden Bebauung (Bereich Stresemann- /
Walther-Rathenau- / Max-Eyth-StraBe) und den westlichen Auslaufern des Naturschutzgebiets Klee-
bachtal mit dem daran anschlieBenden landschaftlichen Freiraum einerseits und den Freizeiteinrich-
tungen im Bereich des H20-Bades andererseits dar.

Eine zusatzliche fuBBlaufige Verbindung zwischen der bestehenden Bebauung im Siiden — Bereich
Virchowstr. - und der geplanten Bebauung, wird durch einen vom 8stlichen Wendehammer der
Virchowstr. in nérdlicher Richtung in das Plangebiet hineinfihrenden, planungsrechtlich in einer Breite
von 3,00 m festgesetzten FuBweg geschaffen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Sicherung vorhandener Kanaltrassen

Nahe der nérdlichen Plangebietsgrenze des BP 612, innerhalb des als Flache fiir die Landwirt-
schaft festgesetzten und im Naturschutzgebiet gelegenen Bereichs, verlduft in Westostrichtung
der Mischwasserkanal Nord von der Hans-Potyka-StraBe zum Regeniiberlaufbecken Kleebach,
im nordéstlichen Eckbereich des Plangebietes gelegen. Die Kanaltrasse wird durch Festset-
zung eines entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des ErschlieBungstréa-
gers planungsrechtlich in ihrer Funktionsfdhigkeit langfristig gesichert. Gleiches gilt fiir die
von Norden, auBerhalb des Plangebiets, kommende Kanaltrasse zum Regenliiberlaufbecken
Kleebach.

Die im Norden des Plangebiets festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte — ausgehend von der
Hans-Potyka-StraBBe und der nérdlichen PlanstraBe - ermdglichen es dem Versorgungstrager
{REB)} TBR, die innerhalb des Naturschutzgebiets bereits heute vorhandene Kanaltrasse auch zukinf-
tig zu unterhalten. )

Der Mischwasserkanal Siid, von der Hans-Potyka-StraBe zum RUB Kleebach, liegt einschlieB-
lich seiner Schutzstreifen weitestgehend innerhalb der nérdlichen, in Westostrichtung verlau-
fenden PlanstraBe. Eine minimale Fldche des Schutzstreifens tangiert das Baufeld 3a. Hier er-
folgt zur Sicherung der Funktionsfiahigkeit des Kanals die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Lei-
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tungsrechten zugunsten des ErschlieBungstrédgers soweit sich der Schutzstreifen auBerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsfldche befindet.

Der Wendehammer der VirchowstraBe grenzt unmittelbar stidlich an das Plangebiet des BP 612
an. Im Bereich dieses Wendehammers fiihrt der in der VirchowstraBe verlaufende Ableitungs-
sammler Mischwasser VirchowstraBe in nérdlicher Richtung in das Plangebiet hinein. Um die
Funktionsféhigkeit dieses Kanals ebenfalls planungsrechtlich langfristig zu sichern, bilden die
hier festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfldche, Zweckbestimmung FuBweg, in Verbindung mit den
sich beidseitig anschlieBenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eine insgesamt 6 m breite, fiir
den ErschlieBungstrédger zugéngliche Fldche, in deren Mitte die Kanalachse verlduft. Der 3 m
breite FuBweg ist, entsprechend seiner Festsetzung, dariiber hinaus von einem unbeschrénk-
ten Personenkreis nutzbar. Der weitere Verlauf der Kanaltrasse kann, in Anpassung an die ge-
plante Bebauung und unter Beachtung der seitens der TBR gemachten Auflagen (sh. entspre-
chende Hinweis auf der Planurkunde) verlegt werden.

Verkehrsfldche VirchowstraBBe

Die StraBenparzelle der VirchowstraBe (Gemarkung Lennep, Flur 12, Flurstiick 1380) grenzt zu
einem kleinen Teil unmittelbar an das Plangebiet des BP 612 an, ist aber nicht Bestandteil des
Plangebietes 612. Die VirchowstraBe selbst ist planungsrechtlich in dem rechtsverbindlichen
BP 285 festgesetzt. Entsprechend dieser Festsetzung grenzt die StraBenverkehrsfldche der
VirchowstraBe direkt an das Plangebiet des BP 612 an, rangt aber nicht in das Plangebiet hin-
ein. Ein Vergleich mit der Ortlichkeit ergab aber, dass ein kleiner Teil der ausgebauten
VirchowstraBe im Plangebiet des BP 612 liegt und damit der Ausbau von den Festsetzungen
des BP 285 abweicht. Der értliche Ausbau der VirchowstraBe steht hier im Widerspruch zu den
planungsrechtlichen Festsetzungen des BP 285. Bezogen auf die planungsrechtliche Aus-
gangsituation setzt der BP 612 in diesem Bereich, bis an die Grenze seines Geltungsbereiches,
eine Private Griinfldche i.V.m. einer ,,Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern“, gem. § 9 (1) Nr. 25
a und b BauGB, fest.

Ver- und Entsorqung

Da es sich bei dem Plangebiet des BP 612 zwar um einen an den landschaftlichen Freiraum angren-
zenden aber dennoch baulich integrierten Bereich handelt, ist die Versorgung des Gebiets mit Strom,
Heizenergie und Wasser durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz der Versorgungstrager
vom Grundsatz her gewahrleistet. Allerdings ist davon auszugehen, dass Verénderungen in den Lei-
tungsfihrungen gegeniiber dem heutigen Bestand erforderlich werden. Die Regelung dieses Sachzu-
sammenhangs wird im Detail im Rahmen des spéteren bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens erfolgen.

Auch die fernmeldetechnische Versorgung und die Versorgung des Plangebiets mit Informationsme-
dien geman dem aktuellen Stand der 6rtlich vorhandenen Technik kann grundsétzlich gewahrleistet
werden.
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Regelungsfakten Kanalbestand
Abwassertechnische Entsorgung — Schmutz-/Niederschlagswasser

Seitens der TBR werden der Kanalbestand sowie die Notwendigkeit der Funktionssicherung
der einzelnen Kanaltrassen, die durch das Plangebiet des BP 612 verlaufen, in graphischer und
schriftlicher Form angegeben. Damit der Leitungsbestand entsprechend seiner jeweiligen Er-
haltungsnotwendigkeit bei den spéteren AusbaumaBnahmen vollumfédnglich gewiirdigt werden
kann, werden sowohl die graphische Darstellung der Kanéle als auch ihre jeweilige Erhal-
tungsnotwendigkeit in textlicher Form auf der Planurkunde des BP 612 als Hinweis (ibernom-
men.

Die abwassertechnische Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet des BP 612 erfolgt
durch Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal, der im nérdlichen Teil des Plangebietes,
Uber die Hans — Potyka - StraBe kommend, parallel zur nérdlichen Plangebietsgrenze innerhalb der
nérdlichen PlanstraBe verlaufend, bis zum Regenliberlaufbecken an der Ostgrenze des Plangebiets
weiterflihrend, verlauft. Das anfallende Mischwasser wird dann weiter, Uber die bestehende Kanalisati-
on, dem Becken Jakobsmiihle und dann der Kldranlage Radevormwald zugeleitet. Die Entsorgung
des im Bebauungsplan 612 anfallenden Schmutzwassers kann — nach Aussage der TBR - durch
Anschluss an das bestehende Leitungsnetz gewéhrleistet werden.

Das im Plangebiet anfallende unverschmutzien Niederschlagswassers kann ebenfalls Gber den oben
beschriebenen Mischwasserkanal, unter Einbeziehung des Regeniberlaufbeckens an der Ostgrenze
des Plangebietes, der weiteren Kanalisation zugeleitet und Gber das Becken Jakobsmiihle der Klaran-
lage Radevormwald zugefiihrt werden.

Dabei darf die durch die Planung ausgeldste zukinftige Flachenversiegelung gegenuber dem heutigen
Bestand um nicht mehr als 1500 m2 zunehmen. Nur so ist die Effizienz der bestehenden Kanale und
des Regeniberlaufbeckens gewahrleistet.

Eine darliber hinausgehende VergrdBerung der versiegelten Fldchen und damit eine Erhdhung der
anfallenden und einzuleitenden Abwassermengen, wirde zu Problemen hinsichtlich der Kapazitaten
des Regenlberlaufsbeckens flihren. Aus Grinden der Eingriffsminimierung wurde seinerzeit, beim
Bau des Regensulberlaufsbeckens, auf ein weiteres - dem RUB nachgeschaltetes - Regenrickhalte-
becken verzichtet. Die gesicherte Entsorgung einer gegenlber dem heutigen Bestand erheblich erhdh-
ten Abwassermenge, wére, auf Grund der lokalen Rahmenbedingungen, ggf. nicht gewahrleistet, wenn
die Kapazitaten des RUB erheblich Uberschritten wiirden.

Der jetzt vorliegende stéddtebauliche Entwurf (beginnend mit der 2. Planoffenlage) ist so konzi-
piert, dass eine Uberschreitung der maximal zu versiegelnden Fléiche, (iber das o.g. MaB hin-
aus, unabwendbar ist. Wichtig in diesem Zusammenhang ist, dass nicht mehr als von 22.500 m?
versiegelter Flache abzuleitendes Niederschlagswasser, aus dem Plangebiet des BP 612 auBer
Baufeld 1 (BF 1) (Fliche fiir Gemeinbedarf), in das Regeniiberlaufbecken (RUB) eingeleitet wer-
den. Dieser Wert (22.500 m?) ergibt sich aus der GréBe der versiegelten Fldche des Bestandes.
Gem. Umweltbericht des Biiros Froelich & Sporbeck (Umweltbericht zur 1. Planoffenlage,
15.08.2011) betrédgt die versiegelte Fldche im Bestand, ohne die Fldche des Kindergartens, rund
22.366 mZ Einer Erhéhung um 1.500 m? kann seitens der TBR zugestimmt werden (s.o0.).
Gleichzeitig muss die Summe um die unverédndert erhalten gebliebenen, bereits versiegelten
Fldchen der Hans-Potyka-StraBe und des FuBwegs zum Kindergarten (ca. 1292 m?) wieder mi-
nimiert werden, was eine max. an das RUB anzuschlieBende, versiegelte Fldche von rund
22.500 mZergibt.

Um den o.g. Maximalwert der an das RUB anschlieBbaren Flichen mit abzuleitendem Nieder-
schlagswasser nicht zu (iberschreiten, sieht der BP 612, beginnend mit der 2. Planoffenlage,
die Versickerung von Niederschlagswasser in BF 6b vor. Damit wird das unverschmutzte Nie-
derschlagswasser des Baufeldes 6b nicht dem RUB zugeleitet, sondern ist auf den privaten
Grundstiicksparzellen dezentral zu versickern. Das in Baufeld 6b anfallende Schmutzwasser
wird der bestehenden Mischwasserkanalisation weiterhin zugeleitet, was - nach Aussage der
TBR - unproblematisch ist. Die Versickerungsféhigkeit des Untergrundes in BF 6b wurde durch
das Biiro ‘agus’ (Gesellschaft fiir angewandte Geowissenschaften in Umwelt- und Stadifor-
schung b.R.) mittels nachfolgend aufgelisteter Gutachten untersucht:
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Bodenuntersuchung Hans-Potyka-StraBe, ehemalige Klinik Remscheid-Lennep

Gutachten zur Beurteilung der Baugrund- und Versickerungseigenschaften

Mérz 2014

Bericht zur erweiterten Versickerungsuntersuchung Hans-Potyka-StraBe, ehemalige Klinik
Remscheid-Lennep

Juli 2014

Bericht zur 2. erweiterten Versickerungsuntersuchung Hans-Potyka-StraBBe, ehemalige Klinik
Remscheid-Lennep

November 2014

Die Untersuchungen (Nr. 1 bis 3) des Biiros ‘agus  kommen zu dem Ergebnis, dass der im BP
612, in BF 6b anzutreffende Untergrund eine ausreichende Versickerungsfédhigkeit zur gesi-
cherten Ableitung des in BF 6b anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers besitzt.
Damit wird das, sich aus den versiegelten Fldchen des BF 6b ergebende unverschmutzte Nie-
derschlagswasser nicht in die vorhandene Kanalisation eingeleitet und stellt damit keine weite-
re Belastung des RUB dar.

Seitens der Unteren Wasserbehérde wurden die o.g. Untersuchungen des Biiros ‘agus’ gepriift
und bestitigt, dass damit der Nachweis, dass das in BF 6b anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser volistédndig innerhalb des BF 6b versickert werden kann, vollumfinglich er-
bracht wurde (Stellungnahme Untere Wasserbehérde vom 19.12.2014 und 23.03.2015).

Da es sich bei BF 6b um ein naturnahes, der freien Landschaft benachbartes und flieBend in sie
libergehendes, Gebiet handelt, ist die ortsnahe Versickerung des hier anfallenden, unver-
schmutzten Niederschlagswassers erstrebenswert. Das Baufeld 6b eignet sich auf Grund sei-
ner Randlage und dem Vorkommen von durch die bisherige Nutzung kaum beeintrédchtigten
Bodenstrukturen fiir die ortsnahe Versickerung hier anfallenden unverschmutzten Nieder-
schlagswassers. Das Niederschlagswasser kann hier in den natiirlichen Kreislauf zuriickge-
fiihrt werden. Gleichzeitig wird durch die ortsnahe Versickerung die Abwasserinfrastruktur ent-
sprechend deren Kapazitéten sinnvoll entlastet. Durch die entsprechende Festsetzung sichert
der BP 612 die Freihaltung der fiir die Errichtung von Versickerungsanlagen erforderlichen Fla-
chen des BF 6b. Der stadtebauliche Vertrag, der vor Satzungsbeschluss zum BP 612 vom Vor-
habentrédger unterzeichnet werden muss, regelt verbindlich das Erfordernis zur Versickerung
des unverschmutzten Niederschlagswassers in BF 6b und alle - auf der Ebene des stédtebauli-
chen Vertrages — damit verbundenen Auflagen. Weitere Details und Auflagen im Zusammen-
hang mit dem Bau von dezentralen, auf den Privatgrundstiicken zu errichtenden, Versicke-
rungsanlagen werden dann im spéteren bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren,
wiederum unter Beteiligung der Unteren Wasserbehoérde, festgelegt.

Um die Vertraglichkeit zwischen einer — mdglicherweise — von dem Regenlberlaufbecken ausgehen-
den Geruchsbelastung und der geplanten Wohnbebauung abzuklaren, wurde die Geruchsimmissions-
prognose G 4 418 08 (Nov. 2008) erstellt. Auf der Grundlage der seinerzeit, seitens der Stadt Rem-
scheid an den Gutachter Ubermittelten Angaben hinsichtlich des Betriebs des Regeniiberlaufbeckens,
kam das Gutachten zu dem Ergebnis, dass eine Vertraglichkeit zwischen der geplanten Wohnbebau-
ung und der von dem Regeniiberlaufbecken — in der seinerzeit betriebenen Form (Anschluss Sana-
Klinikum) - ausgehenden Geruchsbelastung problemlos gewahrleistet ist.

Nach Realisierung der gem. BP 612 - Stand: 1. Offenlage - zuldssigen Bebauung und damit nach
Abbruch des Sana-Klinikums einschlieBlich Schwesternwohnheim, kdnnen, vorausgesetzt die Fla-
chenversiegelung der Neuplanung erhdht sich gegenliiber dem Bestand um nicht mehr als 1500 m2,
die seinerzeit gemachten Betreiberangaben zum Regeniberlaufbecken, trotz der verédnderten Aus-
gangssituation, tbernommen werden. Die Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose sind damit
Ubertragbar. Die Vertraglichkeit beider Nutzungen ist damit auch zukinftig als gegeben zu betrachten.

Die Flache des Regenuberlaufbeckens selbst sowie angrenzende, zur Wartung und Betriebssicherheit
des Beckens erforderliche Flachen, werden im Bebauungsplan planungsrechtlich als Flache fr Ver-
sorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen, hier:
Abwasser, festgesetzt.

Mittels entsprechender textlicher Festsetzung regelt der Bebauungsplan dardber hinaus, dass eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache auch dann ausgeschlossen ist, wenn dies auf Grund der
Hinzurechnung der Flachen fir Garagen und Stellplatze und lhren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO erfolgen wiirde. Die max. mdgliche versiegelte Flache ergibt sich demnach
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aus der Flache des Allgemeinen Wohngebiets unter Zugrundelegung der festgesetzten Grundflachen-
zahl von 0,4 bzw. 0,35. D.h. 40 % bzw. 35 % der Flache des Alilgemeinen Wohngebietes dirfen max.
Uberbaut werden. Eine gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung ist, auBer in den Bau-
feldern BF 3a und BF 3b, wie-eben-erndhnt, unzulassig (s.o.).

Da die in Verbindung mit der Neuplanung anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassermengen der
bestehenden Kanalisation zugeleitet werden kdnnen, findet weder eine Direkteinleitung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser in den Kleebach noch die Versickerung von Niederschlagswasser
innerhalb des Plangebietes statt.

Planinhalte

4.1

411

Anmerkung:

Dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren zum BP 612 lagen zwei Plankonzeptionen zugrunde, die sich
im Wesentlichen durch die verschiedenen ErschlieBungskonzepte unterschieden. Unter Wiirdigung
und Abwagung aller in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, auf Basis der vorgestellten Planentwirfe eingegan-
genen Anregungen, wurde die nunmehr zur 1. Offenlage vorgesehene Plankonzeption erarbeitet. Die
fiir die 2. Offenlage entwickelte Plankonzeption basiert vom Grundsatz her auf dem Entwurf zur
1. Offenlage, weicht aber im Detail in zahlreichen Punkten hiervon ab, was letztendlich die
Durchfiihrung der 2. Offenlage erforderlich macht.

Art der baulichen Nutzung

Baugebiete

Unter Berlicksichtigung der aktuellen stadtebaulichen Zielvorstellungen — dokumentiert in dem seit
23.12.2010 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid — und unter Beachtung der
angrenzenden, in ihrem Bezug zum Plangebiet markanten baulichen Strukturen, erfolgt die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebiets fiir die Baufelder BF 2 / BF 3a / BF 3b / BF 4a / BF 4b / BF 4c
/ BF 4d / BF 5a / BF 5b / BF 6a / BF 6b. Dies stellt einen nutzungsbezogenen Zusammenhang zu der
sudlich und westlich angrenzenden Wohnbebauung dar. Das Naturschutzgebiet ,Kleebachtal“ mit an-
schlieBendem Landschaftsschutzgebiet nérdlich des Plangebiets bilden eine natirliche Gliederungs-
funktion zwischen den Wohnbauflachen — BP 612 sowie sldlich und westlich angrenzende Umgebung
— und dem Freizeitbereich — u.a. H20- Bad — im Norden. Die Festsetzungen des BP 612 stellen eine
planungsrechtliche Sicherung dieser stadtebaulichen Ausgangssituation dar.

Da es Ziel der Planung ist, den Wohncharakter des Gebiets nachhaltig zu starken, werden die in ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen. Gleiches gilt fir nicht stérende Handwerksbetriebe,
da — auf Grund zusétzlicher An- und Abfahrtsverkehre — eine Beeintrachtigung der Wohnruhe, ,wohn-
charakterliche* Nutzung des StraBenraumes (spielende Kinder, Kommunikationsraum der Anwohner)
und des Erscheinungsbildes des baulichen Umfeldes (Widerspiegelung der betrieblichen Nutzung in
der Baukdrperanordnung und Fassadengestaltung) nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die Zulas-
sigkeit von der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften wird
nicht eingeschrankt, da hier ebenfalls Kommunikationsebenen entstehen kénnen, die zu einer ver-
starkten Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohngebiet und damit zur Attraktivitatssteigerung die-
ses Gebiets insgesamt beitragen kdnnen. Mit gleicher Begrindung, die zum Ausschluss nicht stéren-
der Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche
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Zwecke flhrten, sind auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe und Anlagen fir Verwaltungen ausgeschlossen. Dariiber hinaus sind Gartenbaubetriebe auf
Grund ihres Flachenbedarfs und ihrer Frequentierung und damit der Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens und Tankstellen ebenfalls auf Grund ihres Flachenbedarfs und der Belastung der Wohnnutzung
durch anliefernde LKW s (Gerdusch- und Gefahrenquelle) ausgeschlossen.

Ausgehend von ihrer Nutzung wird die Flache des vorhandenen Kindergartens als Flache fir den Ge-
meinbedarf, sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen, festgesetzt. Damit wird diese
Nutzung, die in einem sinnvollen Zusammenhang mit der umgebenden Wohnbebauung steht, pla-
nungsrechtlich langfristig gesichert.

Stellplatze und Garagen ~Carporis

Hinsichtlich der Unterbringung von Stellplatzen, und Garagen und-Garperts sind die bauordnungs-
rechtlichen und bauplanungsrechtlichen Anforderungen in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung
zugrunde zu legen. Um aber einer inakzeptablen Belastung des 6ffentlichen Verkehrsraumes durch
parkende Fahrzeuge friihzeitig entgegenzuwirken, sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf den priva-
ten Grundstlicksflachen nachzuweisen. Da es sich im Falle des BP 612 um ein komplettes Neubauge-
biet handelt, muss es Ziel der Planung sein, den Offentlichen StraBenverkehrsraum in seiner Haupt-
funktion als ErschlieBungsflache fur die Allgemeinheit zu sichern und nicht durch die dauerhafte Un-
terbringung von Privatfahrzeugen der jeweiligen Anwohners unangemessen zu belasten. Auch bei ver-
kehrsberuhigter Ausgestaltung des StraBenraumes in einem Wohngebiet, z.B. durch Anordnung von
Baumstandorten oder éffentlichen Stellplatzen innerhalb der Verkehrsflache, ist in erster Linie der Mo-
bilitdt und der Sicherheit des einzelnen Verkehrsteilnehmers Rechnung zu tragen.

Damit zusammenhé&ngende Griinflachen in den hinteren Bereichen der einzelnen Grundstlicke sowie
vereinzelt private Grinstreifen an den Schmalseiten der Uberbaubaren Flachen entstehen kdnnen,
sind Garagen wrd-Garperts nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und nur innerhalb der Flachen fir

Garagen Ste#platzeuuﬂd—eappert&zulasgg Steuplaize—smd—mnemabder—ﬂaehen%méaﬁagen—ea#—

Wie bereits unter Punkt 3 "Ver- und Entsorgung” erwahnt, besteht ein Ziel dieser Bauleitplanung darin,
dass sich der Versiegelungsgrad nach Realisierung der Planung gegeniber dem jetzigen Bestand um
nicht mehr als max. 1500 m?2 erhéhen wird. Zur Bestimmung der zuldssigen Grundflache des jeweili-
gen Baugrundstiicks sind die Flachen von Garagen und Stellplatzen gem. Baunutzungsverordnung
mitzurechnen. Unter Anrechnung dieser Flachen dirfte die zulassige Grundflache gem. Baunutzungs-
verordnung zwar Uberschritten werden (§ 19 (4) Satz 2 BauNVO), was jedoch — vor dem Hintergrund
der begrenzten zusétzlichen Versiegelung von Flachen, in-diesem-Falle in den Baufeldern BF 2 / BF
4a/BF 4b/ BF 4c / BF 4d / BF 5a / BF 5b / BF 6a / BF 6b ausgeschlossen wird. Lediglich in den
Baufeldern BF 3a und BF 3b wird die gem. § 19 (4) BauNVO zulédssige Uberschreitung der
Grundfldchenzahl — auf Grund des baulich verdichteten Charakters in diesem Gebiet — nicht
ausgeschlossen.

Stellplatze und Garagen sind entsprechend den bauordnungsrechtlichen Anforderungen fiir den Kin-
dergartenstandort auf dessen privatem Gelande unterzubringen.

MaB der baulichen Nutzung

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung

Da das Plangebiet des BP 612 einen nutzungsbezogenen Zusammenhang zu den siidlich angrenzen-
den Flachen besitzt, wird angestrebt, den aufgelockerten, durchgriinten Bebauungscharakter — wie
hier bereits vorhanden — auch innerhalb des BP 612 zu realisieren. Aus diesem Grund wird in den
Baufeldern BF 2 / BF 3a/ BF 3b / BF 4a / BF 4c / BF 4d / BF 5a und BF 5b eine Grundfldchenzahl
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entsprlcht der gem. § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegten Obergrenze fur e|n Allge-
meines Wohngebiet. Wie bereits unter Pkt. 4.1.2 ausgefihrt, ist — zur Begrenzung der versiegelten
Flachen — eine gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflache
durch die Grundflachen der in § 19 (4) Nr. 1 — 3 BauNVO genannten Anlagen (u.a. Garagen, Stellplat-
ze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen) — mit Ausnahme der Baufelder BF 3a und BF 3b - nicht zu-
lassig. Bei einer Erhdhung der versiegelten Flachen gegeniiber dem heutigen Bestand um mehr als
1500 m2, wére die gesicherte Ableitung des anfallenden Schmutz- wie Niederschlagswassers nicht
gewahrleistet. Um den Ubergang der bebauten Fldchen in den Freiraum flieBender gestalten zu
kénnen und damit die Integration der Gesamtbebauung in das umgebende Landschaftsbild zu
optimieren, wird fiir die Baufelder BF 4b / BF 6a und BF 6b die Grundfldchenzahl gegentiber der
gem. § 17 Baunutzungsverordnung festgesetzten Obergrenze reduziert auf 0,35. An die ge-
nannten Baufelder grenzt der landschaftliche Freiraum unmittelbar an. Die Reduzierung der
bebauten Flachenanteile der jeweiligen Grundstiicke fiihrt zu einer Erh6hung ihrer Freifldchen-
anteile und damit zu einer gewissen Offnung dem landschaftlichen Freiraum gegeniiber. Ein
starrer baulicher Riegel an der Grenze zur freien Landschaft wird so vermieden. Aus diesem
Grund und zur Vermeidung eines unvertretbar hohen Versiegelungsgrades wird aber auch in
diesen Baufeldern eine gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO zulédssige Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundfldche durch die Grundfldchen der in § 19 (4) Nr. 1 — 3 BauNVO genannten Anlagen
(u.a. Garagen, Stellplédtze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen) ausgeschlossen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) im Allgemeinen Wohngebiet, wird in allen Baufeldern mit 1,2 gem.
derin § 17 (1) BauNVO festgesetzten Obergrenze festgelegt. Trotz festgesetzter zweigeschossiger
Bauweise ist die Einrichtung zusétzlicher Wohnradume im Dach- bzw. Untergeschoss vom Grundsatz
her zulassig. Um allerdings, hinsichtlich ihrer auBeren Gestalt, eine Uberdimensionierung der einzel-
nen Wohngebaude durch massive Ausnutzung der Dach- bzw. Untergeschossflachen - ohne dass
diese rein rechtlich zu einem Vollgeschoss werden - zu verhindern, sind die Aufenthaltsrdume im
Dach- wie im Untergeschoss einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande zur Ermittlung der Geschossflache auch dann mitzurechnen, wenn es sich —
wie angedeutet - bei diesen Geschossen nicht um Vollgeschosse handelt.

Hinsichtlich der Bebauungsdichte orientieren sich die festgesetzten Werte flir das Gelande des Kin-
dergartens (Flache fir Gemeinbedarf) an der umgebenden, vorhandenen wie geplanten, Bebauung.
Damit wird eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. So wird
auch hier ein ginstiges Verhaltnis zwischen bebauter und unbebauter Flache gewabhrleistet, so dass
eine hinlangliche Eingriinung der Baulichkeiten und verbleibender AuBenspielflachen der Kinder gesi-
chert ist. Mit gleicher Begriindung wie innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind auch innerhalb der
Flache fir Gemeinbedarf die Aufenthaltsrdume im Dach- wie im Untergeschoss einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande zur Ermittlung der Ge-
schossflache mitzurechnen

Geschossigkeit

In Anlehnung an die stdlich und westlich angrenzenden Bebauungsformen erfolgt die Festsetzung ei-
ner max. zweigeschossigen Bauweise (ll). Dies dient der nachhaltigen Integration der angestrebten
Bebauung in das bauliche Umfeld, schafft somit stadtstrukturelle Zuordnungen und Beziehungen und
gewahrleistet dartber hinaus — hinsichtlich der Héhenentwicklung - einen vertraglichen Ubergang der
Bebauung in die freie Landschaft. Gebaudehdhen und die Héhe einzelner Landschaftselemente stellen
keine disharmonischen Gegensétze dar.

Die Punkthochhauser stellen in dem gesamten stadtebaulichen Geflige eine Ausnahme dar, eine Fort-
entwicklung dieser Geschossigkeiten wird zur Vermeidung negativer Beeintrachtigungen der Ubrigen
Wohnbebauung und — insbesondere - der Landschafts- und Naturschutzgebiete nicht angestrebt.

Ebenfalls mit dem Ziel, auch innerhalb der Fl&che fiir Gemeinbedarf eine Integration der Bebauung in
die fir das gesamte Umfeld positive und damit angestrebten Bebauungsformen zu schaffen, ist eine
max. zweigeschossige Bauweise hier zuldssig. Die Punkthochh&user bilden auch in diesem Zusam-
menhang eine Ausnahmesituation, die nicht durch einen weiteren, die Zweigeschossigkeit dominierend
Uberragenden Einzelbaukdrper, verfestigt werden soll.
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Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

In Anlehnung an den sutdlich und westlich angrenzenden Bestand — mit Ausnahme der Hochhduser —
und zur langfristigen Sicherung eines aufgelockerten, durchgriinten und damit lebendig und attraktiv
gestalteten Wohnbereichs, wird eine offene Bauweise fiir das Allgemeine Wohngebiet in allen Bau-
feldern festgesetzt. Damit sind auch, von den geplanten StraBenziigen ausgehend, Blickbeziehungen
in das Grln der Garten und die Gliederung von Fassadenfronten méglich.

Auch innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf wird eine offenen Bauweise festgesetzt, um hinlanglich
Flachen zur Eingriinung und vertragliche AuBenspielbereiche zu gewéhrleisten.

Zur Erganzung eines aufgelockerten Bebauungscharakters und in Anlehnung an den baulichen Be-
stand im Bereich Virchowstr. wird fir das Allgemeine Wohngebiet — in den Baufeldern BF 2 / BF 4a /
BF 4b / BF 4c / BF 4d / BF 5b / BF 6a / BF 6b die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern festge-
setzt. In den Baufeldern BF 3a / BF 3b und BF 5a wird die mégliche Errichtung von Hausgrup-
pen akzeptiert, da es sich hier um im Kern eines bebauten Umfeldes gelegene und damit fiir ei-
ne gewisse bauliche Verdichtung nutzbare Fldchen handelt.

4.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten tberbaubaren Flachen orientieren sich an den geplanten ErschlieBungsanlagen. Es
werden, auch entlang der Verkehrsachsen, insgesamt nur Baugrenzen festgesetzt. Die Méglichkeit
von Vor- und Rickspringen innerhalb der festgesetzten Bauflachen, erganzt das Ziel einer individuell
gestalteten, den StraBenraum in abwechslungsreicher Form begrenzenden Bebauung. Auch diese
Elemente lassen sich aus der stdlich und westlich angrenzenden Bebauung ableiten, so dass auch
hiermit der Ansatz einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang zu schaffen, unterstitzt wird.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf orientiert sich
am baulichen Bestand und ist so bemessen, dass Erweiterungsmadglichkeiten bestehen. Sie sichert ei-
nen Schwerpunkt der verbleibenden Freiflachen dstlich des Gebaudes. Damit schlieBen diese Freifla-
chen an die unbebauten Grundstlcksflachen des Allgemeinen Wohngebietes an, was — in einem Ge-
samtzusammenhang betrachtet — zu einer Verstarkung der Griinwirkung und damit zu einer Erhdhung
der Aufenthaltsqualitédten fir das KindergartenauBengelande fihrt.

Mit dem Ziel sowohl innerhalb des Allgemeine Wohngebiets wie innerhalb der Flache fir Gemeinbe-
darf private Griin- und Freiflachen in méglichst groBzigigem Zusammenhang zu erhalten, sind Ne-
benanlagen, sofern es sich nicht um ErschlieBungsanlagen handelt, nur innerhalb der liberbaubaren
Flachen zulassig. Mit gleicher Begrindung ist - mit Ausnahme von genehmigungsfreien Gartenh&u-
sern - die Errichtung sonstiger Gartenhauser auBerhalb der Gberbaubaren Flachen grundsétzlich aus-
geschlossen.

4.4 Grinflachen und Spielplatze

4.4.1 Grunflachen im WA-Gebiet

Das Plangebiet des BP 612 wird nahezu insgesamt von einer erhaltenswerten Griinkulisse umgeben.
Entlang der Ost-, Stid- und z.T. Westgrenze, innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes, werden diese
Flachen — teilweise - durch Festsetzung von anzupflanzenden und zu erhaltenden Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen planungsrechtlich gesichert. Innerhalb dieser Flachen ist der vor-
handene Gehdlzbestand zu erhalten und durch Neuanpflanzungen gem. beigeflgter Pflanzliste be-
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darfsentsprechend zu erganzen Damit ist, zum einen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft, eine
nachhaltige Abgrenzung des bebauten Bereichs gegeniber den unbebauten freien Landschaftsflachen
in einer flr das Landschaftsbild positiven Wirkungsform geschaffen worden.

Zum anderen stellt die oben beschriebene Sicherung der Griinflachen entlang der stdlichen Plange-
bietsgrenze auch eine Gliederung des baulichen Bestandes gegeniber dem Neubaugebiet dar. Damit
wird der stadtebaulich wiinschenswerte Zusammenhang der bestehenden und geplanten Wohnbaufla-
chen nicht aufgehoben, sondern durch Bildung von einzelnen Segmenten in seinem Gesamtzusam-
menhang leichter erlebbar und erfassbarer gemacht. Der vollstandige Erhalt der Griinstrukturen, ins-
besondere entlang der stidlichen und westlichen Plangebietsgrenze, wirde hier allerdings zu einer in-
akzeptablen Einschrankung der Bebauungsmdglichkeiten des Geléndes fiihren. Da gerade hier die
Bebauung nicht in die freie Landschaft hineinfiihrt, sondern an eine bestehende Bebauung anknipft,
ist eine verstarkte bauliche Nutzung dieser Flachen unter teilweisen Verzicht von Griinstrukturen an
dieser Stelle vertretbar. Landschaftlicher AuBenbereich wird nicht negativ tangiert. Im Rahmen der
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichts werden der zu erwartende Verlust an erhal-
tenswerten Baum- und Gehdlzstrukturen analysiert und KompensationsmaBnahmen definiert.

4.4.2 Offentliche Griinflache / Flache fiir die Landwirtschaft / Naturschutzgebiet

Nahe der nérdlichen und norddstlichen Plangebietsgrenze verlauft die Grenze des Naturschutzgebie-
tes ,Kleebachtal* und des Landschaftsschutzgebietes ,Remscheid-Ost”. Mit Ausnahme der fiir die
Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erforderlichen Flache des Regen-
Uberlaufbeckens, werden diese genannten Flachen, soweit sie sich innerhalb des BP 612 befinden, als
Flache fur die Landwirtschaft — basierend auf der grundsatzlichen stadtebaulichen Zielsetzung flr die-
sen Bereich, dokumentiert in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes - festgesetzt. Da die
Uferrandzonen und die ndhere Umgebung des Kleebaches duBerst schiitzenswerten Baum- und Ge-
hélzbestand aufweisen, deren Wirkungsform nachhaltig gestarkt und langfristig geschiitzt werden soll,
werden die Flachen des Naturschutzgebietes (NSG) nicht nur als "Flachen fir die Landwirtschaft” son-
dern auch als "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

Die Wertigkeit der den Kleebach umgebenden Flachen stellt der Umweltbericht wiederholt dar. U.a.
unter Kapitel 1.3.1, Unterpunkt ,Pflanzen®, ,Biologische Vielfalt” oder unter Pkt. 1.3.7, Unterpunkt
.Landschaftsplan“. Nach Aussage des Umweltberichtes liegt zur Starkung und Entwicklung dieser Fla-
chen bereits ein entsprechender Pflege- und Entwicklungsplan als Entwurfsfassung vor, ausgehend
von floristischen und faunistischen Untersuchungen zu Schutz, Pflege und Entwicklung des NSG
Kleebachtal der Biologischen Station Mittlere Wupper.

Als Schutzzweck des NSG Kleebachtal — dass, wie bereits wiederholt erwahnt, eine Teilflache des BP
612 entlang seiner nérdlichen Gebietsabgrenzung darstellt — wird die Erhaltung und Sicherung des
Biotopkomplexes mit dem naturnahen Bach, den Feucht- und Magerwiesen, Brachen, Hochstauden-
fluren sowie begleitenden Wald- und Gehdlzflachen, benannt. Um auf der Ebene der Bauleitplanung
diese Schutz- und Entwicklungsziele planungsrechtlich langfristig zu sichern, erfolgt — Gberlagernd zur
Festsetzung "Flache fir die Landwirtschaft” - hier die Festsetzung der "Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

MaBnahmen — u.a. auch zum Schutz des NSG — kénnen dem Umweltbericht unter Kapitel 3, Pkt. 3.1
,vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen* entnommen werden.

Die vorhandene FuBwegeverbindung Hans-Potyka-Str. / Stresemannstr. wird planungsrechtlich lang-
fristig durch Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache, Zweckbestimmung Fussweg, gesichert.
Eine planungsrechtlich langfristige Sicherung der westlich an diesen FuBweg anschlieBenden, unbe-
bauten, z.T. mit Baumen bestandenen Griinflache, erfolgt durch Festsetzung einer Offentliche Griin-
flache im Plangebiet, ergénzt durch die Festsetzung von anzupflanzenden und zu erhaltenden Baum-
und Gehdlzstrukturen. Zur Einbettung der FuBwegeverbindung in zusammenhéngende Grin-
strukturen wird die Festsetzung einer Offentlichen Griinfldche éstlich des FuBweges bis zum
hier neu geplanten 6ffentlichen Verkehrsfldche, Zweckbestimmung FuBweg, fortgesetzt. Die
Ausgestaltung dieser Fldche im Einzelnen erfolgt im Zusammenhang mit der Planung der Er-
schlieBungsanlagen. Da eine entsprechende Vorprédgung durch Griinstrukturen hier nicht be-
steht, wird auf die Festsetzung von anzupflanzenden und zu erhaltenden Bdumen und Strédu-
chern verzichtet.
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Ein duBerst erhaltenswerter, im Plangebiet vorhandener Einzelbaum — etwas nérdlich des heutigen
Wendehammers am Ende der Virchowstr. gelegen — wird durch die entsprechende planungsrechtliche
Festsetzung - in seinem Bestand Iangfnstlg geS|chert Der Einzelbaum befindet sich mnerhalb eines
als Offentliche Griinflache, , fest-
gesetzten Bereichs. In Verbmdung m|t den |hn noch zusatzhch umgebenden Verkehrsflachen mner-
halb derer keine Hochbauten mdglich sind, wird dem Baum auch langfristig ein gewisser Entwick-
lungsspielraum gegeben.

4.4.3 Private Griinflache

An den Grenzen des Plangebiets werden, sowohl im norddstlichen Grenzbereich, im stddstlichen
Eckbereich und im stdwestlichen Bereich, Private Grinflachen festgesetzt. Die sich an den genannten
Stellen abzeichnenden, duBerst tiefen, privaten Grundstlcksflachen werden so in ihrer Nutzungsform
differenziert festgesetzt, inr Griinbestand soll erhalten und entwickelt werden. Dies zum einen, da es
sich um wertvolle Griin- und Gehdlzstrukturen handelt, zum anderen um den Ubergang zur freien
Landschaft in harmonischer Form erhalten und gestalten zu kénnen.

Sofern sich schltzenswerte Baum- und Gehdlzstrukturen innerhalb der Privaten Grinflache befinden,
erfolgt fir den Uberwiegenden Teil dieser Bereiche die Festsetzung von zu erhaltenden und anzupflan-

zenden Baum- und Gehdlzstrukturen. Diese-letztgenannie-Festselzung-setzt-sich-innerhalb-derals-All-
gemeines-WohngebietfestgesetztenFlachen-fortse-dass So kann insgesamt eine geschlossene He-

ckenstruktur entlang der Plangebietsgrenzen erhalten und entwickelt werden kann.
Dartber hinaus wird so die Bezugsflache zur Ermittlung der Grundflachenzahl, der FlachengréBe far
die Ubrige Bebauung des Plangebiets angepasst.

4.4.4 Spielplatze

Das Plangebiet des BP 612 befindet sich im Stadtbezirk Lennep, Stadtteil 507 ,Henkelshof“. Dieser
Stadtteil weist gem. Spielflachenplanung der Stadt Remscheid (Spielflachenbedarfsplan aus dem Jahr
2004) einen Spielflacheniberhang von rund 7800 m? auf. In zumutbarer Entfernung des Plangebietes
(ca. 250 m bis 350 m entfernt) befinden sich zwei B-Spielplatze sowie ein Spielplatz der Kategorie A/C.
Der Spielplatz der Kategorie A/C besitzt neben Sandspieleinrichtungen, kombinierten Spielanlagen und
Einzelspielgeraten auch einen Bolzplatz. Seine GesamtgrdBe betragt ca. 2200 m2. Von den Ubrigen
beiden B-Spielplatzen weist der dstlich gelegenere und im BP 273 festgesetzte Spielplatz ebenfalls ei-
nen Bolzplatz, sowie einen Streetballkorb auf. Er besitzt eine GréBe von rund 1700 m2. Der zweite B-
Spielplatz, mit einer GréBe von rund 1000 m?, besitzt Einzelspielgerate. Ein weiterer Spielplatz der
Katagorie A/B, mit einer GroBe von ca. 1900 m?2 besitzt ebenfalls einen Bolzplatz und einen Streetball-
korb und ist von dem Plangebiet aus gefahrlos durch die Griinanlagen zu erreichen.

Damit ist das Plangebiet ausreichend mit Spielplatzen versorgt. Hinzu kommt die Ndhe zum land-
schaftlichen Freiraum sowie zum Grinbereich nérdlich des Plangebietes und, erganzend, zu den im
Plangebiet selbst vorhandenen privaten Griinflachen als weitere Spielmdglichkeiten. Die Festsetzung
eines zusatzlichen Sielplatzes fur das Allgemeine Wohngebiet ist damit nicht erforderlich.

Umweltbezogene Belange / Kompensation

5.1

Allgemeines

Unter Beachtung der kiinftigen baulichen Méglichkeiten, basierend auf den Festsetzungen des BP
612, Konzeption der 2. Planoffenlage, erfolgt eine Betrachtung der lokalen Gegebenheiten unter
umweltfachlichen Gesichtspunkten. Im einzelnen kénnen die Fakten dem Umweltbericht, der Bestand-
teil dieser Begriindung ist, entnommen werden. Dies schliet, ausgehend von der erarbeiteten Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung, die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs ein. Die
Festlegung der sich wiederum aus dem Kompensationsumfang ergebenden KompensationsmaBnah-
men erfolgte in enger Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadt Remscheid.
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Schwerpunkte der umweltfachlichen Betrachtungen bildeten :

- die Analyse des gegenwartigen Flora- und Faunabestandes unter besonderer Berlicksichtigung des
tangierten Naturschutzgebietes ,Kleebachtal®, des Landschaftsschutzgebietes ,RS-Ost”, der Biotop-
katasterflache ,Kleebachtal, stidlich Remscheid-Hackenberg® und des gem. § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz geschitzten Biotops ,Bachlauf Kleebach*

- die Untersuchung der Artenschutzrechtlichen Belange, die zur Fortsetzung des Planverfahrens,
beginnend mit der 2. Offenlage, zu aktualisieren war

- die gutachterliche Analyse der von den nérdlich angrenzenden Freizeitanlagen (u.a. H20-Bad) aus-
gehenden Larmemissionen sowie deren Einflussnahme auf die Neuplanung

- die Untersuchung des Regentiberlaufbeckens hinsichtlich méglicher Geruchsbelastungen

- die Gefadhrdungsabschatzung durch mégliche Altlasten

BP 612 - Stidtebaulicher Vertrag
(Auszug Beschlussvorlage B 15/1497, Satzungsbeschluss BP 612)
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Umweltbericht

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der naturschutzfachlichen Betrachtungen dar und definiert den
Kompensationsumfang sowie die erforderlichen KompensationsmaBnahmen. Im Ergebnis bleibt fest-
zuhalten, dass die Uberplanung des Gebiets mit den Festsetzungen des BP 612, wie sie die aktuelle
Plankonzeption vorsieht, ein Biotopwertpunktedefizit von 8637 20.574 Punkten und das Erfordernis
zur Neuanpflanzung von 57 Einzelbdumen ausldst. Die Umsetzung der gem. Umweltbericht erfor-
derlichen KompensationsmaBnahmen ist unumganglich. Es handelt sich hier nicht um ein beschleu-
nigtes Planverfahren, in dem gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zwar eine detaillierte Kompensations-
ermittlung, nicht aber der vollumfangliche Kompensationsausgleich gefordert werden kann. Auf der
Grundlage des ermittelten Kompensationsumfangs, werden die externen KompensationsmaBnahmen
durch die ULB abgestimmt und festgelegt. Umw ieh Begrd BP s in-di

Punktdann-entsprechend-erganzt:

Die im Plangebiet befindlichen Baume, die unter die Baumschutzsatzung fallen, wurden - entspre-
chend dieser Satzung - ermittelt und im Umweltbericht dargestellt, ebenso wie der Kompensationsum-
fang / Ersatzpflanzung fir die zu entfernenden Baume gem. Baumschutzsatzung.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag — nach entsprechender Bestandsanalyse — auf der Grund-
lage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) festgelegten MaBnahmen zum Schutz der im Plan-
gebiet lebenden bzw. das Plangebiet gem. ihrer artspezifischen Eigenschaften nutzenden Tier- und
Pflanzenarten, sind — ebenfalls gem. BNatSchG - bei baulichen MaBnahmen im Plangebiet unbedingt
einzuhalten. Auf der Planurkunde werden die gem. BNatSchG im spéateren Baugenehmigungsverfah-
ren unbedingt zu beachtenden Fakten als Hinweis Gbernommen.

Da die Bestandserhebung fiir die Artenschutzpriifung 2008 durchgefiihrt wurde, ist aus
Rechtssicherheitsgriinden eine aktuelle Bestandserhebung erforderlich. Vor dem Hintergrund
der Ergebnisse dieser erneuten Erhebung erfolgt die Plausibilitdtspriifung des z. Zt. vorliegen-
den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Der (iberarbeitetet Artenschutzrechtliche Fachbei-
trag wird dann der Begriindung als Anlage beigefiigt. Die sich aus dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag ergebenden relevanten Hinweise, die auf der Planurkunde des BP 612 vermerkt
sind, werden — soweit erforderlich - ebenfalls entsprechend aktualisiert.
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Larmimmissionen

Die Auswirkungen der von den Freizeitanlagen nérdlich des Plangebiets ausgehenden Larmimmissio-
nen auf die angestrebte Wohnnutzung im Geltungsbereich des BP 612 wurde gutachterlich untersucht.
Die Ergebnisse kénnen im Einzelnen der als Anlage an die Begrindung beigefiigten Schalltechnischen
Untersuchung zum BP 612 vom 24.06.2011 entnommen werden. Eine Unvertréaglichkeit der Nutzun-
gen besteht demnach nicht.

Geruchsimmissionen

Da eine Geruchsbelastung von dem an der Ostgrenze des Plangebiets gelegenen und zur abwasser-
technischen Entsorgung der umliegenden - geplanten wie bestehenden - Bebauung zwingend erfor-
derlichen Regenlberlaufbecken nicht ausgeschlossen werden kann, wurden entsprechende Untersu-
chungen durchgefihrt. Die Ergebnisse kdnnen im einzelnen der Geruchsimmissionsprognose Nr. G 4
418 08 vom 12. Nov. 2008, die der Begriindung als Anlage beigefiigt ist, enthommen werden. Eine
Unvertraglichkeit mit den Zielen der Bauleitplanung besteht demnach nicht. Zitat aus der Ge-
ruchsimmissionsprognose (S.20) :,...Damit wird auf allen beurteilungsrelevanten Fldchen das Irrele-
vanzkriterium der ‘GIRL™ mit einer zuldssigen Geruchshdufigkeit von 2 % der Jahresstunden deutlich
unterschritten...”. )

Dem Gutachten lagen die Betreiberangaben zum RUB in der seinerzeit (bestehendes Sana-Klinikum)
betriebenen Form zugrunde.

Die seinerzeit dem Gutachter der Geruchsimmissionsprognose Nr. G 4 418 08 vom 12. Nov. 2008
durch die REB (heute: TBR) Ubermittelten Betreiberangaben kénnen, nach Realisierung der durch

den BP 612 planungsrechtlich zuldssigen baulichen Méglichkeiten, weiterhin der Geruchsimmissions-
prognose zugrunde gelegt werden, vorausgesetzt der zukiinftige Versiegelungsgrad des Plangebiets
Uberschreitet den gegenwartigen Ist - Zustand um nicht mehr als max. 1500 m2. Auf der Grundlage der
Festsetzungen des BP 612 kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass die versiegelten Flachen
des Bestandes und der Planung in der Bilanz annahernd gleich sind (Kapitel 2, Pkt 2.1 des Umweltbe-
richtes).

Altlasten

Im Rahmen der Altlastenersterfassung wurden keine Hinweise auf Untergrundbelastungen im Plange-
biet selbst oder in dessen unmittelbarer Umgebung, mit Auswirkung auf das Plangebiet, gefunden.

Auch die Erstbewertung zur Altlastgefahrdungsabschéatzung des Ingenieurblros Halbach und Lange
vom 04.07.2008 kommt zu dem Ergebnis, dass kein Altlastenverdacht nach gegenwértigem Kenntnis-
stand besteht. ... Nach den Erérterungen im Umweltamt sowie den eingesehenen Unterlagen be-
steht flr das vorliegende Plangebiet kein Altlastenverdacht...“ (Erstbewertung zur Altlastgefdhrdungs-
abschétzung, S.5). )

Allerdings wird die Notwendigkeit einer Uberprifung von Auffiillungen im Nordosten nicht ausge-
schlossen. Die Vermutung, dass hier natlrliche Béden eingesetzt wurden, ist zwar nahe liegend, sollte
jedoch mittels Rammkernsondierungen bestéatigt werden. Ausgehend von den Untersuchungsergeb-
nissen des Biros Halbach und Lange wurde, in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der
Stadt Remscheid, die zu untersuchende Flache festgelegt. Der Bericht Gber die diesbezgl. von der
Firma ARCADIS durchgefiihrte Orientierende Altlastenuntersuchung vom 25.11.2010, ist der Begrln-
dung als Anlage beigefligt. Um verbindliche Aussagen fir die Bauleitplanung treffen zu kénnen, wur-
den seitens der Unteren Bodenschutzbehérde Nachuntersuchungen einzelner Proben gefordert. Dies
wurde von der Firma ARCADIS ebenfalls durchgefiihrt und dem Bericht "Orientierende Analytik des
Auffillungs- und Bodenmaterials aus dem Boden Bereich der Abscheideranlage” vom 06.05.2011, der
der Begriindung ebenfalls als Anlage beigefigt ist, dokumentiert.
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Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass eine Kennzeichnung der Anschittungsbereiche im Bebauungs-
plan nicht erforderlich ist. Sonstige angesprochenen bodenschutzrelevante Punkte kénnen in den ent-
sprechenden bauordnungsrechtlichen Verfahren geklart werden.

Text des Umweltberichtes
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WURDEN, SIND IN FETT UND KAPITALCHEN DARGESTELLT.
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Remscheid plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 612 auf dem ehemaligen
Klinikgelande der Sana-Klinik Lennep zwischen der Hans-Potyka-Stral3e und der Virchowstral3e.
Im Zuge der Zusammenlegung der beiden Sana-Kliniken Lennep und Burger Strafl3e wurde die-
ser Standort aufgegeben. Das ca. 6,2 ha groRe Areal soll zuklnftig einer Wohnbebauung zuge-
fuhrt werden.

Auf der Flache befinden sich aktuell aufgegebene Gebaude der ehemaligen Klinik. Die Flache ist
somit Uberwiegend anthropogen Uberformt. Weiterhin ist die Flache eingebettet zwischen Wohn-
bebauung im Sitden und Westen, dem Kleebachtal und dem Schulstandort Hackenberg im Nor-
den. Im Osten schliel3t freie Landschaft an. Nordlich und z. T. innerhalb des Plangebietes liegt
das Naturschutzgebiet (NSG) O 2.2.9 ,Kleebachtal“ mit dem Kleebach und dem Hardshofer Sie-
fen. Nordlich und 6stlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) O 2.3.1 ,Remscheid Ost* an
den Geltungsbereich an bzw. ragt z. T. in das Plangebiet hinein. Dartber hinaus sind die Berei-
che als Biotopkatasterflachen des LANUV und der Kleebach sowie ndrdliche Nasswiesen als
gesetzlich geschiitzte Biotope ausgewiesen (s. Kap. 2.3.7). Eventuelle Auswirkungen auf die
Gewasser sowie die Schutzgebiete (NSG und LSG) werden in der Entwasserungsplanung und
innerhalb des Umweltberichtes beriicksichtigt.

1.2 Rechtsgrundlagen

In einzelnen Fachgesetzen und Fachplanen werden flr die Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze dargestellt, welche die Grundlage fur eine Bewertung der Umweltauswirkungen bil-
den. Dabei sind lediglich die Ziele zu berlcksichtigen, die fir den betrachteten Bebauungsplan
von Bedeutung sind. Die nachfolgende Zusammenstellung enthalt die wesentlichen schutzgutbe-
zogenen Ziele.

Tab.1: In Fachgesetzen und Fachplénen festgelegte schutzgutbezogene Ziele des Umweltschutzes

Menschen / Gesundheit / Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB, TA-Larm, DIN 18005, GIRL
Bevolkerung

Tiere / Pflanzen und Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
biologische Vielfalt gem. 8 1 BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB
Boden Zweck/Grundsétze des Bodenschutzes gem. § 1 BBodSchG, Darstel-

lungen der ,Bodenschutzklausel“ gem. § 1a BauGB, Belange gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB, Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung

(BBodSchvV)

Wasser Grundsatze des § 1la WHG, LWG NW, Belange gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
a-i BauGB

Luft / Klima Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

gem. § 1 BNatSchG, TA-Luft, Belange gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6
Nr. 7 a-i BauGB

Landschaft Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. § 1 BNatSchG und LG NW, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i
BauGB

Kultur- und sonstige Sachgi-  Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ter gem. 8 1 BNatSchG, Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB
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1.3 Planerische Vorgaben

Vorhandene Unterlagen, insbesondere die zeichnerischen Festsetzungen und die Begriindung
zum B-Plan Nr. 612, werden im Umweltbericht berilicksichtigt. Wesentliche Grundlage fir die
Bestandsbeschreibung und -bewertung bilden die Aussagen der vorliegenden Biotopkartierung
(FROELICH & SPORBECK, 2008) sowie die faunistischen Kartierungen (FROELICH & SPORBECK,
2008 und 2015). Des Weiteren wurden im April 2008 und im Marz 2015 Ortsbegehungen
durchgefihrt. Die unter Kap. 2.1 aufgefiihrten Fachgutachten werden ausgewertet und im Um-
weltbericht zusammenfassend wiedergegeben.

1.4 Methodisches Vorgehen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Be-
standteil der Begrindung zum Bebauungsplan ist. Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt die Grund-
lage fir die Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes dar. Darin enthalten sind die Vorgaben
zu den so genannten Belangen des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen sind (8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB).

Sind gemalR § 18 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
von Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch
dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung berticksichtigt werden kénnen.
Gegenlber den sozialen und wirtschaftlichen Belangen haben die Belange des Umweltschutzes
keinen grundsatzlichen Vorrang in der Abwéagung.

Die Ziele und Darstellungen der Regionalplanung und der Landschaftsplanung werden im Kap
2.3.7 genannt.

1.5 Beschreibung des Vorhabens

Grundlage fur die folgende Beschreibung ist der Bebauungsplan Nr. 612 sowie die zugehdrige
Begrundung. Folgende fur den Umweltbericht wesentliche Aussagen werden getroffen:

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 612 ist vorwiegend eine wohnbauliche Nut-
zung geplant. Unter Bertiicksichtigung der stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Remscheid
erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Flache des vorhandenen Kinder-
gartens wird in ihrem Bestand gesichert und als Flache fur den Gemeinbedarf, sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt. Da das Plangebiet einen nutzungsbezogenen
Zusammenhang zu den stdlich angrenzenden Flachen besitzt ist es geplant, den vorhandenen
aufgelockerten Bebauungscharakter auch innerhalb des B-Plans Nr. 612 umzusetzen.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fur fast alle Baufla-
chen festgesetzt. Nur die Baufelder 6 (BF 6a und 6b) und das Baufeld 4b haben eine ge-
ringfugig reduzierte GRZ von 0,35. Eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO
wird fir alle Baufelder ausgeschlossen. Eine Ausnahme bildet das Baufeld 3 (BF 3a und
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3b). Hier ist eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einem Wert von 0,6
zulassig. Die insgesamt 12 Baufelder sehen unterschiedliche Bauweisen vor. In allen ist
eine offene Bauweise zulassig, in einigen ausgewahlten Baufeldern zusatzlich noch Ein-
zel- und Doppelhéauser.

Erschlielung

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Hans-Potyka-Strafe. Von dem Kreisverkehr aus er-
schlie3t eine RingstralRe mit zwei in Nord-Sid-Richtung verlaufenden VerbindungsstraRen und
weiteren Nebenstrallen das Wohngebiet. Die vorhandenen FuRwegeverbindungen zwischen
dem Plangebiet und der StresemanstralRe bzw. der Virchowstral3e werden Uber die Festsetzung
einer offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Fuweg" gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Heizenergie und Wasser ist aufgrund der bereits zuvor
baulich genutzten Flache gewéhrleistet. Sowohl das anfallende Schmutzwasser, als auch das
Niederschlagswasser sollen Uber den bestehenden Mischwasserkanal bis zum Regeniiberlauf-
becken an der Ostgrenze des Plangebietes und von dort der bestehenden Kanalisation zugeleitet
werden. Das Niederschlagswasser wird in den Bereichen des Baufeldes 6 b auf den
Grundstiicken Uber Rigolen oder Mulden-Rigolen versickert (AGUS 2014). Einleitungen in
den Kleebach finden nicht statt. Eine Geruchsimmissionsprognose fiir das bestehende Regen-
Uberlaufbecken sieht die Vertraglichkeit dieser Nutzung mit der angrenzenden Wohnbebauung
als gegeben an.

Grinflachen

Das gesamte Plangebiet wird von einem hochwertigen Gehélzsaum umgeben. Diese Bereiche
werden weitestgehend entlang der sidlichen, westlichen und 6stlichen Grenze planungs-
rechtlich durch Festsetzung als 6ffentliche oder private Grinflachen mit der tGberlagernden
Darstellung von ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen und mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzungen sowie von Gewassern® (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b und-Abs-
6-BauGB) gesichert. Im Ubergang zur freien Landschaft konnen somit Geholze durch eine
sinnvolle Abschirmung des Gebietes erhalten werden. Im Bereich des Naturschutzgebietes Klee-
bachtal — Nordgrenze des Plangebietes — werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt. Die NSG
und LSG Abgrenzungen werden aufgegriffen und im BPlan nachrichtlich dargestellt (s. Kap. 4.1).

2 Bestandserfassung
2.1 Vorliegende Unterlagen

Folgende Unterlagen und Stellungnahmen zum Plangebiet des B-Plans Nr. 612 liegen vor und
werden im Umweltbericht berticksichtigt:

Bebauungsplan Nr. 612,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Bliros FROELICH & SPORBECK, 2011 (AKTUALISIERT
2015),

Schalltechnische Untersuchung des Bliros KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH, 2011,
Altlastengefahrdungsabschatzung des BUROS HALBACH + LANGE, 2008,
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¢ Orientierende Altlastenuntersuchung der ARCADIS DEUTSCHLAND GmBH, 2010,

¢ Orientierende Analytik des Auffillungs- und Bodenmaterials aus dem Boden Bereich der Ab-
scheideranlage der ARCADIS DEUTSCHLAND GMBH, 2011,

e Geruchsimmissionsprognose von UPPENKAMP UND PARTNER (Sachverstandige flr Immissions-
schutz), 2008,

¢ Altlastenersterfassung der Stadt Remscheid, 2008,

e Bodenuntersuchung Hans-Potyka-StraRe ehemalige Klinik Remscheid-Lennep, AGus
Marz 2014,

e Bericht zur erweiterten Versickerungsuntersuchung Hans-Potyka-StraRe ehemalige Kli-
nik Remscheid-Lennep, Acus Juli 2014,

e Bericht zur 2. erweiterten Versickerungsuntersuchung Hans-Potyka-StraRe ehemalige
Klinik Remscheid-Lennep, AGus November 2014,

o Landschaftsplan Remscheid Ost, 2003,

¢ Stellungnahme der Unteren Wasserbehotrde (FD 1.31.1 Allgemeiner Gewdasserschutz) vom
26.08.2010,

¢ Stellungnahme des FD 1.31.1 Immissionsschutz — Betrieblicher Umweltschutz vom
30.06.2010,

¢ Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehoérde (FD 1.31.2 Altlasten und Bodenschutz) vom
14.05.2010, 30.06.2010, 12.07.2010,

¢ Stellungnahme des Fachdienst Umwelt (1.31.L Team Natur und Umwelt) vom 15.07.2010,

¢ Stellungnahme der Unteren Denkmalbehérde (FD 3.63 Bauordnung und Bauleitplanung) vom
24.06.2010,

¢ Stellungnahme des Bergischen Naturschutzverein e.V. vom 12.07.2010,

¢ Stellungnahme des Wupperverbandes vom 19.08.2010,

¢ Stellungnahme des LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland vom 06.07.2010,

e Fachbeitrag Umwelt zum Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid, 1999,

o Stadtdkologischer Fachbeitrag der Stadt Remscheid, 2006,

o Gewassergutebericht der Stadt Remscheid, 2007,

¢ Digitale Bodenkarte und Karte der schutzwirdigen Béden NRW, 2004.

2.2 Kurzbeschreibung und Abgrenzung des umweltbezogenen Untersu-
chungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 612 (Plangebiet) liegt im Osten der Stadt
Remscheid im Stadtteil Lennep. Das Plangebiet wird im Norden durch das Naturschutzgebiet
0 2.2.9 ,Kleebachtal* mit dem Kleebach und dem Hardshofer Siefen und das anschlieRende
Schulzentrum begrenzt. Zum Teil umfasst der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 612 Flachen des
NSG. Im Suden und Westen grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Ostlich erstrecken sich Freilandbereiche mit dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) O 2.3.1
.Remscheid Ost“. Der Kleebach ist neben des Ausweisung als NSG auch als gesetzlich ge-
schitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 62 LG NW festgesetzt (s. Kap.
2.3.7). Grof¥flachig sind nordlich und 6stlich des Geltungsbereiches Biotopkatasterflachen des
LANUV ausgewiesen.

Aktuell ist die Flache durch die Bebauung der ehemaligen Sana-Klinik gepragt. Weite Teile des
Vorhabenraumes sind bereits durch die Gebaude, Zufahrten und Stellplatze des Klinikgelandes
anthropogen Uberformt. Insgesamt umfasst der B-Plan Nr. 612 ein Plangebiet von ca. 6,2 ha, von
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denen ca. 2,2 ha bereits versiegelt sind. Fir die Gebdude des ehemaligen Krankenhauses
liegt bereits ein Abbruchantrag vor.

Aufgrund der umliegenden hochwertigen Strukturen und Schutzausweisungen werden die Belan-
ge des Umweltschutzes Uber den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 612 hinaus mitbetrachtet
(umweltbezogener Untersuchungsraum).

Der umweltbezogene Untersuchungsraum erstreckt sich nach Norden tber das NSG hinaus bis
zum Gelande des Schwimmbades. Nach Osten bezieht der umweltbezogene Untersuchungs-
raum ebenfalls den Bereich des Naturschutzgebietes ein. Nach Siden und Westen wird die erste
Zeile der Wohnbebauung in den umweltbezogenen Untersuchungsraum aufgenommen, um die
maximalen Wirkreichweiten erfassen zu kénnen.

Der nachfolgenden Abbildung 1 kann der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gelb umran-
det) und die Abgrenzung des umweltbezogenen Untersuchungsraumes entnommen werden
(orange umrandet).
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Abb. 1. Geltungsbereich und umweltbezogener Untersuchungsraum des Bebauungsplanes Nr. 612

Regionalplan

Der giiltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99) stellt fir den Uberwie-
genden Teil des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 612 ,Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.
Der 6stlich an die Geb&ude und an die Stellplatze angrenzende Freiraum ist im Regionalplan als
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Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich, Regionaler Griinzug und Bereich zum Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung dargestellt. Der Regionalplan Diisseldorf wird der-
zeit fortgeschrieben. Der Entwurf des Regionalplans Diisseldorf sowie die entsprechende
Begriindung und der zugehdrige Umweltbericht befinden sich vom 31.10.2014 — 31.03.2015
im Beteiligungsverfahren. Das Gebiet des BP 612 wird auch in dem Entwurf der Regional-
planes als Allgemeiner Siedlungsbereich, allerdings mit 6stlich und - in geringfigigem
Ausmall — auch nérdlich angrenzendem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich ein-
schlie8lich Flachen zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung und
mit einem noérdlich und 6stlich verlaufenden regionalem Biotop — dem regionalen Bio-
topverbund zugehorig -, dargestellt.

Flachennutzungsplandarstellung

Der Vorhabensraum wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid Uber-
wiegend als ,Wohnbauflache" ausgewiesen. Der bestehende Kindergarten ist entsprechend der
aktuellen Nutzung als Anlage und Einrichtung fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»So0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Kindergarten ausgewiesen. Die Ge-
bietsabgrenzung des Naturschutzgebietes sowie des Landschaftsschutzgebietes sind nachricht-
lich tibernommen worden.

Die Planung entspricht damit den Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung.

2.3 Belange des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, gemafd 8 1 Abs. 6 Punkt 7a-i BauGB im Hinblick auf den
derzeitigen Zustand, einschlief3lich der besonderen Umweltmerkmale im Hinblick auf eine erheb-
liche Beeinflussung beschrieben. Zu den im Rahmen dieses Umweltberichtes zu beriicksichti-
genden Umweltbelangen zahlen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter und

g) die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insb.
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

i) die Wechselwirkungen der Buchstaben a, cund d

Die Ubrigen Belange des Umweltschutzes sind beziiglich der vorliegenden Planung als nicht ab-
wagungsrelevant einzustufen. Diese Einschatzung wird nachfolgend fir jeden Belang begriindet.
Eine vertiefende Betrachtung ist daher nicht erforderlich.

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
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Im Plangebiet sowie in der Umgebung liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
sowie keine europaischen Vogelschutzgebiete. Demnach liegen fur diesen Belang keine Betrof-
fenheiten vor.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Durch die geplante Wohnbebauung ergeben sich voraussichtlich keine bedeutenden zusatzlichen
Emissionen.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Wohnbebauung wird gemaf der glltigen Warmeschutzverordnung errichtet (EnEV). Ziel der
Verordnung ist eine Verbesserung der Energieeinsparung zur Umweltschonung.

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz blei-
ben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEwWarmeG) vorbehalten.

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Durch die geplante Wohnbebauung ergeben sich voraussichtlich keine bedeutenden zusatzlichen
Emissionen.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Tiere

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 612 ist gepragt durch die Gebaudekomplexe der ehemali-
gen Klinik. Weite Teile sind bereits versiegelt oder anthropogen verandert.

Das Umfeld des B-Planes Nr. 612 stellt sich durch hochwertige Bereiche in Form eines NSG (La-
ge z.T. im Plangebiet), LSG, Biotopkatasterflachen und geschiitzter Biotope gem. § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 62 LG NW dar. GemalR dem Datenbogen zur Biotopkatasterflache
BK-4809-0005 ,Kleebach-Tal studlich Remscheid-Hackenberg” finden sich in den an das Plange-
biet angrenzenden Bereichen gefadhrdete Mollusken. Die Flachen haben eine Bedeutung flr
Wasserinsekten.

Aus Kartierungen der Biologischen Station Mittlere Wupper von 2000 bis 2002 geht hervor, dass
sich folgende gefahrdete Tierarten im Umfeld des Planungsraumes aufhalten:

e Violetter Silberfalter
e Rauchschwalbe
e Mausebussard

Zur Erfassung der Fauna im Vorhabensraum wurden von April bis Juni 2008 Begehungen durch-
gefuhrt. AuRBerdem fand eine Abfrage des amtlichen und ehrenamtlichen Naturschutzes statt. Im
Zuge der erneuten Offenlage wird eine Plausibilitatsprifung der bestehenden Artenschutz-
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rechtlichen Prifung durchgefiihrt. Hierzu sind erganze faunistische Kartierung wahrend
der Brut- und Aufzuchtzeiten 2015 vorgesehen. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
wird in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbeh6rde aktualisiert und die Ergebnisse
dem Umweltbericht bis zum Satzungsbeschluss beigefligt.

Die UBERPRUFUNG DES ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAGES HAT ERGEBEN, DASS NEBEN
DEN BISHERIGEN FUNDEN PLANUNGSRELEVANTER ARTEN ZUSATZLICH NOCH DER KLEINSPECHT IM
PLANGEBIET VORKOMMT.

Die bisherige faunistische Erfassung aus dem Jahr 2008 ergab folgende Ergebnisse:

Avifauna

Es wurden insgesamt 43 Vogelarten innerhalb des erweiterten Untersuchungsraumes nachge-
wiesen (s. Artentabelle im Anhang 1). Von diesen kénnen 39 Arten als Brutvogel oder brutver-
dachtige Arten angesehen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden 31 Vogelarten festgestellt, davon 25 als Brutvogel. Die
Avifauna setzt sich Gberwiegend aus typischen ubiquitdren Arten aufgelockerter Siedlungen (z. B.
Ringeltaube, Amsel, Hausrotschwanz, Grinfink) zusammen. Zum Teil finden sich auch Arten der
Walder (z. B. Sommergoldhahnchen, Sumpfmeise, Gartenbaumlaufer) und Arten der Vorwald-
und Gebischbereiche (M6nchs- und Gartengrasmiicke) wieder.

Insgesamt wurden funf planungsrelevante Arten im umweltbezogenen Untersuchungsraum
nachgewiesen (Mausebussard, Rauchschwalbe, Rotmilan, Sperber, Waldohreule). Der Rotmilan
(NRW-RL 3, SUBL-RL 3) wurde einmal iiberfliegend im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgestellt (niedriger Suchflug). Die Ubrigen Arten wurden im umweltbezogenen Untersuchungs-
raum erfasst.

Der umweltbezogene Untersuchungsraum setzt sich aus Wohngebieten, Griinanlagen, landwirt-
schaftlichen Nutzflachen (Grinland) und einem strukturreichen Bachtal zusammen. Letzteres ist
Teil des NSG O 2.2.9 ,Kleebachtal“. Zusatzlich zu den innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 612 nachgewiesenen Arten wurden 13 weitere Arten festgestellt. Hier siedeln zahlrei-
che Vogelarten der Walder und halboffenen Landschaft. Die Brutrevierdichte ist hier deutlich ho-
her als im engeren Plangebiet. Als weitere planungsrelevante Arten konnten im umweltbezoge-
nen Untersuchungsraum Mausebussard, Sperber, Waldohreule und Rauchschwalbe festgestellt
werden. Wéahrend Mausebussard und Sperber nur als Nahrungsgaste auftreten, ist die Rauch-
schwalbe Brutvogel auf dem Gehoft am Sidrand des umweltbezogenen Untersuchungsraumes.
Der Status der Waldohreule konnte nicht abschlieRend geklart werden. Es ist davon auszugehen,
dass sie zumindest als Nahrungsgast einzustufen ist. Ein Brutplatz befindet sich wahrscheinlich
in den nordostlich an den Eingriffsraum angrenzenden alten Gehélzbesténden.

Nach Angaben der Biologischen Station Mittlere Wupper wurde die Mehlschwalbe wenige Male
im Uberflug im Bereich des Untersuchungsraums beobachtet. Auf der Vorwarnliste® gefiihrt wer-
den auf3erdem Bachstelze, Fitis, Gimpel, Goldammer und Haussperling. Diese konnten im um-
weltbezogenen Untersuchungsraum festgestellt werden. Der Fitis wurde singend in den Ge-
blschzonen in unmittelbarer Nahe des Plangebietes festgestellt, die Goldammer am Rand des
ndrdlichen Tennisgelandes.

t je nach Art entweder fur Deutschland, Nordrhein-Westfalen oder Stiderbergland oder in mehreren Bezugsraumen
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Funktionsbeziehungen zwischen dem Vorhabensbereich und dem umweltbezogenen Untersu-
chungsraum betreffen vornehmlich ubiquitére Arten (z. B. Rabenkrahe und Ringeltaube). Vom
Sperber kann angenommen werden, dass er regelmafig auch im engeren Plangebiet jagt (be-
sonders im Winter). Er ist Brutvogel im Kleebachtal.

Die linearen Gehdlzstrukturen, die das engere Plangebiet beinahe komplett umschlie3en, sind im
Ostbereich mit dem strukturreichen Kleebachtal verknipft. Hier kann von intensiveren Aus-
tauschbeziehungen zwischen dem engeren Plangebiet und dem Umfeld ausgegangen werden.

Flederméause

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 612 wurden wahrend der Begehungen zwei
Fledermausarten nachgewiesen: Grol3er Abendsegler und Zwergfledermaus. Beide Arten sind
nach dem BNatSchG und der FFH-Richtlinie (Anhang IV) streng geschitzt.

GrolRe Abendsegler nutzen vor allem Laubhochwaldbestdnde mit Baumhohlen als Quartier, wo-
bei sie zwischen Quartier und Jagdhabitat haufig weite Strecken von bis zu 26 km zurlicklegen,
so dass es sehr schwierig ist, wahrend der Jagd beobachtete Tiere ihrem jeweiligen Quartier
zuzuordnen. Aus Nordrhein-Westfalen sind keine Fortpflanzungsquartiere der Art bekannt. Wah-
rend des Sommerhalbjahres leben ausschlieRlich die Mannchen der Art in NRW, wahrend die
Weibchen zur Geburt und Jungenaufzucht nach Nordost-Europa fliegen und nur zu Balz, Paa-
rung und Uberwinterung nach NRW einfliegen. Der GroRe Abendsegler wurde als Nahrungsgast
im Untersuchungsraum festgestellt D+e—+m-karaum—des-Vemaben5—vthandenen—aI{eFen

edepmlsehenm*ameﬁe)-dap Innerhalb des Untersuchungsraums wurden keine Baumhohlen
festgestellt, so dass hier auch keine potenziellen Quartiere durch eine Rodung der Baume
zerstort werden.

Die Zwergfledermaus ist die haufigste und am weitesten verbreitete Fledermausart NRWs. Fort-
pflanzungsquartiere dieser Art finden sich i. d. R. in Gebauden; der Wald, insbesondere Wald-
rander und -wege hingegen werden zur Jagd genutzt. Die Zwergfledermaus nutzt das Plangebiet
als Nahrungshabitat und eventuell als Flugstrale zwischen verschiedenen Habitatrequisiten.
Aufgrund der hohen Aktivitat von Zwergflederméausen im Bereich der Gebaude sind dort Quar-
tierstandorte anzunehmen, ein Nachweis gelang jedoch nicht. Da Zwergflederméause kleine Ni-
schen und Spalten und z. T. unzuganglichen bzw. uneinsehbaren Bereichen von Gebauden be-
ziehen, ist es schwer Quartiersstandorte nachzuweisen. Aufgrund der Bausubstanz der Be-
standsgebaude und der Grolie der Gebaude ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht auszuschliel3en,
dass die erfassten Zwergflederméause dort auch ihre Quartiere haben.

Fazit

Der umweltbezogene Untersuchungsraum besitzt eine hohe bis sehr hohe Bedeutung als Le-
bensraum fir Tiere. Insbesondere als Nahrungshabitat kommt diesen Bereichen eine Bedeutung
zu.

Im Verhaltnis zur Ausdehnung und Struktur des Gebietes ist die Avifauna des Vorhabensraumes
mit 25 nachgewiesenen Brutvogelarten als artenreich einzustufen und enthalt mit Sommer- und
Wintergoldhahnchen, Kleiber, Sumpfmeise und Gartengrasmucke einige an Walder oder struktur-
reiche Landschaften gebundene Arten. Es handelt sich jedoch um landschaftsraumtypische Ar-
ten, die z. B. auch im benachbarten Kleebachtal vorkommen. Innerhalb des Geltungsbereiches
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konnten des Weiteren die zwei Fledermausarten Grol3er Abendsegler und Zwergfledermaus fest-
gestellt werden. Beide Arten sind streng geschiitzt. Dem Vorhabensraum kommt insgesamt eine
mittlere bis hohe Bedeutung als Lebensraum fir Tiere zu. Insbesondere die Gehdlze in den
Randbereichen des Geltungsbereiches haben eine Bedeutung als Pufferzone im Ubergang zum
Landschaftsraum. Es ist von Wechselbeziehungen zum angrenzenden NSG und LSG auszuge-
hen.

ALS PLANUNGSRELEVANTE ART WURDE JEDOCH AUCH DER KLEINSPECHT FESTGESTELLT, FUR DEN
MARNAHMEN GETROFFEN WERDEN MUSSEN. DIE VORGESEHENE MARNAHME WIRD ALS MULTIFUNKTIO-
NALE MARNAHME ANGELEGT, UM ERSATZLEBENSRAUME FUR DEN KLEINSPECHT zZU SCHAFFEN (S.
FROELICH & SPORBECK, 2015). ES HANDELT SICH HIERBEI UM DIE UMWANDLUNG EINES FICHTEN-
FORSTES IN EINEN ERLENBRUCHWALD (S. ANHANG 4).

Pflanzen

Gemal des Fachbeitrags Umwelt zum Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid findet sich
ndrdlich des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 612 Ruderalvegetation und entlang des Kleeba-
ches zum Teil Feuchtgrinland und -brachen. Norddstlich findet sich grof3flachig Feuchtgriinland
und -brachen. Im Sidwesten dominiert die Grinlandnutzung.

Weitere Angaben zum Umfeld des Plangebietes liefern die floristischen und faunistischen Unter-
suchungen zu Schutz-, Pflege- und Entwicklung des NSG Kleebachtal in Remscheid-Lennep der
Biologischen Station Mittlere Wupper. Der sogenannte Pflege- und Entwicklungsplan (PEPL) liegt
als Entwurfsfassung vor (2008). Demnach sind die im NSG Kleebachtal vorherrschenden Bio-
toptypen verschiedene Grinlandarten, in die der Verlauf des Kleebaches eingebettet ist. Des
Weiteren nehmen Waldbiotope einen htéheren Anteil ein. Vorherrschend sind naturnahe, bach-
begleitende Erlenbestande. Gemald der Angaben des PEPL erscheint die Flora des NSG Klee-
bachtal trotz des Vorkommens einiger gefahrdeter und selten gewordener Pflanzensippen und -
gesellschaften stark verarmt.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde der Vegetationsbestand im Gebiet des B-Plans
Nr. 612 kartiert. Dabei wurden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen erfasst. Die vorlie-
gende Beschreibung stitzt sich auf die Ergebnisse der Kartierungen. Eine kartographische Dar-
stellung kann der Karte 1 entnommen werden.

Das Gelande des ehemaligen Sana-Klinikums Remscheid befindet sich sidlich des Ortsteils
Remscheid-Hackenberg am Siedlungsrand von Lennep. Nordlich des ehemaligen Klinikgelandes
verlauft das NSG Kleebachtal. Stdwestlich des Klinikgelandes befinden sich die Wohnbereiche
an der Virchow- und Stresemannstrasse. Der zentrale Teil des Geldndes wird durch den mehr-
stockigen Gebaudekomplex des Klinikums und die groRflachigen Stellplatze gepragt. Weitere
Gebéaude im Untersuchungsbereich sind der ehemalige Kindergarten stidwestlich des Kranken-
hauses und das Schwesternwohnheim im Westen des Klinikareals. Ostlich des Klinikgeb&udes
befindet sich eine Aufschittungsflache, die als Rasenflache genutzt wird. Groftenteils stdlich
des ehemaligen Krankenhauses befindet sich ein parkartiges Geldnde mit Rasenflachen, einge-
streuten Geholzgruppen und Einzelbdumen. Die randlichen Gehdlzstreifen, die das Gelande im
Siudwesten und Sitdosten begrenzen, setzen sich Uberwiegend aus einheimischen Baumarten
wie Bergahorn, Hainbuche, Holunder und Hasel zusammen. In den Geholzgruppen im Parkbe-
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reich finden sich neben heimischen Arten wie Hainbuche und Birke auch typische Park- und Zier-
baume, wie Omorikafichte (Picea omorika), Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera), Atlas-Zeder
(Cedrus atlantica) und Blutbuche (Fagus sylvatica f. purpurea). Die Bdume weisen ein geringes
bis mittleres Alter auf.

Im NSG Kleebachtal konnte als Besonderheit der Wiesenstorchschnabel (Geranium pratense)
festgestellt werden. Er ist in NRW regional gefahrdet (RL Siderbergland 3). Nach Angaben des
PEPL der Biologischen Station Mittlere Wupper und der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt
Remscheid ist der Wiesenstorchschnabel angesalbt und aus diesem Grund nicht wertgebend.
Das NSG Kleebachtal befindet sich randlich im Untersuchungsgebiet. Der erfasste Teil wird vor
allem von Erlenufergehélzen gepragt.

Grole Teile des Untersuchungsgebietes sind versiegelt (Gebaude, Straen und ehemalige Stell-
platze) und weisen keine Bedeutung flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere auf. Die parkartige
Griunanlage sudlich des Klinkgebaudes weist als offentliche Griinanlage mit Scherrasen und ei-
nem Gehdlzbestand geringen bis mittleren Alters mit zahlreichen Exoten nur eine geringe Bedeu-
tung fir den Naturhaushalt auf. Der Gehdlzstreifen, der das Klinikareal im Stiden begrenzt, weist
aufgrund Alter und Artenzusammensetzung eine hohe Bedeutung auf.

Fur die bestehenden Gebaude liegt bereits ein Abbruchantrag vor. So dass in der weiteren
Betrachtung die Gebaude an sich nicht mehr in die Bewertung der umweltrelevanten
Schutzguter mit einflie3t. Gleiches gilt flir die Gehoélze, die sich in der Nahe der Gebaude
befinden und somit unter die Abbruchgenehmigung fallen. Die Geh6lze innerhalb der in
der Karte markierten Grenze der Abbruchgenehmigung wurden bereits Uber diese gemani
der Baumschutzsatzung der Stadt Remscheid ausgeglichen. Die artenschutzrechtliche
Betrachtung erfolgt im Rahmen der Abbruchgenehmigung.

Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt wird unter anderem durch die Vielfalt der Arten und Lebensrdume be-
stimmt. Der betrachtete Bereich ist aufgrund der strukturarmen Auspragung der Freiflachen und
der weittestgehenden anthropogenen Uberformung von geringer bis mittlerer ¢kologischer Be-
deutung. Den strukturgebenden Gehoélzen in den Randbereichen kommt hinsichtlich der biologi-
schen Vielfalt eine hohe Bedeutung insbesondere im Ubergang zum Freiraum zu. Sie tiberneh-
men eine wichtige Pufferfunktion zwischen der Bebauung und dem umliegenden hochwertigen
Bereichen. Insgesamt weist das Plangebiet eine mittlere Wertigkeit bezlglich der biologischen
Vielfalt auf.

Dem sich auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 612 fortsetzenden NSG
und LSG kommt aufgrund der dort befindlichen hochwertigen Strukturen hinsichtlich der biologi-
schen Vielfalt eine hohe Bedeutung zu.

2.3.2 Boden, Wasser
Boden und Altlastensituation

Gemal der Bodenkarte von Nordrhein Westfalen (MaRRstab 1:50.000) sind die im Plangebiet vor-
herrschenden Bodentypen Braunerden aus tonig-schluffigen Substraten im Siiden, Braunerden
aus sandig-lehmigen Substraten sowie Gleye aus tonig-schluffigen Substraten im Nord-Osten.
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Gemal der Karte der schutzwirdigen Béden NRW liegen im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 612 in der nordlichen Halfte schutzwtrdige Béden mit hoher Bodenfruchtbarkeit und zum Teil
schutzwirdige Grundwasserbdden vor. Der Grad der Schutzwirdigkeit ist der untersten Katego-
rie zuzuordnen. Insgesamt sind ca. 3,5 ha der 6,2 ha groRen Flache als schutzwiirdig eingestuft.
Die Bdden sind jedoch zu grof3en Teilen bereits anthropogen Uberformt, so dass ihnen nur eine
geringe Bedeutung fur die Ubernahme naturlicher Bodenfunktionen zukommt und weitestgehend
davon ausgegangen werden kann, dass keine Schutzwirdigkeit in den Uberpragten Bereichen
vorliegt. Lediglich in den unbebauten Randbereichen des Geltungsbereiches kann davon ausge-
gangen werden, dass die Schutzwirdigkeit der Béden gemalfd der Karte der schutzwirdigen Bo-
den NRW besteht.

Im sidlichen und im 6stlichen Bereich des B-Planes Nr. 612 sind unversiegelte Bereiche vorzu-
finden. Den Boden kommt in diesen Bereichen eine mittlere bis hohe Bedeutung fir die Uber-
nahme natdrlicher Bodenfunktionen zu.

Um maogliche Bodenbelastungen abschatzen zu kénnen wurde vom Biiro HALBACH + LANGE eine
Erstbewertung zur Altlastengeféahrdungsabschatzung (2008) erstellt. Die folgenden Aussagen
sind dem Gutachten enthommen. Demnach sind im Zuge des Neubaus der Krankenanstalt und
des Schwesternwohnheims groRere Gelanderegulierungen vorgenommen worden. Es wird von
einem Abtrag im Westen und Sidwesten sowie Gelandeauffillungen im Osten ausgegangen.
Gemal der Aussagen des Fachgutachtens besteht nach den Erdrterungen im Umweltamt sowie
den eingesehenen Unterlagen kein Altlastenverdacht. Zu beachten ist allerdings, dass groR3rau-
mige Gelanderegulierungen stattgefunden haben. Nach Konkretisierung einer Neubebauung wird
empfohlen, eine orientierende Erkundung der Aufflllungen mit Rammkernsondierungen vorzu-
nehmen. Hinzuweisen ist auf ein unterirdisches Regentuberlaufbecken bzw. groRere Stauraum-
kandle im Osten des Krankenhauses. Nach den zulaufenden Kandlen hat dieses Becken nicht
nur fur das Krankenhaus, sondern auch fir andere Einzugsgebiete eine Bedeutung. Aufgrund der
Vornutzung des Areals als Krankenhaus empfiehlt das Gutachten eine Klarung, ob besondere
Abscheider bestehen und ggf. zurlickgebaut werden mussen.

AUCH ANLASSLICH DER BODENUNTERSUCHUNGEN DER FA. AGUS ZUR VERSICKERUNGSFAHIGKEIT DES
UNTERGRUNDES VOM MARZ, JULI UND NOVEMBER 2014 WURDEN KEINE HINWEISE AUF BODENBELAS-
TUNGEN GEFUNDEN.

Aufbauend auf der Erstbewertung wurde 2010 durch die ARcADIS DEUTSCHLAND GMBH eine ,,Ori-
entierende Altlastenuntersuchung” erstellt. Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind dem Gutachten
enthommen. Insgesamt wurden 10 Sondierbohrungen durchgefiihrt. Die Aufflllungsméchtigkeit
liegt zwischen 0,7 m und 5,2 m. Das Aufflllungsmaterial besteht aus Hangschutt mit Kiessand
und sandigem Schluff, Tonschiefereinlagerungen und Kalkschottern.

In 2011 wurde durch die ARcADIS DEUTSCHLAND GMBH eine ,Orientierende Analytik des Aufful-
lungs- und Bodenmaterials aus dem Bereich der Abscheideranlage” durchgefiihrt. Entsprechend
der Hinweise der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Remscheid wurden die Auffiillungen im
Hinblick auf die geplanten sensiblen Nutzungen (Wohnen) chemisch untersucht. Dem Gutachten
ist zu entnehmen, dass die Bodenproben die Konzentrationen samtlicher untersuchter Parameter
die Prifwerte gem. BBodSchV einhalten. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Insgesamt kommt dem Plangebiet hinsichtlich der Belange des Bodens aufgrund der Uberwie-
genden anthropogenen Uberformungen durch die Klinikgebaude und Verkehrsanlagen eine ge-
ringe bis mittlere Bedeutung zu.

Grundwasser und Oberflachengewasser

Gemall dem Ergebnisbericht Wupper (MUNLV und STUA Diusseldorf, 2006) liegen im Rem-
scheider Raum (rechtsrheinisches Schiefergebirge; Grundwasserkorper-Einheit DE_GB_ 273 04)
Kluftgrundwasserleiter mit sehr geringen bis geringen Durchlassigkeiten der Ton-, Schluff- und
z. T. Sandsteine vor. Das Grundwasservorkommen in diesen Grundwasserkorpern ist wenig er-
giebig, die wasserwirtschaftliche Bedeutung als gering eingestuft.

Im Bereich des Naturschutzgebietes Kleebach finden sich gemalf3 des Fachbeitrags Umwelt zum
Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid Porengrundwasserleiter mit hoher Bedeutung. Insge-
samt ist die Wasserleitfahigkeit hoch. Die Gesamtfilterwirkung ist mittel bis hoch.

Im Geltungsbereich kommen keine Oberflachengewésser vor. Unmittelbar nérdlich des Plange-
bietes verlauft der Kleebach im Bereich des gleichnamigen NSG. Gemall des Flussgebiets
Geoinformationssystems des Wupperverbandes (FIUGGS) liegt das gesamte Plangebiet im Ein-
zugsgebiet des Kleebaches. Am nord-dstlichen Rand des Geltungsbereichs miindet der Hardts-
hofer Siefen in den Kleebach. Der Kleebach entspringt stdlich der Siedlung ,Hackenberg und
flieRt dem Lenneper Bach zu. Die Gewassergiteklasse schwankt zwischen | und I-Il, was einem
sehr guten bis guten Zustand entspricht. Die Gewasserstrukturgiite fir Sohle, Ufer und Land
schwankt im gesamten Verlauf bis zum Lenneper Bach sehr stark. Nordlich des Plangebietes
zeigen die Ufer einen sehr guten Zustand, wohingegen die Sohle und das Umfeld anthropogen
beeintrachtigt sind (Glteklasse 2 — 5). Gemal des Gewasserglteberichtes der Stadt Remscheid
(2007) zeigt die Gewasserstrukturgute Ostlich des Plangebietes in allen Bereichen einen sehr
guten morphologischen Zustand auf (Guteklasse 2). Insgesamt ist der dkologische Zustand als
gut bis maRig eingestuft. Es liegt trotz der naturnah ausgepragten Gewasserstrukturen ein Defizit
vor, das vermutlich auf die Niederschlagswasser-Einleitungen am Hardtshofer Siefen zuriickzu-
fuhren ist.

Aufgrund der Lage im Einzugsgebiet des Kleebaches kommt dem Plangebiet eine hohe Bedeu-
tung fur den Wasserhaushalt zu.

2.3.3 Luft/Klima
Luft

Fir das Stadtgebiet liegen Punktmessungen zur Bestimmung der Luftqualitét vor. Da durch die
betrachtete Aufstellung des B-Planes keine Verédnderungen der Emissionssituation begriindet
wird, ist eine vertiefende Betrachtung nicht erforderlich. Die siedlungsrandtypische Lage der Fla-
che sowie die Nahe zum NSG und LSG lasst auf eine weitgehend unbelastete Luftqualitéat
schliel3en.

Klima

Gemal der Karte ,Klimatope und wertgebende Klimafunktionen* der Stadt Remscheid ist das
Plangebiet gepragt durch Siedlungsklima. Dabei handelt es sich um ein Klimatop geringer Wer-
tigkeit. Das Siedlungsklima ist bei einer aufgelockerten Bebauung mit geringer Versiegelung im
Allgemeinen gekennzeichnet durch geringe Aufheizung sowie starkere Abkuhlung. Weiterhin
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begilnstigt das Siedlungsklima die Frischluftzufuhr aus angrenzenden Freirdumen. In der Regel
sind die Emissionen gering und die Luftbelastung durch die Filterfunktion der Baume reduziert.
Siedlungsraume zeichnen sich zumeist durch ein positives Bioklima aus.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes grenzen Klimatope mittlerer Wertigkeit in Form von Freifla-
chenklima an. Die Freiflachen der Tallage haben eine Bedeutung fiir den Kaltluftabfluss.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen geholzbestandenen Grunflachen (Stiden des Gel-
tungsbereiches) haben eine Bedeutung fur das Mikroklima.

Insgesamt weist das Plangebiet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades eine geringe klimati-
sche Bedeutung auf, wahrend die angrenzenden LSG und NSG Flachen, die ein Freiflachenklima
aufweisen, eine mittlere klimatische Bedeutung haben.

2.3.4 Landschaft / Stadtbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 612 ist durch die Bebauung des ehemaligen Kili-
nikgelandes gepragt. Das Gelande steigt vom Kleebach als tiefsten Punkt nach Norden und Si-
den an.

GemaR Stadtokologischem Beitrag (STOB) der Stadt Remscheid (LOBF, 2006) ist der Vorha-
bensraum als Siedlungsbereich fir 6ffentliche Einrichtungen dargestellt. Dem nérdlich und dstlich
gelegenen Freiraum ist keine besondere Funktion zugeordnet.

Dem angrenzenden Freiraum kommt gemaf der Karte ,Bereiche mit hohem Erholungswert / ho-
her Landschaftsbildqualitat” der Stadt Remscheid eine hohe Bedeutung zu.

Im Fachbeitrag Umwelt zum Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid sind Landschaftsbildein-
heiten abgegrenzt und hinsichtlich ihres Erholungswertes beurteilt. Demnach gehéren die Fla-
chen nordlich des Plangebietes der Landschaftsbildeinheit 24 ,Oberes Kleebachtal® an. Bewertet
sind die Flachen mit einer hohen Bedeutung fur den Erholungswert. Stid-6stlich ist der offene
Landschaftsraum der Einheit 25 ,Jammertal“ der Einstufung mittel zugeordnet. Der Vorhabens-
raum selbst ist nicht bewertet.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 612 stark durch die Be-
bauung des Klinikgelandes vorbelastet. Das Klinikgeb&aude ist bis zu 8 Stockwerke hoch und das
ehemalige Schwesternwohnheim weist 14 Stockwerke auf. Die Gebaude sind aus der Umgebung
weit sichtbar. Der ndrdliche Bereich des Klinikgelandes ist grof3flachig durch die Gebaude und
die Stellplatzanlagen versiegelt. Diesen kommt eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild
zu. FUr die Gebaude besteht ein Abbruchantrag. Der sidliche Klinikbereich ist parkartig ge-
staltet und wird durch einen Gehdélzstreifen im Siden begrenzt. Die Gehdlze Gibernehmen glie-
dernde und belebende Funktionen. Ihnen kommt insbesondere eine Pufferfunktion im Ubergang
zu den umliegenden hochwertigen Bereichen zu. Insgesamt kommt dem stidlichen Bereich eine
mittlere Bedeutung hinsichtlich der landschaftlichen Qualitaten zu.

Die an das Plangebiet anschlieRenden Freirdume gehoéren zu den unzerschnittenen Landschafts-
raumen in Nordrhein-Westfalen. Die GrofRenklasse ist der untersten Kategorie mit
1-5 km2 zuzuordnen.
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Insgesamt kommt dem Geltungsbereich aufgrund der starken anthropogenen Uberpragungen im
Norden und der sidlichen Grunflachen eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Landschafts-
bild zu. Den umliegenden Bereichen hingegen kommt eine mittlere bis hohe Bedeutung zu.

2.3.5 Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Dusseldorf stellt den Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 612 als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Vorhabensraum wird im novellierten
Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid Uberwiegend als Wohnbauflache ausgewiesen. Die
Festsetzungen des B-Planes Nr. 612 entsprechen den Zielen des Regionalplanes und des FNP.

Menschliche Gesundheit

Die Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose und der schalltechnischen Untersuchung sowie
deren Bewertung im Hinblick auf die Auswirkungen kann dem Kapitel 2.5 entnommen werden.

Wohnfunktion

In dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 612 ist zum aktuellen Zeitpunkt eine wohnbauliche Nut-
zung in Form eines Altenheimes der ,Stockdener Stiftung“ vorhanden. Die Gebaude der Klinik
und des Schwesternwohnheimes werden aktuell durch ein Altenheim als Ubergangslésung ge-
nutzt. Stdlich und westlich des Geltungsbereiches schliel3t Wohnbebauung an. Die sidlichen
Bereiche sind gepragt durch Ein- und Zweifamilienhausbebauung. Im Nord-Westen finden sich
Geschosswohnungsbauten wieder.

Insgesamt kommt dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 612 eine geringe Bedeutung hinsichtlich
der Wohnfunktion zu, da die vorhandene Nutzung der Gebaude als Altenheim nur vortibergehend
vorhanden ist.

Wohnumfeldfunktion

GemaR STOB ist der Bereich als offentliche Einrichtung ausgewiesen. Aktuell befindet sich in-
nerhalb des Plangebietes im Westen auf einer Anhdhe ein Kindergarten. Diesem kommt hinsicht-
lich der Wohnumfeldfunktion eine Bedeutung zu.

Ostlich des Plangebietes schlielt das Landschaftsschutzgebiet O 2.3.1 an, welches sich fiir die
Naherholung eignet. Die umliegenden Bereiche sind nicht als hervorzuhebende Erholungsrdume
im STOB ausgewiesen. Die an den Planungsraum grenzenden Siedlungsbereiche sind sehr gut
bis zufriedenstellend mit erholungswirksamen Freirdumen versorgt.

Die Landschaftsbildeinheiten und deren Erholungseignung sind bereits beim Schutzgut Land-
schaft dargestellt. Demnach kommt den umliegenden Bereichen eine héhere Bedeutung fir das
Wohnumfeld zu, als dem Vorhabensraum. Der Vorhabensraum selbst wird durch die bestehende
Bebauung gepragt. Im sidlichen und dstlichen Bereich finden sich Grunflachen mit Gehélzen.
Diese Flachen besitzen eine Bedeutung im Wohnumfeld als Freiflache fir die Feierabenderho-
lung.

Insgesamt kommt der Wohnumfeldfunktion im Vorhabensraum eine mittlere und in den umlie-
genden Bereichen eine mittlere bis hohe Bedeutung zu.
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2.3.6 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Gemal der Stellungnahme der Unteren Denkmalbehorde befinden sich im Plangebiet keine Bau-
bzw. Bodendenkméler.

Als Sachgut ist insbesondere das vorhandene Regeniberlaufbecken innerhalb des Plangebietes
zu benennen.

2.3.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt zum Teil im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Nordlich ragt das NSG
0 2.2.9 ,Kleebachtal“ in den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 612 hinein. Das Naturschutzgebiet
umfasst im Wesentlichen die weitgehend naturbelassene Talaue des Kleebaches. Als Schutz-
zweck ist die Erhaltung und Sicherung des Biotopkomplexes mit dem naturnahen Bach, den
Feucht- und Magerwiesen, Brachen, Hochstaudenfluren sowie begleitenden Wald- und Geholz-
flachen benannt.

Ostlich des Geltungsbereiches schlieRt das LSG O 2.3.1 ,Remscheid Ost* an (ein geringer Teil-
bereich liegt innerhalb des Plangebietes). Die Ausweisung erfolgt zur Erhaltung oder Wiederher-
stellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes der naturraumlichen Einheit der Lenneper
Hochflachen. Insbesondere dient der Schutzzweck der Erhaltung der naturnahen Biotopstruktu-
ren der Bachtaler mit ihrer Begleitfauna und -flora.

Biotopkatasterflachen des LANUV
» Kleebach-Tal sidlich Remscheid-Hackenberg” (LANUV-Code BK-4809-0005)

Nordlich und 6stlich des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 612 liegt die Biotopkatasterflache
des LANUV BK-4809-0005 ,Kleebach-Tal stidlich Remscheid-Hackenberg“. Das Tal des Kleeba-
ches ist von Feuchtgriinland, teilweise Feuchtweide gepragt. An den Hangbereichen am Oberlauf
finden sich ausgedehnte Griinlandbrachen mit Geblschen. Au3erhalb der eigentlichen Auen wird
der Bach von Eichen- und Eichen-Buchenwéldern, zum Teil auch von Fichten- und Fichten-
mischwaldern begleitet. Kleinflachig finden sich bachbegleitende Erlenwalder. Der Kleebach ist
der Gewasserklasse | zuzuordnen und weist eine anspruchsvolle Gewasserfauna auf. Schutzziel
ist der Erhalt und die Optimierung eines streckenweise naturnahen Bachtales.

»Kleebach-Tal stidlich Remscheid Hackenberg" (LANUV-Code BK-4809-0045)

Die Biotopkatasterflache BK-4809-0045 gliedert sich in zwei Teilbereiche, die jeweils nérdlich und
Ostlich an die oben benannte Flache BK-4809-0005 angrenzen. Der erste Teil ist ein nordlich des
Kleebaches gelegener Hang. Er ist gepragt von Feuchtgrinlandbrachen mir Geblschgruppen
und einzelnen Obstbaumen. Der zweite weiter ostlich gelegene Teil umfasst einen kleinen Bu-
chen-Eichenmischwald stdlich der Sportanlagen mit eingestreutem Fichtenwald und einer Klei-
nen Quelle im Grinlandbereich. Das feuchte Griinland und die strukturreichen Walder stellen
eine wertvolle Ergéanzung zu dem Naturschutzgebiet im Kleebachtal dar und sind wertvoll als
Trittsteinbiotop. Schutzziel ist der Erhalt und die Optimierung einer Feuchtwiesenbrache sowie
eines naturnahen Buchen-Eichenmischwaldes mit Quellbereich.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8§ 62 LG NW
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LANUV-Code GB-4809-201

Nordlich und 6stlich des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 612 liegt das gesetzlich geschiitzte
Biotop GB-4809-201. Dieses umfasst im Wesentlichen den Bachlauf des Kleebaches und Teile
des Hardshofer Siefens, die zugehorigen Auwalder sowie Seggen- und binsenreiche Nasswiesen
Ostlich des Plangebietes.

LANUV-Code GB-4809-0015

Das gesetzlich geschiitzte Biotop GB-4809-0015 umfasst Teilbereiche des noérdlich des Kleeba-
ches gelegenen Hangs. Das gesetzlich geschitzte Biotop umfasst Seggen- und binsenreiche
Nasswiesen und Quellbereiche.

2.3.8 Zusammenfassende Bewertung der Belange des Umweltschutzes unter
Berlucksichtigung bestehender Wechselwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 612 liegt im Osten der Stadt Remscheid im Stadt-
teil Lennep und ist aktuell durch die vorhandene Bebauung der ehemaligen Klinik gepragt. Um-
liegend um die Bebauung finden sich parkéhnlich gestaltete Grunflachen.

Der Flache kommt hinsichtlich der Belange von Boden, Luft und Klima sowie Landschaft auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades und der bestehenden anthropogenen Uberformungen
eine geringe Bedeutung zu. Dem umliegenden Freiraum kommt eine héhere Bedeutung zu.

Bezlglich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen kommt dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 612
eine mittlere bis hohe Bedeutung zu. Die anthropogen tUberformten Bereiche sind von geringerer
Wertigkeit. Den stdlichen Bereichen kommt mit den umgebenden Gehdlzstrukturen eine héhere
Bedeutung zu. Der umweltbezogene Untersuchungsraum weist insgesamt héherwertige Struktu-
ren auf als der Vorhabensbereich.

Das Klinikgelande wird aktuell durch ein Altenheim als Ubergangslosung genutzt. Dementspre-
chend kommt der Flache eine geringe Bedeutung hinsichtlich der Wohnfunktion zu. Der Woh-
numfeldfunktion kommt eine mittlere Bedeutung zu. Die sudlichen Bereiche sind fur die Feier-
abenderholung geeignet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser kommt dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 612 auf-
grund der Lage im Einzugsgebiet des Kleebaches eine hohe Bedeutung zu.

Kultur- und sonstige Sachgiter kommen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 612 nicht vor.

Insgesamt ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von mittlerer Bedeutung fir die zu be-
trachtenden Umweltbelange. Uber die dargelegten schutzgutbezogenen Inhalte hinaus sind pla-
nungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern nicht erkennbar.

3 Auswirkungsprognose bei Durchfihrung und Nicht-Durchfihrung der
Planung

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, die in Kap. 2.3 beschrieben und bewer-
tet wurden, hinsichtlich maoglicher Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und bei Nicht-
Durchflihrung der Planung beurteilt.
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3.1 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Durch die Planung kommt es in Teilbereichen zu Neuversiegelungen. Damit geht ein Teilverlust
von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen einher. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen in
Form von grof3flachigen Versieglungen durch die bestehende Bebauung, kann dennoch von ei-
nem geringen Konfliktpotenzial ausgegangen werden. Die Brachflachenrevitalisierung sorgt fr
verhaltnismaiig geringe Neuversiegelungen durch die Planung. In der Bilanz sind im Ausgangs-
zustand ea- 22.366 m2 versiegelt. Im Planungszustand werden unter Berlicksichtigung der je-
weils festgesetzten GRZ vor-0;4 zukiinftig ea- 22.639-m2 24.804 m2 (ohne BF 1 und RUB)
versiegelt sein (s. Ergebnis Tab. 2 addiert mit der GroRe der Verkehrsflache). Gegeniber
dem Ausgangszustand ist die Bilanz also anndhernd-gleich um ca. 11 % erhdht. Die Planung ist
nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen verbunden.

Hinsichtlich der umliegenden hochwertigen Bereiche besteht durch die zuklnftige Wohnnutzung
ein hoheres Konfliktpotenzial. Durch gezielte Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen, wie
das Anpflanzen und den Erhalt von Gehdlzen im Ubergang zur Landschaft kann aber das Kon-
fliktpotenzial gemindert werden. Derartige Bereiche dienen als Pufferzonen zwischen den Wohn-
bauflachen und dem Naturraum. Die hochwertigen Strukturen innerhalb des Plangebietes (Ge-
hélzsaum) und des Umfeldes (Kleebachtal) bleiben auch bei Durchfiihrung der Planung erhalten.
Der Uberwiegende in Anspruch zu nehmende Bereich ist demgegentiber bereits stark vorbelastet
und grof¥flachig versiegelt. Demnach gehen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Tiere aus.

Artenschutz

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (FROELICH & SPORBECK 2011) werden die
Auswirkungen der Planung auf planungsrelevante Tierarten abgepruft. Die nachfolgenden Er-
gebnisse sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen.

Als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie treten im Untersuchungsgebiet die Fledermausarten
GroRer Abendsegler und Zwergfledermaus auf. Bezlglich dieser Arten werden bei Berlcksichti-
gung der in Kap. 4 dargestellten Vermeidungsmafinahmen und vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfullt (Vermeidung
von baubedingten Totungen, Anbringung von Nistkésten). Es ist keine Erteilung einer Ausnah-
megenehmigung gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Gemal den Ausfuhrungen in Kap. 4 werden auch hinsichtlich der auftretenden europaischen
Vogelarten (bei Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmalRnahmen (Vermeidung von
baubedingten Tétungen)) keine Verbotstatbestéande erflllt. Es ist keine Erteilung einer Ausnah-
megenehmigung gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde durch Vegetationsentwicklung geringfligig hdhere
Wertigkeiten auf den Grunflachen entstehen.

Im Rahmen der erneuten Offenlage ist eine Uberpriifung der Plausibilitat des bestehenden
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vorgesehen. Hierzu werden durch erganzende Kar-
tierungen im Jahr 2015 die bestehenden Ergebnisse gepriuft und ggf. angepasst. In Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehtdrde wird der Artenschutzrechtliche Fachbei-
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trag aktualisiert und die abschlieenden Ergebnisse bis zum Satzungsbeschluss im Um-
weltbericht erganzt.

Die UBERPRUFUNG HAT ERGEBEN, DASS ZUSATZLICH ZU DEN BISHER GEFUNDENEN PLANUNGSRELE-
VANTEN ARTEN DER KLEINSPECHT IM PLANGEBIET ANGETROFFEN WURDE. DURCH EINE EXTERNE
MABNAHME AM KLEEBACH IN FORM EINER UMWANDLUNG EINES FICHTENFORSTES IN EINEN ERLEN-
BRUCHWALD (S. ANHANG 4) KANN SICHERGESTELLT WERDEN, DASS MIT DER VORLIEGENDEN PLANUNG
KEINE VERBOTSTATBESTANDE GEM. § 44 BNATSCHG VORBEREITET WERDEN.

Schutz von Biotopen

Die vorliegende Planung sieht vor, das gesamte Plangebiet mit einem , Gringurtel* zu
umgeben. Neben der grundsatzlichen ErschlieBung durch die bestehende Hans-Potyka-
Stral3e sind nur an zwei Stellen den , Griingirtel* querende FulRwege vorgesehen, um an
das angrenzende Strallennetz im Westen anzuschliel3en. Nach Norden sind keine aus dem
Plangebiet hinausfiihrende FulRwege vorgesehen, so dass keine Moglichkeit besteht direkt
in die angrenzenden Natur- und Landschaftsschutzgebiete zur Erholungsnutzung zu ge-
langen. Auswirkungen auf die angrenzenden Schutzgebiete, die Uber das bisher beste-
hende MaR hinausgehen kdnnen daher ausgeschlossen werden.

Dartiber hinaus wird ein erhaltenswerter Einzelbaum (Tulpenbaum, s.a. Anhang 3 Nr. 15
und Karte 1) in die Planung integriert und dauerhaft durch eine entsprechende Festset-
zung dauerhaft erhalten. Ein Ausfall des Baumes ist durch entsprechende Neupflanzungen
auszugleichen. Der Standort des Baums wird durch eine dffentliche Griinflache erganzt.

3.2 Boden, Wasser
Boden

Das gesamte Klinikgelande ist weitestgehend versiegelt bzw. anthropogen Uberformt (Anschiit-
tungen). Es wird davon ausgegangen, dass keine schutzwirdigen Bdden in den Uberprégten
Bereichen vorliegen. Lediglich in den unbebauten Randbereichen des Plangebietes ist ein Vor-
kommen der schutzwirdigen Boden gemaR der Karte der schutzwiirdigen Boden NRW mdglich.
Diese Bereiche werden bei Durchfiihrung der Planung nicht berthrt und in ihrem Bestand gesi-
chert (Nachrichtliche Ubernahme der NSG-Abgrenzung, Griinflachen, Flachen zum Anpflanzen
und Erhalt sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Grinstrukturen). Es ist
dementsprechend nicht davon auszugehen, dass schutzwirdige Béden durch die Planung in
Anspruch genommen werden.

Wie bereits im vorangehenden Kapitel dargestellt kann der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (s.
Kap. 4.3) entnommen werden, dass der Versiegelungsgrad gegentber dem Ausgangszustand

anndhernd-gleich um ca. 11 % erhoht ist.

Es ist vorgesehen im Bereich des Baufeldes 6b die anfallenden unbelasteten Niederschla-
ge Uber Mulden oder Mulden-Rigolen-Systeme dezentral auf den jeweiligen Grundstliicken
zu versickern. Die Eignung des Bodens zur Versickerung wurde von AGUS (2014) besta-
tigt.
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Die Nutzung des brachgefallenen Klinikgelandes entspricht in besonderem MalRe dem Grundsatz
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1 a (2) BauGB). Dement-
sprechend ist das Konfliktpotenzial eher als gering bis mittel einzustufen. Durch den B-Plan
Nr. 612 entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Bei Nicht-
Durchflihrung der Planung sind keine Veranderungen der Bodenverhéaltnisse zu erwarten.

Wasser

Das Schmutzwasser kann Uber das bestehende Netz der Kanalisation entsorgt werden. Es
wird in den Mischwasserkanal eingeleitet und tber das Regenliberlaufbecken bis zur Klar-
anlage Radevormwald gefuhrt.

Das anfallende Niederschlagswasser kann grof3tenteils tGber den bestehenden Mischwas-
serkanal dem Regentberlaufbecken an der Ostgrenze des Plangebietes und von dort der
weiteren Kanalisation zugeleitet werden. Es wird letztendlich ebenfalls der Klaranlage Ra-
devormwald zugefiihrt. Die Einleitung des gesamten anfallenden Niederschlagswasser in
das Regenilberlaufbecken ist aufgrund von Kapazitatsiiberschreitungen nicht méglich.
Daher ist es vorgesehen, auf den Grundstiicken entlang der dstlichen Plangebietsgrenzen
(Baufeld 6b) das Niederschlagswasser dezentral Uber Rigolen oder Mulden-Rigolen-
Systeme zu versickern. Das bestehende Kanalisationssystem sowie das Regenuberlauf-
becken werden durch diese MaRnahme nicht zusétzlich belastet. Der Boden weist fur die
betroffenen Bereiche entsprechende Versickerungseigenschaften auf (AGUS 2014). Eine
Einleitung von Niederschlagswasser in den Kleebach wird nicht erfolgen.

Auf dieser Grundlage wurde die versiegelter Flache von 22.500 mz2 definiert, die durch die
aktuelle Planung maximal an das RUB angeschlossen werden darf.

Von der im Umweltbericht in der Eingriffsbilanz ermittelten zuklinftig versiegelten Flache
(24.804 m2, ohne BF 1 und RUB (da nicht relevant fiir die Einleitungsmenge)) sind — zur
Ermittlung der an das RUB anzuschlieRenden Flachen - die Flachenanteile der Hans-
Potyka.StralRe BF 6 b (972 m2), des FuRBweges zum Kindergarten (367 m2) und des versie-
gelten Streifens im Bereich VirchowstralBe (43 m2) abzuziehen, da diese bereits heute an
das RUB angeschlossen sind.

Aus der Eingriffsbilanz sind des Weiteren auch die Fldchen des BF 6b (972 m?2) abzuzie-
hen, daim BF 6b das unverschmutzte Niederschlagswasser versickert wird und somit kei-
ne Auswirkungen auf die Einleitungsmengen des RUBs hat.

Im Ergebnis wird der maximal zulassige an das RUB anzuschlieRende Flachenwert einge-
halten.

Entsprechend der Stellungnahme des Wupperverbandes werden die vorhandenen naturnahen
Gewasserstrukturen erhalten und nicht verandert. Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL),
fordert einen guten Zustand aller Oberflachengewasser. In diesem Sinne sind insbesondere na-
turnahe Gewasserbereiche zu schitzen und mdglichst weitrdumig von Bebauung und Nutzung
freizuhalten. Laut EU-WRRL Artikel 4, Abs. 1a, umgesetzt durch WHG und LWG NRW, gilt ein
Verschlechterungsverbot fir alle Gewdasser. Beeintrachtigung des Gewassers in hydrogeologi-
scher und o6kologischer Hinsicht, verursacht durch die Flachenversiegelung bzw. -nutzung im
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Rahmen der geplanten Bebauung wird vermieden (keine Erhéhung des Versiegelungsgrades um
ca. 11 %).

Der bestehende Uferrandstreifen wird auch bei Durchfiihrung der Planung nicht in Anspruch ge-
nommen. Zwischen der nérdlichen Baufeldgrenze und dem Kleebach bestehen minimal ca. 17 m
Abstand. Der wasserrechtlich festgelegte Schutzstreifen von mindestens 5 m beidseitig des Ge-
wassers wird somit von einer Bebauung freigehalten.

Aufgrund der gleichbleibenden zusatzlichen Versiegelungen im Plangebiet, des Ausschlusses
von Niederschlagswassereinleitungen in den Kleebach und einem Schutz des Uferrandstreifens
entstehen keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung auf Grundwasser und Oberfla-
chengewasser. Ohne die Durchfihrung der Planung sind keine Entwicklungen des Wasserhaus-
haltes zu erwarten.

3.3 Luft / Klima

Hinsichtlich der klimatischen Funktionen kommt es durch die Planung zu einem Verlust von Kli-
matopen mit geringer Wertigkeit. Durch die bestehenden baulichen Anlagen der ehemaligen Kili-
nik ist der Vorhabensbereich bereits vorbelastet und als Siedlungsklima eingestuft. Die Planung
andert nur die Nutzungsart des Gebietes und hat demnach keine erheblichen Auswirkungen auf
die aktuellen klimatischen Verhaltnisse. Die hoherwertig angrenzenden Bereiche werden durch
die Planung nicht berthrt.

Auch hinsichtlich der lufthygienischen Situation sind keine negativen Auswirkungen durch die
Planung anzunehmen. Vorbelastungen bestehen durch die Kliniknutzung. Es werden durch die
geplante Wohnbebauung keine Steigerungen der Emissionen erwartet. Das Konfliktpotenzial ist
als gering einzustufen.

Hinsichtlich der klimatischen Situation und der Luftqualitat des Plangebietes ist weder bei Durch-
fihrung noch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung mit erheblichen Veranderungen zu rechnen.

Grundsatzlich bietet die Ausrichtung der Grundstiicke die Mdglichkeit erneuerbare Ener-
gien (z. B. Solarenergie) zu nutzen. Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer
und effizienter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.

34 Landschaft / Stadtbild

Auch hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft / Stadtbild bestehen durch die hohen Klinikgebau-
de bzw. das Schwesternwohnheim bereits Vorbelastungen im Plangebiet. Mit der Nutzungsande-
rung zu einem Wohngebiet gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Landschaft
aus. Die bestehenden Geb&ude sind bis zu 14 Stockwerke hoch und von der freien Landschaft
her deutlich sichtbar. Durch die vorliegende Planung werden diese visuellen Stérungen des
Landschaftsraumes verringert, da die Wohnbebauung durch die vorgesehene zweigeschossi-
ge Bauweise niedriger ist und die fernwirksamen Beeintrdchtigungen beseitigt werden. Durch
diese Festsetzungen gehen positive Wirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Stadtbild aus.

Lediglich der Verlust von Freiflachen am Siedlungsrand und der Verlust an gliedernden und bele-
benden Elementen, wie einem Teil der Gehdlze und Einzelbaume filhren zu Auswirkungen auf
das Landschaftsbild. Jedoch ist vorgesehen die Gehdlzstrukturen entlang der Plangebiets-
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grenzen zu erhalten und zu erganzen, wenn auch in einem etwas geringeren Umfang als
urspringlich vorgesehen. Eine Sichtbarkeit aus der freien Landschaft auf das neue Wohn-
gebiet kann aber durch den Erhalt und die Ergdnzungspflanzungen verhindert werden.
Durch diese MaRnahme kénnen Auswirkungen auf das Schutzgut verringert und vermie-

denwerden. nea Anbianzunga-b W-—en Na Vialall @¥aYaTa' en-im-Uberaang U _lan ahng Na

Insgesamt ist das Plangebiet bereits durch die ehemalige Klinik vorbelastet. Bei Durchfiihrung
der Planung entstehen keine erheblichen negativen Auswirkungen. Zum Teil ist sogar mit positi-
ven Effekten zu rechnen, da die visuellen Stdérungen durch die hohen Klinikgebaude beseitigt
werden.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Entwicklungen des Landschaftsbildes zu erwar-
ten.

3.5 Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevblkerung insgesamt
Menschliche Gesundheit

Schalltechnische Untersuchung

Das Buro KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH hat zum B-Plan Nr. 612 eine Schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt (2011). Die wesentlichen Ergebnisse werden im Folgenden zusammenfas-
send wiedergegeben. Details sind dem Gutachten zu entnehmen.

In dem Gutachten wird die Gerauschsituation durch Sport- und Freizeitanlagen im Bereich des B-
Plans Nr. 612 untersucht. Zwei Larmemittenten sind hier zu beriicksichtigen: Freizeitgerausche
des H,O-Bades und Sportgerausche des Sportzentrums Hackenberg.

Beim Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel des H,O-Bades mit den entsprechenden ge-
bietspezifischen Immissionsrichtwerten eines WA-Gebietes wird ersichtlich, dass diese eingehal-
ten werden. Kurzzeitige Uberschreitungen der maximal zulassigen Spitzenpegel durch einzelne
Schallereignisse auf dem Gelénde des H,O-Bades sind bei bestimmungsgemafler Nutzung aus-
zuschliel3en.

Das Sportzentrum Hackenberg wird vom Schul-, Vereins- und Freizeitsport genutzt. Entspre-
chend der Angaben des Schallgutachtens ist sowohl fir FuRballnutzungen (z. B. Meisterschafts-
spiele mit Zuschauerbeteiligung, Training), als auch fir sonstige Freizeithutzungen (z. B. Beach-
volleyball, Bolzplatz) eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV zu erwarten.
Dies qilt auch bei Beachtung der Kumulation aller Sportanlagen im Einwirkungsbereich. Wenn
FuBballturniere oder Sportfeste wahrend eines Spieljahres stattfinden, handelt es sich um soge-
nannte ,seltene Ereignisse” nach 18. BImSchV, wenn die Anzahl der gerdauschrelevanten Spiel-
tage insgesamt unter der zulassigen Hochstzahl (18) pro Jahr bleibt. Fir ,seltene Ereignisse” ist
im vorliegenden Fall generell mit einer Einhaltung der dann um 10 dB erhéhten Immissionsricht-
werte zu rechnen.

Auf der Grundlage der in der Schalltechnischen Untersuchung getroffenen Aussagen ist davon
auszugehen, dass durch Larmimmissionen keine erheblichen Auswirkungen auf das neue Bau-
gebiet ausgehen.
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Geruchsimmissionen

Durch das Biro UPPENKAMP UND PARTNER wurde eine Geruchsimmissionsprognose zur Beurtei-
lung der Geruchsbelastung durch das bestehende Regenlberlaufbecken erstellt (2008). Die fol-
genden Angaben sind dem Gutachten entnommen. Innerhalb des B-Plangebietes wird durch das
Ausbreitungsmodell Austal2000 eine Haufigkeit der Geruchswahrnehmung zwischen 8 % unmit-
telbar auf dem Becken und 0 % der Jahresstunden prognostiziert. In den zur Bebauung vorgese-
henen Bereichen ist von einer Geruchshaufigkeit von 0 % der Jahresstufen (entsprechend einem
Immissionswert von IW < 0,01) auszugehen. Damit wird auf allen beurteilungsrelevanten Flachen
das Irrelevanzkriterium der GIRL mit einer zulassigen Geruchshaufigkeit von 2 % der Jahresstu-
fen deutlich unterschritten.

Gemal} der Stellungnahme des Fachdienstes Betrieblicher Umweltschutz der Stadt Remscheid
bestehen auf der Grundlage der Geruchsimmissionsprognose keine Bedenken, dass die Belange
des Immissionsschutzes fir die geplante Wohnbebauung nicht bzw. nicht ausreichend bertick-
sichtigt wurden. Nach der Prognose ist die Zusatzbelastung des Regenulberlaufbeckens unter-
halb der in der GIRL genannten Irrelevanzschwelle. Insoweit sind keine erheblichen Geruchsbe-
lastigungen durch das Becken zu erwarten.

In der Geruchsimmissionsprognose wird als Beurteilungsgrundlage die GIRL 2004 herangezo-
gen. Gemal der Stellungnahme des Bliros UPPENKAMP UND PARTNER (vom 18.01.2012) haben
sich durch die Einfilhrung der GIRL 2008 im Wesentlichen Anderungen fiir die Landwirtschaft
ergeben. Als Rechenmodell wird weiterhin Austal2000 verwandt. Daher haben die im Gutachten
dargestellten Ergebnisse weiterhin Bestand.

Altlasten

Gemal der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde sollten im Bereich von Anschiit-
tungen mehrere Sondierbohrungen durchgefihrt werden, da eine Wohnnutzung auf der Flache
geplant ist. Nicht natirliches, auffalliges Material ist nutzungs- und schutzgutbezogen zu untersu-
chen und zu beurteilen.

In 2011 wurde durch die ARcADIS DEUTSCHLAND GMBH eine ,Orientierende Analytik des Aufful-
lungs- und Bodenmaterials aus dem Boden Bereich der Abscheideranlage* durchgefiihrt. Dem
Gutachten ist zu entnehmen, dass die Bodenproben die Konzentrationen samtlicher untersuchter
Parameter die Prifwerte gem. BBodSchV einhalten. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine Veranderungen hinsichtlich der menschlichen
Gesundheit zu erwarten.

AUCH ANLASSLICH DER BODENUNTERSUCHUNGEN DER FA. AGUS ZUR VERSICKERUNGSFAHIGKEIT DES
UNTERGRUNDES VOM MARZ, JULI UND NOVEMBER 2014 WURDEN KEINE HINWEISE AUF BODENBELAS-
TUNGEN GEFUNDEN.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von Freiflachen mit einer Bedeutung fiir die Feier-
abenderholung (Klinikpark). Dies fuhrt jedoch zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die Wohn-
und Wohnumfeldfunktion, da weiterhin groRe Freiflachen in unmittelbarer Néhe fir die Erho-
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lungsnutzung zur Verfligung stehen. Diese Freiflachen kénnen Uber die bestehenden Wege-
verbindungen erreicht werden, so dass keine neuen Wege angelegt werden mussen. Der
Kindergarten, welcher eine hohe Bedeutung hat fir die Wohnumfeldfunktion bleibt auch bei
Durchflihrung der Planung erhalten, so dass sich keine Veranderungen zum gegenwartigen
Stand ergeben. Die Nutzung der Klinikgebaude und des Schwesternwohnheimes als Altenheim
ist nur temporar. Bei Durchfihrung der Planung kann hier also nicht von einem Verlust an Wohn-
funktion gesprochen werden.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Entwicklungen hinsichtlich der Wohn- und Woh-
numfeldfunktion zu erwarten.

3.6 Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Bei Durchflihrung sowie bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bezlglich der denkmalpflegerischen Situation keine Veranderungen zu erwarten.
Es werden von der Unteren Denkmalbehérde und von Seiten des LVR-Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland keine Bedenken gegen die Planung erhoben. Die Entdeckung eines Bodendenkmals
ist dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.

Das vorhandene Regentiberlaufbecken bleibt auch bei Durchfiihrung der Planung erhalten.

3.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschaftsplan

Gemall 8§23 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung
oder Veranderung des Naturschutzgebiets oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen
Storung fuhren kénnen, nach Mal3gabe néherer Bestimmungen verboten.

Gemal der Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt (ULB) wird zur Vermeidung von Auswir-
kungen auf das NSG die Errichtungen von Zaunanlagen entlang der B&schungskante vorge-
schlagen. Eine Einzdunung ist zu begriifRen, um eine Betretung der naturschutzfachlich hochwer-
tigen Bereiche z. B. durch spielende Kinder zu erschweren bzw. zu verhindern. Die Umsetzung
wird in einem stadtebaulichen Vertrag néher geregelt. Langfristig ist der Kleebach mit seinen
hochwertigen Boschungsbereichen zu sichern und zu erhalten. Die Flachen des NSG sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Der B-Plan Nr. 612 beriicksichtigt diese Vorgaben. se-dass Die
vorliegende Planung sieht zudem keine neuen Wegeverbindungen in die Bereiche der
Schutzgebiete vor. Es ist davon auszugehen ist, dass keine erheblichen Auswirkungen von der
Planung auf das Naturschutzgebiet bzw. dessen Schutzzweck ausgehen.

Auch das 6stlich angrenzende LSG wird vollstandig von einer Bebauung freigehalten. Die hoch-
wertigen und eine Abschirmfunktion ibernehmenden Gehdlze am Rand des Plangebietes wer-
den erhalten. Von der Planung gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschafts-
schutzgebiet bzw. dessen Schutzzweck aus.

Biotopkatasterflachen des LANUV / Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG in
Verbindung mit § 62 LG NW

Die Biotopkatasterflachen des LANUV (BK-4809-0005 / BK-4809-0045) und die gesetzlich ge-
schiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 62 LG NW (GB-4809-201 / GB-
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4809-0015) werden von der Planung anlagenbedingt nicht in Anspruch genommen. Die von der
ULB Remscheid vorgeschlagenen Maflinahmen zur Vermeidung von Auswirkungen auf das NSG
dienen auch der Vermeidung von Auswirkungen auf die nérdlich gelegenen schutzwrdigen Be-
reiche. Auswirkungen auf den Kleebach gehen von der Planung nicht aus.

3.8 Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen

Im Rahmen der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter ist
berticksichtigt worden, dass durch die Nutzung des Gelandes als Klinikareal bereits zum aktuel-
len Zeitpunkt grof3flachige Versiegelungen und anthropogene Beeintrachtigungen vorliegen. Zu-
sammenfassend ist festzuhalten, dass durch die Planung unter Berticksichtigung der im Rahmen
der Eingriffsregelung vorgesehenen MalRnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes verursacht werden.

Die Revitalisierung geht nur mit zusatzlichen Neuversiegelungen von ca. 11 % einher. Der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann entnommen werden, dass die Bilanz der versiegelten
Flachen anndhernd gleich ist. Die hochwertigen Bereiche des Plangebietes (Geholzstrukturen in
den Randbereichen) bleiben auch bei Durchfiihrung weitestgehend erhalten. Flacheninanspruch-
nahme im Bereich des ndrdlichen NSG findet nicht statt.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange kann durch Vermeidungsmaf3nahmen und ggf.
erforderliche vorgezogene Ausgleichsmalinahmen eine Erflllung von Verbotstatbestdnden gem.
8 44 BNatSchG ausgeschlossen werden (s. Kap. 3.1). Eine Verifizierung der Aussagen des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages von 2011 (FROELICH & SPORBECK) erfolgt in Abstim-
mung mit der Unteren Landschaftsbehérde bis zum Satzungsbeschluss.

DIE VERIFIZIERUNG DES ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAGES HAT ERGEBEN, DASS ZUSATZ-
LICH NOCH DER KLEINSPECHT ALS PLANUNGSRELEVANTE ART AUFTRITT. DURCH DIE MULTIFUNKTIO-
NALE EXTERNE MARNAHME 2 (UMWANDLUNG EINES FICHTENFORSTES IN EINEN ERLENBRUCHWALD)
ALS ERSATZHABITAT WERDEN MIT DER PLANUNG KEINE VERBOTSTATBESTANDE GEM. § 44
BNATSCHG VORBEREITET.

Bei den Schutzgiitern Boden und Wasser ergeben sich aufgrund trotz des anndhernd-gleich
bleibenden gestiegenen Versiegelungsgrades keine erheblichen Auswirkungen. Schutzwirdige
Bdden gehen durch die Planung nicht verloren. Das Niederschlagswasser wird, wie im Bestand,
groftenteils dem Regenlberlaufbecken zugleitet. Einige Grundstiicke an der dstlichen Plan-
gebietsgrenze (BF 6 b) versickern anfallendes Niederschlagswasser Uber eigene Mulden
oder Mulden-Rigolen-Systeme. Einleitungen in den Kleebach finden nicht statt. Das schit-
zenswerte Gewasser und seine Uferbereiche werden durch die Planung nicht in Anspruch ge-
nommen. Auch hinsichtlich der klimatischen und lufthygienischen Situation sind im Zuge der Pla-
nung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das Siedlungsklima wird sich nicht veran-
dern. Zuséatzliche Emissionen sind nicht zu erwarten.

Die Landschaft bzw. das Stadtbild wird sich sogar positiv verandern. Die bis zu 14-stockigen Ge-
baude sind derzeit weit sichtbar und stellen eine visuelle Vorbelastung der Landschaft dar. Durch
den Ruckbau dieser Gebaude und den Neubau von Wohnbebauung werden die negativen visuel-
len Effekte vermindert.
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Auf der Grundlage der in der Schalltechnischen Untersuchung (KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH
2011) getroffenen Aussagen ist davon auszugehen, dass durch Larmimmissionen keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das neue Baugebiet ausgehen.

Die Geruchsimmissionsprognose (UPPENKAMP UND PARTNER) kommt zu dem Ergebnis, dass die
Zusatzbelastung des Regenuberlaufbeckens unterhalb der in der GIRL genannten Irrelevanz-
schwelle liegt.

Kulturgiter und sonstige Sachgdter sind durch die Planung nicht betroffen.

4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Zur Vermeidung und Verringerung maoglicher zukinftiger umweltrelevanter Auswirkungen werden
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes insbesondere nachfolgende Aspekte beriicksichtigt:

e Standortwahl im Verbund zu bestehenden Wohngebieten,

o Standortwabhl einer bereits gut erschlossenen Flache (keine zuséatzlichen 6ffentlichen Erschlie-
Bungen notwendig),

¢ Wiedernutzbarmachung einer bereits baulich genutzten Flache anstelle von zusétzlicher Neu-
versiegelung im Aul3enbereich,

e Anschluss von Schmutzwasser an den stadtischen Kanal,

¢ Anlage von Rigolen oder Mulden-Rigolen-Systeme zur Entwasserung einiger Grund-
stiicksflachen (Baufeld 6b) an der stiddstlichen Plangebietsgrenze,

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Kleebaches ist eine gezielte Niederschlagswas-
sereinleitung in das Gewasser nicht zulassig,

e Festsetzung von Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Geholzen (Festsetzung geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB), Anpflanzung im Ubergang zum Freiraum, bzw. zur angrenzen-
den Bebauung im Studwesten,

e Festsetzung von Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Festsetzung gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Anpflanzung im
Ubergang zum Freiraum (NSG und LSG),

¢ Vermeidung von baubedingten Schadigungen der zu erhaltenden Gehdlze durch die Errichtung
von Schutzzaunen (Anwendung der DIN 18920 / RAS-LP4), Bei BaumalRnahmen ist zum
Schutz der verbleibenden Baumbestande ein Bauzaun aufzustellen bzw. wertvolle Einzelbau-
me durch Manschetten etc. besonders zu schiitzen. Das Lagern im Wurzelbereich muss unter-
bleiben, um die Bestande nicht langfristig durch Bodenverdichtung zu schadigen.

o keine BaustrafRen und Lagerzonen im Bereich der festgesetzten Griinflachen,

¢ keine Baustraf3en und Lagerzonen im Bereich des angrenzenden NSG und LSG,

e Eingrunung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen,

¢ Anpflanzung von StraRenbegleitgrin,

e Errichtung von dauerhaften Zaunanlagen entlang der Béschungskante im Ubergang zum NSG.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Geféahrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung dieser MalRnahmen:
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o Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste infolge der Zerstérung von Nestern oder Eiern
europaischer Vogelarten wird die Baufeldraumung (Entfernung von Gehélzen und Gebauden)
auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten durchgefiihrt (auRerhalb der Zeit vom 01. Méarz bis 30.
September).

A
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¢ Die projektbedingt betroffenen Gebaude sind kurz vor dem Abriss auf Hinweise bezlglich einer
Funktion als Fledermausquartier durch einen qualifizierten Gutachter zu Uberprifen. Werden
Fledermausquartiere im Vorfeld der Abrissarbeiten nachgewiesen, werden die nachfolgenden
weitergehenden Vermeidungsmaflnahmen erforderlich.

o Sofern ein Nachweis gelingt, sollte ein Abtrag der Gebaude nach fur nach erfolgen, damit die
Tiere durch Larm und Vibration gewarnt sind und so veranlasst werden, das Quartier zu verlas-
sen und abrissbedingte Tétungen vermieden werden kénnen. Die Gebaude sollten bei Tempe-
raturen Uber 10 °C aul3erhalb der Fortpflanzungszeit/Wochenstubenzeit (01. April — 30. Sep-
tember) sukzessive abgetragen werden. Bei Temperaturen tber 10 °C ist gewdhrleistet, dass
die Fledermause selbststandig in der Lage sind, die Gebaude zu verlassen. Sofern im Rahmen
der Abrissarbeiten Flederm&ause hinter Strukturen (z. B. beim Ausbau von Fensterrahmen und
Rollladenkéasten) festgestellt werden, ist ein Fledermausfachmann zu informieren, damit dieser
die Tiere fachgerecht versorgen kann.

Die Details der Umsetzung der Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung werden
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Remscheid durch einen stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

4.2 Grunordnerisches Konzept

Um das Plangebiet mit einer ausreichenden Eingriinung zu versehen, werden Flachen zum
Erhalt und zur Anpflanzung von Griunstrukturen entlang der Plangebietsgrenzen festge-
setzt. Vorwiegend entlang der sudéstlichen und der sidwestlichen Plangebietsgrenze
werden die bestehenden Geho6lzbestédnde durch diese Festsetzungen gesichert. Diese sind
bei Ausfall von Gehtlzen durch gleichwertige Ersatzpflanzungen zu erganzen. Gleiches
gilt fur die Privaten und Offentlichen Griinflachen im westlichen Plangebiet. Die Pflanzliste
im Anhang 2 zeigt auf, welche Gehdlze fir die Ersatzpflanzungen zu verwenden sind. Die-
se Liste ist auch als Hinweis den textlichen Festsetzungen auf der Planurkunde beigefligt.

Nach Norden hin wird am Ubergang zur freien Landschaft eine Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. 89 (1) Nr. 20
BNatSchG) festgesetzt. Die vom Bebauungsplan erfassten Bereiche sind durch Baum-
gruppen bereits heute dicht bestanden und bilden einen Sichtschutz in die freie Land-
schaft. Es ist vorgesehen, entlang der Grenze zwischen der Wohnbauflache und dem Na-
turschutzgebiet einen Zaun zu errichten, um eine Betretung der naturschutzfachlich
hochwertigen Bereiche z. B. durch spielende Kinder zu erschweren bzw. zu verhindern.
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Die Details zur Umsetzung des grinordnerischen Konzeptes werden lber einen stadtebau-
lichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Remscheid geregelt.

4.3 Eingriffs- und Ausgleichsbhilanzierung

Zur Ermittlung der zu erwartenden Verluste durch die geplante Bebauung wird im Folgenden die
derzeitige Nutzung den geplanten Festsetzungen gegenlbergestellt. Dazu wird die Arbeitshilfe
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Kompensationsmaflinahmen bei
Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahren) des Landes NRW herangezogen. Das Verfahren
wird von der Landesregierung fur Eingriffsvorhaben im Rahmen der Bauleitplanung vorgeschla-
gen. Des Weiteren werden die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Remscheid beriick-
sichtigt.

Die Ermittlung und Bewertung der bedeutsamen Eingriffe in die Belange des Umweltschutzes
und deren Ausgleich gemafl? den Vorgaben des BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Die Anrech-
nung des Zustandes des Naturhaushaltes bzw. der bedeutsamen Biotope erfolgt gemaf der an-
gewendeten Arbeitshilfe. Die Bilanzierung wird ausschlief3lich fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 612 vorgenommen und bericksichtigt die gemaR § 9 Abs. 1 Nr.25 a und b
BauGB festgesetzten Mallhahmen zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von Gehdélzen sowie die
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Erfassung der Baume gem. Baumschutzsatzung der Stadt Remscheid vom 20.09.1989,
zuletzt gedndert am 24.12.2011

Die Baumschutzsatzung der Stadt Remscheid regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche der Bebauungsplane. Ent-
sprechend der Vorgaben des § 3 wurden im Juni 2011 und im Méarz 2015 die BAume innerhalb
des Geltungsbereiches bzw. Eingriffsbereiches ermittelt, die gemaR der Baumschutzsatzung
geschiitzt sind. Insgesamt fallen 47 59 der ausgemessenen Baume unter die Baumschutzsat-
zung. Die Tabelle der Baume nach Baumschutzsatzung ist dem Anhang 2 3 zu entnehmen. Die
Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes. Betragt der
Stammumfang des entfernten Baumes, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, bis zu 136
170 cm, ist als Ersatz ein Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit einem Mindest-
umfang von 20 cm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden zu pflanzen. Betragt der Umfang mehr als
130-170 cm, ist fur jede weiteren angefangenen 50 cm Stammumfang ein zuséatzlicher Baum der
vorgezeichneten Art zu pflanzen.

Im Rahmen der Abbruchgenehmigung der Gebaude werden die sie umgebenden Baume
(10 Baume gem. Baumschutzsatzung) und Biotope bereits in einem gesonderten Verfah-
ren vorab ausgeglichen. In der Karte 1 ist der Bereich der Abbruchgenehmigung farblich
abgegrenzt. Es werden nur die Baume dargestellt, die auBerhalb des Bereichs der Ab-
bruchgenehmigung liegen. Im Anhang 3 werden alle aufgenommenen Baume aufgelistet
und vermerkt, ob sie unter die Baumschutzsatzung fallen und ob sie innerhalb des Be-
reichs der Abbruchgenehmigung liegen.

Von den insgesamt 47 89 Baumen gem. Baumschutzsatzung liegen 79 Baume aulRerhalb
des Bereichs der Abbruchgenehmigung. Von diesen Baumen, die hier noch betrachtet
werden missen, kann im zentralen Bereich des Bebauungsplans nur ein Baum in der Pla-
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nung erhalten werden. Dabei handelt es sich um den Tulpenbaum (Nr. 15, s. Karte 1), der
in den StralRenraum integriert wird. Durch Grinfestsetzungen kénnen weitere 39 Baume
gem. Baumschutzsatzung dauerhaft erhalten werden.

Entsprechend der Vorgaben zur Kompensationsermittlung ist es erforderlich, die Baume
auszugleichen, die auRerhalb der Abbruchgenehmigung stehen, unter die Baumschutzsat-
zung fallen und nicht erhalten werden kénnen, weil sie nicht innerhalb der Schutzflachen
gem. 8 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB liegen. Insgesamt trifft dies auf 39 Baume zu. Es wer-
den fur diese 39 Baume insgesamt 57 Neupflanzungen erforderlich (s. Anhang 3).

Innerhalb der unten stehenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Tab. 4 — Tab. 6) werden die
Baume gem. Baumschutzsatzung nicht-mit-einem-Biotopwert-belegt aus der Bewertung ge-
nommen, da die Kompensation Uber die Baumschutzsatzung sichergestellt wird. Eine doppelte
Bilanzierung ist nicht erforderlich und wird somit vermieden. Die Flache der Baume gem.
Baumschutzsatzung wird mit einem pauschalen Wert von 25 gm angenommen (hier insge-
samt 79 Baume) und aus den betroffenen Biotopflachen subtrahiert. Die verbleibenden
Gehdlzflachen werden mit den Werten gem. der Vorgabe des vereinfachten Verfahrens
bilanziert. So ist sichergestellt, dass die verbleibenden Gehdlze innerhalb der Biotope ge-
man ihrer Wertigkeit berlicksichtigt werden.

Baufelder

Im Folgenden werden die FlachengroRen der Baufelder, die festgesetzte GRZ, der daraus resul-
tierende maximale Versiegelungsgrad (Uberbaubare Grundstiicksflache) und die tbrige Flachen-
grole, die zur Eingriinung genutzt werden kann, angegeben:
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Tab.2: Uberbaubare Grundstiicksflache

BF 1 3.933 m2 0,4 1.573 m2? 2.360 m2
BF 2 5.490 m2 0,4 2.196 m2 3.294 m2
BF 3a 5.557 m? 0,6 3.334 m? 2.223 m?
BF 3b 4.082 m2 0,6 2.449 m2 1.633 m?
BF 4a 2.454 m? 0,4 982 m2 1.472 m2
BF 4b 3.396 m2 0,35 1.189 m2 2.208 m2
BF 4c 2.071 m2 0,4 828 m2 1.243 m2
BF 4d 3.506 mz 0,4 1.403 m2 2.104 mz
BF 5a 1.965 m? 0,4 786 m2 1.179 m2
BF 5b 2.440 m? 0,4 976 m2 1.464 m?
BF 6a 909 m? 0,35 318 m? 591 m2
BF 6b 2.777 mz 0,35 972 m2 1.805 m2
Summe 38.581 m? 17.006 m2 21.575m?

* Eine Uberschreitung der GRZ gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO ist gem. textlicher Fest-
setzung Nr. 1.4 fur alle Baufelder auBer BF 3 ausgeschlossen. Im BF 3 ist somit eine maximale Versiege-
lung von 0,6 zuldssig.

Bei der Eingriffsbilanzierung ist zu beriicksichtigen, dass im Baufeld 1 ausschlief3lich eine Be-
standssicherung des Kindergartens stattfindet. Es werden keine neuen Eingriffe vorbereitet, so
dass dieser Bereich aus der Bilanzierung ausgespart wird.

Das im B-Plan Nr. 612 vorhandene Regeniberlaufbecken wird ebenfalls im Bestand gesichert
(1.876 m2). Bauliche Veréanderungen werden nicht erforderlich, so dass auch dieser Bereich im
Rahmen der Bilanzierung nicht betrachtet wird. Die Uberdeckende Vegetation bleibt bei Durch-
fihrung der Planung erhalten, es finden keine Eingriffe statt.

In den Randbereichen erfolgt ein Erhalt von Geholzen, die entsprechend mit ihrem aktuellen Wert
im Planungszustand berticksichtigt werden. Die geplanten Einzelbdume im Bereich der zentralen
ErschlieBung werden zusatzlich auf die Bilanz aufgeschlagen.

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgt mittels des Biotoptypenschliissels des LANUV. Fir die
Bewertung wird die Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von
KompensationsmalRnahmen bei Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahren) des Landes NRW
herangezogen. Die Bewertung dient als Grundlage fur die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.
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Tab. 3:

HTO

HV1

SB1
SD3
VA7
VBO
VB5
HWO
EAl
HJO
HMO
HM4

HM11

BD3
BE2
BF2

BF3

Biotoptypen im Plangebiet und Bewertung nach dem vereinfachten Verfahren

Biotoptyp Code verein- Biotoptyp

fachtes Verf.

Hofplatz 11 Versiegelte Flache (Geb&ude, Asphalt,
Beton, engfugiges Pflaster, Mauern)

Grof3parkplatz mit hohem Versiege-

lungsgrad

Mehrstockige Wohngebaude

Klinik, Krankenhaus

Wohn-, ErschlieBungsstralle

Wirtschaftsweg

Rad-, Ful3weg

unversiegelte Betriebsflache 1.3 unversiegelte Betriebsflache
Glatthaferwiese 3.2 Intensivgrunland (Fettwiese, Fettweide)
Garten 4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm

Park, Griinanlage 4.4 Intensivrasen

Trittrasen, Rasenplatz, Parkrasen

Strauchpflanzung 4.5 Extensivrasen, Staudenrabatten, Bo-
dendecker

Gehdlzstreifen 8.1 Hecken, Gebische, Feldgeholze

Ufergeholz 8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen,
Einzelbdume

Baumgruppe

Einzelbaum
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Tab.4: Ausgangszustand des Plangebietes (ohne BF 1 und RUB)

(Gesamtflachenwert A)

Biotoptyp

Flache

(m2)

Grundwert
A

Korrekturfak-
tor (ges.)

Gesamt-
wert

Einzel-
flachenwert

1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, 22.366 0 1 0 0
Asphalt, Beton, engfugiges
Pflaster, Mauern)

1.3 unversiegelte Betriebsflachen 4.444 1 1 1 4.444

3. Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzflache

3.2 Intensivgrunland 1.112 4 1 4 4.448

4. Griinflachen

4.1 Zier- und Nutzgarten, struktur- 92 2 1 2 184
arm

4.4 Intensivrasen 12.911 2 1 2 25.822

4.5 Extensivrasen, Staudenrabat- 153 3 1 3 459
ten, Bodendecker

8. Gehdlze

8.1 Hecken, Gebiische, Feldgehdl- 8.029 7 1 7 56,203
ze

8.2 Baumgruppen, Alleen, Baum- 1.975 - - - -
reihen, Einzelbdume (gem.
Baumschutzsatzung erfasst,
79 Baume a 25 gm)

8.2 Baumgruppen, Alleen, Baum- 4.549 8 1 8 36.392
reihen, Einzelbaume

Gesamtflachenwert A 55.631 2 127.952
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Tab.5: Zustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes (ohne BF 1 und RUB)
(Gesamtflachenwert B)

Biotoptyp Flache Grundwert Korrekturfak- Gesamt- Einzel-

(m?) A tor (ges.) wert flachenwert

1.Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden

1.1 Versiegelte Flache (maximal 15.433 0 0 0 0
Uberbaubare Grundsticksfla-
che) ohne BF 1

11 Versiegelte Flache (Verkehrs- 9.371 0 0 0 0
flachen)

3. Flache fir die Landwirtschaft

3.2 Intensivgrunland 326 4 1 4 1.304

3.2 Flache Fur MaBnahmen gem. 1.824 4 1 4 7.296
§ 9.(1) Nr. 20 BNatSchG
ohne Gehdlzbestand

8.2 Flache Fur MaBnahmen gem. 2.756 6 1,33* 8 22.048
§ 9.(1) Nr. 20 BNatSchG
mit Gehélzbestand

4. dffentliche Grinflachen

4.4 Intensivrasen 797 2 1 2 1.594
8.2 Einzelbaum (1 Baum a 25 gm) 25 8 1 8 200
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baum- 1.300 6 1,33* 8 10.400

reihen, Einzelbaume
mit Erhaltungsfestsetzung

4. private Grunflachen

4.1 Zier- und Nutzgarten (arten- 19.216 2 1 2 38.432
arm)
ohne BF 1
4.4 Intensivrasen 1.760 2 1 2 3.520
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baum- 2.823 6 1,33* 8 22.584

reihen, Einzelbaume
mit Erhaltungsfestsetzung

Gesamtflachenwert A 55.631 X 107.378

* Der Korrekturfaktor bewirkt eine Bewertung des zukiinftigen Bestandes, wie im Ausgangszustand mit 8
Punkten. Da sich in diesen Bereichen keine Anderung der Biotopstruktur ergibt.

Tab.6: Gesamtbilanz (ohne BF 1 und RUB)

Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A)
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Im Ausgangszustand besitzt das Plangebiet einen Biotopwert von 145.434 127.952 Punkten.
Unter Einbeziehung der Bestandssicherung von Gehdlzen im Ubergang zur freien Landschaft
entsteht durch die Planung insgesamt ein Defizit von 22:293 20.574 Biotopwertpunkten. lnaner-

N h-ge », Qgeplete \Wearaan 0 Nzalh me-an na—gae aYa an hhiaR1iNA Ra fa

Das extern auszugleichende Biotopwertdefizit belauft sich demnach auf 20793 20.574 Bio-
topwertpunkte. Zusatzlich ist es gemal Baumschutzsatzung erforderlich, 2% 57 Einzel-
baume zu pflanzen.

4.4 Externe KompensationsmalRnahmen

Externe KompensationsmalBnahmen sind in raumlicher Nahe zum Vorhabensraum im Um-
feld des Kleebaches vorgesehen. Die geplanten externen Mallnahmen und die Biotopauf-
wertung kénnen dem Anhang 4 entnommen werden.

Artenschutz

Kénnen Fledermausquartiere im Vorfeld der Abrissarbeiten nachgewiesen werden, ist es erfor-
derlich, die unter Kap. 3 benannten Vermeidungsmal3nahmen umzusetzen. Um den Quartiersver-
lust auszugleichen, werden zur Vermeidung der Erflllung von Verbotstatbestdnden gem.
8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG folgende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich:

e Der Verlust von Quartieren der Zwergfledermaus wird durch eine Erhéhung des Quartierange-
botes im rdumlich funktionalen Zusammenhang ausgeglichen (Anbringung von 10 Fledermaus-
kasten an Gebaudestrukturen im Umkreis von 400 m).

5 Alternativen und anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Derzeit liegen keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten flr den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes vor. Die Planung eines neuen Wohngebietes auf einer brachgefallenen Flache ent-
spricht dem § 1 a (2) BauGB, eines mit Grund und Boden sparsamen und schonenden Umgangs.
Uber die Wiedernutzbarmachung von Flachen werden Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mafld begrenzt. Aufgrund der ermittelten Umweltauswirkungen dréangt sich eine Betrachtung von
Alternativen nicht auf.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Punkt 7
BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Entsprechend der vorliegenden Fachgutachten wurden die Vorgaben des Bundesbodenschutz-
gesetzes und des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bei der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen bertcksichtigt.

6.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht.

6.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Es entstehen keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Planung auf die Umwelt. Die
fachgerechte Umsetzung der ggf. erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmalRnahme des Arten-
schutzes wird durch ein Monitoring Uberpruft.

6.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Remscheid plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 612 auf dem ehemaligen
Klinikgelande der Sana-Klinik Lennep zwischen der Hans-Potyka-Straf3e und der Virchowstral3e.
Im Zuge der Zusammenlegung der beiden Sana-Kliniken Lennep und Burger Straf3e wurde die-
ser Standort aufgegeben. Das ca. 6,2 ha grol3e Areal soll zukinftig einer Wohnbebauung zuge-
fuhrt werden.

Auf der Flache befinden sich aktuell aufgegebene Gebaude der ehemaligen Klinik. Die Flache ist
somit Uberwiegend anthropogen Uberformt. Weiterhin ist die Flache eingebettet zwischen Wohn-
bebauung im Stiden und Westen, dem Kleebachtal und dem Schulstandort Hackenberg im Nor-
den. Im Osten schlief3t freie Landschaft an. Nordlich und z. T. innerhalb des Plangebietes liegt
das Naturschutzgebiet (NSG) O 2.2.9 ,Kleebachtal* mit dem Kleebach und dem Hardshofer Sie-
fen. Ostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) O 2.3.1 ,Remscheid Ost* an den Gel-
tungsbereich an bzw. ragt z. T. in das Plangebiet hinein. Dartiber hinaus sind die Bereiche als
Biotopkatasterflachen des LANUV und der Kleebach sowie nérdliche Nasswiesen als gesetzlich
geschiitzte Biotope ausgewiesen (s. Kap. 2.3.7).

Im Rahmen der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter ist
berticksichtigt worden, dass durch die Nutzung des Gelandes als Klinikareal bereits zum aktuel-
len Zeitpunkt grof3flachige Versiegelungen und anthropogene Beeintrachtigungen vorliegen. Zu-
sammenfassend ist festzuhalten, dass durch die Planung unter Berlicksichtigung der im Rahmen
der Eingriffsregelung vorgesehenen MalRnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes verursacht werden.
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Die Revitalisierung des ehemaligen Klinikgelandes geht nur mit zusatzlichen Neuversiege-
lungen von ca. 11 % einher. Der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann entnommen werden,
dass die Bilanz der versiegelten Flachen annahernd gleich ist. Die hochwertigen Bereiche des
Plangebietes (Geholzstrukturen in den Randbereichen) bleiben auch bei Durchfiihrung weitest-
gehend erhalten. Flacheninanspruchnahme im Bereich des nérdlichen NSG findet nicht statt.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange kann durch Vermeidungsmaf3nahmen und ggf.
erforderliche vorgezogene Ausgleichsmalinahmen eine Erflllung von Verbotstatbestdnden gem.
8 44 BNatSchG ausgeschlossen werden (s. Kap. 3.1).

Bei den Schutzgitern Boden und Wasser ergeben sich aufgrund des annahernd gleich bleiben-
den Versiegelungsgrades keine erheblichen Auswirkungen. Schutzwirdige Béden gehen durch
die Planung nicht verloren. Das Niederschlagswasser wird teilweise dem Regenilberlaufbe-
cken zugleitet und teilweise auf den Grundsticken versickert. Einleitungen in den Kleebach
finden nicht statt. Auch hinsichtlich der klimatischen und lufthygienischen Situation sind im Zuge
der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die Landschaft bzw. das Stadtbild
wird sich sogar positiv verandern. Die bis zu 14-stéckigen Gebaude sind derzeit weit sichtbar und
stellen eine visuelle Vorbelastung der Landschaft dar. Durch den Rickbau dieser Gebaude und
den Neubau von Wohnbebauung werden die negativen visuellen Effekte vermindert. Kulturgiter
und sonstige Sachgdter sind durch die Planung nicht betroffen.

Auch die Schalltechnischen Untersuchung (KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH 2011) und die Ge-
ruchsimmissionsprognose (UPPENKAMP UND PARTNER) kommen zu dem Ergebnis, dass keine
erheblichen Auswirkungen auf das neue Baugebiet ausgehen.

Der Kompensationsumfang bemisst sich z. T. nach den Erfordernissen der Baumschutzsatzung
bzw. nach der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Kompensationsmal-
nahmen bei Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahren) des Landes NRW.

Externe KompensationsmalBnahmen sind in raumlicher Nahe zum Vorhabensraum im Um-
feld des Kleebaches vorgesehen. Die geplanten externen MalRnahmen und die Biotopauf-
wertung kénnen dem Anhang 4 entnommen werden.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und
systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung berlcksichtigt wer-
den kénnen. Gegenilber den sozialen und wirtschaftlichen Belangen haben die Belange des
Umweltschutzes keinen grundsatzlichen Vorrang in der Abwagung.

Insgesamt ist das Vorhaben mit den Belangen des Umweltschutzes vereinbar.
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Anhang

Anhang 1:

nen Untersuchungsraum (Stand 14.07.08)

Tab. 7:

Gesamtartenliste Avifauna

wissenschaftlicher
Name

Status im
Gel-

tungsbe-
reich

Status im um-
weltbezogenen
Untersuchungs-

raum

RL RL
NRW SUBL

Faunistische Kartierungen im Vorhabensraum und umweltbezoge-

RL
D)

1 Amsel Turdus merula B B - - -
2 Bachstelze Motacilla alba - B \Y, - -
3 Blaumeise Parus caeruleus B B - - -
4 Buchfink Fringilla coelebs B B - - -
5 Buntspecht Picoides major N B - - -
6 Eichelhé&her Garrulus glandarius N B - - -
7 Elster Pica pica B B - - -
8 Fitis Phylloscopus trochilus - B \% \% -
9 Gartenbaumléaufer Certhia brachydactyla B B - - -
10 Gartengrasmicke Sylvia borin - B - - -
11 Gimpel Pyrrhula pyrrhula N B -
12 Goldammer Emberiza citrinella - N -
13 Grinfink Carduelis chloris B B - - -
14 Grinspecht Picus viridis N N - - -
15 Haubenmeise Parus cristatus N B - - -
16 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B B - - -
17 Haussperling Passer domesticus - B \% \% \%
18 Heckenbraunelle Prunella modularis B B - - -
19 Kleiber Sitta europaea N B - - -
20 Kohimeise Parus major B B - - -
21 Mauersegler Apus apus N N - - -
22 Mausebussard Buteo buteo - N - - -
23 Misteldrossel Turdus viscivorus B N - - -
24 Mdnchsgrasmucke Sylvia atricapilla B B - - -
25 Rabenkrahe Corvus corone B B - - -
26 Rauchschwalbe Hirundo rustica - B 3Ss 3 \Y,
27 Ringeltaube Columba palumbus B B - - -
28 Rotkehlchen Erithacus rubecula B B - - -
29 Rotmilan Milvus milvus N N 3 3 -
30 Schwanzmeise Aegithalos caudatus N B - - -
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wissenschaftlicher Status im Status im um- RL RL RL
Name Gel- weltbezogenen NRW SUBL D
tungsbe-  Untersuchungs-
reich raum
31 Singdrossel Turdus iliacus B B - - -
32 Sommergold- Regulus ignicapillus B B - - -
h&hnchen

33 Sperber Accipiter nisus - B - - -
34 Stieglitz Carduelis carduelis - B - - -
35 StralRentaube Columba livie f. dom. B - - - -
36 Sumpfmeise Parus palustris B B - - -
37 Tannenmeise Parus ater B B - - -
38 Wacholderdrossel Turdus pilaris - B - - -
39 Waldohreule Asio otus - N 3 3 -
40 Weidenmeise Parus montanus - B - - -
41 Wintergoldhdhnchen  Regulus regulus B B - - -
42  Zaunkonig Troglodytes troglodytes B B - - -
43 Zilpzalp Phylloscopus collybita B B - - -

verwendete Abklrzungen:

Status:

B = Brutvogel/Brutverdacht
N = Nahrungsgast

Rote-Liste Status:

Einstufung nach Roter Liste NRW (Sudmann et al. 2008) und Roter Liste Deutschland (Sidbeck et al. 2007)

1 vom Aussterben bedroht NW Nordrhein-W estfalen

2 stark geféhrdet D Deutschland

3 gefahrdet SUBL  Siiderbergland

\% Vorwarnliste

S dank Schutzmafinahmen gleich, geringer oder nicht mehr gefahrdet

fett gesetzt sind in NRW regelméRig auftretende planungsrelevante Arten, die bei der artenschutzrechtlichen Prifung zu beach-
ten sind (Quelle: LANUV 2011).

MIT DER KARTIERUNG VON 2015 WURDE ZUSATZLICH ZU DIESER LISTE

KLEINSPECHT FESTGESTELLT (S. FROELICH & SPORBECK 2015).

Tab. 8:

1

Grol3er Abendsegler

Gesamtartenliste Fledermause

wissenschaftlicher

Nyctalus noctula

Name

IN TABELLE 7 NOCH DER

2

Zwergfledermaus

Pipistrellus pipistrellus

Rote-Liste Status:

Einstufung nach Roter Liste NRW und regionalisierter Roter Liste Bergland (Meinig et al. 2010) und Roter

Liste Deutschland (Meinig et al. 2009)

2 — stark gefahrdet

G — Gefahrdung unbekannten Ausmafes

R — durch extreme Seltenheit (potenziell) gefahrdet
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Anhang 2: Pflanzliste

Anpflanzungen von Gehdlzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Einzelbdume:

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus

Pflanzqualitat Solitare:

Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang mind. 18 — 20 cm

Richtwert: Abstand der Solitare untereinander ca. 15 m
Straucher:

Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus

Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder

Traubenkirsche

WeilRdorn

Gemeiner Schneeball

Schlehe

Sambucus nigra
Prunus padus
Crataegus monogyna
Viburnum opulus

Prunus spinosa

Pflanzqualitat: Straucher, mind. 100 — 150 cm hoch, mind. 2-fach verpflanzt.

Die Pflanzungen sind mdglichst mehrreihig anzulegen

Richtwert: Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand in der Reihe 1 m
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Anhang 4: Externe Kompensationsmalinahmen
Planung von externen MalRnahmen:

Im Ausgangszustand besitzt das Plangebiet einen Biotopwert von 127.952 Punkten. Der
Bebauungsplan erzielt durch seine Festsetzungen Biotopwertpunkte in einer Hohe von
107.378 Punkten. Das extern auszugleichende Biotopwertdefizit belauft sich demnach auf
20.574 Biotopwertpunkte. Zuséatzlich ist es gemaR Baumschutzsatzung erforderlich, 57
Einzelbaume zu pflanzen.

Die Auswahl der Flachen erfolgte in Abstimmung mit dem Landschaftsbeirat.

Fir den Ausgleich wird von der Unteren Landschaftsbehérde der Stadt Remscheid fol-
gendes MaBhahmenkonzept vorgeschlagen:

Flachenvorschlag 1

Umwandlung von

Griinlandbrache in extensive
\\/| Magerwiese

258
[t

&8 5 R
Bebauungsplangebiet
:/|BP 612 .
24 Gebiet zwischen
£ Hans-Potyka-Str. und
7 Virchowstr.

in einen Erlenbruch

T pma I Flichenvorschlag 2
AR - W et
. Wiy - Fichtenforstes

Abb. 2:  Vorschlag fur externe MaRnahmenflachen

Flachenvorschlag 1 der ULB (Kompensationsflache 258):

3.098 m?2 Umwandlung Grunlandbrache in extensive Magerwiese

Flachenvorschlag 2 der ULB (Kompensationsflache 217):

918 m2 Umwandlung eines Fichtenforstes in Bachauen-Geholze / Erlenbruch
1.947 m2 Umwandlung Intensiv-Weide in Bachauen-Gehdlze / Erlenbruch
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In der folgenden Tabelle wird der gegenwartige Zustand der beiden Flachen dem Pla-
nungszustand gegenlibergestellt und das Biotopaufwertungspotenzial berechnet:

Tab. 10: Aufwertungspotenzial externe Ausgleichflachen

Flachen- Ausgangszustand der Flache/ Planungszustand der Flache Aufwertung Gesamt-
groRe Biotopwert / Biotopwert (Punkte / aufwertung
(m?) m?2) in Punkten
MaRnahme Nr. 1: Umwandlung von Grinlandbrache in extensive Magerwiese
3.098 Grinlandbrache Extensive Magerwiese 3 9.294
Code: 5.1 Code: 3.5
Intensivgriinland / Brachen Magerwiese / Magerweide
<5 Jahre
Punkte je m2: 4 Punkte je m2: 7
MaRnahme Nr. 2: Umwandlung einer Intensiv-Weide in Bachauen-Gehdélze / Erlenbruch
918 Fichtenforst Bachauen-Gehdlze / Erlen- 3 2.754
Code: 6.1 bruch
Aufforstung mit nicht stand- Code: 6.4, 8.3
ortheimischen Laub- oder Bruch-, Sumpf- und Auen-
Nadelgehdlzen walder
Punkte je m2: 4 Punkte je m2: 7
1.947 Intensiv-Weide Bachauen-Gehdlze / Erlen- 4 7.896
Code: 3.4 bruch
Intensivgriinland Code: 6.4, 8.3
Punkte je m2: 3 Bruch-, Sumpf- und Auen-
walder
Punkte je m2: 7
Gesamt 19.944

Bei Realisierung der oben genannten MaRnahmen kann insgesamt eine Aufwertung der
Flachen um 19.944 Biotopwertpunkte erzielt werden. Durch den Bebauungsplan entsteht
ein Defizit von 20.574 Punkten. Es verbleibt ein Defizit von 630 Biotopwertpunkten.

Das verbleibende Defizit kann Uber eine monetare Leistung bei einem Wert von 7,35 € pro
Biotopwertpunkt ausgeglichen werden. Somit ist es mdglich den Eingriff in Natur und
Landschaft in seiner Gesamtheit auszugleichen.

Die konkrete Umsetzung der externen MalBhahmen, sowie die Details zu den Kompensati-
onskosten werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Remscheid geregelt.

DIE UMSETZUNG DER MABNAHME 2 IST AUCH ALS ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHME FUR DEN
KLEINSPECHT ERFORDERLICH (S. FROELICH & SPORBECK 2015). NUR BEI DER UMSETZUNG DIESER
MARBNAHME WERDEN KEINE VERBOTSTATBESTANDE GEM. § 44 BNATSCHG VORBEREITET.
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6. Baudenkmaler

Innerhalb des Plangebietes sind gegenwartig keine rechtskraftig eingetragenen Baudenkmaler be-
kannt. Damit erlbrigt sich z. Zt. eine entsprechende Kennzeichnung. Sofern sich im weiteren Planver-
fahren neuere Erkenntnisse ergeben, so werden diese entsprechend berticksichtigt.

7. Archiologische Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen ist die Entdeckung von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen. Diese Entde-
ckung ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz anzeigepflichtig und dem Rheinischen Amt fir Boden-
denkmalpflege umgehend zu melden. Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW
sind zu beachten.

IV. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Sozialplan / bodenordnende MaBnahmen

Ein Sozialplan ist z.Zt. nicht erkennbar. Bei Bedarf wird ein Sozialplan ebenso erstellt wie bodenord-
nende MaBnahmen durchgefuhrt.

2. Kosten / Finanzierung

Die Planrealisierung erfolgt mittels eines zwischen einem ErschlieBungstrédger und der Stadt
Remscheid abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrages.
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