STADTE%REMSCHEID

DER OBERBURGERMEISTER
Fachdienst Bauen, Vermessung, Kataster

Arbeitshinweis:

Bei dem nachfolgenden Text handelt es sich um die textlichen Festsetzungen zum BP 612, Stand:
1. Offenlage einschlieBlich Uberarbeitungen fir die 2. Offenlage und zum Satzungsbeschluss. Mit
der Uberarbeitung verbundene Texterganzungen zur 2. Offenlage werden kursiv und in Fettdruck
dargestellt, Textergdnzungen zum Satzungsbeschluss werden ebenfalls kursiv, in Fettdruck
und unterstrichen und herausgenommene Passagen werden durchgestrichen dargestellt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 612 — Gebiet zwischen Hans-Potyka-Str.
und Virchowstr.

1. Festsetzungen gem Baugesetzbuch (BauGB)m—der—Fassung—der—BekanntmaehJcmg

i.v.m. der

22—07—2044—(—BGBI—I—S—1509)—geandert—werden—+st
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom—23.01.1990 (BGBl—1I-S.—132),zuletzt
geandert-durch-Gesetz vom-22.04-1993(BGBI. 1 S-466)

1.1 Ausschluss der in einem allgemeinen Wohngebiet zuldassigen nicht stoérenden
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke aus dem Bebauungsplan
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (5) u. § 4 (2) Nr.2 u. Nr.3 BauNVO)

Die Errichtung von nicht stérenden Handwerksbetrieben sowie von Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist nicht zulassig.

1.2 Ausschluss der in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
aus dem Bebauungsplan
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 u. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVvO)

Folgende Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.3 Garagen, Carports-und-Stellplatze auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 u. § 23 BauNVO)




1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Die Errichtung von Garagen wnd-Garperts im Allgemeinen Wohngebiet ist nur innerhalb
der uberbaubaren Flachen und der Flachen far Stelmla%ze—uné Garagen zula33|g

Ausschluss einer Uberschreitung der zulissigen Grundfliche
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO)

Die gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache eines Baugrundstiicks durch die Errichtung und Hinzurechnung der
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick bedingt unterbaut wird, ist in den Baufeldern BF 2 / BF
4a/BF 4b/ BF 4c / BF 4d / BF 5a / BF 5b / BF 6a / BF 6b ausgeschlossen.

Ermittlung der Geschossflache
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 (3) BauNVO)

Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet und als Flache fiir den Gemeinbedarf
festgesetzten Flachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die
keine Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande, zur Ermittlung der Geschossflache ganz
mitzurechnen.

Ausschluss von Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen, sofern es sich nicht um ErschlieBungsanlagen handelt, sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Nachweis notwendiger Stellplatze
(gem. § 1(6) Nr. 9 und § 9 (1) Nr.4 BauGB)

Zwei Stellplatze je Wohneinheit sind innerhalb der hauseigenen, privaten
Grundstlcksflachen nachzuweisen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist entsprechend der in der Anlage beigefligten Pflanzliste und den
Aussagen des Umweltberichtes zu behandeln.



1.9 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Flr die im Plangebiet dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern ist der schiitzenswerte Baum- und Gehdlzbestand zu erhalten.
Neuanpflanzungen sind entsprechend der beigeflgten Pflanzliste durchzufihren.

1.10 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In Baufeld 6b sind die Fldchen des Allgemeinen Wohngebiets, die éstlich und
sudlich an die festgesetzte liberbaubare Fldche des BF 6b anschlieBen und die
wiederum éstlich und stdlich durch die in BF 6b festgesetzte Private Griinfliche
begrenzt werden, von jeglicher Bebauung — mit Ausnahme der fiir eine
dezentrale Versickerung des in BF 6b anfallenden, unverschmutzten
Niederschlagswassers erforderlichen Versickerungsanlagen — freizuhalten. Die
Flédchen sind als Privatgérten so zu gestalten, dass der Bau und der Betrieb

dezentraler Versickerungsanlagen entsprechend den a.a.R.d.T. nicht
beeintrachtigt wird.

2. Festsetzungen gem. Baugesetzbuch in—derFassung-der Bekanntmachungvom
07. . a ist i.V.m. der Bauordnung fiir das
Land NRW (Landesbauordnung - BauO NRW) in—der—Fassung—der

2.1 Zulassigkeit von Gartenhausern
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 63 (1) u. § 65 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Mit Ausnahme von genehmigungsfreien Gartenhdusern ist die Errichtung sonstiger
Gartenh&user auBerhalb der Uberbaubaren Flachen grundséatzlich ausgeschlossen.



ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Anhang Pflanzliste
( sh. Umweltbericht des Biros FROELICH & SP ORB E C K, Anhang 2)

Anpflanzungen von Gehélzen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Einzelbaume:

Spitzahorn
Feldahorn
Stieleiche
Eberesche
Rotbuche

Hainbuche

Pflanzqualitat Solitare:

Richtwert:

Straucher:

Hasel

Hainbuche
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Traubenkirsche
WeiBdorn

Gemeiner Schneeball

Acer platanoides
Acer campestre
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Fagus sylvatica

Carpinus betulus

Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang mind. 18 — 20 cm

Abstand der Solitare untereinander ca. 15 m

Corylus avellana
Carpinus betulus
Rosa canina
Sambucus nigra
Prunus padus
Crataegus monogyna

Viburnum opulus

Schlehe

Pflanzqualitat:

Prunus spinosa
Straucher, mind. 100 — 150 cm hoch, mind. 2-fach verpflanzt.
Die Pflanzungen sind mdéglichst mehrreihig anzulegen

Richtwert: Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand in der Reihe 1 m

HINWEISE

zum Bebauungsplan Nr. 612 - Gebiet zwischen Hans-Potyka-Str.
und Virchowstr.

Hlnwels gem Baugesetzbuch (BauGB) m—der—Fassu#@—der—Bekanntmaehung—vem—zs-Og—ZOM

i.v.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vem—29-07—2009—(-BGBL—I—S—2542-)—m—Kra#
seit 01.03.2010

Hinweise gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 39 BNatSchG und den §§ 44 ff. BNatSchG

Bei Baufeldraumung und wahrend der BaumaBnahme ist der § 44 Abs. 1 BNatSchG (Abschnitt 3 des
BNatSchG: Besonderer Artenschutz) zu beachten. Zuwiderhandlungen stellen einen BuBgeld- und



Straftatbestand im Sinne der §§ 69 ff. BNatSchG dar. Wirde trotz Einhaltung der im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag festgesetzten Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen gegen die Zugriffsverbote verstoBen, ist eine Ausnahme gemaB § 45 (7)
BNatSchG einzuholen. Bei artenschutzrechtlichen Fragestellungen ist die zustédndige Untere
Landschaftsbehdrde zu kontaktieren.

MaBnahmen zur Vermeidung (Hinweise 1 — 3)

Hinweis 1

Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste infolge der Zerstérung von Nestern oder Eiern
europdischer Vogelarten ist die Baufeldrdumung (Entfernung von Gehdlzen und Gebauden)
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. auBerhalb der Zeit vom 01. Marz bis einschl. 30.
September, durchzufiihren.

Hinweis 3

Die projektbedingt betroffenen Gebaude sind kurz vor dem Abriss auf Hinweise bezgl. einer Funktion
als Fledermausquartier durch einen qualifizierten Gutachter zu Gberprifen.

Kénnen Fledermausquartiere im Vorfeld oder wahrend der Abrissarbeiten nicht nachgewiesen
werden, wird es nicht erforderlich die nachfolgenden weitergehenden VermeidungsmaBnahmen
umzusetzen.

Sofern ein Nachweis gelingt oder Quartiere wahrend der Arbeiten gefunden werden, hat ein Abtrag
der Gebaude nach fir nach zu erfolgen, damit die Tiere durch Larm und Vibration gewarnt sind und so
veranlasst werden, das Quartier zu verlassen und abrissbedingte Tdtungen vermieden werden
kénnen. Die Gebaude sind bei Temperaturen von tber 10 ° C auBerhalb der Fortpflanzungszeit /
Wochenstubenzeit, d.h. auBerhalb der Zeit vom 01.April bis einschlieBlich 30. September sukzessive
abzutragen. Bei Temperaturen tber 10 ° C ist gewébhrleistet, dass die Fledermause selbststandig in
der Lage sind die Geb&ude zu verlassen. Sofern im Rahmen der Abrissarbeiten Fledermé&use hinter
Strukturen (z.B. beim Ausbau von Fensterrahmen und Rollladenkéasten) festgestellt werden, ist ein
Fledermausfachmann zu informieren, damit dieser die Tiere fachgerecht versorgen kann.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (Hinweis 4 - 5)

Hinweis 4

Kdénnen Fledermausquartiere im Vorfeld oder wahrend der Abrissarbeiten nachgewiesen werden, ist
es erforderlich die oben benannten VermeidungsmaBnahmen umzusetzen.

Um den Quartiersverlust auszugleichen ist — zur Vermeidung der Erflllung von Verbotstatbestanden
gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG — folgende vorgezogene AusgleichsmaBnahme erforderlich:



Der Verlust von Quartieren der Zwergfledermaus ist durch eine Erhéhung des Quartierangebots im
raumlich funktionalen Zusammenhang auszugleichen. 10 Fledermauskasten sind im Umkreis von 400
m um das Plangebiet herum an Gebaudestrukturen anzubringen.

Hinweis 5

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der im Plangebiet nachgewiesene Kleinspecht
sein Brutrevier innerhalb des Plangebiets verliert. Es finden sich aber bereits heute
groBflidchige Ersatzhabitatflichen im direkten Umfeld des Plangebiets, die auch aktuell schon
den Anspriichen des Kleinspechts geniigen. Angrenzend an das Plangebiet stehen die
entsprechenden Biotopstrukturen im Naturschutzgebiet .. Kleebachtal” sowie in den
angrenzenden Landschaftsrdumen zur Verfligunqg. Zusétzlich zu den genannten Fldchen ist
eine multifunktionale MaBnahme (zql. Teil des 6kologischen Ausgleichs fiir BP und
Ersatzhabitat fiir Kleinspecht) in Form der ,,Umwandlung eines Fichtenforstes in einen
Bachauen-Geholzbestand / Erlenbruchwald” auf der Fldche Nr. 217 des
Kompensationsfldchenkatasters der Stadt Remscheid, durchzufiihren, um langfristiq das
Angebot an Héhlenbdumen und allgemein als Habitat fiir den Kleinspecht aufrecht erhalten zu
kénnen.

Sonstige, dem Umweltbericht zum BP 612 zu entnehmende, Vermeidungs- und
VerringerungsmaBnahmen:

1. Keine BaustraBen und Lagerzonen im Bereich der festgesetzten Griinflachen errichten.

Keine BaustraBen und Lagerzonen im Bereich des angrenzenden Naturschutz- (NSG) und
Landschaftsschutzgebietes (LSG) errichten.

Eingriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Anpflanzen von StraBenbegleitgrin. )

Errichtung von dauerhaften Zaunanlagen entlang der Béschungskante im Ubergang zum NSG

3.
4.
5.

Hlnwels gem Baugesetzbuch (BauGB) m—der—Fassung—der—Bekmmtmaehung—vem%@Q—zm

weFden—rst und dem Landeswassergesetz m—depFassmqg—depBekanmmaehang—vem—zs-OS%%

Hinweis gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 38 Wasserhaushaltsgesetz und § 90 a Landeswassergesetz

Der Gewasserrandstreifen des Kleebaches wird nachrichtlich ibernommen. Es handelt sich um einen
Schutzstreifen fir Oberflachengewéasser.

Hinweis gem. § 9 (6) BauGB - Ferngasleitung einschlieBlich Schutzstreifen -
i.V.m. den Forderungen des Versorqungstrédgers (E.ON Ruhrgas AG)

A. Baumpflanzungen zu bestehenden Versorgungsleitungen sind mit einem
horizontalen Abstand von mindestens 2,50m zwischen Stammachse und
AuBenhaut der Versorgungsanlage vorzusehen. Bei Abstédnden iiber 2,5m
in der Regel keine WurzelschutzmaBnahmen erforderlich. Die sich aus den
Abstédnden ergebenen Freihaltezonen sind dauerhaft stockfrei und begehbar zu halten.

B. Es muss sichergestellt sein, dass es durch geplante 6kologische MaBnahmen nicht zu
Beeintrdchtigungen der Ferngasleitung kommt. Derartige Vorhaben sind rechizeitig mit
der Open Grid Europe GmbH abzustimmen. Zudem muss die Zugénglichkeit (Begehung
und Befahrung) der im Plangebiet verlaufenden Ferngasleitung jederzeit gewéhrleistet
sein. Daraus folgt, dass einer Biotopbildung, die zu zeitweiliger oder dauerhafter
Versumpfung der Leitungstrasse fiihrt, nicht zugestimmt werden kann.



C. Die Hinweise des Merkblattes "Berticksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Fldchennutzungspldnen und Bebauungspldnen' der E.ON
Ruhrgas AG sind zu beachten, insbesondere:

T (coverrereeeeeseessssemneseens )

Darstellung der Leitungstrasse als Hinweis ist im Plan erfolgt.

2. Nicht zulédssig sind innerhalb des Schutzstreifens
- die Errichtung von Gebéauden aller Art, sowie von Mauern parallel liber bzw.
unmittelbar neben den Ferngasleitungen,
- Oberflachenbefestiqungen in Beton
- Dauerstellplatze z.B. fiir Campingwagen, Verkaufswagen usw.
- die Einleitung aggressiver Abwésser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefidhrden oder
beeintrachtigen kénnen.

3. Nur mit unserer (Leitungstrdger) besonderen Zustimmung sind statthaft
- Freilegung unserer Leitung,
- Sprengungen in Leitungsnédhe, Abbau von Bodenschétzen
- Niveaudnderung im Schutzstreifen.

4. Zur Vermeidung unzulédssiger Einwirkungen bitten wir auBerdem rechtzeitig mit uns
abzustimmen
- den Neubau von kreuzenden oder parallel fiihrenden StraBen, Wegen, Kanélen,
Rohrleitungen, Kabeln, Freileitungen und Gleisanlagen sowie die Durchfiihrung
sonstiger BaumaBnahmen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann,
- Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die voriibergehende oder dauernde
Lagerung von Erdaushub, Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutzstreifen.

5. Bé&dume und tief wurzelnde Strducher diirfen nur nach vorheriger Absprache mit dem
zusténdigen Betrieb der E.ON Ruhrgas AG im horizontalen lichten Mindestabstand von
2,5m rechts und links der Ferngasleitung angepflanzt werden. Der Trassenverlauf der
E.ON Ruhrgas-Leitung muss sichtfrei und begehbar bleiben.

5.1 Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern, insbesondere bei
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Kompensation, sind zum Schutz der
Ferngasleitungen grundséatzlich auBerhalb des Schutzstreifens zu planen. Fiir die
Trassentliberwachung aus der Luft und vom Boden muss der Trassenverlauf der Open
Grid Europe-Leitung sichtfrei und begehbar bleiben.

6. Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist jeweils ein Abstand von
mindestens 25 m zwischen Ferngasleitung und Rotormast einzuhalten. Bei der

Ausweisung eines konkreten Bauvorhabens ist eine Stellungnahme im Einzelfall
erforderlich

Bauausfiihrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Ndhe der Schutzstreifen sind wir in
jedem Fall zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der jeweiligen Leitung und
der zugehérigen Einrichtungen durch uns in der Ortlichkeit markiert und die Arbeiten
liberwacht werden kénnen. Weitergehende SicherungsmaBnahmen, die sich zum Beispiel

beim Einsatz von schweren Bau- oder Kettenfahrzeugen ergeben kénnen, behalten wir uns
ausdriicklich vor.

Hinweis zur Versickerung in BF 6b

Im Zusammenhang mit der Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswasser in BF 6b
sind — im Rahmen der spéteren bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fiir die

Bebauung - die Ergebnisse der Versickerungsgutachten des Bliros ‘agus’ zwingend zu
beachten.



Hinweis:
Zu berticksichtigender Kanalbestand gem. Angaben der TBR

Die Mischwasserkanéle (griin, Strdnge a,b,c) diirfen, sofern sie nicht verlegt werden, in einer
Breite von insgesamt 6,0 m (jeweils 3,0 m links und rechts der Kanalachse) nicht iiberbaut
werden.

Strang a: von Virchowstr bis Anschluss an Strang b

Ableitungssammler Mischwasser VirchowstraBBe

Strang b: von Hans-Potyka-Str. zum Regenliberlaufbecken Kleebach
Mischwasserkanal (Siid) von Hans-Potyka-Str. zum Regenliberlaufbecken Kleebach
Strang c: von Hans-Potyka-Str. zum Regeniiberlaufbecken Kleebach
Mischwasserkanal (Nord) von Hans-Potyka-Str. zum Regeniiberlaufbecken Kleebach

Miissen Teile des Mischwassersammlers verlegt werden, so muss sichergestellt werden, dass
die Vorflut wiahrend der BaumaBnahme dauerhaft sichergestellt ist, bestehende
Hausanschliisse sind zu (ibernehmen.

Mischwasserhausanschluss des Hauses Henkelshof 5-7

Mischwasserhausanschluss Kindergarten, StresemannstraBe 25

Das gleiche gilt fiir den Regenwasserkanal Strang d.
Regenwasserkanal Entwédsserung Zuwegung Kindergarten

Die Strdnge e, f, g dienen ausschlieBlich der Entwésserung der heutigen Nutzung des
Grundstiickes. Sie kénnen aufgegeben werden.

Wiéhrend der Abbrucharbeiten ist sicher zu stellen, dass die bestehenden
Mischwassersammler nicht beschédigt werden und dass kein Abbruchmaterial in die Kanéle
gelangt.

Nach dem Abbruch ist eine mindestens 3,5 m breite Fahrfliche zwischen der Hans-Potyka-Str.
und dem bestehenden Regeniiberlaufbecken anzulegen.
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