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Allgemeines

1.

Anlass der Planaufstellung

Der seit dem 23.12.2010 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid
stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans 631, zwischen den beiden Spangen
der FlurstraBe, als Wohngebiet dar.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) der Bezirksregierung Diisseldorf weist flr das
betreffende Gebiet allgemeinen Wohn- und Siedlungsbereich (ASB) aus.

Der Eigentimer, des im Bebauungsplangebiet befindlichen Grundstiicks, ist mit der
Bitte an die Stadt Remscheid herangetreten, flr diesen Bereich ein
Bauleitplanverfahren, mit den im oben genannten Flachennutzungsplan dargestellten
Zielsetzung, einzuleiten.

Auch bei ricklaufiger Bevolkerungsentwicklung ist weiterhin eine Bereitstellung von
Wohnbauland erforderlich, besonders fir junge Familien. Einerseits fihrt die
Entwicklung der Zahl der Haushalte, andererseits die quantitative und qualitative
Veranderung der Anspriche an die Wohnungen zu einem Neubaubedarf und damit
zu einem Wohnbaulandbedarf. Dartiber hinaus soll mit dieser Angebotsplanung
versucht werden nicht nur junge Familien an den Standort Remscheid zu binden,
sondern zusétzlich ein attraktives Angebot fir Neuansiedlungen zu stellen.

Es gibt in Remscheid eine starke Nachfrage nach Immobilien, wobei das derzeitige
Angebot knapp ist. Derzeit werden auf dem Markt fast ausschlieBlich
Bestandsimmobilien angeboten. Der Neubau von Einfamilienwohnh&usern findet
derzeit kaum statt.

Aus genannten Grlinden ist es auch ein vorrangiges Ziel und im besonderen
Interesse der Stadt Remscheid diese Planung, dort eine Wohnbebauung zu
realisieren, zu forcieren, um hier attraktiven Wohnraum fir junge Familien zu schaffen
um gerade diese Klientel an die Stadt Remscheid zu binden.

Das Wohnumfeld, fiir Familien mit Kindern, ist in diesem Bereich besonders attraktiv.
Zwei Kindergarten befinden sich in wenigen Gehminuten Entfernung vom Plangebiet.
Dies sind der Kindergarten im Bereich der ArnoldstraBe, sudlich des Plangebietes
und der Kindergarten an der Burger StraBe Ecke Bliedinghauser StraBe, im Otto-
Pfeiffer-Haus 6stlich des Plangebietes gelegen. Die Grundschule ist fuBlaufig ebenso
schnell zu erreichen, sie befindet sich ebenfalls stidlich des Plangebietes, im Bereich
Burger StraBBe 115.

Um dieses Ziel, Wohnraum fir junge Familien zu schaffen, umzusetzen, missen
entsprechende Bauleitplane aufgestellt werden.

Lage im Raum / Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 631 FlurstraBe liegt im Stadtbezirk Stid der
Stadt Remscheid im Bereich nérdlich der Burger StraBe; jeweils éstlich und westlich
endet ein StraBenast der FlurstraBe mit einer jeweiligen entsprechenden
Wendemdglichkeit. Im nérdlich Bereich des Plangebietes, aber auch auBerhalb des



3.

zukunftigen Plangebietes, schlieBt freie Landschaft an, die nach rechtsverbindlichem
Landschaftsplan West der Stadt Remscheid unter Landschaftsschutz gestellt ist.

Die bestehende Bebauung auBerhalb des Plangebietes im &stlichen und westlichen
Bereich der FlurstraBe ist geprégt durch Wohnbebauung in Form von Doppelhausern,
in der Regel in ein- bis zweigeschossiger Bauweise und zum Teil freistehenden
Einfamilienwohnhausern.

Uber die FlurstraBe — dstlicher und westlicher Ast — ist das Plangebiet
verkehrstechnisch an die Burger StraBe und damit an das Netz der éffentlichen
Infrastruktur angeschlossen.

Das Plangebiet grenzt sich wie folgt ab:

Im Stden wird die landwirtschaftliche Hofstelle mit ins Plangebiet aufgenommen, im
Westen bildet die stidliche Wegeparzelle, die vorhandene Wendemdglichkeit der
FlurstraBe und das Grundstiick des Gebaudes FlurstraBe 47 die Abgrenzung. Die
nordliche Abgrenzung beschreibt einen Bogen von dem nordwestlichen Bereich des
Flurstliicks 32, zur norddstlichen Ecke des Flurstiickes 27. Die dstliche Abgrenzung
bildet die Grenze der Flurstiicke 27, 33, 173 und dem 0stlichen Ast der Flurstrafe.

Ortliche Situation — Bestehende Nutzungen

4.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in einer Siedlungsrandlage und
stellt einen Ubergangsbereich zwischen der nérdlich angrenzenden freien Landschaft
und der von drei Seiten einrahmenden Wohnbebauung dar. Sowohl die
Wohnbebauung im &stlichen als auch im westlichen Bereich der FlurstraBe ist
gepragt durch Einzel- und Doppelhduser, ebenso der sidlich angrenzende Bereich in
Richtung Burger StraBe.

Es handelt sich bei der Flache des Bebauungsplanes 631 um eine intensive
Grinlandnutzung. Im Einzelnen stellt sich diese als eine intensiv genutzte
eingezaunte Weideflache dar. Die Flache des Plangebietes liegt im Einzugsbereich
von Quellkerbtélern.

Der Bereich nérdlich des Bebauungsplans angrenzend, wie das Plangebiet selbst, ist
gepragt durch eine bewegte Topografie.

Ein Wanderweg, der vom westlichen Teil der FlurstraBBe in Richtung Nordwesten
verlauft zerteilt das Plangebiet. Im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes
befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Stallungen und einem dazugehdrigen
Wohnhaus. Der Betrieb einschlieBlich der Stallungen soll mittel- bis langfristig, nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes, zurlickgebaut werden. Im
nordwestlichen Bereich — FlurstraBe 49 und im &stlichen Bereich FlurstraBe 64 -
befinden sich zwei Wohnhauser, welche durch die Planung des BP 631 ebenfalls
planungsrechtlich gesichert werden sollen. Nérdlich des Gebietes schlieB3t freie
Landschaft als Landschaftsschutzgebiet an.

Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)

Die Auswertung des Bebauungsplans 631 Gebiet FlurstraBe war méglich.
Die vorliegenden Informationen ergaben keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt



werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden
werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehdérde, der KDB
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die
weitere Vorgehensweise kann man dem Merkblatt entnehmen. Vorab werden dann
zwingende Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklérung
inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen
vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Das Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk
Dusseldorf wird der Entwurfsbegriindung als Anlage beigefugt.

5. 110-kV-Hochspannungsleitung

Norddstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 631 halt die RWE
Deutschland AG eine 110-kV-Hochspannungsfreileitung einschlieBlich
entsprechender Schutzstreifen vor. Im Rahmen der erfolgten Beteiligung der Trager
6ffentlicher Belange haben die RWE keine Bedenken gegen die Planung des
Bebauungsplanes vorgetragen, weisen aber darauf hin, dass aufgrund der Nahe der
Freileitung die RWE bei kinftigen geplanten BaumaBnahmen beteiligt wird.

Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf der Bebauungsplanurkunde.

6. Bestehende Rechtsverhaltnisse

6.1 Gebietsentwicklungsplan

Der am 12.10.1999 genehmigte und bekannt gemachte Gebietsentwicklungsplan
(GEP) stellt fir das Stadtgebiet von Remscheid den Bereich des Bebauungsplanes
631 als einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar.

Auch westlich und éstlich an das Plangebiet angrenzend stellt der GEP ebenfalls
,2Allgemeinen Siedlungsbereich® dar, genauso sudlich der Burger StraBe. Nérdlich
angrenzend, auBerhalb des Plangebietes, stellt der GEP einen regionalen Griinzug
mit dem Zusatz ,Schutz der Landschaft und landschaftliche Erholung“ dar.

Zurzeit wird die Neuaufstellung des Regionalplans vorbereitet. Bis dieser jedoch
ausgearbeitet und beschlossen ist, gelten die Ziele des GEP 99 als bindend.

6.2 Flachennutzungsplan

Der seit dem 23.12.2010 rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Remscheid stellt das zukiinftige Plangebiet des BP 631 zum Uberwiegenden Teil als
Wohnbauflache dar. Im nérdlichen Teil des BP 631 stellt der FNP Flache fir die
Landwirtschaft dar. Der bauliche Bestand im Bereich des dstlichen und westlichen
Astes der FlurstraBe, ebenso wie der Bestand stdlich der Burger StraBe, wird als
Wohnbauflache dargestellt. In der nérdlich gelegenen Flache fir die Landwirtschaft
stellt der FNP die Landschaftsschutzgrenze dar.

Nordwestlich des Plangebiets stellt der FNP Wald dar.



Suadlich des Plangebietes wird die Burger StraBe, als regionale Verkehrsachse, als
offentliche StraBenverkehrsflache dargestellt.

Die aktuellen stadtebaulichen Zielvorgaben werden im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid dokumentiert. Der Bebauungsplan Nr.
631 wird die Darstellungen des FNP aufgreifen und detaillieren. Geringflgige
Abweichungen sind nicht vollstandig auszuschlieBen:

Die differenzierten Festsetzungen der StraBenverkehrsflachen des Allgemeinen
Wohngebiets werden im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Da der Flachennutzungsplan auf eine kleinrdumige Wiedergabe der einzelnen
Nutzungen verzichtet und Flachen unterhalb von 0,2 ha im Rahmen des
generalisierten Darstellungscharakter des FNP’s hier nicht mehr dezidiert dargestellt
werden kénnen, I6sen die 0.g. abweichenden Festsetzungen des BP’s von den
Darstellungen des FNP’s kein Erfordernis zur Durchfiihrung eines FNP-Anderungs-
bzw. Berichtigungsverfahrens aus. Erst mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
kénnen neue ErschlieBungsstraBen planungsrechtlich verbindlich geregelt werden.
Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist dies aufgrund der generalisierten
Darstellung nicht méglich, dennoch kann festgestellt werden, dass der BP 631 aus
den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Die vom Rat beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans NR. 631 werden im, seit dem 23.12.2010
rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der hier Wohnbauflache darstellt,
dokumentiert und mit dem Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt.

6.3 Alternativenprifung i.S. des §3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens sind seine Inhalte
abwéagungsgerecht erarbeitet worden — also unter der Betrachtung der
Standortalternativenprifung sowie nach Klarung, welche planerischen Mdéglichkeiten,
insbesondere welche Bauflachen - oder Baugebiete - und sonstige
Flachennutzungsdarstellungen insgesamt an einem konkreten Standort
angemessener Weise in Betracht gezogen werden kdnnen -. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass der Rahmen der Alternativenlésungen auf der Ebene des
Bebauungsplans durch die Darstellung im Flachennutzungsplan abgesteckt ist.

6.4 Landschaftsplan West

Der Rat der Stadt Remscheid hat am 17.03.2003 den Landschaftsplan West als
Satzung beschlossen.

Ein Teil des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes West Gberlagert im nérdlichen
Bereich des Bebauungsplanes das Plangebiet. Die Landschaftsschutzgrenze und
das Landschaftsschutzgebiet, die der Landschaftsplan festsetzt, werden im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die Belange des Natur — und Landschaftsschutzes finden, unter Zugrundelegung der
gutachterlichen Untersuchungsergebnisse (Umweltfachliche Abschatzung aktueller
Bearbeitungsstand) entsprechende Berlicksichtigung.

6.5 Fluchtlinienplan 36

Der seit dem 04.07.1930 und 17.07.1928 rechtsverbindliche Fluchtlinienplan 36 —
westlicher Ast und der Fluchtlinienplan 36 &stlicher Ast, ohne Datum, weisen



StraBenfluchtlinien aus. Der Bebauungsplan NR. 631 tangiert den Fluchtlinienplan 36
lediglich, Gberdeckt ihn mit seinem Plangebiet aber nicht. Die Festsetzungen des
Fluchtlinienplans bleiben somit von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
631 unberihrt und behalten damit weiterhin ihre uneingeschrankte Gultigkeit.

7. Altlasten

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens ist durch den Fachdienst Bauen, Vermessung,
Kataster eine umfassende Recherche zur Altlastensituation, fir das Plangebiet und
den das Plangebiet angrenzenden Bereich durchgefiihrt, worden. Dem Fachdienst
Umwelt Abteilung —Altlasten und Bodenschutz- wurden, zwecks fachlicher
Stellungnahme, die recherchierten Ergebnisse zur Verfligung gestellt. Nach
entsprechender Prifung kommt die Fachbehdrde zu dem Ergebnis, dass keine
Hinweise auf Altlasten bekannt sind und somit weitere Altlastenuntersuchungen im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens, nicht erforderlich sind. Des Weiteren liegen der
Fachbehérde auch keine darliber hinausgehenden Hinweise auf Altlasten oder
schadstoffbedingte schadliche Bodenveranderungen vor, die nachfolgende
MaBnahmen erforderlich machen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
(§ 4 Abs.1 und 2 BauGB) sind die Untere Bodenschutzbehérde und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) am Verfahren beteiligt worden und um Abgabe
ihrer fachlichen Stellungnahmen gebeten worden, um eventuelle Hinweise auf
Verdachtsmomente in der weiteren Planung entsprechend berilicksichtigen zu
kénnen.

Neue Erkenntnisse haben sich aus diesem Beteiligungsverfahren nicht ergeben, die
zu einer Verifizierung der Planung oder einer entsprechenden Kennzeichnung geflhrt
hatten.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) hat eine Auswertung vorgenommen, die
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln gegeben hatten. (Siehe
hierzu Punkt 4 Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) und Merkblatt
fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk Disseldorf)

8. Verfahrensschritte

8.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung am 03.09.2009 den Beschluss Uber die
Einleitung des Bebauungsplanes Nr. 631 Gebiet FlurstraBBe gefasst. Die
Bezirksvertretung Shd hat in ihrer Sitzung am 09.09.2009 die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgt gem. Ziffer 4.1 der Richtlinien der Stadt Remscheid Uber die
Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung durch Planaushang in der Zeit vom
30.07.2012 bis einschlieBlich 24.08.2012.

Die stadtebaulichen Zielrichtung fur das unter Punkt 2 Lage im Raum beschriebene
Plangebiet ist die Realisierung eines Wohnquartiers mit Einfamilienwohnhausern, auf
der planungsrechtlichen Grundlage des rechtswirksamen Flachennutzungsplans, in
einer maximal zweigeschossiger Bauweise. Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die
Beteiligung der Offentlichkeit mdglichst frihzeitig durchzufiihren, dies wurde wie oben



beschrieben durchgefihrt. Obwohl der Bauleitplan gemaB § 13a BauGB durchgefihrt
wird, wurde auf die Beteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB nicht verzichtet um
eventuell wesentliche Stellungnahmen und Hinweise der Offentlichkeit moglichst
frihzeitig in die Planung mit einbringen zu kénnen.

8.2  Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und
verwaltungsinterne Abstimmung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde mit Schreiben vom
30.07.2012 die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
und die verwaltungsinterne Abstimmung mit gleicher Begriindung wie die Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB, gemanB § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

8.3  Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Die wahrend der friihzeitigen Off_(_antlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit und Behérden sowie die der Trager 6ffentlicher Belange werden
von der Verwaltung ausgewertet und in separaten Ergebnisberichten
zusammengefasst. Sie werden der Bezirksvertretung, dem Ausschuss fir Bauen und
Denkmalpflege, dem Ausschuss fur Barger, Umwelt, Klimaschutz und Ordnung sowie
dem Haupt- und Finanzausschuss, nach vorheriger Abwagung, zusammen mit dem
Offenlagebeschluss zur Beschlussfassung vorgelegt.

Nach der Beschlussfassung und nach erfolgter korrekter 6ffentlicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Remscheid wird die Offenlage des
Bauleitplanes fur die Dauer eines Monats durchgefihrt.

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 20.03.2014 den
Offenlagebeschluss gefasst. In gleicher Sitzung hat der Haupt- und Finanzausschuss
die raumliche Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses vom 11.11.2009 gefasst.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sind berlcksichtigungsrelevante Stellungnahmen der Unteren
Landschaftsbehdrde und des Landschaftsbeirates eingegangen. Die beiden
genannten Behdrden fordern, den nérdlichen angrenzenden Bereich, der sich im
Landschaftsschutzgebiet befindet, mit in das Plangebiet aufzunehmen. Im
hinzukommenden Planbereich sollen zusatzliche Festsetzungen zu
BepflanzungsmaBnahmen getroffen werden.

Nach ortstiblich bekanntgemachtem Offenlagebeschluss und erweitertem
Aufstellungsbeschluss fand die Offenlage mit erweitertem Plangebiet gemaB § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 28.04.2014 bis einschlieBlich 30.05.2014 statt. Mit
Schreiben vom 28.04.2014 fand die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB statt.

8.4  Satzungsbeschluss

Die Wahrend der Beteiligungen gemaBn § 3 Abs. 2 BauGB und gemaB § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden von der Verwaltung gesichtet und
ausgewertet und in entsprechenden Ergebnisberichten zusammengefasst und den
parlamentarischen Gremien zur Beratung, Abwagung und Beschlussfassung
vorgelegt. Der Rat der Stadt Remscheid soll in einer seiner nachsten Sitzungen den
Satzungsbeschluss fassen.
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8.5  Planungsrechtliches Verfahren

Bebauungsplane die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung dienen, kbnnen gemaBn Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dabei darf die gemaB §
13 a (1) Nr. 1 oder Nr. 2 BauGB maximal zulassige Grundflache nicht Gberschritten
werden. Im beschleunigten Verfahren wird auf eine Umweltprifung und auf einen
Umweltbericht verzichtet.

Die Regelungen des § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 oder Nr. 2 BauGB sind zu erflllen.
Bezogen auf den BP 631 bedeutet dies, dass die zulassige Grundflache weniger als
20 000 m2 betragen darf, wobei weitere Bebauungspléane, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, zu
berticksichtigen sind (§ 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Dies ist unter Zugrundelegung einer festgesetzten maximalen Uberbaubaren Flache
von 4.851 m2 bei einer GesamtgréBe des WA-Gebietes von ca. 12.795 m? und einer
gesamten PlangebietsgréBe von ca. 15.368 m? gewéhrleistet. Weitere
Bebauungsplane werden in der ndheren Umgebung des Plangebietes gegenwartig
nicht erarbeitet, so dass sich auch hieraus kein Kumulationseffekt hinsichtlich der
festgesetzten lberbaubaren Flachen ergeben kann.

Der Bebauungsplan Nr. 631 ist ein Planungsvorhaben der Innenentwicklung, dies
begrindet sich damit, dass das Plangebiet bereits von drei Seiten durch
Bestandsbebauung umgeben ist und quasi wie eine Uberdimensionale ,Baullicke” zu
betrachten ist und sich somit im Innenbereich befindet, dartiber hinaus stellt der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid, wie unter Punkt 5.2 dargestellt,
diesen Bereich als Wohnbauflache dar.

Die Aufstellung des BP 631 erfolgt im beschleunigten Verfahren. Die mit Umsetzung
des Bebauungsplanes méglichen baulichen MaBnahmen unterliegen geman Gesetz
zur Umweltvertraglichkeitsprifung nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung. Gleiches gilt fir die Pflicht zur Durchflihrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Landesrecht. GemaB § 13 a (1), vorletzter Satz,
BauGB kann damit das beschleunigte Verfahren zur Planaufstellung angewendet
werden.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 631 handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Bei den unbebauten Bereichen des Plangebiets handelt es sich
um intensiv genutzte, eingezaunte Weideflachen die im Stden, Westen und Osten
durch bestehende Wohnbebauung flankiert werden. Diese Weideflachen sollen
zukunftig einer Wohnbebauung zugefihrt werden. Die entsprechende Wertung und
Gewichtung der naturschutzfachlichen Belange ist Teil dieses Planverfahrens.

Weder die Lage des Plangebietes noch seine geplante bauliche Ausnutzung stellen
dabei eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, insbesondere der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes dar. Damit erflillte der Bebauungsplan auch
diesbezlglich die erforderlichen Kriterien (§13 a (1) letzter Satz BauGB) zur
Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens.

Es wird auf die Durchfihrung der Umweltpriifung (§ 2 (4) BauGB), die Erarbeitung
des Umweltberichtes (§ 2 a BauGB), die Mitteilung welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind (§ 3 (2) Satz 2 BauGB) und die zusammenfassende
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Erklarung (§ 10 (4) BauGB) verzichtet, da es sich um ein beschleunigtes Verfahren
zur Aufstellung des BP 631 handelt und dies gemaB § 13 a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (3)
Satz 1 zulassig ist.

Ausgehend von der Beschlusslage zur Einleitung des Planverfahrens zum BP 631 ist
dennoch eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 30.07.2012 bis
einschlieBlich 24.08.2012 durchgefthrt worden. Parallel dazu fand die Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange statt. Dies schafft einen
optimalen Austausch aller bei der Planung zu beriicksichtigenden
Sachzusammenhéange und ermoglicht die entsprechende Gewichtung aller Belange
im Rahmen des Abwagungsprozesses.

Il. Planinhalte

1.

AuBere ErschlieBung und Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Burger StraBe, Gber den
Ostlichen Ast der FlurstraBe, Uber die StraBe Dicke Eiche und den westlichen Ast der
FlurstraBe.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hergestellt. Die Linien 673, 653
und der Nachtexpress NE 12 fahren die siidlich, auBerhalb des Plangebiets gelegene
Haltestelle ,Mannesmann Schule” an der Burger StraBe an. Die Haltestelle ist in
kirzester Zeit fuBlaufig vom Plangebiet aus Uber die FlurstraBe und Burger StraB3e zu
erreichen.

Innere ErschlieBung / ruhender Verkehr

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt entsprechend der im BP 631
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen. Da es sich hier schwerpunktmaBig um ein
Siedlungsgebiet mit Wohnnutzung handelt, werden moderate StraBenbreiten (5,50
Meter) und ein Ausbau nach dem Mischprinzip (keine Trennung von Fahrbahnflache
und fuBlaufigen Bereichen) angestrebt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt jeweils Uber die verkehrliche
Fortsetzung des westlichen und &stlichen Astes der FlurstraBe. Die Planung sieht im
westlichen Bereich eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich vor, von der aus private SticherschlieBungen die
einzelnen Wohngrundsticke erschlieBen. Die westliche Fortsetzung der FlurstraB3e
endet im Plangebiet in einem Wendehammer, somit besteht die Mdglichkeit auch fur
Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge in das Plangebiet hineinzufahren und im
Plangebiet zu wenden und das Gebiet auf gleichem Wege wieder zu verlassen.

Der 6stliche Planbereich wird, ausgenommen von einer geringflgigen 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache, am dstlichen Plangebietsrand — ebenfalls als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt — ausschlieBlich Uber private Flachen
erschlossen.
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Die privaten ErschlieBungsflachen im gesamten Bebauungsplangebiet werden Uber
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte planungsrechtlich sichergestellt.

Die Verkehrsachsen der westlichen und éstlichen FlurstraBe werden durch die
Planung des Bebauungsplanes Nr. 631 nicht miteinander verbunden. Die Planung
greift den derzeitigen Satus Quo im Bereich der FlurstraBe auf, indem jeweils einmal
von Westen bzw. von Osten, in jeweiliger Fortfihrung der FlurstraBe in das
Plangebiet hineingefuhrt wird, im westlichen Bereich, wie oben beschrieben,
gewendet werden kann und im &stlichen Bereich der bereits vorhandene
Wendehammer auBerhalb des Plangebietes genutzt werden kann.

Der Ausschluss der Verbindung der beiden StraBenéaste der FlurstraBe erfolgt um
eine Durchfahrbarkeit der StraBe auszuschlieBen und damit die Wohnruhe sowohl im
westlichen als auch im 6stlichen Bereich, im Plangebiet aber auch auBerhalb des
Plangebiets, sicherzustellen.

Auf den privaten Hausgrundstiicken sollen, um den Parkdruck im &ffentlichen
StraBenraum nicht zu groB werden zu lassen, je zwei Stellplatze nachgewiesen
werden, dies kann auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache geregelt
werden. Dartber hinaus wird die Stellplatzfrage im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nochmals gepruft.

Die o6ffentliche StraBenverkehrsflache wird als verkehrsberuhigter Bereich im
Bebauungsplan festgesetzt, somit kann in Korrespondenz mit den Hauszugangen
und Grundstiickszufahrten wechselseitig im 6ffentlichen StraBenraum geparkt
werden. Daruber hinaus befinden sich an zentraler Stelle im Plangebiet Flachen fur
offentliche Stellplatze, die als StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Parken festgesetzt sind.

Die FuBwegeverbindung in den nérdlich angrenzenden Landschaftsfreiraum soll in
Anlehnung an die Planung angepasst werden, um die fuBlaufige Verbindung in den
Landschaftsfreiraum zu erhalten. Im Bebauungsplan erfolgt aus diesem Grund ein
entsprechender Hinweis. Zur Sicherstellung der Umsetzung dieser Planung wird ein
entsprechender stadtebaulicher Vertrag, der mit dem Grundstickseigentimer
abzuschlieBen ist, vorbereitet und abgeschlossen. Zum Verfahrensschritt
Satzungsbeschluss wird dieser Vertag entsprechend vorliegen.

. Ver- und Entsorgung

Wasser, Gas und Elektrizitat ist grundsétzlich durch Anschluss an das
Leitungssystem der Versorgungstrager moglich.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 631 wird im Trennverfahren entwassert.

Im Bereich der bestehenden FlurstraBBe westlicher und &stlicher Ast liegen jeweils ein
Regen- und auch ein Schmutzwasserkanal. Beide Systeme sind hydraulisch
ausreichend leistungsfahig, um die im Bebauungsplangebiet anfallenden Abwésser,
aufzunehmen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (1) BauGB ist von der EWR GmbH Remscheid folgender Hinweis zur
Planung vorgetragen worden:

Eine Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes ist bei der geplanten
Anordnung der Verkehrs- und Wohnbaufldchen unter Beibehaltung der heutigen



13

Topografie technisch nicht umsetzbar. Damit ist die ErschlieBung des Gebietes nicht
gesichert.

Sollten Geldndemodellierungen geplant sein, die dazu fiihren, dass die Kanalisation
mit ausreichend Abstand tiefer als die Versorgungsleitungen verlegt werden kann, ist
dies durch eine Fachplanung der Ver- und Entsorgung nachzuweisen.

Das Fachplanungsbiiro Reinhard Beck hat fir das Bebauungsplangebiet des BP 631
eine entsprechende Entwasserungsstudie erarbeitet, die unter Einhaltung
entsprechender MindeststraBenhdhen die Funktionsfahigkeit der
Entwasserungssituation belegt.

Im westlichen &ffentlichen StraBenast als Verlangerung der FlurstraBe, werden der
DN 250 groBe Regenwasserkanal in einer minimalen Tieflage von 1,6 muGOK und
der DN 200 groBe Schmutzwasserkanal in einer minimalen Tieflage von 2,0 muGOK
verlegt. Damit dieses gelingt, muss die 6ffentliche StraBe in Hohe des stdlich von
dieser liegenden Baufeldes um bis zu 1,1 m Uber das vorhandene Gelandeniveau
angehoben werden. Vom Ende der derzeitigen FlurstraBe (ca. 291,50 miNHN) steigt
die sudliche PrivatstraBe um ca. 35 cm auf 292,00 miNHN an (ca. 3,5% Steigung).
Von hier bis zum &stlichen Stellplatzende (ca. 1 = 50 m) steigt dann das
StraBenniveau kontinuierlich bis auf 292,78 miNHN an. Somit ergeben sich bei den
Leitungsquerschnitten keine Héhenkonflikte.

Bei der StraBenplanung sind zwingend die im Lageplan der Entwésserungsstudie
vorgegebenen Mindesthdéhen einzuhalten, nur so kann die ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen sichergestellt werden.

Um diese rechtssicher zu gestalten sind im Bereich der westlichen
ErschlieBungsstraBe im Bebauungsplan Nr. 631 insgesamt sechs Kanaldeckelhéhen
als klarstellende bzw. erganzende Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich
festgesetzt. Die Entwasserungsstudie des Fachplanungsbiro Beck ist Anlage zur
Entscheidungsbegrindung.

GemaB § 51 a LWG NW ist Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser tber eine Kanalisation in ein Gewdasser einzuleiten.
Die o6ffentliche Regenwasserkanalisation ist ausreichend groB dimensioniert.
Allerdings ist der Anschluss des Regenwassers, bedingt durch die bewegte
Topographie des Gelandes, nur fir den stdlichen Bereich des Plangebietes im freien
Gefélle mdglich. Daher wird der gemaB der Entwasserungssatzung der Stadt
Remscheid herrschende Anschluss- und Benutzerzwang fur Regenwasser nur auf die
Flachen angewendet, die ihr Regenwasser im freien Gefélle der 6ffentlichen
Kanalisation zuleiten kbnnen. Das Regenwasser der verbleibenden Flachen ist
geman den Vorgaben der Untern Wasserbehdrde zu versickern.

Im Rahmen der umweltfachlichen Abschatzung ist durch einen Fachgutachter eine
Beurteilung der Sickerféhigkeit des Plangebiets durchgefiihrt worden.

Das Gutachten des Geologischen Biro Slach GmbH vom September 2011 sagt aus,
dass eine Versickerung von Regenwasser im Bebauungsplangebiet moglich ist. Zur
Versickerung eignen sich Rigolen oder Mulden-Rigolenanlagen. Aufgrund der
vorgefundenen Bodenschichten missen die Versickerungsanlagen in das
Grundgebirge, das in Form eines entfestigten Schluffsteins vorliegt, einbinden. Diese
Schicht beginnt ab ca. 0,60 m bis 1,40 m unter den jetzigen Geldandehéhen. Die
Kiespackung der Rigolen soll eine H6he von maximal 1,00 m aufweisen.
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Das gesamte Bebauungsplangebiet fallt nach Norden stark ab; ca. 16 — 17 %
gemessen an den jetzigen Héhenschichtlinien. Aufgrund von praktischen
Erfahrungen werden die Grundstiicke im Rahmen der Bebauung so modelliert, dass
madglichst ebene Grundsticksflachen entstehen. Deshalb ist davon auszugehen,
dass das gesamte Bebauungsplangebiet, im nérdlichen Bereich, terrassiert wird.

Aufgrund der im Fachgutachten festgestellten geringen Versickerungsschichten,
maximal 2,00 m unter den jetzigen Gelandeoberkanten-Hbdhen, ist darauf zu achten,
dass bei der Modellierung der einzelnen Hausgrundstiicke die
Versickerungsschichten im Bereich der zu planenden Sickeranlagen nicht freigelegt
werden. Hier ist eine Uberdeckung von 0,80 — 1,00 m erforderlich.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen werden folgende zu beachtende
gutachterliche Hinweise zu den im Bebauungsplangebiet zu errichtenden privaten
Versickerungsanlagen gegeben:

Im Bebauungsplangebiet (gemeint ist die erste Baureihe stidlich sowie die Bebauung
nérdlich der geplanten ErschlieBungsstralBe) ist eine Versickerung der
Niederschlagsabfllisse mdglich. Die Versickerung kann mittels Rigolen-Anlagen
erfolgen. Voraussetzung flir die Versickerung ist ein ausreichendes Platzangebot. So
muss der Abstand von der Versickerungsanlage zu Grundstiicksgrenzen > 2 Meter
betragen. Sofern die erdberthrten Bauteile der kiinftigen Bebauung nicht
wasserdruckhaltend ausgefiihrt werden, muss der Abstand zu Gebduden mindestens
dem 1,5 fachen der Einbindetiefe des Gebdudes in den Untergrund sein. Die
Versickerungsanlagen sind grundsétzlich so zu positionieren, dass in
Abstromrichtung (Richtung Tal) in einer Entfernung von 10 Metern kein Geb&ude
vorhanden ist. Fir die Berechnung der Rigolen-Anlagen kann ein Kf-Wert von 1,0 x
10 hoch -4 m/s zugrunde gelegt werden. Das auf den befestigten Zuwegungsfldchen
anfallende Niederschlagswasser kann (ber die belebte Bodenzone versickert
werden. Dies sollte groBflachig randlich der befestigten Flédchen erfolgen. Die
Verwendung von wasserdurchldssigem Okopflaster wird empfohlen.

Auf der Grinlandflache im nérdlichen Bebauungsplangebiet (Fldche fir die
Landwirtschaft auBerhalb der Fldche mit der Bindung fiir das Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB) ist eine
Versickerung der anfallenden Niederschlagsabfliisse laut Gutachten des
Geologischen Biiro Slach GmbH vom September 2011, mdglich (siehe Hinweis im
Bebauungsplan). Die Niederschlagsabfiiisse der PrivatstraBen (im Bebauungsplan
als Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt) sollten (iber eine
Mulden-Rigolen-Anlage versickert werden. Fir die Berechnung der Rigolen-Anlage
kann ein kf-Wert von 2,0 x 10 hoch -4 m/s zugrunde gelegt werden. Vor dem
Hintergrund einer ausreichend langen Bodenpassage sollte bei Berechnung der
Mulden-Rigolen-Anlage fir die Muldensohle ein kf-Wert von 1,0 x 10 hoch -4 m/s
gewdhit werden.

Fur die Planung, den Bau und den Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser sind die Hinweise des Arbeitsblatts DWA-A 138 der Deutschen
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

Gutachten Uber die Méglichkeit zur Versickerung von Niederschlagsabflliissen

Im Rahmen des Gutachtens wurden umfangreiche Gelandearbeiten betrieben um
Aufschluss Uber den Untergrundaufbau zu erhalten.

Es wurde ein einheitlich dreischichtiger Untergrundaufbau bestehend aus
Mutterboden, Hangschutt und Schiuffstein angetroffen. Der Mutterboden ist 0,2 m
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machtig. Der Hangschutt ist als schluffiger Kies ausgebildet. Er halt bis in Teufen
zwischen 0,6 m und 1,4 m aus. Das unterste erbohrte Schichtglied ist das
Grundgebirge in Form eines entfestigten Schluffstein.

Freies Untergrundwasser wurde bis zu den Bohrteufen nicht erbohrt. Die
angetroffenen Béden waren bergtrocken bis erdfeucht.

Far die Planung, den Bau und den Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser sind die Hinweise des Arbeitsblatts DWA-A 138 der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

Bedingt durch erhéhte Feinkornanteile ist fir den Hangschutt von geringeren
hydraulischen Leitfahigkeiten auszugehen, die unterhalb der Durchl&ssigkeiten
liegen, die im Allgemeinen gefordert werden. Von einer Versickerung in diesen
Bodenschichten ist grundsatzlich abzuraten.

Das flachgriindig anstehende entfestigte Grundgebirge weist Durchlassigkeiten auf,
die deutlich oberhalb des unteren Grenzwertes liegen, der fir Mulden-Rigolen-
Anlagen bzw. fir Rigolenanlagen angegeben wird. Ein ausreichender Sickerraum von
mindestens 1 m unterhalb einer Versickerungsanlage kann somit eingehalten
werden. Eine Versickerung in diese Bodenschichten kann grundsétzlich beflrwortet
werden.

AbschlieBend kann festgestellt werde, dass die angetroffenen Bodenschichten und
die hydrologischen Gegebenheiten die Ableitung der anfallenden
Niederschlagswasser im untersuchten Bebauungsplangebiet sowie auf der
landwirtschaftlichen Nutzflache im nérdlich Plangebiet zulassen. Eine Gefahrdung
oder negative Beeintrachtigung von Grund- oder Oberflachenwasser ist bei
einwandfreiem Betrieb der Anlage nicht zu erwarten.

Wie unter Punkt 3. Ver- und Entsorgung bereits ausgefiihrt werden die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan mit entsprechenden Hinweisen zur Errichtung
der Versickerungsanlagen angereichert.

5. Abwagung der Planungsziele

Auf dem Grundstuck soll ein Allgemeines Wohngebiet realisiert werden, wie bereits
unter dem Punkt 1. Anlass der Planaufstellung dargelegt, ist dieses Gebiet gut
geeignet um besonders jungen Familien, auch aufgrund der familienfreundlichen
Infrastruktur, hier eine wohnbauliche Zukunft zu bieten.

Durch die Planung kommt es lediglich zum Verlust von intensiv genutzter,
eingezaunter Weideflachen.

Mit Hinblick auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den
Umbau vorhandener Ortsteile im Sinne des § 1 (6) 4 BauGB ist die Planung
sachgerecht. Die Planung ist aus dem Belang des § 1 (6) 4 im Sinne des § 1 (3)
BauGB, dass eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
gerechtfertigt. Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, die sich aus dem § 1 (7) BauGB heraus ergeben sind
gewertet und gerecht abgewogen worden. (Siehe hierzu Kapitel 9.2 MaBnahmen zur
Vermeidung, Minderung und Kompensation der nachteiligen Auswirkungen)
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Der Gesetzgeber beabsichtigt mit dem § 1 (6) 4 BauGB der Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile eine besondere
Bedeutung zu geben. Damit hat er der Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung eingerdumt.

Das Plangebiet ist in eine bestehende stadtebauliche Ordnung integriert, die
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen sind vorhanden, dartber hinaus stellt das
Plangebiet einen attraktiven Wohnstandort auch in Bezug auf die Innenstadt von
Remscheid dar. Eine Wohnbebauung an dieser Stelle tragt zur Erhaltung und
Fortentwicklung der gemeindlichen Innenentwicklung und zur Starkung des
Wohnstandortes Remscheid bei.

6. Art der baulichen Nutzung
6.1 Baugebiete

Da sich das Plangebiet zwischen den beiden Spangen der FlurstraBe befindet, und
die FlurstraBe sowohl westlicher wie auch &stlicher Ast eine Gberwiegend durch
Wohnnutzung gepragten Bebauung hat, erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets flr alle Wohnbauflachen innerhalb des Geltungsbereiches des BP 631.
Da es sich um ein flachenmaBig begrenztes Plangebiet handelt, erfolgen
diesbezlglich keine weiteren Differenzierungen.

Die innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets fiir alle Baufelder zulassige Errichtung
von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
wird grundsétzlich ausgeschlossen. Die zulassiger Weise Uberbaubaren Flachen
bieten - neben der Errichtung von Wohngeb&uden - nicht geniigend Raum zur
Errichtung der entsprechenden Anlagen.

Daruber hinaus ist eine verkehrlich héhere Frequentierung des Plangebiets — wie sie
sich aus den ausgeschlossenen Nutzungen ergeben wirde — nicht mit dem geplanten
StraBengerust der PlanstraBe und den vorhandenen ZubringerstraBen der westlichen
und 6stlichen FlurstraBe vereinbar.

Die o0.g. Griinde fihren auch zum Ausschluss der ansonsten ausnahmsweise
zulassigen Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — hier
kommt hinzu, dass Uber das vorhandene StraBengerUst eine gefahrlose Anfahrt und
Belieferung nicht méglich ist.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sofern sie in Form kleinerer, den
Einfamilienhausstrukturen angepasster Einheiten konzipiert sind, waren grundsatzlich
denkbar.

6.2 Stellplatze, Garagen und Carports

Hinsichtlich der Unterbringung von Stellplatzen, Garagen und Carports sind die
bauordnungsrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Anforderungen in Abhangigkeit
von der geplanten Nutzung zugrunde zu legen. Um aber einer inakzeptablen
Belastung des 6ffentlichen Verkehrsraumes durch parkende Fahrzeuge frihzeitig
entgegenzuwirken, sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze auf den privaten
Grundsticksflachen innerhalb oder auBerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksflache
nachzuweisen. Da es sich im Falle des BP 631 um ein komplettes Neubaugebiet
handelt, muss es Ziel der Planung sein, den 6ffentlichen StraBenverkehrsraum in
seiner Hauptfunktion als ErschlieBungsflache fir die Allgemeinheit zu sichern und
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nicht durch die dauerhafte Unterbringung von Privatfahrzeugen der jeweiligen
Anwohners unangemessen zu belasten.

DarUber hinaus wird die Stellplatzfrage im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
gepruft. Des Weiteren werden 6ffentliche Stellplatze an zentraler Stelle im Plangebiet
planungsrechtlich als éffentliche StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Parken, gesichert, um auch Besuchern Parkmdglichkeiten zur Verfigung zu stellen.

6.3 Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) ist auf den nicht Gberbaubaren Flachen der Grundstiicke
unzuldssig. Diese Festsetzung wird getroffen, um die zum Teil minimierten
Freiflachen (Gartenbereiche) auch tatsachlich von baulichen Anlagen freizuhalten
und einen stadtebaulich vertraglichen Ubergang in den nérdlich des Plangebiets
befindlichen Landschaftsfreiraum zu finden. Dariiber hinaus sind die das Plangebiet
umgebenden Wohnbaugrundstiicke in der Regel so gestaltet, dass der unbebaute
Grundsticksteil groBflachig angelegt ist, auch aus diesem Grund erfolgt, in
Angleichung an den baulichen Bestand, im Plangebiet diese Festsetzung.

Die fir die Versickerung des anfallenden unverschmutzten Oberfldchenwassers auf
den privaten Grundstiicken, erforderlichen privaten Versickerungsanlagen, sind um
eine gegenseitige nachbarliche Beeintrachtigung zu vermeiden und gegenseitige
Unterspiilungen auszuschlieBen ausnahmsweise auf der Grundlage des § 14 (2)
BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6.4 Gartenhauser

Die Errichtung von Gartenh&usern, sofern sie nicht genehmigungsfrei sind, ist auf den
nicht Gberbaubaren Flachen der Grundstiicke unzulassig. Diese Festsetzung wird
getroffen, um die zum Teil minimierten Freiflachen (Gartenbereiche) auch tatséchlich
von baulichen Anlagen freizuhalten und einen stadtebaulich vertraglichen Ubergang
in den nordlich des Plangebiets befindlichen Landschaftsfreiraum zu finden. Dartber
hinaus sind die das Plangebiet umgebenden Wohnbaugrundstiicke in der Regel so
gestaltet, dass der unbebaute Grundsticksteil groBflachig angelegt ist, auch aus
diesem Grund erfolgt, in Angleichung an den baulichen Bestand, im Plangebiet diese
Festsetzung.

MaB der baulichen Nutzung

7.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Flr das gesamte Allgemeine Wohngebiet wird die Grundflachenzahl auf der
Grundlage der (Baunutzungsverordnung) BauNVO § 17 (1) mit dem Héchstwert von
0,4 festgesetzt.

Begrindung:

Auch bei rucklaufiger Bevolkerungsentwicklung ist weiterhin eine Bereitstellung von
Wohnbauland erforderlich, besonders fiir junge Familien. Der Bebauungsplan Nr. 631
ist eine Angebotsplanung gerade fur junge Familien. Mit dieser Planung soll versucht
werden besonders diese Klientel an den Standort Remscheid zu binden, und Anreize
flr eine Neuansiedlungen zu geben.
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Aus genannten Griinden ist es auch ein vorrangiges Ziel und im Interesse der Stadt
Remscheid diese Planung, dort eine Wohnbebauung zu realisieren, zu forcieren, um
hier attraktiven Wohnraum fUr junge Familien zu schaffen.

Das Wohnumfeld, fir Familien mit Kindern, ist in diesem Bereich besonders attraktiv.
Zwei Kindergarten befinden sich in wenigen Gehminuten Entfernung vom Plangebiet.
Dies sind der Kindergarten im Bereich ArnoldstraBBe, sudlich des Plangebietes und
der Kindergarten im Eckbereich der Burger StraBe, Bliedinghauser StraBe, im Otto-
Pfeiffer-Haus dstlich des Plangebietes gelegen. Die Grundschule ist fuBlaufig ebenso
schnell zu erreichen, sie befindet sich ebenfalls stidlich des Plangebietes, im Bereich
Burger StraBBe 115.

Um den Erwerb der Baugrundstiicke fir junge Familien attraktiv zu gestalten muss
bei einer mittleren bis kleineren Ausgestaltung der Grundstiicke die Realisierung
eines far Familien ausreichend gro3 dimensionierten Wohnhauses méglich sein,
zumal der Bebauungsplan die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der
Baunutzungsverordnung und die Errichtung von Gartenhausern, sofern sie nicht
genehmigungsfreien sind, auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
ausschlief3t.

7.2 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im gesamten Plangebiet mit dem Wert von 0,8,
auf der Grundlage des § 17 (1) BauNVO festgesetzt.

Um den Erwerb der Baugrundstiicke fiir junge Familien attraktiv zu gestalten muss
bei einer mittleren bis kleineren Ausgestaltung der Grundsticke die Realisierung
eines fur Familien ausreichend gro3 dimensionierten Wohnhauses méglich sein, aus
diesem Grund erfolgt diese Festsetzung.

Auf der Grundlage des § 20 (3) BauNVO werden die Flachen von Aufenthaltsrdumen
in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz mitgerechnet. Diese einschrankende
Festsetzung erfolgt im Hinblick darauf, dass verhindert werden soll, dass das
Untergeschoss und ein eventuelles Dachgeschoss durch eine, damit
ausgeschlossene, maximale Ausnutzung den Eindruck eines Vollgeschosses
vermittelt. § 17 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kann Anwendung finden.

7.3 Geschossigkeit

In Anpassung an den baulichen Bestand — im Bereich der westlichen und 6stlichen
FlurstraBe und der sidlich gelegenen Burger StraBe, auBerhalb des Plangebietes -
wird fur das Allgemeine Wohngebiet im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine zweigeschossige Bebauung planungsrechtlich festgesetzt.

7.4 Dachform und Dachneigung

Die Gebaude der Wohnbebauung auBerhalb des Plangebietes sowohl im Bereich der
FlurstraBBe als auch in der Burger StraBe gestalten sich in der Regel als ein- bis
zweigeschossig mit Satteldach und zum Teil unterschiedlich ausgepragten
Dachneigungen. Es kann festgestellt werden, dass die Dachlandschaft, der die
Neubebauung umgebenden ,Altbebauung” zwar uneinheitlich aber nicht ohne eine
entsprechende stadtebauliche Spannung ist. Aus diesem Grunde werden fir den
Geltungsbereich des Plangebietes geneigte Dacher als Satteldacher ohne bestimmte
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Firstrichtung mit einer Dachneigung von 20 bis 37 Grad festgesetzt, um diese
Lebendigkeit der Dachlandschaft fortzusetzen.

Im gesamten Plangebiet sind MaBnahmen zur Dachbegriinung zulassig.
7.5  Einzel- und Doppelhauser

Auf der gesamten Flache des Allgemeinen Wohngebietes werden Einzel- und
Doppelh&user festgesetzt.

Wie bereits beschrieben ist die das Plangebiet umgebende Bestandsbebauung durch
Einzel- und Doppelhauser gepragt. Um hier den stadtebaulichen Kontext fortzuflihren
wird im Bebauungsplan diese Festsetzung getroffen.

Bauweise/liberbaubare Grundstiicksflache
8.1 Bauweise

Ausgehend vom baulichen Bestand auBerhalb des Plangebietes wird im Plangebiet
eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung dieser Bauweise flgt sich in die
bauliche Umgebungsbebauung ein und gewahrleistet die Durchsonnung und
Durchliftung des Plangebietes und verschafft eine visuelle Transparenz des
gesamten Plangebietes.

8.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Alle im Plangebiet festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels
Baugrenzen festgesetzt.

Um eine flexible Gestaltung der zu bebauenden Grundstlicke zu erzielen werden in
der Regel zusammenhangende Bauflachen mit durchschnittlichen Breiten von 12,50
Meter bis maximal 15,00 Meter festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die
Méglichkeit der gréBtmdglichen Gestaltungsfreiheit, bei gleichzeitiger stadtebaulicher
Reglementierung, geschaffen.

Ausnahme hiervon sind insgesamt vier Einzelbauflachen. Erstens handelt es sich um
den baulichen Bestand des Wohnhauses FlurstraBe 49. Sudlich der westlichen
ErschlieBungsachse sind, um die Bebauung hier nicht Uberdimensioniert zu gestalten,
zwei weitere Einzelbaufladchen angeordnet. Die letzte Einzelbauflache befindet sich im
Ostlichen Bereich des Bebauungsplangebietes. Um hier einen stadtebaulichen
Kontext zu finden ist in Anlehnung an die auBerhalb des Plangebietes nérdlich der
FlurstraBe liegende Doppelhausbebauung, in Fortfiihrung dieser, diese
Einzelbauflache festgesetzt.

8.3  Grunflachen und Spielplatze

Am nérdlichen Plangebietsrand durchlauft die Landschaftsschutzgrenze das
Plangebiet. Die Landschaftsschutzgrenze wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
mit aufgenommen. Der Bereich, welcher im Bereich des Landschaftsschutzes und
innerhalb des Plangebietes des BP 631 liegt, wird als landwirtschaftliche Flache,
nach den Vorgaben des seit dem 23.12.2010 wirksamen Flachennutzungsplanes,
festgesetzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 631 ist gemalB der Forderung der Unteren
Landschaftsbehdrde nach Norden hin erweitert worden. Der Stadtdkologische
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Fachbeitrag fordert die Eingriinung der geplanten Bebauung als Abpflanzung zur
freien Landschaft bzw. Ortsrandbegriinung. Aus diesem Grund erfolgte die
VergréBerung des Plangebiets um planungsrechtlich sicher zu stellen, dass diese
Ortsrandbegriinung umgesetzt wird. Diese Erweiterungsflachen werden als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9
(1) Nr. 25 a BauGB) im Bebauungsplan festgesetzt. Die Bepflanzung erfolgt geman
der den textlichen Festsetzungen beigefligten Pflanzliste und den Hinweisen zu den
MaBnahmen A1, A2 und A3 gemaB der umweltfachlichen Betrachtung. (Siehe hierzu
auch Punkt 9.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der
nachteiligen Auswirkungen)

Die Umsetzung der MaBnahmen A1, A2 und A3 werden Uber den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages mit dem Grundstiickseigentimer verbindlich geregelt. Zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses wird der Vertrag vorliegen (siehe hierzu auch |l
Planinhalte 2. Innere ErschlieBung / ruhender Verkehr).

In Bebauungsplanen kénnen flr einzelne Flachen oder Teile von
Bebauungsplangebieten Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB getroffen
werden. Diese Festsetzungen sind in allen Baugebietstypen vom Grundsatz her
maoglich. Eingeschrankt wird diese Festsetzung nur bei landwirtschaftlichen
Nutzungen und bei als Wald festgesetzten Flachen. Die Vorschrift soll bewirken, dass
im Zusammenhang mit einer Festsetzung von Flachen fur die Landwirtschaft und far
Wald (§ 9 (18) a und b BauGB) auch die mit dieser Festsetzung verbundene
,@arinnutzung® festgesetzt wird bzw. umgesetzt wird oder erhalten bleibt.

Basierend auf § 201 BauGB kann festgestellt werden, dass fiir die Eigenschaft als
landwirtschaftliches Grundstlick grundsétzlich die tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort
maBgeblich sind. Es kommt also darauf an ob ein Grundstick tatsachlich fur eine
landwirtschaftliche Nutzung geeignet ist, dabei ist es unerheblich ob der Eigentiimer
dieser Flache oder eine andere Person (z.B. Pachter) diese Flache tatsachlich auch
als landwirtschaftliche Flache nutzt. Ausschlaggebend ist hier die theoretische
Nutzungsmadglichkeit.

Dies ist im Falle der im Bebauungsplan Nr. 631 festgesetzten landwirtschaftlichen
Flache gegeben. Die fiktive landwirtschaftliche Nutzung auf der als Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzten Flache im Bebauungsplangebiet hat, auch im Hinblick
auf die nérdlich auBerhalb des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Flachen
und Waldflachen, schiitzende Funktion. Trotzdem hat diese Flache Uber die
Festsetzung geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB hinaus einen landwirtschaftlichen
Charakter und ist in direktem Kontext mit der auBerhalb des Plangebietes liegenden
Flachen zu betrachten mit der sie einheitlich verbunden ist. Der landwirtschaftliche
Charakter dieser Flache im Bebauungsplan soll deshalb auch zukiinftig nicht
aufgegeben werden.

Dariiber hinaus ist es sowohl abwagungs- als auch eigentumsrechtlich schwer zu
rechtfertigen ausschlieBlich eine Festsetzung von Neuanpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB) zu treffen, insbesondere dann, wenn diese eine entsprechende Qualitat oder
Umfang verlangen. Auch aus diesem Grunde soll die landwirtschaftliche
Nutzungsmdglichkeit nicht aufgegeben werden, sodass hier eine Uberlagernde
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 a — Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern —und § 9 (1) 18 a — Flachen fir die
Landwirtschaft - getroffen wird. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass
diese Flache, in Korrespondenz mit den durchzufihrenden Neuanpflanzungen,
dennoch wirtschaftlich genutzt werden kénnte.

Um auch eine Durchgriinung des Plangebietes selbst zu erreichen und die einzelnen
Hausgrundstlicke zu gliedern und optisch voneinander abzugrenzen sollen die
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seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen mit einheimischen Straucher und
Gehdlzen gemaRB der den textlichen Festsetzungen beigefligten Pflanzliste
eingegrint werden.

Die einzelnen Hausgrundstlicke kdnnen ausreichend dimensioniert werden, so dass
sichergestellt werden kann, dass gerade auch sehr kleine Kinder, unter der Aufsicht
der Erziehungsberechtigten oder anderer autorisierter Personen auf dem
hauseigenen Grundstick spielen kénnen.

Da das Plangebiet direkten Anschluss im nérdlichen Bereich an den
Landschaftsfreiraum hat haben auch &ltere Kinder ausreichende Spielmdglichkeiten,
so dass auf die Ausweisung einer separaten Spielflache im Plangebiet verzichtet
wird.

8.4 Baudenkmaler / Archaologische Bodendenkmaler

Es liegen keine konkreten Hinweise auf Baudenkmaler oder arch&ologische
Bodendenkmaler vor. Im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligung der Behérden und
der sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden die Untere Denkmalbehdérde der
Stadt Remscheid und das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege am
Planverfahren beteiligt und um ihre fachliche Stellungnahme gebeten. Die
eingegangenen Stellungnahmen lieBen keinen Rickschluss auf Denkmaler oder
Bodendenkmaler zu. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB
(Baugesetzbuch) sind 0.g. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
nochmals am Verfahren beteiligt worden.

Dem LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland liegen lediglich Daten Gber
zufallige Beobachtungen vor und ohne eine systematische Gelandeerhebung ist die
Beurteilung der archdologischen Situation nicht méglich, daher ist auch fir das
Plangebiet die Existenz von Bodendenkmaélern nicht auszuschlieBen. Mit Verweis auf
die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW wird folgender Hinweise mit auf die
Bebauungsplanurkunde Gbernommen:

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, an den B 484, 51491 Overath, Telefon
02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Entdeckungsstétte sind zundchst unverdndert zu erhalten.

Umweltbezogene Belange
9.1 Stadtékologischer Fachbeitrag Remscheid

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 631 Gebiet FlurstraBe befindet sich zu
einem Teil im Erholungsraum ,Papenberg mit dem Oberlauf des Lobaches®, wobei
festzuhalten ist, dass das Gebiet des Erholungsraums den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes um ein vielfaches Ubersteigt und das BP und Erholungsraum eine
gemeinsame Schnittmenge haben, der Bebauungsplan den tberwiegenden
Geltungsbereich auBerhalb der Flachen des Erholungsraumes hat.

Objektbeschreibung Erholungsraum:

Strukturreicher Talbereich des Lobachoberlaufes und seiner Quellbereiche sowie die
angrenzenden Kleingartenanlagen und bewaldeten, steilen Hangbereiche. In den
Talbereichen dominiert Grinlandnutzung, hier vornehmlich mit Pferden. Der Lobach
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ist technisch ausgebaut; seine Zuflisse befinden sich allerdings teilweise in einem
naturnahen Zustand. Zum Teil werden die Lobach-Zuflliisse von Nass- bzw.
Feuchtgrinland gesaumt. In den Waldbereichen finden sich tbermaBig viel Mull,
Schutt etc.. Die Innenstadt Remscheids ist von den Hangen sidlich des Lobachs an
manchen Stellen gut zu Uberblicken. Das beschriebene Gebiet hat im weiteren
Verlauf Anschluss an die freie Landschaft.

Bewertung:
Der Bereich hat eine besondere Freiraumversorgungsfunktion — (mittlerer bis) hoher
Naturerlebniswert — mittleres Entwicklungspotenzial.

Der strukturreiche Komplex aus Wald, Griinland und dem Lobach stellt einen
attraktiven Erholungsraum in unmittelbarer Siedlungsumgebung dar. Das Wegenetz
ist dicht, die Ausstattung kdnnte allerdings verbessert werden. Die wertvollen Nass-
und Feuchtwiesen sollten verantwortungsbewusst gepflegt und der Lobach
Okologisch verbessert werden. Der technisch ausgebaute Lobach birgt Gefahren fir
spielende Kinder (Flutwelle). Stérend sind die umfangreichen Ablagerungen von Mll,
Schutt etc. vor allem in den Waldbereichen.

9.2  MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der nachteiligen
Auswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft sind
entsprechend der Eingriffsregelung (§ 13 BNatSchG) vorrangig zu vermeiden. Nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu
kompensieren. (Siehe hierzu Kapitel 8.3 Grinflachen und Spielplatze)

Die MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (vgl. § 1 (6) Nr. 7a BauGB) sind in der
Abwagung (§ 1 (7) BauGB) zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Bereich des nérdlichen Plangebietsrand.

In diesem norddstlichen Bereich jenseits der Landschaftsschutzgrenze (Flache A1)
sollen auf einer bisher gehdlzfreien landwirtschaftlichen Nutzflache ein Gehdlzstreifen
angelegt werden. Diese Gehdlzpflanzungen dienen der Biotopvernetzung und der
Erhdhung der Strukturvielfalt. Weiterhin begrenzen sie das Wohngebiet und schirmen
es als Ortsrandeingriinung von dem umgrenzenden Freiraum ab. Es ist geplant, in
dieser Flache lebensraumtypische Straucher und einzelne Baume Il. Ordnung (StU
10-12) zu pflanzen. Die Strauchpflanzungen sind als mehrreihige Hecken anzulegen,
wobei ein Pflanzverband von 1,5x1,5 m zugrunde gelegt wird. Die Pflanzung ist so
aufzubauen, dass ein stufiger und flieBender Ubergang zu den angrenzenden
Flachen entsteht. Im Ubergang zu den Offenlandbiotopen ist eine Hochstaudenflur
anzulegen. Dieser Krautsaum dient besonders Insekten als Lebensraum und
verbessert das Nahrungsangebot fir Fledermause und Végel.

Die Pflanzung am Waldrand ist stufig zum bestehenden Wald aufzubauen, wobei die
Baumarten waldseitig und die Straucharten zum Wohngebiet hinzu pflanzen sind. Der
Pflanzabstand soll bei Strauchern 1,5x1,5 m betragen, bei Baumen II. Ordnung 5x5
m. Baume I. Ordnung sind im Abstand von 10m zu pflanzen. Die Pflanzung ist vor
Wildverbiss zu schitzen.

Folgende Festsetzung wird in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen:
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Auf den im Bebauungsplan mit A1 bezeichneten Fldchen (§ 9 (1) 25a BauGB
Fldachen mit Bindung fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewdsser) ist ein Gehdlzstreifen zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Die Pflanzung ist mit lebensraumtypischen Baum- und Strauchgehélzen
stufig aufzubauen. Entlang des vorhandenen Waldes sind die Baumarten (StU 14-16)
waldseitig und die Straucharten zur Wohnbaufldche hin zu pflanzen. Der
Pflanzabstand soll bei Strduchern 1,5x1,5 m betragen, bei Bdumen Il. Ordnung 4x4
m und bei Bdumen | Ordnung 10x10m. Auf der Lénge sind sieben Bdume I. Ordnung
zu pflanzen, davon stehen zwei Bdume im Bereich des Waldsaumes. In diesem
Bereich sollen zusétzlich 15 Bdume Il. Ordnung gepflanzt werden. Zur Verzahnung
mit dem Bestand sind ggf. einzelne Strducher und Bdume Il. Ordnung aus dem
bestehenden Waldbestand zu entnehmen. Die Pflanzung ist vor Wildverbiss zu
schitzen. Es sind die in der Pflanzliste befindlichen Baum- und Straucharten zu
verwenden.

Auf der nordlich gelegenen Flache, Im Bebauungsplan mit A2 gekennzeichnet soll im
Bereich der Wegebiegung im Ubergang vom Wohngebiet zur Landschaft hin eine
Hochstaudenflur als Landschaftsfenster angelegt werden, in die die Mulden- und
Rigolenanlage integriert wird. Der Ubergang aus dem Siedlungsbereich in das Tal
wird durch ein Solitargehdlz, welches im Bebauungsplan planungsrechtlich
festgesetzt wird, an dem vorhandenen Wanderweg, markiert. Die Baumkrone
vernetzt die beiden Gehdlzstreifen und sichert so die Funktion als lineares
Jagdhabitat fur Fledermause. Auf der Ubrigen MaBnahmenflache erfolgt die Ansaat
einer extensiven Wiese mit standortgerechter Saatgutmischung. Mit der extensiven
Wiese wird ein Rickzugs- und Nahrungshabitat u.a. fur zahlreiche Insekten
geschaffen.

Folgende Festsetzung wird in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen:

Auf der mit A2 bezeichneten Flache (§ 9 (1) 25a BauGB Flachen mit Bindung fir das
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdésser)
ist ein Baum als Solitdrgehélz zu pflanzen. Der Baum ist als Hochstamm (StU 18-20)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die in der Pflanzliste angegebenen
Arten zu verwenden. Die restliche Fldche ist mit einer standortgerechten
Regelsaatgutmischung RSM 8.1.4 (Biotopfldchen — Halb und Teilschatten)
einzuséen.

Auf der im Bebauungsplan mit A3 gekennzeichneten Flache zwischen dem
bestehenden Wanderweg und der westlichen Grenze des Geltungsbereiches wird auf
einer bisher gehdlzfreien landwirtschaftlichen Nutzflache ein Gehdlzstreifen angelegt
(wie MaBnahme A1). Auch hier sind lebensraumtypische Straucher und einzelne
Baume zu pflanzen. Die Strauchpflanzungen sollten als mehrreihige Hecken angelegt
werden, wobei ein Pflanzabstand von 1,5x1,5 m zugrunde gelegt wird. Die
Pflanzungen sollten so aufgebaut werden, dass sie einen stufigen und flieBenden
Ubergang zu den angrenzenden Flachen aufweisen. In die Strauchpflanzung sollten
Uberhélter im Abstand von 10 m untereinander integriert werden. Im Ubergang zu
den Offenlandbiotopen in nérdlicher Richtung ist eine blitenreiche Hochstaudenflur
anzulegen.

Folgende Festsetzung wird in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen:

Auf den im Bebauungsplan mit A3 gekennzeichneten Flachen (§ 9 (1) 25a BauGB
Fldachen mit Bindung fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewdsser) ist ein Gehdlzstreifen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzung der lebensraumtypischen Gehdlze erfolgt stufig und mit
flieBendem Ubergang zu den angrenzenden Fldchen. Die Strducher sind in Reihe
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und mit Abstédnden von 1,5 m zwischen und innerhalb der Reihen zu pflanzen.
Innerhalb der Strauchpflanzungen sind Hochstdmme (StU 14-16) mit einem Abstand
von 10m untereinander einzubringen. Es sind die in der Pflanzliste angegebenen
Arten zu verwenden.

Zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs in Bezug auf die Funktion von Natur
und Landschaft sind folgende MaBnahmen vorgesehen, dazu finden sich
entsprechende Hinweise zu den textlichen Festsetzungen:

Flr das Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vermeidung von Stérungen durch Licht: Die ndchtliche Beleuchtung lockt zahlreiche
Tiere, insbesondere Insekten und Fledermduse an. Zum Schutz planungsrelevanter
Arten, insbesondere Flederméuse sind bei der Wahl der Leuchtmittel geeignete
Lampen (z.B. LED Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtungsstérke und Dauer
ist auf das notwendige MaB zu reduzieren.

SachgeméBe Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben: Um ein Eintreten von
Verbotstatbestdnden geméaB den §§ 39 und 44 BNatSchG zu vermeiden sind vor
Abriss der Gebdude diese auf mégliche Nistpldtze und den dazugehdrigen
Bewohnern zu tberpriifen. Als Ausgleich sind auBerhalb der Gebdude und in
sicherem Abstand Nistkdsten anzubringen. Um mdégliche Individuenverluste von
Reptilien- und Amphibienarten zu verhindern, sind Bodenarbeiten méglichst
auBerhalb der Winterruhephasen (Oktober bis Mérz) durchzufiihren.

Okologische Baubegleitung: Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
ist eine Umweltbaubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der allgemeinen und
der in der Umweltfachlichen Beurteilung vorgeschlagenen SchutzmafBnahmen
Uberwacht.

Flir das Schutzqut Boden

Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen: Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschiittung von Boden fiihren zu Stérungen seines Gefiliges, mindern die
Okologische Stabilitidt und verdndern seine Standorteigenschaften in Bezug auf
Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der Boden ist bei allen
durchzuftihrenden BaumaBnahmen daher so schonend wie méglich zu behandeln (§
202 BauGB).

Sicherung der zu bepflanzenden Bodenfldchen: Spéter zu bepflanzender Boden darf
nicht befahren werden. Fldchen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird,
sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch benétigter Oberboden ist
sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als
Zwischenbegriinung einzusden. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder
sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Die Bodenarbeiten sind nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik durchzuftihren.

Sicherung der auBerhalb der Baufldche liegenden Bereiche: Die auBerhalb der
Baufldachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphase durch einen Bauzaun
vor Uberfahren und Verdichtung zu schiitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei den
Erdarbeiten zu separieren. Aushubmaterial, das nicht auf der Fldche umgelagert
werden kann, ist einer ordnungsgeméBen Verwertung/Beseitigung zuzufihren.

Fiir das Schutzgut Wasser
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SachgeméBer Umgang und Lagerung von grundwassergefdhrdenden Stoffen: Es ist
auf einen sachgeméaBen Umgang und auf eine sachgeméBe Lagerung von
grundwassergefdhrdenden Stoffen, die eine Beeintrdchtigung des Grundwassers
herbeiftihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe fiir die eingesetzten Baumaschinen, zu
achten.

Einrichtung von Grinddchern: Griinddcher mit spezieller Bepflanzung flir die
Retention von Niederschlagswasser verzégern den Abfluss des Niederschlagswasser
und verringern somit Hochwasserspitzen in den Vorflutern. Dies kann z.B. auf flachen
Garagendéachern durchgefiihrt werden.

Nutzung des Niederschlagswasser flir die Gartenbewésserung: Durch die Einrichtung
von Zisternen auf dem privaten Grundstiick kann das ansonsten abgeleitete Wasser
fur die Bewédsserung der Gérten genutzt werden. Dabei erfolgt stidlich der
StichstraBen eine Einleitung des Niederschlagswassers in die bestehende
Kanalisation und im nérdlichen Bereich eine Einleitung in die Versickerungsanlage.
Neben der Einsparung von Trinkwasser wird das Niederschlagswasser auf den
Grundstticken zuriickgehalten und genutzt.

Flir das Schutzqut Klima/Luft

Einrichtung von Griinddchern: Die Bepflanzungen auf den Déchern vermindert die
Einstrahlung und erhéht die Verdunstung und wirkt somit positiv auf das Mikroklima.

Bepflanzung des Baugebietes: Die Bepflanzungen vermindern die Einstrahlung auf
versiegelte Fldchen und reduzieren dadurch die Erwdrmung.

Ausrichtung der Hausdécher: Die Hauser die in nord-slid Richtung gebaut werden,
sollen giebelstdndig zur StraBBe hin ausgerichtet werden. Die Hauser die in west-ost
Richtung gebaut werden, sollen traufstdndig zur StraBBe hin ausgerichtet werden.
Dadurch ist die solare Nutzung auf den Ddchern méglich.

Flir das Schutzgut Landschaft - Landschaftsbild

Anpflanzung von Gehdlzen: Die Anpflanzung von Gehdlzen dient der
landschaftlichen Einbindung der Bebauung. Fiir die ergdnzenden Pflanzungen sind
lebensraumtypische Gehdlze zu verwenden.

9.3 Artenschutz

Im Rahmen der Umweltfachlichen Betrachtung ist eine Artenschutzpriifung geman
VV-Artenschutz (Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschrift zur
Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG und 79/409/EWG zum Artenschutz) erfolgt.
Auf der Grundlage vorhandener Daten erfolgt eine Vorprifung des Artenspektrums
und der Wirkfaktoren.

Es wurden die planungsrelevanten Arten anhand der im Plangebiet und im
angrenzenden Raum vorkommenden Lebensraumtypen und Biotopstrukturen
abgefragt. Die Arten wurden hinsichtlich ihres Status und ihrer Habitatbindung im
Untersuchungsraum betrachtet und bewertet, es konnte eine Eingrenzung des
Artenspektrums erfolgen. Im gleichen Schritt erfolgte die Abfrage des
Fundortkatasters. Zudem wurde eine Potenzialbegehung des Untersuchungsraums
durchgeflihrt. Dabei wurden festgestellte wertgebende Habitatstrukturen
aufgezeichnet, im Fokus standen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten, sowie
essentielle Nahrungshabitate. Zufallsbeobachtungen von Tieren wurden ebenfalls
notiert.
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Im Rahmen einer allgemeinen Risikoabschatzung wurden die méglichen
Auswirkungen der BaumaBnahmen auf die potenziell und real vorkommenden, streng
geschitzten Arten auf der Grundlage von fachlichen Einschatzungen bewertet. Es
wird eine Beschrankung auf Tierarten vorgenommen, deren Lebensraum betroffen
sein kdnnte.

Betroffenheit der Arten:

Alle im Untersuchungsraum und im naheren Umfeld lebenden Tierarten werden
durch eine temporére Bauphase gestért. Mit der Einhaltung der vorgeschlagenen
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen wird das Eintreten der
Verbotstatbestidnde geman § 44 (1) BNatSchG verhindert. (die vorgeschlagenen
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind als Hinweise zu den textlichen
Festsetzungen dem Bebauungsplan beigefligt)

Durch den Abriss der Stallgebaude sind Beeintrachtigungen der Arten nicht
auszuschlieBen. Besonders ist hier die Zerstérung der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) von Fledermausen und Végeln zu nennen.
Der nérdliche Teil der beweideten Griinlandflache bleibt als Nahrungshabitat
erhalten. Beeintrachtigungen aufgrund des Abriss der Geb&ude kénnen durch
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen vermieden werden. Dazu sind im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung Besatzkontrollen der relevanten
Strukturen vor und wahrend der Arbeiten durchzufihren. Die genaue
Vorgehensweise sollte mit der 6kologischen Baubegleitung abgestimmt werden, um
ein dem Artenschutz gerecht werdendes Vorgehen zu gewahrleisten.

Aufgrund der Uberbauung und Umgestaltung der beweideten Griinlandflachen sind
Beeintrachtigungen geschutzter Tierarten nicht auszuschlieBen. So kann der Verlust
von Nahrungs-/Jagdhabitaten die Bestande insbesondere der Schwalben im
Besonderen wahrend der Brutzeit negativ beeinflussen. Aufgrund gleichartiger
Habitatstrukturen im Umfeld des Plangebietes sind Ausweichhabitate vorhanden,
sofern auch zuklnftig eine Beweidung der verbleibenden Grinlandflachen stattfindet.
Die Vernetzung zu diesen Jagdhabitaten ist zu erhalten. Bei der Gestaltung der
geplanten Granflachen, sind auch insektenreiche Bepflanzungen vorzusehen, die als
Nahrungshabitate fir Fledermause und Végel dienen kénnen.

Ausgehend von den potenziellen Wirkungen des Bebauungsplans werden
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen vorgeschlagen, um das Eintreten von
Verbotstatbestanden gemanB § 44 (1) BNatSchG zu verhindern. Das betrifft vor allem
die potenziellen Individuentétung und den Verlust von Lebensstétten.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen:

Die Beeintrachtigungen im Zuge der Bauarbeiten sind méglichst gering zu halten.
Eine zligige Abwicklung auBerhalb der empfindlichen Phasen (Aufzucht- und
Uberwinterungszeiten) ist einzuhalten, um Tétungen, Stérungen oder Stressverhalten
weitestgehend zu vermeiden. Temporare Stérungen durch Larmemissionen,
Bodenerschiitterungen, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase lassen
sich durch eine zigige Abwicklung minimieren, jedoch nicht verhindern. Wahrend der
Phase der Bauarbeiten sind voriibergehende Beeintrachtigungen auch von weiter
entfernt liegenden Lebensstatten durch Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen
wahrscheinlich. Unvermeidbare Tierverluste verstoBen gemaB § 44 (5) BNatSchG
nicht gegen das Zugriffsverbot Nr. 1, wenn die MaBnahmen zur Vermeidung
umgesetzt werden, die durch eine dkologische Baubegleitung koordiniert und in den
Bauablauf integriert werden.
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Folgenden MaBnahmen sind einzuhalten

(Hinweis: Anhang zu den textlichen Festsetzungen)

9.4

Um ein Eintreten der Verbotstatbestdnde gemaB § 44 (1) BNatSchG zu
verhindern, sind die abzureiBenden Gebé&ude frihzeitig auf eine mégliche
Nutzung durch Fledermé&use und den betroffenen Schwalbenarten zu
kontrollieren. Wird ein Besatz festgestellt, der auf eine mégliche Nutzung der
Gebé&ude als Fortpflanzungs- oder Winterruhestétte hinweist, ist eine
vertiefende Untersuchung unumgénglich. Ein Besatz der Bestandsgebdude
auBerhalb der empfindlichen Phasen (Fortpflanzungs- und
Uberwinterungszeit) muss unter Erteilung einer Genehmigung der ULB
(Untere Landschaftsbehérde) von Fachleuten sichergestellt werden. Um einen
mdglichen Quartierverlust zu kompensieren und um zur
Bestandsverbesserung beizutragen, sind geeignete Fledermauskésten im
Umfeld anzubringen. Geeignete Standorte fiir die Kasten sind mit geldnde-
und fachkundigen Personen (Naturschitzern) vor Ort auszuwéhlen, die
optimaler Weise auch die dauerhafte Pflege der Kédsten gewéhrleisten
kénnen. Zur Verbesserung des Quartierangebotes fiir Flederméuse sollten die
Bauherren auf die Méglichkeit des Einbaus von Fledermauskésten in die
Fassade hingewiesen werden.

BaumaBnahmen, die mit Bodenbewegungen einhergehen (Baufeldrdumung,
Versiegelung von Fldchen etc.), sind auBerhalb der empfindlichen Phasen der
Uberwinterungszeiten von Amphibien- und Reptilien durchzufiihren
(November bis Februar). Die zeitige Anlage von Schutzzdunen um das
Baufeld verhindert ein Einwandern der Arten und ein Eintreten der
Verbotstatbestdnde geman § 39/44 BNatSchG. Innerhalb des Baufeldes
festgestellte Amphibien/Reptilien sind durch Fachpersonal sicherzustellen.

Standorte mit potenziellen Wochenstuben oder Winterquartieren von
Fledermé&usen (v.a. Baumquartiere) sind in den Zeitrdumen der Nutzung von
allen stérenden MaBnahmen (Ldrmemissionen, Bodenerschlitterungen,
Staub- und Abgasemissionen) freizuhalten.

Auf langfristig betriebene Nachtbaustellen ist im Allgemeinen zu verzichten,
um Stérungen ddmmerungs- und nachtaktiver Arten gering zu halten.

Der Verlust von Quartieren ist im Planungsraum mdglichst gleichwertig
auszugleichen. Der Verlust von Quartieren in Gebduden sollte durch das
Ausbringen von Nistkédsten und Fledermauskésten ersetzt werden. Geeignete
Standorte fiir die Késten sind mit der unteren Landschaftsbehérde
abzustimmen.

Durch die Uberbauung der beweideten Flachen werden Nahrungshabitate fiir
Vibgel (Schwalben) tiberplant. Dieser Verlust ist im Umfeld durch die
Pflanzenauswahl und die Gestaltung der geplanten Griinflache
auszugleichen. Insbesondere kann durch eine naturnahe Gestaltung der
Versickerungsmulden ein Ersatz geschaffen werden.

KompensationsmaBnahmen

Der Mindestumfang der Kompensation wird anhand der Gegentberstellung des
Bestands- mit der Planungssituation Gberpriift. Dazu wird fir die Bestandssituation
als auch far die Planungssituation ein Gesamtwert aus der FlachengréBe und den
Biotopwerten als Faktor berechnet. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand
der numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW. Far die
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Bereiche der rechtsverbindlichen Bebauungspléane werden gemas § 1a (3) BauGB,
die planungsrechtlichen Festsetzungen als Ausgangszustand zugrunde gelegt. Die
Planung wird anhand der vorgesehenen Nutzung (gemaR BauNVO
Baunutzungsverordnung) bewertet.

Der Gutachter hat bei der Bewertung des Bestandes einen Wert von 37.697
Okopunkten ermittelt, wobei fiir die Bewertung der Planung mit 34.398 Okopunkte
ermittelt wurden. Hier ergibt sich eine Negativdifferenz von 5.299 Okopunkten.

Die Gegenuberstellung zeigt, dass trotz geplanter MaBnahmen der Eingriff nicht
vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen werden kann.

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a (1) Satz 1 im beschleunigten
Verfahren aufgestellt wird (Begriindung siehe hierzu Punkt 8.4 Planungsrechtliches
Verfahren dieser Entscheidungsbegrindung) entfallt die Kompensationspflicht fir
dieses Okopunktedefizit.

Dies bedeutet, dass es sich im vorliegenden Fall zwar um einen Eingriff nach der
Legaldefinition des BNatSchG handelt und im Bebauungsplan das Vermeidungs- und
Minderungsprinzip der Eingriffsregelung abgearbeitet wird, jedoch keine
Ausgleisverpflichtung fur das verbleibende 6kologische Defizit nach dem
angewendeten 10-stufigen Verfahren besteht.

lll. Umsetzung des Bebauungsplans

1. Stéadtebaulicher Vertrag

Zur gesicherten Umsetzung der in der umweltfachlichen Beurteilung und in der
Artenschutzpriifung formulierten Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen, die
Umsetzung der MaBnahmen A1 bis A3, Abstimmung der Entwésserungsplanung mit
der Stadt Remscheid, Wiederherstellung des Verbindungsweges in die nérdlich des
Bebauungsplangebietes vorgelagerte freie Landschaft und die Gestaltung der
Bauabfolge der beiden nérdliche Baufelder wird zwischen der Stadt Remscheid und
dem Vorhabentréager ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag gemaB § 11 BauGB
abgeschlossen.

2. Sozialplan / Bodenordnende MaBnahmen

Die Notwendigkeit zur Erarbeitung eines Sozialplanes gem. § 180 BauGB zur
Realisierung der Bauleitplanung besteht aus heutiger Sicht nicht. Gleiches gilt fur die
Anwendung bodenordnender MaBnahmen.

3. Kosten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 631 Gebiet: FlurstraBe und der

Realisierung der geplanten MaBnahme entstehen flr die Stadt Remscheid keine
Kosten.
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4. Finanzierung

Da mit der Aufstellung des BP 631 keine Kosten fir die Stadt Remscheid verbunden
sind, entfallt eine entsprechende Finanzierungskonzeption und Mittelbereitstellung.

Anlagen
Textliche Festsetzungen

Gutachten Uber die Méglichkeit zur Versickerung von Niederschlagsabflissen fiir
das B-Plangebiet 631 FlurstraBe in Remscheid September 2011

NN —

3. Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde zum Gutachten

4. Umweltfachliche Beurteilung

5. Umweltfachliche Abschatzung — Biotoptypen/Realnutzung

6. Umweltfachliche Abschatzung — Ubersicht Schutzgebiete

7. Umweltfachliche Abschatzung — Wert- und Funktionselemente besondere
Bedeutung und Konflikte

8. Artenschutzprifung

9. Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen® des Regierungsbezirks

Disseldorf

10. Entwéasserungsstudie vom Mérz 2015 Fachplanungsbiro Beck

11. Stellungnahmen der Fachbehérden zur Entwasserungsstudie vom Méarz 2015
Fachplanungsbiiro Beck



