STADTE% REMSCHEID

DIE OBERBURGERMEISTERIN
FD Bauordnung und Bauleitplanung

Entscheidungsbegriindung

geman § 9 (8) in Verbindung mit § 2a Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585)

fir den Bebauungsplan Nr. 632 - Gebiet: Oberreinshagen

INHALTSVERZEICHNIS

I ALLGEMEINES

1. Anlass der Planaufstellung
2. Lage im Raum
3. Raumlicher Geltungsbereich / bestehende Nutzung

4. Aussagen des KampfmittelrAumdienstes zum Projekt

L. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

1. Gebietsentwicklungsplan
2. Flachennutzungsplan
3. sonstige bestehende Rechtsverhaltnisse

4. planungsrechtliches Verfahren



STADTEBAULICHE KONZEPTION

A W0 DD =

. ErschlieBung
. Ver- und Entsorgung
. Planungsziele

. Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.2 MaB der baulichen Nutzung

4.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache
4.4 Grinflachen und Spielplatze

4.5 Stellplatze

. Umweltbezogene Belange

5.1 Umweltbericht
5.2 Altlasten

5.3 Larmemissionen

6. Baudenkmaler / Archéologische Bodendenkmaler

7. Kosten / Finanzierung



ALLGEMEINES

Anlass der Planaufstellung

Die StraBe Oberreinshagen soll in einer Breite von 4,75 m ausgebaut werden. Derzeit besteht
weder ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan noch ein anderer Bauleitplan, der
StraBenbegrenzungslinien oder dariber hinausgehende Festsetzungen trifft. Zur Absicherung
der Realisierung ist es notwendig, die zukinftigen StraBenbegrenzungslinien planungsrechtlich
festzusetzen. Die fir den StraBenausbau erforderliche Grundflache ist im Eigentum der Stadt
Remscheid.

Far die im Rahmen des Ausbaus nicht benétigten Grundstiicksteile besteht ein Erwerbs-
interesse von Anwohnern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 632 umfasst das derzeit im Eigentum der Stadt
Remscheid stehende Grundstick.

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung zugerechnet wird und die Grundflache der mit
der Planung verbundenen Vorhaben kleiner als 20.000 m? ist, soll das Planverfahren im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Aus Grunden der Rechtssicherheit und mit dem Ziel der allumfassenden und optimalen
Wirdigung aller planbezogenen Anregungen wurde dabei nicht auf die Durchfihrung der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie auf die friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréager Offentlicher Belange verzichtet (§ 13 (2) Nr.1 BauGB). Damit ist auch die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der berGhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange in vollem Umfang gewabhrleistet.

Lage im Raum

Das Plangebiet des BP 632 befindet sich im Westen Remscheids, Stadtbezirk Alt — Remscheid.
Die Umgebung ist gepragt durch eine Gemengelage von Wohnen und nicht stérendem
Gewerbe.

Raumlicher Geltungsbereich / bestehende Nutzung

Die Abgrenzung des Plangebietes des BP 632 14uft entlang der an die StraBe Oberreinshagen
angrenzenden Grundstlicke und bezieht die am nérdlichen Ende der StraBe gelegene Parzelle
Nr. 144 mit ein.

Im westlichen Teil der StraBe, die in den Kreuzungsbereich einmiindet, ist die Grenze des
Plangebietes gerade durchgezogen und fuhrt in diesem Teilbereich durch ein angrenzendes
Grundstick.

Die StraBe ist eine offentliche Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich und dient der
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke.



4.

Aussagen des Kampfmittelriumdienstes zum Projekt

Die Luftbildauswertung war negativ, mit den Bauarbeiten darf begonnen werden. Nach den
bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindungen) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die
gof. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberpriifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
Sollten die vorgenannten Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein
Bohrplan zur Verfigung zu stellen.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

1.

Gebietsentwicklungsplan

2.

Der seit dem 12.10.1999 genehmigte und bekannt gemachte Gebietsentwicklungsplan (GEP)
des Regierungsbezirks Disseldorf, der auch als Ubergeordnete Dokumentation der
landesplanerischen Zielsetzungen fir den Bereich des BP 632 qilt, stellt das Plangebiet und
seine Umgebung als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 18.09.1993 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid stellt
das Plangebiet des BP 632 im nordéstlichen Teil der StraBe als Gewerbegebiet und den
stdwestlichen Teil der StraBBe als Mischgebiet dar.

Der in der Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan, der Stadt Remscheid
(Aufstellungsbeschluss 29.09.2003, Durchfiihrung der friihzeitigen Birgerbeteiligung vom
12.05 — 09.07.2004, Offenlage vom 30.03.2009 — 08.05.2009, Feststellungsbeschluss vom
08.07.2010), stellt das Plangebiet als Mischgebiet dar.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Es gibt fir das Plangebiet bislang keine rechtlichen Festsetzungen.
Darliber hinausgehende, Uber einen Bebauungsplan geregelte rechtliche Festsetzungen
bestehen fiir das Plangebiet bislang nicht.

Planungsrechtliches Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO deutlich unterhalb des Schwellenwertes von
20.000 m? liegt.

Die baulichen MaBnahmen unterliegen gem. Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung nicht
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung. Gleiches gilt fur die Pflicht zur
Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach Landesrecht. Gem. § 13 (1) Nr. 1
BauGB. Somit ist eine weitere Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens
erfallt.



AuBerdem findet weder durch die Lage des Plangebiets, noch durch seine geplante Nutzung
eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, insbesondere der Erhaltungsziele und
der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes statt. Damit erflllt das
Anderungsverfahren auch diesbeziglich die erforderlichen Kriterien (§ 13 (2) Nr.2 BauGB) zur
Anwendung des vereinfachten Verfahrens.

Es liegen somit keine Ausschlussgriinde gegen die Durchfihrung des beschleunigten
Verfahrens gemaf § 13 a BauGB vor.

Aus diesem Grund kann auf die Durchfihrung der Umweltprifung (§ 2 (4) BauGB), die
Erarbeitung des Umweltberichtes (§ 2 a BauGB), die Mitteilung welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind (§ 3 (2) Satz 2 BauGB) und die zusammenfassende Erklarung (§
10 (4) BauGB) verzichtet werden, da es sich — wie bereits erwdhnt — um ein vereinfachtes
Verfahren handelt und dieses gem. § 13 (3) Satz 1 zulassig ist.

Aus Grinden der Rechtssicherheit wurde jedoch von der Méglichkeit gem. § 13 (2) Nr. 1
BauGB - zur zeitlichen Straffung des Verfahrens auf die Durchflinrung der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zu verzichten (§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB) - kein
Gebrauch gemacht. i

Ebenso nicht von der Méglichkeit einer eingeschrénkten Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange (gem. § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB).
Stattdessen erfolgte in der Zeit vom 22.03.2010 - 16.04.2010 die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung. Mit Schreiben vom 02.03.2010 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Dieses erfolgte um alle eingegangenen
Anregungen entsprechend zu werten, um im Anschluss daran die Planoffenlage durchzufiihren.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

ErschlieBung

Da es sich bei dem Bebauungsplan 632 lediglich um den Ausbau einer vorhandenen
AnliegerstraBe zu einem verkehrsberuhigten Bereich handelt, eriibrigt sich eine differenzierte
Festsetzung der ErschlieBung des Plangebietes.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet des BP 632 befindet sich in einem bereits bebauten Bereich. Auf Grund dessen
ist die Versorgung des Gebiets mit Strom, Heizenergie und Wasser durch Anschluss an das
vorhandene Leitungsnetz der Versorgungstrdger gewahrleistet. Gleiches gilt fir die
fernmeldetechnische Versorgung und die Versorgung des Plangebiets mit Informationsmedien
entsprechend dem aktuellen Stand der értlich vorhandenen Technik.

Die abwassertechnische Entsorgung ist durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz
gesichert. Sowohl das anfallende Schmutz- wie auch das Niederschlagswasser kénnen der
bestehenden Kanalisation zugeleitet werden.

Zur Sicherung der bestehenden Leitungstrassen wurden die Flachen in denen sich Leitungen
der Versorgungstrager befinden und die auBerhalb der neuen StraBenflache liegen, als nicht
Uberbaubare Mischgebietsflachen festgesetzt und mit einem Geh -, Fahr -, und Leitungsrecht
zugunsten eines beschrénkten Personenkreises und der ErschlieBungstrager belegt.



Da fur den StraBenausbau die gesamt stédtische Flache in dieser Form so nicht
erforderlich ist, sind Anlieger der StraBe Oberreinshagen an die Stadt Remscheid mit der Bitte
herangetreten, die fir den StraBenausbau nicht bendtigten Flachenanteile zu erwerben und
ihren Grundstiicken zwecks privater Nutzung zu zuordnen.

Ziel ist es den StraBenausbau auf einer entsprechenden Rechtsgrundlage durchzufihren und
den Anwohnern die Méglichkeit zum Erwerb der verbleibenden Grundstiicksteile zu bieten, um
ihre Grundstiicke zu arrondieren.

Art der baulichen Nutzung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet zum Teil als Gewerbegebiet und
zum Teil als Mischgebiet dargestellt.
Der in der Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan stellt das gesamte Plangebiet als

Die StraBe Oberreinshagen wird zu einem verkehrsberuhigten Bereich ausgebaut, da es sich
hier lediglich um eine AnliegerstraBe handelt.

Die fir den StraBenausbau nicht benétigten Flachenanteile werden als nicht (berbaubare
Mischgebietsflache festgesetzt.

Hiermit wird den Vorgaben des Flachennutzungsplans entsprochen.

Im Plangebiet wird die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache als Mischgebiet planungsrechtlich
festgesetzt. Damit kann der Bestand der auBerhalb des Plangebiets liegenden
Gewerbebetriebe gesichert werden.

MaB der baulichen Nutzung

Da die ausgewiesenen Mischgebietsflaichen als nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt werden, eriibrigt sich die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache

Wie bereits erwahnt erfolgt die Festsetzung der Mischgebietsflachen als nicht Uberbaubare

Grinflachen und Spielplatze

Die Festsetzung einer Griinflaiche und eines Spielplatzes erfolgt im Plangebiet nicht.

3. Planungsziele
4. Planinhalte
4.1
Mischgebiet dar.
4.2
4.3
Grundstiicksflache.
44
4.5 Stellplatze

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Einrichtung von Stellplatzen zuléssig.



5. Umweltbezogene Belange

5.1 Umweltbericht

Auf die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB, den Umweltbericht gem. § 2a BauGB, die Angabe
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und die zusammenfassende
Erklarung wird gem. § 13 (3) BauGB verzichtet.

5.2 Altlasten
Im Rahmen der Altlastenersterfassung wurden keine Hinweise auf Untergrundbelastungen im
Plangebiet gefunden.
Auch aus Sicht der im Rahmen der Tragerbeteiligung am Verfahren beteiligten Behérden und

Fachdienststellen besteht kein Erfordernis fir die Durchfihrung weitergehender
Untersuchungen.

5.3 Larmimmissionen
Im Bebauungsplan werden keine Anderungen der vorhandenen Nutzungen und der Geb&ude

festgesetzt. Deshalb sind keine zusatzlichen Larmimmissionen zu erwarten.

6. Baudenkméler / Archédologische Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind gegenwartig im Plangebiet nicht bekannt. Sofern bei Bodenbewegungen
Bodendenkmaler entdeckt werden, ist diese Entdeckung gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
anzeigepflichtig und dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege umgehend zu melden. Die
Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW sind zu beachten.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden entsprechende Behdrden und Fachdienststellen am
Verfahren beteiligt.

7. Kosten / Finanzierung

Mit der Aufstellung des BP 632 — Oberreinshagen und mit der Umsetzung dieser MaBnahme
entstehen der Stadt Remscheid keine Kosten. Eine Finanzierung erlbrigt sich somit.

Anlagen

Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen®



