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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

MI 1.2.2.

SO 1.4.2.

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Geschol¥flachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0o 3.1.
a 3.3.

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Fallschema der Nutzungsschablone

WA
04(08
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SD

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschol}-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

E 9o 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D 14.3.

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder flir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 4 BauGB)

Hoéhenlage bei Festsetzungen, Oberkante Fu3boden
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

siehe Begrundung: Punkt 111.6.4

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 637:

|. Festsetzungen gemafR Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

1. Auf den festgesetzten Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB gilt folgendes:

a) Die festgesetzten Stellplatzflachen des Sondergebiets sind mit einem ebenen Fahrbahnbelag zu versehen
(Asphalt oder Betonsteinpflaster ohne Fase),

b) Die Kiihl-, Klima- und Liiftungsgerate im Sondergebiet diirfen unter Volllast einen Schalldruckpegel Lr von
45 dB (A) in 5 m Entfernung nicht tberschreiten,

c¢) Zur Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden gegen AufRenlarm werden gemafl § 9 (1) Nr.
24 BauGB in den gekennzeichneten Bereichen des Mischgebiets (MI) fir Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
in nachfolgender Tabelle aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung festgesetzt:

erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB R” .
des AuBenbauteils in dB fiir

Gekennzeichnete | maf3geblicher entspr. Larm- Bettenrdume in Aufenthaltsriume in | Biiroraume')und
Bereiche AuBenldrmpegel in | pegelbereich gem. | Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | dhnliches
dB(A) gem. DIN DIN 4109* und Sanatorien nachtungsraume in
4109%* Beherberungsstitten
Unterrichtsrdume

und dhnliches

- T a 71 bis 75 A% 50 45 40
b b 66 bis 70 v 45 40 35
[ c 61 bis 65 1 40 35 30

) AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in den Riumen ausgeiibten Tatigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

*  DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau; Ausgabe 1989, Anderung Al vom Januar, die DIN 4109 ist Anlage zur Begriindung
dieses Bebauungsplans

2. Auf den Flachen mit Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §
9 (1) Nr. 25 a BauGB sind heimische Gehdlze und Stréducher entsprechend der unten angefihrten Pflanzliste
anzupflanzen.

3. Auf den Flachen flir Stellplatze sowie den angrenzenden Béschungsflachen sind gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
mindestens alle 10 Stellplatze ein Baum (Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm) entsprechend der unten
angefiihrten Pflanzliste anzupflanzen. Dabei ist ein Abstand der Hochstamme vom mindestens 15 m untereinander
einzuhalten.

Il. Festsetzungen gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466):

1. Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel* gemafl § 11 (3) BauNVO:
Das Sondergebiet (SO - Baufeld Bf 1) dient der Unterbringung eines grofflachigen Lebensmittelsupermarkts.

Die zulassige Verkaufsflachenzahl fiir den Lebensmittelsupermarkt (Kern- und Randsortiment) betragt 0,24, d.h. je
Quadratmeter Grundstiicksflache ' sind 0,24 Quadratmeter Verkaufsflache? zulassig. Von der Gesamtverkaufsflache

dirfen hochstens 10 % auf Randsortimente aullerhalb des unten genannten Kernsortiments entfallen.
" Grundstiicksflache ist die Fléche des Baugrundstiicks im Sinne von § 19 (3) BauNVO
2 Verkaufsflache sind die Bereiche innerhalb des Lebensmittelsupermarkts, die vom Kunden betreten werden dirfen oder in denen die Ware fiir ihn sichtbar
ausliegt. (Beschluss OVG Miinster vom 06.02.2009 Az. / B 1767/08)

Das zulassige Kernsortiment fiir den Lebensmittelsupermarkt umfasst - bezugnehmend auf die ,Bergische Liste* -
Anhang zum Regionalen Einzelhandelskonzept flir das Bergische Stadtedreieck, BBE Unternehmensberatung,
Endbericht vom 25. August 2006 (Beschluss des Rates vom 13.11.2006) nachfolgende nahversorgungsrelevanten

Sortimente:

WZ-Nr. 2003* Bezeichnung

52.11.1,52.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- u. Pflanzenschutzmittel sowie Schadlingsbekampfungsmittel
52.49.2 Heim- u. Kleintierfutter

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003 (WZ 2003), Statistisches Bundesamt Wiesbaden

2. In dem Sondergebiet (SO - Baufeld Bf 1) sind gemal § 22 (4) BauNVO Gebaude unter, von und Uber 50 m Lange
zulassig. Auf die vorderen und seitlichen Grundstiicksgrenzen darf gebaut werden.

lll.Hinweis gem. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBIL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit

dem 01.03.2010:

Hinweis gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. § 39 BNatSchG und den §§ 44ff BNatSchG
Bei Baufeldraumung und wahrend der Baumafinahme ist der § 44 (1) BNatSchG (Abschnitt 3:

Besonderer Artenschutz) zu beachten. Zuwiderhandlungen stellen einen Buf3geld- und Straftatbestand
im Sinne der §§ 69ff BNatSchG dar.
Vor Baumfallmalinahmen sowie Abriss von Altgebauden ist die zustandige untere Landschaftsbehdrde

zu kontaktieren.

Pflanzliste:

Baume als Solitargeholze:

Hochstammige Solitarbdume (Pflanzenqualitat: Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang: mind. 18 - 20 cm),
die punktuell oder gleichméaRig im Bereich der Stellplatze und der Gehoélzbéschungen gepflanzt werden:

Bergahorn
Hainbuche
Sauleneiche
Saulenhainbuche
Spitzahorn
Stieleiche
Traubeneiche

Acer pseudoplatanus)
Carpinus betulus)

(
(
(Quercus robur fastigiata®)

(Carpinus betulus ,fastigiata“ oder Frans Fortaine®)
(

(

(

Acer platanoides)
Quercus robur)
Quercus petraea)

Straucher fir die Boschungsbereiche:

Eberesche
Eingriffeliger Weilldorn
Gemeiner Schneeball
Haselnuss

Holunder

Hundsrose
Pfaffenhlitchen

Roter Hartriegel
Schlehe

Schwarzer Holunder
Stechpalme
Zweigriffeliger WeilRdorn

(Sorbus aucuparia)
(Crataegus monogyna)
(Viburnum opulus)
(Corylus avellana)
(Sambucus racemosa)
(Rosa canina)
(Euonymus europaea)
(Cornus sanguinea)
(Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)
(llex aquifolium)
(Crataegus laevigata)

Es wird bescheinigt, dass zum Zeitpunkt der
Bereitstellung der Planunterlagen (..02.2011.) die
Darstellung der Grundstlicksgrenzen mit dem
Katasternachweis Ubereinstimmt und den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-

verordnung vom 18.12.1990 entspricht. 0.12.3.

Remscheid, ...... 26.0920.11
Fachdienst Vermessung, Kataster und

Liegenschaften
Im Auftrag

gez. Schubert

Stadt. Vermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festsetzungen der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind
und den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 entsprechen. Die
Entwurfsbearbeitung erfolgte durch den Zentraldienst

Remscheid, ...... 26.0920.1.1.
Zentraldienst Stadtentwicklung und
Wirtschaft

Im Auftrag

gez. Sonnenschein

Zentraldienstleiter

Stadt Remscheid
Die Oberblrgermeisterin

Remscheid, ..... 26.09.201.1.

gez. Wilding

Oberblrgermeisterin

Der Haupt- und
Finanzausschuss der Stadt hat
am 15.09.2011. geman

§ 2 (1) in Verbindung mit §§ 13
und 13 a BauGB die Aufstellung
des Entwurfs dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Remscheid, ...... 26.0920.1.1.

gez. Wilding
Oberbirgermeisterin

Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte -Richt—
durch+rfermations—

Auslegung vom 21.03.201.1. bis
08.04.2011 entsprechend Be-
schluss der Bezirksvertretung
Alt.-Remscheid..............ooooeeee

gemaf § 3 (1) in Verbindung mit
§ 13 a BauGB.

Remscheid, ...... 26.0920.1.1.

gez. Wilding

Oberbirgermeisterin

Der Haupt- und Finanz-
ausschuss der Stadt hat am
15.09.2011. gem&R § 3 (2) in
Verbindung mit §§ 13 und 13 a
BauGB die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs dieses Bebauungs-
planes mit Begriindung uhd-den-

Steftungnahmen-beschlossen.

Remscheid, ...... 26.09.20.1.1.

gez. Wilding

Oberblrgermeisterin

Dieser Planentwurf hat mit
Begriindung wne-den-
-wmweltbezegenen-
-Steliurgrakmen-gemal

§ 3 (2) in Verbindung mit §§ 13
und 13 a BauGB in der Zeit
vom .1.7.10.201.1.

bis .18.11.2011.

offentlich ausgelegen.

Remscheid, ....21.11..20.11
In Vertretung

gez. Dr. Henkelmann
Beigeordneter

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1)
BauGB in Verbindung mit § 7
GO NRW vom Rat der Stadt am
23.02.12. als Satzung
beschlossen worden.

Remscheid, .....29.02.20.12

gez. Wilding
Oberblrgermeisterin

Der Rat der Stadt hat am
............... geman § 86 BauO N
in Verbindung mit § 41 (1) (f) der
Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
die gestalterischen Fest-
setzungen dieses Bebatiungs-
planes als Satzung bgschlossen
(Rechtsgrundlagen ¥nd
Fundstellen siehe Praambel und
textliche Festsetzungen).

Remscheid, ............... 20.....

Oberblrgermeisterin

Dieser Plan ist gemaR § 10 (2)
BauGB genehmigt worden.

Siehe Verfligung vom ...........[.
(AKtenz. .......cccoevveiniiieen )

Dusseldorf/ ............... 20.....

Die Bezirksregierung

GemaR § 10 (3) BauGB ist die-
-eeﬁehnguﬁg—d'er—Beﬂfksfe—' 4 =

Beschluss des Bebauungs-
planes sowie die Bereithaltung
des Bebauungsplanes mit
Begriindung zur Einsichtnahme
am14.03.12... ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Remscheid, .....15.03.2012.
In Vertretung

gez. Dr. Henkelmann
Beigeordneter

Das Bebauungsplanverfahren wird entsprechend dem Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) durchgefihrt.

Der Bebauungsplan enthélt Vorschriften nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Die geometrischen Festsetzungen diesen Bebauungsplanes erfolgten durch
Koordinaten und MaRe. Die Koordinaten haben graphische Genauigkeit. Bei der
Umsetzung der Festsetzungen ist das Prinzip der Nachbarschaft einzuhalten.

Dem Bebauungsplan ist/sind-beigefiigt: Begriindung, textiche—

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die entgegenstehenden Festsetzungen
der fUr dieses Plangebiet bisher gliltigen ortsbaurechtlichen Vorschriften aufgehoben:

Fluchtlinienplan:
Durchflihrungsplan: N
Bebauungsplan:

N

N

STADT REMSCHEID
§1

BEBAUUNGSPLAN NR. 637

Gebiet: Vieringhausen, zwischen der Strale
Vieringhausen und der Bahnstrecke




