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1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die stadtebauliche Situation entlang der Straf3e Schittendelle bzw. Vieringhausen wird durch
ein Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen gepragt. Hier finden sich z.B. Wohngebaude,
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie ein Einzelhandelsbetrieb in einer teilweise unge-
ordneten stadtebaulichen Umgebung. Mit dem Bebauungsplan Nr. 660 soll ein stadtebaulicher
Rahmen entwickelt werden, in dem die bestehende Nutzungsmischung zwischen Wohnen und
Gewerbe vertraglich und zukunftsfahig gestaltet werden kann.

Der Lebensmitteleinzelhandel entwickelt sich kontinuierlich weiter. Eine ricklaufige Anzahl an
Lebensmittelmarkten steht dem stadtplanerischen ldealbild eines mdglichst engmaschigen
Nahversorgungsnetzes gegenuber. Die Versorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs,
also den nahversorgungsrelevanten Sortimenten, an wohnortnahen Standorten bei gleichzei-
tiger Sicherung und Starkung zentraler Versorgungsbereiche ist daher zielgebend.

Im Einzelhandelskonzept ist das Plangebiet nicht als zentraler Versorgungsbereich ausgewie-
sen. Der Bebauungsplan Nr. 660 (BP Nr. 660) soll auch zur entsprechenden Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung dienen.

2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 660 umfasst eine Flache von
ca. 6,14 ha und befindet sich im Stadtbezirk Alt-Remscheid, in den Stadtteilen Stadtpark, Sta-
chelhausen und Vieringhausen.

Das Plangebiet liegt nordlich und stidlich der Straf3e Schittendelle bzw. Vieringhausen (Bun-
desstralie 229) zwischen der Kreuzung Huttenstrale und Lange StralRe im Osten sowie Vie-
ringhausen im Bereich der Hausnummer 14 im Westen.

Im Norden wird das Gebiet durch die RosenstralRe bzw. die Grunerstral3e begrenzt.

Sudlich der Bebauung an der Stral3e Vieringhausen grenzt das Plangebiet an die Bahnstrecke
der S 7 Wuppertal — Remscheid — Solingen.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Plan durch die entsprechende Signatur gekennzeichnet
bzw. begrenzt.

3 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 660 ist durch eine kleinteilige Nutzungsmischung
gepragt. Zwischen HiittenstrafRe und RosenstralRe befinden sich eine 6ffentliche Griinflache
mit einem Kinderspielplatz fur Kinder bis zu einem Alter von 14 Jahren und eine soziale Ein-
richtung der Wohnungsnotfallhilfe einschliel3lich Notunterkiinften. Weiterhin gibt es einen Ge-
brauchtmébelhandel, einen Autohandel mit Werkstatt und mehrere Wohnhauser.

Entlang der Rosenstralie befinden sich ein Bauunternehmen, Wohnhéauser, Dienstleistungen
(Steuerberater) und im Rickraum zwei gewerbliche Gebaude, von denen eines als Schleiferei
genutzt wird.
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Sudlich davon, in einem teilweise begrinten Bereich, verlauft der Rad- und FuRweg ,Trasse
des Werkzeugs®, der auf einer enemaligen Bahntrasse den Stadtteil Hasten mit der Innenstadt
verbindet.

Im Anschluss daran befindet sich ein Gewerbegebiet, das Uber die Stra3e Schittendelle / Vi-
eringhausen erschlossen wird. Aktuell befinden sich dort ein Edelstahlhandler und ein Garten-
baubetrieb.

Die Bebauung zwischen Gewerbegebiet und der Stral3e Vieringhausen ist derzeit durch Wohn-
nutzung sowie durch einen Autohandel mit Werkstatt und eine gastronomische Nutzung
(Schnellimbiss) gepragt.

Sudlich der Straf3e Vieringhausen und der Blichener Stral3e liegen ein metallverarbeitender
Betrieb (Werkzeugproduktion) und mehrere Wohnh&user. Nordlich der Blichener Straf3e sind
in einem ehemaligen Bahngebaude ein Malerbetrieb und ein Schnellimbiss untergebracht.
Zwischen der Trasse des Werkzeugs und der Lange Stral3e befinden sich ein Lebensmittel-
discounter und zwei Wohnhauser.

Die Umgebung des Plangebiets ist Giberwiegend bebaut und durch eine teilweise kleinteilige
Mischung von Wohnen, gewerblichen und Dienstleistungsnutzungen gepragt.

Sudlich grenzt eine schmale Freiflache an die Bahnflache, die Teil des Landschaftsschutzge-
bietes Morsbachtal, Eschbachtal, Seitentdler und Hange ist. Dahinter setzt sich die Bebauung
an der Lange Stral3e fort, wo sich u.a. eine Werkzeugfabrik befindet.

Zwischen der Lange und Biichener StralRe grenzt die Uberwiegend durch Wohnnutzung ge-
pragte Hofschaft Blichen an das Plangebiet.

Nordlich der Trasse des Werkzeugs liegt ein Gewerbegebiet, das sich bis zur Kronprinzen-
stral3e erstreckt. Hier befinden sich verschiedene Gewerbebetriebe, teilweise mit angeglieder-
ten Wohnungen, u.a. eine Lohnschleiferei. An der Kronprinzenstraf3e liegen ein grof3flachiger
Baustoffhandel, weitere Gewerbetriebe und Wohnhauser (Einzel- und Geschossbauten). Ost-
lich der Kronprinzenstral3e befinden sich auf dem Gelande eines ehemaligen Baumarktes ein
Lebensmittelvollsortimenter und ein Discountmarkt.

4 Bestehende Rechtsverhéltnisse
4.1 Regionalplan Dusseldorf

Der neue Regionalplan Disseldorf (RPD) hat den fur den Planungsraum Dusseldorf bisher
gultigen Regionalplan (GEP 99) abgeltst (vgl. Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes
NRW 2018) und ist fir die Bauleitplanung der Stadt Remscheid zu beachten.

Im Regionalplan Dusseldorf (RPD) ist das Gebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestellt. Die B 229 ist als Stral3e fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr
dargestellt und die Strecke der S 7 als Schienenweg fir den Uberregionalen und regionalen
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Verkehr. Sudlich des Plangebiets ist im Bereich des Linklauer Bachs auf3erdem ein regionaler
Griinzug dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Disseldorf (RPD); Stand: 2018
(eigene Darstellung; Bezirksregierung Dusseldorf)

Die Darstellung im RPD stellt keinen Widerspruch zu den Inhalten des Bebauungsplans
Nr. 660 dar.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (Rechtswirksamkeit: 23.12.2010) trifft fir das Plangebiet
des BP NR. 660 verschiedene Darstellungen. Die Grundstiicke Vieringhausen 2 / 2a sind als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Darliber hinaus ist die B 229 als Hauptverkehrsstral3e dar-
gestellt und die Trasse des Werkzeugs mit Seitenbereichen als Griinfliche ohne besondere
Zweckbestimmung. Die Ubrigen Grundstiicke sind als Gemischte Bauflache dargestellt. In die-
ser Flache befindet sich auch die Darstellung fur den Spielplatz.

Der BP Nr. 660 ist aus den Darstellungen des FNP entwickelt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Darstellung des Geltungsbereich BP 660 (ei-
gene Darstellung; Stadt Remscheid 2018)

4.3 Landschaftsplan West

Das Gebiet des BP Nr. 660 liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschafts-
plans West der Stadt Remscheid. Das Landschaftsschutzgebiet Morsbachtal, Eschbachtal,
Seitentéler und Hange beginnt stdlich der Bahnlinie der S 7. Im Bereich der Buchener Stralie
reicht es bis fast an das Plangebiet heran.

4.4 Sonstige bestehende Rechtsverhaltnisse

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 660 bestehen derzeit an verschiedenen Stellen rechts-
kraftige Bebauungs- und Durchfiihrungsplane. Sudlich der Schiittendelle und nérdlich der
Schittendelle zwischen Huttenstrale und Rosenstral3e besteht der Bebauungsplan Nr. 207
mit der Rechtskraft vom 14.01.1969. Dieser setzt StralRenbegrenzungslinien fir die Schitten-
delle, die HuttenstralRe und die Lange Stral3e fest. Fir die angrenzenden Grundstticke trifft der
BP Nr. 207 keine Festsetzungen, sodass diese planungsrechtlich als Innenbereich nach
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu bewerten sind. Schlie3lich setzt der Durchfiihrungsplan
Nr. 71 mit der Rechtskraft vom 24.10.1960 fur die Grundsticke zwischen Rosenstral3e und
Trasse des Werkzeugs ein Mittelgewerbe nach Baupolizeiverordnung aus dem Jahr 1939 fest,
in dem bestimmten emittierenden Vorhaben ausgeschlossen sind. Die GRZ betragt 0,7 und
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die Baumassenzahl 4. Ansonsten bestehen in der RosenstrafRe und der Lange Stral3e noch
Fluchtlinienplane, die Strallenbegrenzungslinien festsetzen. Die Grundstiicke, die nicht im
Geltungsbereich eines der genannten Bebauungsplédne liegen, sind als Innenbereich nach
§ 34 BauGB einzustufen.

Mit der Rechtskraft dieses Bebauungsplans Nr. 660 wird das bisherige Planungsrecht aul3er
Kraft gesetzt.

4.5 Sonstige Planungen

Zur Steuerung der dynamischen Entwicklungen im Einzelhandel hat der Rat der Stadt Rem-
scheid im Jahr 2014 ein gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept beschlossen (siehe beige-
flgte Anlage 8). Hierdurch soll die Leitfunktion des Einzelhandels stabilisiert bzw. ausgebaut
werden, um die Vitalitdt und Attraktivitdt der Zentren zu sichern.

Der Umsatz im Einzelhandel macht in Remscheid 94 % der in der Stadt vorhandenen Kaufkraft
aus. Demnach weist die Stadt eine eher unterdurchschnittliche Zentralitat auf. Diese liegt ins-
besondere im kurzfristigen Bedarfsbereich unter 100 %, aber auch im mittel- und langfristigen
Bereich liegen einzelne Warengruppen deutlich unter 100 %. Die Zentrenstruktur der Stadt
Remscheid ist durch funf zentrale Versorgungsbereiche (ZVB) und einen Sonderstandort ge-
pragt. Die ZVB sind das Innenstadtzentrum Remscheid und die Stadtbezirkszentren Hasten,
Sid, Lennep und Littringhausen. An der Neuenkamper Stral3e besteht ein Sonderstandort mit
nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevantem Einzelhandel. In den genannten ZVB sind
verschiedene zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe
sowie Dienstleistungs-, Verwaltungs- oder Kultureinrichtungen vorhanden. Unabhéangig von
weiteren Entwicklungszielen bestehen hier also schon faktische ZVB (vgl. Stadt Remscheid,
Einzelhandelskonzept 2014: 25 ff).

An der bestehenden Einzelhandelsstruktur ist positiv zu bewerten, dass 28 % der Einzelhan-
delsbetriebe im Innenstadtzentrum angesiedelt sind, sodass hier eine noch angemessene Ein-
zelhandelsausstattung besteht. AuBerdem befinden sich 93 % der Einzelhandelsbetriebe in
stadtebaulich integrierter Lage bzw. in den ZVB, allerdings liegt ein Drittel der Verkaufsflache
in nicht-integrierten Lagen. SchlieB3lich liegen die Lebensmittelanbieter Uberwiegend im ver-
dichteten Kernsiedlungsbereich, nur die peripheren Ortslagen weisen Defizite bei der fuBlau-
figen Versorgung auf (vgl.: Stadt Remscheid, Einzelhandelskonzept, 2014: 32).

Grundsatzlich besteht im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel, Blumen sowie des zoolo-
gischen Bedarfs noch ein Entwicklungsspielraum in Remscheid fir Neuansiedlungen bzw. Be-
triebserweiterungen. AulBerdem gibt es noch ein Verkaufsflichenpotential fir Baumarktsorti-
mente (vgl.: Stadt Remscheid, Einzelhandelskonzept, 2014: 42).

Diese Potentiale gelten fur die Gesamtstadt, die jeweilige rAumliche Lage wird anhand ent-
sprechender Entwicklungsziele und Ansiedlungsregeln bewertet. Die Festsetzungen zum
Plangebiet des BP 660 werden in Kap. 7.1.2 ndher erlautert.
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5 Planungsrechtliches Verfahren

Der BP Nr. 660 wird im umfassenden Verfahren einschlieRlich einer formellen Umweltprifung
aufgestellt. Das Plangebiet ist rund 6,14 ha grof3.

Die Uberbaubaren Flachen in den einzelnen Baufeldern werden grof3ziigig ausgewiesen, des-
halb ist bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fiir das Mischgebiet und einer GRZ von 0,8
fir das Gewerbegebiet mit einer Gberbaubaren Flache von 3,03 ha auszugehen. Dieser Wert
liegt gem. 8 13a BauGB uber den 2 ha fir ein Bebauungsplanverfahren im beschleunigten
Verfahren, sodass hierfir eine tiberschlagige Uberpriufung der Kriterien der Anlage 2 des Bau-
gesetzbuches erforderlich wére.

Auf Grund dessen ergibt sich keine zeitliche und finanzielle Verfahrenserleichterung.

6 Stadtebauliche Konzeption

6.1 Planungsziele / Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet des BP Nr. 660 ist ein typisches Beispiel daflir, wie sich die Besiedlung Rem-
scheids im Zuge der Industrialisierung aus den umliegenden Télern entlang von Verkehrswe-
gen auf die H6henrtcken entwickelt hat. Ein Motor dieser Entwicklung war die Tatsache, dass
die Produktionsbetriebe mit Entwicklung der Dampfkraft und der Elektrizitat von der Wasser-
kraft unabhangig wurden. Wegen der vor allem im Westen Remscheids sehr ausgepréagten
Topographie mit engen, steilen Talern zwischen den Hohenrlicken, erstrecken sich die besie-
delten Flachen oft bandartig entlang der HauptstraRen. Innerhalb der Siedlungsflachen hat
sich dabei ein teilweise sehr enges Nebeneinander von Gewerbe- und Industriebetrieben und
Wohnnutzungen entwickelt. Mit dem industriellen Strukturwandel wurden schlief3lich verschie-
dene Gewerbestandorte aufgegeben und einer neuen Nutzung zugefihrt. Gleichzeitig haben
sich insbesondere in der Metallverarbeitung (Werkzeugbau) zum Teil hochspezialisierte Be-
triebe etabliert, die in ihren Produktionsbereichen fiihrend sind.

Aus dieser historischen Entwicklung ergibt sich die heute vorhandene enge Gemengelage aus
Wohnen und Gewerbe. Wegen der Bedeutung des produzierenden und sonstigen Gewerbes,
sollen die vorhandenen Standorte gesichert werden. Auf Grund moderner Produktionsmetho-
den arbeiten viele Betriebe emissionsarm, sodass sich eine Vertraglichkeit mit empfindlichen
Nutzungen abzeichnet. Insbesondere die Vereinbarkeit mit der in allen Bereichen (Ausnahme:
Gewerbegebiet) vorhandene Nutzung Wohnen soll gesichert werden.

Insbesondere wegen der guten verkehrlichen Anbindung durch die Bundesstralle 229, er-
scheint das Plangebiet fur die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben interessant. Da eine
sinnvolle Einzelhandelsentwicklung nur gesamtstadtisch betrachtet werden kann, wurde ein
Einzelhandelskonzept erarbeitet und am 25.09.2014 als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vom Rat der Stadt Remscheid beschlossen. Ein Planungsziel
ist es daher, im Plangebiet des BP Nr. 660 die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben auf der
Grundlage des kommunalen Einzelhandelskonzepts zu steuern und so die Umsetzung des
Konzepts zu sichern.
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Daruber hinaus verlauft die Trasse des Werkzeugs durch das Plangebiet. Der Fuf3- und Rad-
weg verbindet auf einer alten Bahntrasse den Remscheider Hauptbahnhof mit dem Ortsteil
Hasten. Diese Wegeverbindung ist als Verkehrsweg und als Freizeit- und Erholungsraum von
Bedeutung und soll in dieser Funktion im Plangebiet gesichert und von Bebauung freigehalten
werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht vorrangig die Sicherung vorhandener Nutzungen vor, die
sehr heterogene Siedlungsstruktur soll als Ausdruck der Siedlungsgeschichte grundséatzlich
erhalten bleiben.

6.2 AuBere ErschlieBung / OPNV-Anbindung

Die auRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt vorrangig Uber die Strae Schittendelle /
Vieringhausen (B 229), die als tberdortliche Hauptverkehrsstraf3e die Anbindung an das ortliche
und Uberortliche StralRennetz sicherstellt. Dartiber hinaus stellen die Huttenstral3e und die Ro-
senstralie / ParkstralRe eine Verbindung zur Kénigstral3e (L 157) her, Uber die insbesondere
die Verbindung zum Ortsteil Hasten erfolgt.

Das Plangebiet wird aul’erdem Uber die Buslinie 654 erschlossen (Haltestelle ,Vieringhau-
sen®), die das Gebiet mit der Stadtmitte und weiteren Stadtteilen Remscheids sowie mit der
Nachbarstadt Solingen verbindet. Weitere Bushaltestellen befinden sich nordéstlich (,Amtsge-
richt“) bzw. nordwestlich (,Stockden / Rosenstralle“) des Plangebiets in fuRlaufiger Entfer-
nung. Sogenannte Anruf-Sammel-Taxis (AST) erganzen den OPNV.

6.3 Innere ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Die innere Erschlieung wird Uber die vorhandenen StraRen sichergestellt, wortiber alle
Grundstlicke im Plangebiet entsprechend ihrer Nutzungsart angefahren werden kénnen. Ver-
anderungen gegeniiber dem ausgebauten Bestand sind nicht vorgesehen. Im Kreuzungsbe-
reich Rosenstral3e / Vieringhausen wird die nordliche StraRenseite der Stral3e Vieringhausen
dem breiteren StralBenverlauf des sldlicheren Teils angepasst und bis zur Schiittendelle 50 /
50a fortgefuhrt. Im Bereich des Grundstiicks Schittendelle 49 (Lebensmitteldiscounter) wird
die StralRenbegrenzungslinie geringfligig erweitert, um den vorhandenen Gehweg vollstandig
in die Verkehrsflachendarstellung aufzunehmen.

Der ruhende Verkehr ist grundsétzlich auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. Um
diese Mdoglichkeit nicht zu beschneiden, wird die Zulassigkeit von Stellplatzen
gem. 812 BauNVO im Bebauungsplan nicht eingeschrankt (s. auch Kapitel 7.3 Bauweise /
Uberbaubare Grundstiicksflache). Dartiber hinaus bestehen in den StraRen Vieringhausen,
Lange StralRe, Rosenstral3e und Biichener Stral3e Parkmoglichkeiten im offentlichen Stral3en-
raum.
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6.4 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser ist durch das vorhandene Lei-
tungsnetz gesichert. In den 6ffentlichen Straen sind die entsprechenden Leitungen vorhan-
den.

Die Ferngasleitung Nr. 15/49/3 verlauft teilweise Uber private Grundstiicke und wird nachricht-
lich in der Planzeichnung dargestellt. Der Schutzstreifen hat eine Breite von 8,00 m. Aufgrund
dessen wird die Baugrenze fur das Baufeld 5 an der nordlichen Grenze dem Schutzstreifen
angepasst. Innerhalb des Schutzstreifens ist u.a. die Errichtung von Gebauden aller Art nicht
zulassig. Weitere Hinweise zum Schutzstreifen konnen dem beigefligten Merkblatt ,Bertck-
sichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungspla-
nen und Bebauungsplanen® entnommen werden.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt teilweise im Trennsystem. In den Stra3en Schut-
tendelle, Vieringhausen, Hittenstral3e und Rosenstraf3e liegen Schmutz- und Regenwasser-
kanéle, Uber die die Entwéasserung erfolgt. In der Blchener Stral3e liegt zurzeit nur ein
Schmutzwasserkanal. Da die Grundstuicke Biichener Stral3e 1a und 1b auf einer Anschittung
liegen, ist das Gelande fir die Erstellung von Versickerungsanlagen nicht geeignet. Fir eine
weitere Entwicklung an der Bichener StralRe muss die Regenwasserbeseitigung gesichert
werden. Dies kann Uber einen privaten Kanal mit Anschluss an den weiter sidlich liegenden
stadtischen Regenwasserkanal erfolgen.

Das anfallende Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalleitung zugefiihrt. Das Oberfla-
chenwasser ist in den Regenkanal einzuleiten bzw. soweit das nicht moglich ist, tber die be-
lebte Bodenzone zu versickern.

7 Planinhalte

Entsprechend den dargestellten Zielsetzungen werden die Nutzungsarten im Plangebiet fest-
gesetzt. Der Bereich nordlich der Bebauung an der Stral3e Vieringhausen wird bis zur Trasse
des Werkzeugs als Gewerbegebiet festgesetzt, in dem MalRnahmen zur Sicherung der Ver-
traglichkeit zur Wohnnutzung sicherzustellen sind.

Die Ubrigen bebauten Bereiche des Plangebiets werden als Mischgebiete festgesetzt, weil hier
bereits eine zu erhaltende Mischung aus Wohnen und Gewerbe existiert. Die Art der hier vor-
handenen Gewerbebetriebe lasst sich grundsatzlich mit dem Wohnen vereinbaren.

Das Mal der baulichen Nutzung und die Gberbaubaren Flachen orientieren sich im Wesentli-
chen am Bestand. Entlang der Schiittendelle / Vieringhausen sollen, soweit nicht bereits vor-
handen, durchgehende Raumkanten geschaffen werden. Dabei werden stadtebaulich wichtige
Gebaudestandorte betont. Zur slidlichen Plangebietsgrenze hin wird die Bauhthe so abge-
staffelt, dass ein harmonischer Ubergang zur angrenzenden Landschaft und zur Hofschaft
Buchen erfolgt.
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Die Trasse des Werkzeugs wird als offentliche Griinflache festgesetzt, wie es ihrer Nutzung
fur Freizeit und Erholung entspricht. Der hindurchfiihrende Ful3- und Radweg ist mit der Grin-
flachennutzung vereinbar und wird nicht gesondert festgesetzt. Auf dem Planentwurf wird der
Ful3- und Radweg gekennzeichnet.

7.1 Art der baulichen Nutzung

7.1.1 Baugebiete
Gewerbegebiet

Im Baufeld 1 befindet sich ein Edelstahlhandel. Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes
werden die Betriebsstandorte gesichert. Ferner befand sich dort ein Containerdienst, der auch
Erd- und Abbrucharbeiten durchgefuhrt hat. Das Grundstlick wird zurzeit von einem Garten-
baubetrieb genutzt.

Wenn besondere stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen, kénnen im Bebauungsplan modi-
fizierte Festsetzungen U(Uber bestimmte Arten von (baulichen) Anlagen gemaf
§ 1 Abs. 9 BauNVO getroffen werden. Um die Funktionen des Gewerbegebietes zu schiitzen,
wird der Ausschluss von Bordellen und bordellahnlichen Einrichtungen festgesetzt. Bordelle,
bordellartige Betriebe (z.B. Sauna-Clubs, Single-Clubs) sowie sonstige Betriebe und Einrich-
tungen, bei denen die Austibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist, wer-
den im Planungsrecht nicht den Vergniigungsstatten zugeordnet. Nach geltender Rechtspre-
chung werden sie als ,gewerbliche Nutzungen eigener Art eingestuft und sind daher, sofern
Beschaftigte dort nicht auch wohnen, in Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
grundsatzlich allgemein zuldssig. Als Gewerbebetriebe eigener Art unterscheiden sie sich je-
doch erheblich von sonstigen Gewerbebetrieben. Auf Grund des mit diesem Gewerbe beding-
ten Milieus sind Bordelle und bordellartige Betriebe in dieser Lage und der N&he zu der Ale-
xander-von-Humboldt-Realschule und der Trasse des Werkzeugs als Naherholungsraum kon-
flikttrachtig.

Des Weiteren werden die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten ebenfalls ausge-
schlossen. Das Gewerbegebiet soll insbesondere dem Produktions- und Dienstleistungssektor
dienen und die Versorgung der Einwohner als auch das Angebot an Arbeitsplatzen sicherstel-
len.

Die Baunutzungsverordnung hat den Begriff der ,Vergnligungsstatte“ nicht definiert. Durch
einschlagige Kommentierungen sowie Gerichtsurteile zu dieser Problematik hat sich folgende
Definition durchgesetzt: ,Unter Vergnligungsstatten [...] sind gewerbliche Nutzungsarten zu
verstehen, die sich in unterschiedlicher Auspragung (Amdisierbetriebe, Diskotheken, Spielhal-
len) unter Ansprache oder (Ausnutzung) des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebes ei-
ner bestimmten gewinnbringenden ,Freizeit“-Unterhaltung widmen.“ (Vgl.: Fickert/Fieseler,
Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 13. Auflage 2018, Rn 22 & Rn 22.2 zu § 4a Abs. 3)

,2Unter den stadtebaulichen Begriffstypus ,Vergnugungsstatte® fallen trotz der Vielgestaltigkeit
ihrer Erscheinungsformen u. Bezeichnungen im Wesentlichen finf Gruppen von (ganz) unter-
schiedlicher Vergniigungsweise (siehe dazu OVG Hamb., U. v. 6.5.2015 — 2 Bf 2/12 — NordOR
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2016, 63, Rn 50), die sich als Unterarten des Begriffs ,Vergnligungsstatten bezeichnen las-
sen:

¢ Nachtlokale jeglicher Art, Vorflhr- u. Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschliel3lich Peep-Shows und Sex-Shops mit Vi-
deokabinen,

e Diskotheken,

e Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos und Internetcafés

e Wettblros sowie

e Swinger-Clubs.*

(Val.: Fickert/Fieseler, Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 13. Auflage 2018, Rn 22 &

Rn 22.2 zu § 4a Abs. 3)

Weitere Ausfiihrungen zum Thema Vergniigungsstatten befinden sich im nachfolgenden Un-
terpunkt ,Mischgebiete®.

Mischgebiete

Das Mischgebiet Baufeld 2 liegt zwischen dem Gewerbegebiet und der stark befahrenen
Stral3e Vieringhausen, in dem heute noch zwei Wohngebaude neben gewerblichen Nutzungen
vorhanden sind. Zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse wurden Schallschutzfestsetzun-
gen entwickelt.

In den Baufeldern 3 — 5 sidlich der Stral3e Vieringhausen ist eine Mischung aus Wohnungen
und kleineren Gewerbebetrieben vorhanden, die erhalten bleiben soll. Deshalb werden hier
Mischgebiete festgesetzt.

Die Baufelder 6 — 8 stidlich der Schittendelle und westlich der Lange Stral3e werden Uberwie-
gend durch einen Lebensmitteldiscountmarkt und vorgelagerten Stellplatzen gepragt. Aul3er-
dem steht an der Einmiindung Lange Stral3e ein einzelnes Wohnhaus. Diese Nutzungen sind
mit dem festgesetzten Mischgebiet vereinbar.

In den Baufeldern 9 und 10 nérdlich der Schiittendelle zwischen HittenstraRe und Rosen-
stralRe sind heute Wohnhauser, ein Automobil- und ein Gebrauchtwarenhandel sowie eine
groBere Einrichtung der Wohnungshilfe vorhanden. Diese Nutzungsmischung soll erhalten
bleiben, weshalb hier ein Mischgebiet festgesetzt wird.

In den Baufeldern 11 und 12 stidwestlich der RosenstralRe sind heute Wohnungen, ein Steu-
erberaterbiiro und weitere Dienstleistungen, eine Schleiferei und ein Bauunternehmen vorhan-
den. Im derzeit giltigen Durchfuhrungsplan ist hier ein Mittelgewerbegebiet festgesetzt, so-
dass planungsrechtlich derzeit nur industrielle Nutzungen zuléassig waren. Wegen der beste-
henden Wohnbebauung in der Umgebung ist eine sinnvolle Umsetzung dieser Festsetzungen
aber nicht méglich, da zur Vermeidung von Immissionskonflikten nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zuldssig sind. Dartber hinaus ist das Baufeld wegen der verkehrlichen Er-
schlieBung und der Topographie fur ein reines Gewerbegebiet nicht geeignet. Deshalb wird
hier ein Mischgebiet festgesetzt, um die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich zu sichern
und weitere stadtebaulich sinnvolle Nutzungsméglichkeiten zu schaffen.
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In den Mischgebieten werden die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten (siehe o. g.
Umschreibung des Begriffs) ausgeschlossen. Der Ausschluss von Vergnigungsstatten ist er-
forderlich, da der Charakter des betroffenen Gebietes, das stadtebauliche Erscheinungsbild,
die Stadtstruktur und auch die vielfaltigen Funktionen des Gebietes gefahrdet wiirden. Nega-
tive Auswirkungen im Sinne eines Trading-down-Effekts wiirden zu einer Niveauabsenkung
und zu einer damit verbundenen Strukturveranderung der Gebiete flihren. Des Weiteren wiirde
eine Ansiedlung derartiger Vergnigungsstatten zu einem Attraktivitatsverlust im Hinblick auf
die Nutzungsvielfalt und die Qualitat dieser Bereiche fuhren. Insbesondere aus den vorge-
nannten Grinden sollen fir diese Bereiche die 0.g. Nutzungen ausgeschlossen werden.

In anderen Lagen des Stadtgebietes sind Vergnigungsstatten planungsrechtlich nicht ausge-
schlossen, sodass die Ansiedlung von Vergnigungsstatten grundsatzlich méglich ist. Hier-
durch erfolgt kein unzuléassiger Ausschluss im gesamten Stadtgebiet.

7.1.2 Festsetzungen zum Einzelhandel

Zur gesamtstadtischen Steuerung des Einzelhandels hat die Stadt Remscheid ein Einzelhan-
delskonzept aufgestellt. Damit soll die Zentren- und Einzelhandelsstruktur auf eine tragfahige
und ausgewogene Gesamtkonzeption gegriindet werden. Hierdurch soll die Leitfunktion des
Einzelhandels stabilisiert bzw. ausgebaut werden, um die Vitalitat und Attraktivitat der Zentren
zu sichern.

Die grundlegenden Ziele der Einzelhandelsentwicklung in Remscheid sind:

1. Die Starkung der Zentren in ihrer jeweiligen Versorgungsfunktion bei gleichzeitiger Ver-
meidung von schadlichen Auswirkungen auf die Nahversorgung.

2. Die Sicherung und Starkung der Nahversorgung an stadtebaulich integrierten Standorten
bei gleichzeitiger Vermeidung schadlicher Auswirkungen auf die Zentren. Auf3erdem soll
in kleineren Ortsteilen eine spezifisch angepasste Nahversorgung gesichert werden.

3. Die Bereitstellung von Erganzungsstandorten zur Abrundung des Angebots mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten bei restriktiver Handhabung zentrenrelevanter Nebensorti-
mente (vgl.: Stadt Remscheid, Einzelhandelskonzept, 2014: 47).

Als Grundlage fur die Ansiedlung neuer Einzelhandelsstandorte werden im Einzelhandelskon-
zept folgende Leitsatze genannt:

I. Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment soll zuklinftig in den zentralen Versor-
gungsbereichen angesiedelt werden:

[I. Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment soll primar in
den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden. Dariber hinaus kann er zur Si-
cherung und Optimierung des Nahversorgung auch an stadtebaulich integrierten Standor-
ten zur Uberwiegenden Versorgung der umliegenden Wohnbereiche angesiedelt und aus-
gebaut werden, wenn die stadtebaulichen Ziele zur Erhaltung und Entwicklung der zentra-
len Versorgungsbereiche und der Nahversorgung nicht entgegenstehen.

lll. GrolR¥flachiger Einzelhandel mit nicht zentren- und / oder nachversorgungsrelevantem
Hauptsortiment soll primar an dem empfohlenen Sonderstandort (Neuenkamper Straf3e)
angesiedelt werden. Eine Ansiedlung ist auch an anderen Standorten moglich, wenn stad-
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tebauliche Grinde dafiirsprechen. Nicht gro3flachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrele-
vanten und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten kann grundsatzlich an allen
Standorten zugelassen werden, wenn stadtebauliche Grunde nicht entgegenstehen. Aller-
dings sollte auch hier primar eine Bindelung an dem empfohlenen Sonderstandort erfol-
gen.

Das Plangebiet des BP Nr. 660 liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Der
vorhandene Einzelhandelsbetrieb (Lebensmitteldiscounter) ist als Einzelstandort zu betrach-
ten, da auch uber den Einzelhandel hinaus in der naheren Umgebung keine erganzenden
zentralen Angebote bestehen. Ein Bereich mit zentraler Funktion ist demnach nicht vorhanden.

Gemal Einzelhandelskonzept sind auch die Kriterien fir eine Neuentwicklung eines zentralen
Versorgungsbereichs im Plangebiet so nicht erfillt (vgl.: Stadt Remscheid, Einzelhandelskon-
zept, 2014:8 f). Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten sowie zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten im Gewerbegebiet (Baufeld 1) sowie in
den Mischgebieten (Baufelder 2-5 und 6a-12) wird daher ausgeschlossen. Im Baufeld 6 wird
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten ausgeschlossen.

Der nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevante Einzelhandel wird im Bebauungsplan
nicht weiter eingeschrankt, weil keine stadtebaulichen Bedenken gegen einen solchen Einzel-
handel bestehen. In den festgesetzten Mischgebieten sowie im Gewerbegebiet ist groRflachi-
ger Einzelhandel gem. § 11 (3) BauNVO grundsatzlich nicht zulassig. Damit sind negative
stadtebauliche Auswirkungen grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Der
grofte Teil des Plangebiets wird Uber die B 229 erschlossen, sodass hier grundsatzlich auch
die ErschlieBung fur nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevanten Einzelhandel méglich
ist. AuRerdem wiurde sich ein solcher Markt in die bestehende Nutzungsstruktur noch einftigen.
SchlieBlich ist auf Grund der vorhandenen Nutzungen nicht damit zu rechnen, dass es zu so
umfangreichen Ansiedlungen kommt, dass die Funktion des Sonderstandorts Neuenkamper
Stral3e gefahrdet wéare. Deshalb gibt es keine Griinde, den nicht zentren- und nahversorgungs-
relevanten Einzelhandel auszuschliel3en.

Des Weiteren enthélt das Einzelhandelskonzept auch ein Nahversorgungskonzept, wonach
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment vorrangig in den zent-
ralen Versorgungsbereichen selbst gesichert und weiterentwickelt werden sollen. Nachgeord-
net soll das Nahversorgungsangebot in stéddtebaulich integrierten Lagen gesichert und weiter-
entwickelt werden. Dabei soll ein wesentlicher Teil des Umsatzes aus dem ful3laufigen Nah-
bereich generiert werden, um die fu3laufige Nahversorgung zu verbessern. Dazu soll das Vor-
haben maximal 50 % der Einwohner des Nahbereichs eines vorhandenen Marktes abdecken.
Zudem soll sich der Nahbereich des Vorhabens mdglichst wenig mit den Nahbereichen der
umgebenden zentralen Versorgungsbereiche lberschneiden.

Das Gebiet des BP Nr. 660 stellt eine stadtebaulich teilintegrierte Lage dar, weil insbesondere
nordlich der B 229 eine grof3ere zusammenhangende Wohnbauflache besteht. Andererseits
sind im Plangebiet auch gréRere Gewerbeflachen vorhanden und stidlich der B 229 nimmt die
Einwohnerdichte ab. Insgesamt ist die Besiedelungsdichte in der Umgebung des Plangebiets
eher gering.
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Die Ansiedlungskriterien fir Nahversorgungsmarkte auf3erhalb der ZVB werden im Einzelhan-
delskonzept wie folgt konkretisiert (vgl.: Stadt Remscheid, Einzelhandelskonzept, 2014:
103 ff):

1. Die Umsatzerwartung des Vorhabens darf 35 — 50% der sortimentsspezifischen Kaufkraft
im Nahbereich nicht Gberschreiten. Fiir den vorhandenen Discounter wurde festgestellt,
dass die Kaufkraftabschopfung im Nahbereich < 50 % betréagt.

2. Der Nahbereich des Vorhabens (500-700 m—Radius) soll sich méglichst wenig mit dem
Nahbereich der umgebenden ZVB uberschneiden. Eine Uberschneidung von weniger als
10 % der Einwohner ist unbedenklich. Im relevanten Umgebungsbereich des Plangebiets
liegt der ZVB Innenstadtzentrum, die kirzeste Entfernung betragt ca. 860 m Luftlinie. Dies
entspricht auch der fulaufigen Entfernung, weil die Verbindung Uber die Schittendelle
und die AlleestralRe ohne wesentliche Umwege verlauft.

3. Nahversorgungsvorhaben sollen einen Beitrag zur Verbesserung der ful3laufigen Nahver-
sorgung leisten. Dies ist in der Regel nicht der Fall, wenn ein neuer Markt in seinem Nah-
bereich mehr als 50 % der Einwohner des Nahbereichs eines bestehenden Marktes ab-
deckt. Im Plangebiet befindet sich an der Schittendelle 49 ein Lebensmitteldiscounter, der
als Nahversorger fungiert.

Der 500 m—700 m—Nahbereich dieses Marktes umfasst das gesamte Plangebiet des BP
Nr. 660, sodass ein neues Nahversorgungsvorhaben immer mindestens 50 % der Einwoh-
ner im Nahbereich des bestehenden Marktes umfassen wiirde. Eine Verbesserung der
fuBlaufigen Nahversorgung kann mit einem weiteren Markt nicht erzielt werden. Der be-
stehende Marktstandort fligt sich dagegen sinnvoll in die Nahversorgungsstruktur ein. Ins-
besondere fur die Gebiete nérdlich der B 229 stellt er eine fulRlaufige Versorgungsmaoglich-
keit bereit (vgl.: Stadt Remscheid, Einzelhandelskonzept, 2014: 94). Eine qualitative Er-
ganzung des Angebots ist im Plangebiet ebenfalls stddtebaulich nicht sinnvoll, da zum
einen das Innenstadtzentrum mit seinem umfassenden Angebot in der Néhe ist und zum
anderen weiter stidlich an der Straf3e Vieringhausen ein Vollsortimenter vorhanden ist, der
ebenfalls zur Ergédnzung der Versorgung beitragt. In der teilintegrierten Lage des Plange-
biets wird deshalb ein weiterer Ausbau des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels nicht
vorgesehen.

Der vorhandene Lebensmitteldiscounter wurde vor Erstellung des Einzelhandelskonzepts in
seiner jetzigen Form genehmigt und hat nun die Genehmigung fur eine Erweiterung der Ver-
kaufsflache von ca. 799 m2 auf ca. 1.005 m2 erhalten. Der Umbau bzw. die Erweiterung sind
innerhalb des bestehenden Gebaudes geplant, sodass keine weitere Flacheninanspruch-
nahme erfolgt.

Die Vertraglichkeit des vorhandenen Discounters ist gegeben, da die Sortimente zum Kernbe-
reich der verbrauchernahen Grundversorgung zahlen und die Versorgung der umliegenden
Wohngebiete Gbernehmen. Demnach handelt es sich in diesem Fall um eine stadtebauliche
Atypik und eine Einzelfallentscheidung fur diesen Standort.
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FuRlaufiger Bereich
Schuttendelle 49

eigene Darstellung

o Lebensmitteldiscounter
m Vollsortimenter

A Verbrauchermarkt/ SB-Warenhaus
[ 500-Meter-Radius
[ ]700-Meter-Radius
aktuell keine fuBlaufige Versorgung

Abbildung 3: Raumliche Nahversorgungsstruktur im Siedlungsbereich Alt-Remscheid (Einzelhandels-
konzept Stadt Remscheid, 2014:95)

Abbildung 3 verdeutlicht, dass der Standort Schittendelle die Nahversorgung fiir Bereiche der
Stadt Ubernimmt, die sonst ohne fuBlaufige Versorgung waren. Die 500 m-Radien des genann-
ten Vorhabens sowie des Innenstadtzentrums (ZVB) Uberschneiden sich nur geringfligig, so-
dass negative Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich (Umsatzverteilungswir-
kung) durch die Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes nicht zu erwarten sind.
Das Vorhaben dient lediglich zur Sicherung und Starkung der Grundversorgung im Plangebiet
und widerspricht nicht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

In den Ubrigen Baufeldern des Plangebiets wird der zentren- und nahversorgungsrelevante
Einzelhandel ausgeschlossen, da die unter Punkt 3 genannten Kriterien fiir die Ansiedlung von
Nahversorgungsmarkten auf3erhalb der ZVB nicht erflllt werden. Der Einzugsbereich eines
weiteren Standortes im Plangebiet wirde sich mit dem bestehenden weitgehend Uberschnei-
den, sodass keine wesentliche Verbesserung der Nahversorgung erzielt werden kénnte. Ge-
maf Abbildung 3 befinden sich die Bauflachen des Plangebiets lediglich in teilintegrierter
Lage. AulRerdem wird die Quote der Kaufkraftabschopfung fiir umsatzstarke Vorhaben nicht
eingehalten.

7.1.3 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Bei der vorgesehenen Ausweisung der Teilflachen des Plangebietes als Gewerbegebiet sind
konkrete Angaben zur gewerblichen Nutzung und den daraus resultierenden Gerauschen
ohne hinreichend konkrete Angaben zu den zukinftigen Betrieben kaum mdglich. Aus diesem
Grund wird eine Kontingentierung der Gerauschemission vorgenommen, mit der die mogliche
Gerauschemission auf einzelnen Teilflachen ermittelt werden kann, ohne die Immissionsricht-
werte an den umliegenden Immissionsorten zu Uberschreiten. Damit wird das Gewerbegebiet
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gem. 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren be-
sonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert. Zugleich wird mit diesem Bebauungs-
plan von der Moglichkeit des § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO Gebrauch gemacht, mehrere Gewerbe-
gebiete einer Gemeinde im Verhdltnis zueinander zu gliedern (sogenannte planexterne Glie-
derung). In Remscheid besteht ein teilweise enges raumliches Nebeneinander zwischen Ge-
werbebetrieben und Wohnnutzungen u.&. Dabei sollen auch Gewerbeflachen in solchen Situ-
ationen grundsatzlich erhalten bleiben, um einen Beitrag zur Bedienung des Gewerbeflachen-
bedarfs zu leisten. In diesen Situationen ist es aber oft erforderlich, im Rahmen einer Emissi-
onskontingentierung, Einschrankungen fur die Gewerbetriebe vorzusehen, um den Immissi-
onsschutz sicherzustellen. An anderer Stelle im Stadtgebiet sind Gewerbegebiete vorhanden,
bei denen keine solchen Einschrankungen bestehen. Fir die Ansiedlung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben aller Art gem. 8 8 BauNVO sind deshalb die in den folgen-
den Bebauungsplanen festgesetzten Gebiete vorgesehen:

Bebauungsplan Teilflachen

BP 415, 1. Anderung, Gebiet: westlich der BAB | GE; Auf dem Knapp
1, nordlich und sidlich der Wdustenhagner
Stral3e, westlich der Straf3en Auf dem Knapp und
Auf dem Langefeld

BP 437 A; Gebiet: ostlich der BAB 1 Dortmund — | GE; Rotzkotten, An der Hasenjagd
Koln, sldlich des FuRweges (Ueberfeld —
Lennep), westlich der Wohnsiedlung und Klein-
gartenanlage Wlfing, nordlich der B 229
(Lenneper StralRe)

BP 456 A; Gebiet: nordostlich der Stral3e An der | GE; An der Hasenjagd, Jagerwald
Hasenjagd, siidlich des FuRweges Uberfled —
Lennep, nordlich der Teichanlagen, westlich der
Wohnsiedlung Wilfing

Die als GE-Nutzung im BP 660 festgesetzten Flachen wurden in drei Teilflachen unterteilt.
Fir die Kontingentierung wurden die sudlich angrenzenden Wohnnutzungen an der B 229 und
die im Nordosten sowie im Nordwesten angrenzenden Wohnhauser als zu bericksichtigende
Immissionsorte gewahlt und mit dem Schutzanspruch von MI-Gebieten berlicksichtigt. Die
Vorbelastung wurde im Rahmen des Schallgutachtens ermittelt und bewertet und in der Be-
rechnung der Emissionskontingente berticksichtigt. Auf dieser Grundlage wurde im Schallgut-
achten Emissionskontingente ermittelt und den jeweiligen Teilflachen zugeordnet. Damit ist
sichergestellt, dass an jedem Immissionsort der Immissionsrichtwert eingehalten wird. Die
Teilflachen (im Planentwurf abgegrenzt durch Baugrenzen und Knotenlinie) und die zugehori-
gen Emissionskontingente werden im Bebauungsplan festgesetzt.

SchlieBlich wéare in dem festgesetzten Gewerbegebiet auch die Errichtung von Betriebsteilen
zulassig, die unter die Stoérfall-Verordnung (12. BiImSchV) nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetzt (BImSchG) fallen. Da sich in unmittelbarer Nahe des festgesetzten Gewerbe-
gebiets schutzbedirftige Nutzungen im Sinne des § 50 Abs. 1 BImSchG befinden (Uberwie-
gende Wohnnutzung, Schule), wird die Zulassigkeit solcher Betriebsteile, die unter den
§ 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. 12. BImSchV fallen gem. 8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO, aus-
geschlossen. Hiermit soll dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz Rechnung
getragen werden und mdogliche, durch schwere Unfélle i.S.d. Artikel 3, Nr. 13 der Richtlinie
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2012/18/EU vom 4. April 2012 hervorgerufene Auswirkungen so weit wie moglich vermieden
werden. Mit dieser Festsetzung werden die Nutzungsmaoglichkeiten der betroffenen Grundsti-
cke nicht wesentlich eingeschrankt, weil in der bestehenden stadtebaulichen Situation die Er-
richtung der genannten Betriebsteile unwahrscheinlich ist.

7.2 Mald der baulichen Nutzung

Als Maf3 der baulichen Nutzung werden im Plangebiet Festsetzungen zur Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl sowie zur Anzahl der Vollgeschosse und / oder der Hohe der baulichen
Anlagen getroffen sowie die Bauweise der Gberbaubaren Grundstiicke festgesetzt.

7.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
Gewerbegebiet

Der Anteil der Uberbaubaren Flache an der Grundsticksflache wird Uber die Grundflachenzahl
(GRZ) festgesetzt. Gemal § 17 BauNVO betragt die GRZ in Gewerbegebieten 0,8. Fir Bau-
feld 1 an der Schittendelle wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, um eine gute Ausnutzbarkeit
der Gewerbeflachen zu sichern. Da die Flache derzeit zu einem geringeren Teil ausgenutzt
wird, entstehen durch diese Festsetzung fir die Grundsttickseigentimer keine Einschrankun-
gen.

Die zulassige Flache aller Geschosse im Verhdltnis zur Grundstiicksflache wird tber die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Fur das Gebiet wird eine GFZ von 2,4 festgesetzt.

Bei dieser GFZ kodnnen die festgesetzte Uberbaubare Flache und die mdglichen Bauhdhen
sinnvoll ausgenutzt werden, insbesondere fir die heute vorhandenen Uberwiegend einge-
schossigen Hallen. Eingriffe in den Bestand sind damit nicht verbunden.

Mischgebiete

Fur die festgesetzten Mischgebiete werden mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 die
Werte gem. § 17 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht in etwa der bestehenden Baudichte und
l&sst bei den meisten Grundstiicken eine angemessene Ausnutzung der Bauflachen zu. Auf
den Flachen, fur die nur eine eingeschossige Bebauung festgesetzt ist, kann die GFZ ggf.
nicht voll ausgenutzt werden. Da dies aber in der Regel nur Teile der Baufelder betrifft, wird
von einer gesonderten Festsetzung der GFZ fur diese Flachen abgesehen.

In den Baufeldern 11 und 12 zwischen Rosenstral3e und Trasse des Werkzeugs wird die mog-
liche Ausnutzung des Grundstiicks im Vergleich zum bislang gultigen Durchflihrungsplan
Nr. 71 (GRZ von 0,7) geringfugig reduziert. Die neue GRZ liegt aber héher als die tatsachliche
Grundstucksausnutzung, sodass kein Eingriff in den Bestand erfolgt. Im Mischgebiet ist ein
breiteres Nutzungsspektrum gegeniiber dem bisher festgesetzten Gewerbe- bzw. Industriege-
biet moglich, sodass die Nutzbarkeit der Grundstiicke insgesamt verbessert wird.
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Auf den Baufeldern 6, 6a und 7 wird mit dem vorhandenen Gebaude die GRZ eingehalten. Die
durch die Nebenanlagen (Stellplatze) groRRzlgig versiegelte Flache kann durch die angren-
zende Grinflache (Trasse des Werkzeugs) ausgeglichen werden. Der Bestand ist hier gesi-
chert.

7.2.2 Anzahl der Vollgeschosse / Gebaudehdhe
Gewerbegebiet

Fur das Gewerbegebiet wird die zulassige Hohe nicht Uber die Anzahl der Geschosse be-
stimmt, da dies bei gewerblichen Bauten mit groRen bzw. unterschiedlichen Geschosshéhen
nicht aussagekraftig ist. Eine Begrenzung der zulassigen Bauhthe wird tber die Festsetzung
einer maximalen Geb&udehdhe tiber NHN (Normalhéhennull) vorgenommen, um eine Unab-
hangigkeit von der gewahlten Bauform zu erreichen.

Fur das Gewerbegebiet wird eine maximale Gebaudehthe von 304 m . NHN (ca. 10 m Uber
dem bestehenden Gelande) festgesetzt.

Auf Grund der Topographie und der umliegenden Nutzungen entstehen keine Nachteile fir
die Umgebung, insbesondere fir die Trasse des Werkzeugs. Damit wird auch ein harmoni-
scher Ubergang zum nérdlich und siidlich angrenzenden Mischgebiet sichergestellt.

Die Bestandsgebaude halten diese Bauhothe ein.

Mischgebiete

Im Baufeld 3 wird fur den siidwestlichen Teil auf Grund der Topographie eine maximale Bau-
héhe von 295 m . NHN festgesetzt. Im vorderen Teil des Baufeldes 3 werden zwei oder drei
Vollgeschosse festgesetzt, um eine bauliche Entwicklung wie in der Umgebung zu ermogli-
chen.

In den Mischgebieten werden entlang der B 229 und der Rosenstral3e stralBenbegleitend je-
weils maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. Damit wird die Méglichkeit geschaffen, an die-
sen innerstadtischen Hauptverkehrs- bzw. Sammelstralen eine stadtebaulich pragnante Stra-
Benrandbebauung zu entwickeln und ruhige Innenbereiche zu schaffen. Au3erdem haben
viele der vorhandenen Geb&aude drei Vollgeschosse und einige altere zweigeschossige Ge-
baude sind wegen ihrer groRen Geschosshdéhen ahnlich hoch wie ein dreigeschossiges Ge-
baude.

Fur die Baufelder 9 und 12 nérdlich der Schiittendelle wird eine zweigeschossige Bebauung
festgesetzt. Damit wird eine geringere Bauhothe erreicht, um die Bebauung abzustaffeln und
eine zu starke Uberbauung der Ruckraume zu vermeiden. Fir die vorhandenen eingeschos-
sigen, oft gewerblich genutzten Gebaude soll die Méglichkeit zur Aufstockung geschaffen wer-
den.

Entlang der Biichener StralRe (Baufeld 4) wird eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt,
um den harmonischen Ubergang zum Landschaftsraum und zur kleinteilig bebauten Hofschaft
Bichen sicherzustellen.
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7.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache
Gewerbegebiet

Das Baufeld 1 nordlich der Stral3e Vieringhausen ist heute nur zum kleineren Teil bebaut.
Wahrend im westlichen Teil des Baufeldes ein teilweise grenzstandiges Gebaude vorhanden
ist, existieren auf dem 0stlichen Teil des Baufeldes hauptsachlich unbebaute Lagerflachen.
Dieses Baufeld ist relativ eng eingebettet zwischen der gemischten Bebauung an der Stral3e
Vieringhausen und der Trasse des Werkzeugs. Um diese Bereiche nicht durch einen durch-
gehenden Baukorper zu beeintrachtigen, wird fiir das Baufeld die offene Bauweise festgesetzt.
AulRerdem werden die Baugrenzen so von den nérdlichen und stdlichen Grundstiicksgrenzen
zuriickversetzt, dass keine erdriickende Wirkung entsteht. An der westlichen Grundsticks-
grenze wird die Baugrenze in 3 m Entfernung zur Grundstiicksgrenze festgesetzt, weil sich
hier eine weniger empfindliche Brachflache anschlief3t. Das bestehende Geb&ude liegt damit
teilweise aul3erhalb der Baugrenzen und steht unter Bestandsschutz.

Nebenanlagen und Stellpléatze werden in den nichtiiberbaubaren Flachen nicht ausgeschlos-
sen, um der innerstadtischen Lage und den gewachsenen Strukturen gerecht zu werden.

Mischgebiete

Im Baufeld 2 nordlich der StralRe Vieringhausen besteht eine lockere Reihe von Gebauden,
die teilweise einen behelfsmaRigen Charakter haben. Deshalb wird die geschlossene Bau-
weise festgesetzt, um die lockeren Strukturen zu verfestigen und einen geschuitzten Innenbe-
reich zu entwickeln.

Im Baufeld 3 zwischen Vieringhausen und Blichener Stral3e besteht die Bebauung aus einzel-
nen Baukorpern, die teilweise auf den Grundstlicksgrenzen errichtet worden sind. Bis auf das
Doppelhaus Vieringhausen 1 und 3 besteht keine beidseitige Bebauung an den Grundstiicks-
grenzen. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der sowohl mit als auch ohne
Grenzabstand gebaut werden darf. Dartiber hinaus sind Gebaude mit bis zu 50 m Lange zu-
l&ssig. An der Grenze zum Wohngebdude Vieringhausen 7 wird auch der Anbau an die hier
bestehende geschlossene Grenzwand ermdglicht. Innerhalb des Baufeldes werden vor den
Seiten- und Rickfassaden der Wohnhauser Vieringhausen 1 und 3 Freiflachen zur Belichtung
freigehalten. Aul3erdem werden die begrunten Freiflachen im sudlichen Teil des Baufeldes von
Bebauung freigehalten. Das grenzstandige Gebaude Vieringhausen 5a geniel3t Bestands-
schutz.

Im Baufeld 4 zwischen Bilchener Strale und Trasse des Werkzeugs sind die ehemaligen
Bahngebaude grenzstandig aneinandergebaut. Um die Ablesbarkeit der historischen Nutzung
zu sichern und gleichzeitig eine gute Ausnutzbarkeit der schmalen, langestreckten Grundstu-
cke zu erreichen, wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Baugrenze orientiert sich
insbesondere zur Trasse des Werkzeugs und an den bestehenden historischen Geb&uden.

In den Baufeldern 6, 6a und 7 zwischen Schittendelle und Lange Stral3e ist ein Lebensmittel-
markt vorhanden. Dieser soll gesichert und gleichzeitig die Méglichkeit geschaffen werden,
eine stralRenbegleitende Bebauung zu entwickeln. Damit wiirde die rAumliche Situation an der
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Schiittendelle baulich gefasst. Eine solche Entwicklung ist jedoch nur mdglich, wenn zumin-
dest Teile der Stellplatzanlage aufgegeben werden, was relativ unwahrscheinlich ist. Als Op-
tion und unter Berucksichtigung der bestehenden Geb&ude soll diese Moglichkeit dennoch
vorbereitet werden. Beeintrachtigungen der ausgelibten Nutzung entstehen dadurch nicht.

Wie auf der gegenuberliegenden Seite der Schiittendelle wird fiir das Baufeld 7 eine geschlos-
sene Bauweise festgesetzt, sodass eine einheitliche Baustruktur entstehen kann. Fir den hin-
teren Bereich (Baufelder 6 und 6a) wird die offene Bauweise festgesetzt. Der Lebensmittel-
markt steht unter Bestandsschutz.

Im Baufeld 8 zwischen der Trasse des Werkzeugs und der Schittendelle steht ein einzelnes
Wohnhaus. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass auf dem relativ kleinen Grundstiick
noch eine sinnvolle Bebauung mdglich ist. Auerdem wird offene Bauweise festgesetzt, weil
auf dem kleinen Grundstiick, das auf allen Seiten von 6ffentlichen Flachen umgeben ist, keine
andere Bauweise moglich ist.

In den Baufeldern 9 und 10 zwischen Hutten- und Rosenstralie stehen in den seitlichen Be-
reichen Gebaude bzw. Hausgruppen ohne seitlichen Grenzabstand. Die Gebaude im vorderen
Bereich (Baufeld 10) der Schittendelle sind teilweise in keinem guten baulichen Zustand, so-
dass zukunftige Gebaude nach Abgang geméaR den Festsetzungen des BP Nr. 660 in der
geschlossenen Bauweise errichtet werden mussen. Der so entstehende Innenbereich (Bau-
feld 9) wird als offene Bauweise festgesetzt.

In den Baufeldern 11 und 12 zwischen Rosenstral3e und Trasse des Werkzeugs weisen die
Gebaude direkt an der Rosenstral3e einen Abstand untereinander auf, wobei nicht immer der
bauordnungsrechtliche Mindestabstand eingehalten wird und die Abstandflachen nicht immer
auf dem jeweiligen Grundsttck liegen. Im Ruckraum (Baufeld 12) sind teilweise Betriebsge-
baude vorhanden, die einseitig auf die Grundstlicksgrenze gebaut sind. Die aufgelockerte Be-
bauung entlang der Stral3e soll beibehalten werden und gleichzeitig sollen die gewerblichen
Bauten im Rickraum dauerhaft weiter genutzt werden kénnen. Deshalb wird entlang der
Stral3e fur das Baufeld 11 ein 15 m tiefes Baufenster mit offener Bauweise festgesetzt. In den
ubrigen Bauflachen wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der mit oder ohne
Grenzabstand gebaut werden darf. Dabei sind nur Geb&ude bis 50 m Lange zulassig. Soweit
die Bestandsgebaude diese Festsetzungen nicht einhalten, haben sie Bestandsschutz.

Nebenanlagen und Stellplatze werden in den nichtiiberbaubaren Flachen nicht ausgeschlos-
sen um der innerstadtischen Lage und den gewachsenen Strukturen gerecht zu werden.

7.4 Spielplatz

Im Plangebiet ist an der Hittenstral3e ein Spielplatz der Kategorie B / C vorhanden, der rund
1.500 m? Spielflache aufweist und mit Schaukeln, zwei Aktions-Bénken, Feder- und Kletterge-
raten, Karussells, einer Tischtennisplatte sowie einer Rutsche ausgestattet ist. Die Zielgruppe
sind Kinder im Alter bis 14 Jahre. Auf Grund der guten Erreichbarkeit des Spielplatzes fur die
Wohnbevdlkerung im Plangebiet, ist die Versorgung mit Spielflachen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 BauGB gesichert und wird Giber eine entsprechende Festsetzung geschiitzt.
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7.5 Griunflachen

Im BP Nr. 660 wird die Trasse des Werkzeugs als 6ffentliche Griinflache festgesetzt, da sie
eine wichtige Funktion als begrinter Erholungsraum aufweist. Der Rad- und FuBweg ist in
diese Grunflache integriert und mit der Festsetzung der Griinflache vereinbar. Die zeichnerisch
festgesetzten anzupflanzenden Baume sind mit lebensraumtypischen Gehdlzen gemarf abge-
druckter Pflanzliste zu bepflanzen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Pflanzstreifen zu
schmal ist. Eine Anpflanzung ist in Abstimmung mit der TBR mdoglich. Die naheliegende Ver-
siegelung und die Gehoélze nérdlich der Trasse des Werkzeugs haben ihren Einfluss auf die
Entwicklung der anzupflanzenden Baume. Ein Anwachsen der Baume ist hierdurch jedoch
nicht ausgeschlossen.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksteile sind gartnerisch zu gestalten, um eine Durchgriinung des
Plangebietes zu erreichen und, insbesondere im Hinblick auf den globalen Klimawandel, das
Stadtklima zu verbessern. Gehdlze und Grinflachen erfullen allgemein eine wichtige klimati-
sche Funktion und sind Lebensraum fur Flora und Fauna. Schattenspendende Gehdélze und
Dachbegriinungen kdnnen zudem dazu beitragen, das Aufheizen von Wohn- und Gewerbe-
gebieten zu verhindern. Neubauten mit Flachdachern sollen begriint und damit mindestens
dem Standard der jeweils aktuell gultigen FLL-Dachbegrinungsrichtlinie entsprechen. Diese
MalRnahmen dienen insbesondere der Vermeidung von Wéarmeinseln und der Verminderung
des Niederschlagswasserabflusses.

Unversiegelte Flachen erméglichen allgemein eine Versickerung des Niederschlagwassers
und beeinflussen so das Kleinklima positiv. Durch die Anpflanzung von winterharten, trocken-
stress-resistenten Arten und u.a. Bodendeckern kann zudem die Gefahr der Bodenaustrock-
nung reduziert werden. Eine Gartengestaltung mit mineralischem Schittgut jeglicher Art
(Schottergarten), bei der nur eine geringe Menge oder gar keine Bepflanzung vorgenommen
wird, ist ausgeschlossen. Vorgarten und Gartenflachen sollen flachig und natirlich bepflanzt
werden. Begrinungen kénnen Schadstoffe wie CO; aus der Luft filtern und so zu einer Ver-
besserung der Luftqualitat in der Stadt beitragen.

7.6 Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind in der Ortlichkeit bereits vorhanden und werden iiber-
nommen. Neue Verkehrsflachen werden nicht ausgewiesen.

7.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Bereich des Plangebiets befindet sich eine Ferngasleitung, welche mit ihrem Schutzstreifen
(4 m beiderseits der Leitungsachse) graphisch in den Bebauungsplan (ilbernommen wurde.
Der Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung muss aus sicherheits- und tiberwachungstech-
nischen Griinden von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den
Betrieb der Ferngasleitung beeintrachtigen oder gefahrden, freigehalten werden. Im Endaus-
bau von StraBen, Zufahrten und Stellplatzen etc. darf eine Rohrscheitel-Uberdeckung von
1,0 m nicht unterschritten werden.
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Stellplatze im Schutzstreifenbereich sind so anzuordnen, dass die vorhandenen Stral3enkap-
pen nicht Uberparkt werden kdnnen. Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher dirfen
grundsatzlich nur auRerhalb des Schutzstreifenbereichs angepflanzt werden. Die Trassenver-
lAufe der Versorgungsanlagen muissen sichtfrei und begehbar bleiben.

8 Umweltbezogene Belange

Zu dem Bebauungsplan Nr. 660 wurden ein Umweltbericht und Fachgutachten erstellt. Diese
sind als Anlage der Begriindung beigefiigt. Nachfolgend sind einige Umweltbelange kurz dar-
gestellt.

8.1 Immissionsschutz

Im Hinblick auf den Immissionsschutz sind die Auswirkungen der Gewerbegebiete auf die
empfindlichen Nutzungen (Wohnen) in der Umgebung zu betrachten. AuRerdem wurde die
Situation des Verkehrslarms geprift. Hierzu wurde zum BP Nr. 660 ein schalltechnisches
Prognosegutachten erstellt, in dem der Gewerbe- und Verkehrslarm betrachtet wurde.

Luftschadstoffe:

Luftschadstoffmessungen im Bereich der planangrenzenden FreiheitsstralRe ergeben regel-
maRig Uberschreitungen des Grenzwertes fiir NO,. Wesentliche Quelle der Luftschadstoffbe-
lastung ist der Stral3enverkehr, im Plangebiet die B 229. Durch die bestandssichernden Fest-
setzungen sollten weitere Emissionen aus dem Plangebiet vermieden werden.

Verkehrslarm:

Die wesentliche Quelle von Verkehrslarm im Plangebiet ist die B 229, die von rund 17.000
Fahrzeugen pro Tag befahren wird (ca. 3,5 % Schwerlastverkehr). Die Strecke der S 7 verlauft
hier in Tieflage und ist zum Teil untertunnelt, sodass die Emissionen weniger zum Tragen
kommen. Die Berechnungen des StraRenverkehrslarms nach RLS 90 haben ergeben, dass
die Orientierungswerte sowohl flr den Tageszeitraum wie auch fur den Nachzeitraum deutlich
uberschritten werden. Auf Grund dieser Uberschreitungen wurden Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 ermittelt und entsprechende passive Schallschutz-MalRnahmen festgesetzt.

Diese MalRnahmen miissen nur im Falle von baulichen Veranderungen oder Neubauten durch-
gefuhrt werden. Sofern ein Sachverstandiger fir Schallschutz nachweist, dass geringere
Schallschutzanforderungen ausreichen, konnen Ausnahmen von den getroffenen Larmschutz-
festsetzungen zugelassen werden.

Im Bestand ist weiterhin von erheblichen LArmbelastungen auszugehen.
Gewerbelarm:

Fur das Gewerbegebiet wurde eine Gerauschkontingentierung vorgenommen, die sicherstellt,
dass die Geraduschimmissions-Richtwerte bzw. schalltechnischen Orientierungswerte an den
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angrenzenden Wohnbebauungen eingehalten werden. GemaR den durchgefihrten Untersu-
chungen und Berechnungen sind Vorhaben zulassig, deren Gerédusche die Emissionskontin-
gente weder tags noch nachts tberschreiten.

Larmaktionsplanung:

Das Gebiet entlang der Stral’e Schiittendelle / Vieringhausen wurde 2016 auch mit in die
Larmaktionsplanung aufgenommen. In der erarbeiteten Prioritatenliste 1 befindet sich der Be-
reich auf Platz 5 von 19. Zur LArmreduzierung soll unter anderem die Fahrbahnoberflache mit
larmmindernden Asphalt ausgestaltet werden. Dartber hinaus stellt das Larmschutzfenster-
programm eine ergdnzende MalRnahme zur Larmminderung dar.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Larmaktionsplan (Stadt Remscheid, 03/2016: 42)

8.2 Landschaft / Artenschutz

Das Plangebiet ist Uiberwiegend durch Bebauung und Verkehrsflachen geprégt. Die wesentli-
chen Landschaftselemente sind die Trasse des Werkzeugs mit angrenzenden Flachen sowie
die Freiflache bzw. der Spielplatz an der Huttenstraf3e. Die genannten Einzelflachen werden
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im BP Nr. 660 planungsrechtlich gesichert, fiir die Gbrigen Flachen &ndert sich auf Grund des
bereits vorher bestehenden Baurechts die planungsrechtliche Situation nicht bedeutend. Mit
dem BP Nr. 660 werden keine wesentlichen neuen Bauflachen geschaffen. Eine weiterge-
hende Festsetzung von Freiflachen ist im Hinblick auf die innerstadtische Lage und die vor-
handenen Nutzungen nicht angemessen.

Dariiber hinaus sind einzelne Hausgéarten im Gebiet vorhanden.

Die Artenschutzprifung Stufe | kommt zu dem Ergebnis, dass Vorkommen bzw. Betroffenhei-
ten planungsrelevanter Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen, eine Erfullung
von Verbotstatbestéanden nicht eintritt und keine vertiefende Art-fir-Art Betrachtung im Rah-
men einer Artenschutzprifung der Stufe Il erforderlich ist.

8.3 Klimaschutz

Mit dem BP Nr. 660 werden bestehende innerstadtische Bauflachen tberplant und entspre-
chend den vorhandenen Nutzungsstrukturen gesichert. Damit werden keine bisher unbelaste-
ten Flachen im AulRenbereich in Anspruch genommen und die enge Verzahnung von Wohn-
und Arbeitsstéatten bleibt erhalten.

Das Plangebiet bietet ein Potenzial fir die Nutzung regenerativer Energien, insbesondere der
Solarenergie, weil die meisten Baukdrper mit einer Hauptfassade und einer Dachflache Rich-
tung Stden ausgerichtet sind. Da das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut ist und derzeit
keine wesentlichen Neubaumafllnahmen absehbar sind, wird jedoch auf die Festsetzung ener-
getischer Mal3Bnahmen verzichtet.

Die klimawirksamen Griinflachen im Plangebiet werden planungsrechtlich gesichert, um die
Auswirkungen des Klimawandels in diesem relativ dicht bebauten Gebiet abzumildern.

Des Weiteren werden fur neu gebaute Flachdacher Dachbegriinungen festgesetzt, um klein-
klimatische Effekte herbeizufihren und somit positive Auswirkungen auf das stadtische Klima
zu erzielen (vgl. Kap. 7.5).

8.4 Altlasten

Im Plangebiet des BP Nr. 660 sind in vielen Bereichen Uber Jahrzehnte gewerbliche Nutzun-
gen ausgeibt worden. Teilweise wurden die Nutzungen auf den Grundstiicken mehrfach ge-
wechselt. Zur Klarung der Altlastensituation wurden deshalb, in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehérde, eine historische Nutzungsrecherche und eine orientierende Geféahr-
dungsabschéatzung durchgefihrt. Im Plangebiet konnten die Grundsticke RosenstralRe 7, 9
und 19 untersucht werden. Fir die Flachen Rosenstrafl3e 7 und 19 werden detailliertere Unter-
suchungen sowie die Entnahme weiterer Einzelproben empfohlen. Bei Nutzungsé&nderungen
oder baulichen Veranderungen ist daher der weitere Untersuchungsbedarf mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Fir die Grundsticke Schiittendelle 40 / 40a, Vieringhau-
sen 2a und Bichener Strale 1a / 1 b konnten keine Untersuchungen durchgefiihrt werden,
jedoch geben die ehemaligen Nutzungen Hinweise auf Altlasten bzw. schadstoffbedingte
schadliche Bodenverénderungen. Der Ergebnisbericht ist als Anlage beigefiigt.
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8.5 Feuerwehr

Aufgrund des Merkblatts DVGW W 45 (Loschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen
Verkehrsflachen) sind fur GE-Gebiete mit einer GFZ bis 2,4 ein Loéschwasserbedarf bei kleinen
Branden von 1.600 I/min (96 m3/h) erforderlich. Bei mittel- und groR3en Branden ist ein Losch-
wasserbedarf von 3.200 I/min (192 m3/h) erforderlich. Fir Baufeld 1 ist der Léschwasserbedarf
in einem Radius von 300 m gewahrleistet und auch fir den Rest des Plangebiets ist die Losch-
wasserversorgung ausreichend sichergestellt.

8.6 Fazit der umweltbezogenen Belange

Der erstellte Umweltbericht ist ein zentraler Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan
und als Anlage beigefligt. Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung
umfassend und systematisch dar, sodass die Belange des Umweltschutzes in der Abwégung
bertcksichtigt werden kénnen. Die Ergebnisse der erstellten Fachgutachten zu den Themen
Altlasten, Artenschutz, Schall, Klimaschutz und -anpassung sind ebenfalls in den Umweltbe-
richt tibernommen worden.

Als Ergebnis der Umweltprufung kann festgehalten werden, dass - ausgehend von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans - bei allen Schutzgiitern erhebliche Auswirkungen ausge-
schlossen werden kdnnen.

9 Flachenbilanz
Der Entwurf des BP Nr. 660 ist durch folgende wesentliche FlachengréfZen gekennzeichnet:

Plangebiet gesamt: ca. 61.403 m2
Gewerbegebiet: ca. 8.017 m2
davon Uberbaubare Grundflache: ca. 5.380 m2
Mischgebiet: ca. 39.662 m2
davon zulassige (Uberbaubare) Grundflache: ca. 32.037 m2
Offentliche Griinflache: ca. 5.692 m2
StraRenverkehrsflache: ca. 8.032 m?2

10 Umsetzung des Bebauungsplans

10.1 Sozialplan

Ein Sozialplan ist nicht erforderlich, da nicht in die bestehende Wohn- und Arbeitssituation
eingegriffen wird.
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10.2 Kosten / Finanzierung / Entschadigung

Die im BP Nr. 660 festgesetzten 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sind bereits vorhan-
den und werden durch vereinzelte Neuanpflanzungen entlang der Trasse des Werkzeugs er-
ganzt. Hierflr stehen bereits Haushaltsmittel zur Verfigung, weshalb fur die Stadt Remscheid
bei der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 660 keine zusatzlich kalkulierten Kosten entste-
hen.

11 Anlagen

Folgende Gutachten und Dokumente wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ver-

wendet und sind Anlage zu dieser Begriindung:
Plan: Bestandsaufnahme (Juni 2017)

2 Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 660 Gebiet: ,Schittendelle, Vieringhausen und
Rosenstralie” in Remscheid, Uwedo, Umweltplanung Dortmund, Dortmund, Januar 2018

3 Artenschutzprifung Stufe | zum Bebauungsplan Nr. 660 Gebiet: ,Schittendelle, Viering-
hausen und Rosenstrae“ in Remscheid, Uwedo, Umweltplanung Dortmund, Dortmund,
November 2017

4 Belange des Klimaschutzes zum Bebauungsplan Nr. 660 Gebiet: ,Schittendelle, Viering-
hausen und Rosenstrae“ in Remscheid, Uwedo, Umweltplanung Dortmund, Dortmund,
November 2017

5 Orientierende Untersuchung, Projekt: B-Plan Nr. 660 ,Schittendelle, Vieringhausen, Ro-
senstralle” in Remscheid, Fuhrmann & Brauckmann GbR, Balve, 05.01.2018

6 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 660 — Gebiet
Schittendelle, Vieringhausen und Rosenstral3e, ITAB — Ingenieurbiro fur Technische
Akustik und Bauphysik GmbH, Dortmund, Januar 2018

7 Klassifikation der Wirtschaftszweige mit Erlauterungen, Abschnitt G, Ziffer 47, Ausgabe
2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt, Wiesbaden, 2008 (Auszug)

8 Einzelhandelskonzept fir die Stadt Remscheid 2014

9 Merkblatt fir Baugrundeingriffe, Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Rheinland, Disseldorf, Marz 2016
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