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Gelondeverlauf Mitte Grundstiick

Gelandeverlauf an linker Grundstiicksgrenze (zu Ottostr.)

Zufahrt Tiefgoragen gepl. Hauser 243 und 4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 667 - Gebiet nérdlich KonigstraBe, siidlich Stadtpark
1. Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Ausschluss der in einem Allgemeinen Wohngebiet zul#ssigen nicht stérenden Handwerksbetriebe sowle
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke aus dem Bebauungsplan
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB 1.V.m. § 1 (5) u. § 4 (2) Nr.2 u. Nr.3 BauNVO)

Die Errichtung von nicht stérenden Handwerksbetrieben sowie von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke ist nicht zuldssig.

1.2 Ausschluss der in einem Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulissigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus dem Bebauungsplan
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB L.V.m. § 1 (6) Nr. 1 u. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO)

Folgende Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

1.3 Gemeinschaftsanlagen (Tiefgarage) innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksfldichen, Garagen und Stellplatze
(gem. § 9 (1) Nr.22 und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 12 u. § 23 BauNVO)

Im mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung der Tiefgarage nur innerhalb der
Uiberbaubaren Flachen im Untergeschoss eines jeweiligen Gebaudes zuléssig.
Einzelgaragen und Stellpldtze sind ausschlieBlich auf den daflir festgesetzten Fléchen zuldssig.

1.4 Ermittlung der Geschossfliche
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 (3) BauNVO)

Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) festgesetzten Fléchen sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschliefllich der zu ihnen gehérenden Treppenrédume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande, zur Ermittlung der Geschossflache ganz mitzurechnen.

1.6 Ausschluss von Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Satz 1 BauNVO sind zul4ssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) Satz 2 und 3 werden im gesamten Gebiet ausgeschlossen.

Nebenanlage im Sinne des § 14 (2) BauNVO die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét, Gas, Warme, Kalte
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sind zuléssig.

Die Errichtung von genehmigungsfreien Gartenhdusern ist im gesamten Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2)
ausgeschlossen.

1.7 Nachweis notwendiger Stellplitze
(gem. § 1 (6) Nr. 9 und § 9 (1) Nr.4 BauGB)

Im mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit innerhalb der Tiefgaragen
oder auf den dafiir gekennzeichneten oberirdischen, hauseigenen, privaten Grundstiicksfldchen nachzuweisen.

Im mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit auf hauseigenem privatem
Grundstiick auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache nachzuweisen.

1.8 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und ftir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#ssern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Fur die im Plangebiet dargestellten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie mit Bindungen fiirr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdéssern ist der schitzenswerte Baum- und Gehélzbestand zu erhalten.

Neuanpflanzungen sind entsprechend der beigefigten Pflanzliste durchzufiihren.

1.9 Von Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und ihre Nutzung, Fléchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schalischutz fur geb&udegebundene AuRenwohnbersiche (z.B. Balkone!

In dem im Bebauungsplan als ,Umgrenzung der Fldchen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes® festgesetzten

Bereich (entsprechend den rot gekennzeichneten Fldchen in Anlage 3-3 bzw. 3-3a hier anzuwenden) sind bei
Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen gebsudegebundene AuRenwohnbereichs (z.B. Balkone)
in den Obergeschossen nicht zulassig. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, sofern durch die Anordnung
von geeigneten Larmschutzwénden im Nahbereich oder durch geeignete Baukérperanordnung eine Minderung der
Verkehrsgerdusche um das MaR der Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV Tags sichergestellt
werden kann.

2. Festsetzungen gem. Baugesetzbuch i.V.m. der Bauordnung fiir das Land NRW
(Landesbauordnung - BauO NRW)

2.1 Zuldssigkeit von Gartenhidusern
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 63 (1) u. § 65 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von sonstigen Gartenhéusern und genehmigungsfreien
Gartenhdusern aufierhalb der Uberbaubaren Fléchen grundsétzlich ausgeschlossen.

2.2 Dachform und - neigung
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes ist nur die Errichtung von Gebduden mit
Flachdach zuléssig.

Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes ist nur die Errichtung von Gebduden mit
einem Satteldach mit einer Dachneigung von 45° zuléssig.
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ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Pflanzliste

Fldchen zur Anpflanzung und / oder mit Bindung zum Erhalt von Bdumen und Strduchern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1. Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Fldchen sind mit einheimischen, standortgerechten
B&umen und Strauchern im Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m fldchendeckend zu bepflanzen. (20 % B&ume I. Ordnung, 20
% Bsume |l. Ordnung, 30 % Straucher, 30 % krautige Vegetation). Bestehende groRRe Solitdrbaume diirfen nur von
krautiger Vegetation oder Strauchern im Bereich der Kronenausdehnung unterpflanzt werden.

2. Die Griinstrukturen der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB festgesetzten Fldchen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall
ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

Straucher - IStr 2xv (100-150):

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna/laevigata WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielblltige Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Baume Il. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei 2xv (150-175):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Béume |. Ordnung - HST, StU 18/20 bzw. Hei 2xv (200-250):

Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

Anlage 3-3a

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsréumen im Sinne der DIN 4109

Im gesamten Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspfiichtige Anderungen von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 41089 die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR erf. R'w,res = LA - 30dB(A)
einzuhalten. Der maRgebliche AuRenlérmpegel Laist dem nachfolgenden Bild zu entnehmen.
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Hinweise zum Artenschutz gem. § 9 (6) BauGB i.V.m § 39 BNatSchG und den §§ 44 ff. BNatSchG

Bei Baufeldr&umung und wéhrend der BaumaRnahmen ist der §§ 44 Abs. 1 ff. BNatSchG (Abschnitt 3: Besonderer
Artenschutz) zu beachten. Zuwiderhandlungen stellen einen BuRgeld- und Straftatsbestand im Sinne der §§ 69 ff.
BNatSchG dar. Wiirde trotz der Einhaltung der u.g. VermeidungsmaRnahmen gegen die Zugriffsverbote verstoen, ist
eine Ausnahme gem. § 45 (7) BNatSchG einzuholen. Bei artenschutzrechtlichen Fragestellungen ist die zustandige
Untere Landschaftsbehérde zu kontaktieren.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen

Hinweis 1

Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste infolge der Zerstérung von Nestern oder Eiern europdischer
Vogelarten ist die Baufeldraumung (Entfernung von Gehdlzen und Geb#uden) auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten,
d.h. auBerhalb der Zeit vom 01. Mérz bis einschlieRlich 30. September, durchzufithren.

Hinweis 2

Die projektbedingt betroffenen Geb&ude sind kurz vor dem Abriss auf Hinweise bezgl. einer Funktion als
Fledermausquartier durch einen qualifizierten Gutachter zu tiberprifen.

Kénnen Fledermausquartiere im Vorfeld oder wéhrend der Abrissarbeiten nicht nachgewiesen werden, wird es nicht
erforderlich die nachfolgenden weitergehenden VermeidungsmaRnahmen umzusetzen.

Sofern ein Nachweis gelingt oder Quartiere wahrend der Arbeiten gefunden werden, hat ein Abtrag der Gebéaude nach
und nach zu erfolgen, damit die Tiere durch L4rm und Vibration gewarnt sind und so veranlasst werden, das Quartier zu
verlassen und abrissbedingte Tétungen vermieden werden kénnen. Die Gebaude sind bei Temperaturen von tiber 10°C
auRerhalb der Fortpflanzungszeit/Wochenstubenzeit, d.h. auBerhalb der Zeit vom 01. April bis einschlielich 30.
September sukzessive abzutragen. Bei Temperaturen Uber 10°C ist gewéhrleistet, dass die Flederméuse selbststandig
in der Lage sind die Geb&ude zu verlassen. Sofern im Rahmen der Abrissarbeiten Flederméuse hinter Strukturen (z.B.
beim Ausbau von Fensterrahmen und Rollladenkésten) festgestellt werden, ist ein Fledermausfachmann zu informieren,
damit die Tiere fachgerecht versorgt werden kénnen.

Ggfs. sind durch die Untere Naturschutzbehérde dann entsprechende vorgezogene AusgleichsmaRnahmen zu
formulieren.

Vermeidungs- und Schutzmafnahmen

o Bauzeitliche Fl&cheninanspruchnahmen fiir Zuwegungen und Arbeits- und Lagerfldchen werden auf ein
notwendiges MindestmaR beschrankt. Sie erfolgen mdéglichst in Bereichen kurzfristig wiederherstellbarer und eher
geringwertiger Biotopstrukturen, d. h. auflerhalb von Gehélzbestdnden. Im Zuge der Bauausfithrung sind méglichst
bodenschonende Maschinen und Verfahren einzusetzen. Im Falle entstandener Bodenverdichtungen ist im
Rahmen der Rekultivierung eine Tiefenlockerung durchzufiihren. Die Inanspruchnahme von Flachen, die als
Private Grinflache, Wald bzw. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB festgesetzt werden, ist unzuldssig.

¢ Alle Bauarbeiten und Fl&chennutzungen (dauerhaft und temporar) sowie Gehélzentnahmen sind auf die im
Bebauungsplan mit WA 1 und WA 2 festgesetzten Fldchen zu beschrénken.

o Bei den Erdarbeiten (Bodenaushub, Lagerung etc.) sind die DIN 18300 ,Erdarbeiten” und die
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten® zu beachten.

o Die zu erhaltenen Gehdlze sind gem. der DIN 18920 vor Eingriffen zu schiitzen. Fur die Pflanzung von Gehélzen
sind die Vorschriften gem. DIN 18916 zu beachten.

¢ Im Rahmen des Bauantrages ist fiir das Baufeld WA 1 ein Begriinungsplan vorzulegen.

o Die Baumschutzsatzung der Stadt Remscheid ist zu beachten.

Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Nutzungskreuze
Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung
Baufeld Nr. Baufeld Nr.
GRz | GFz [ceschosse GRrz | GFz
maximale P
Gebiudehdhe Bauweise Geschosse | Bauweise
Dachform Dachform/ Neigung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1
bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §
(BauNVvO)

GRZ, GFZ, Geschossigkeit

Nutzung

16 Baunutzungsverordnung

0,4 Grundflachenzahl

Geschossfléchenzahl, HochstmaR
1} Zahl der Vollgeschosse, HéchstmaR

Héhe baulicher Anlagen in

OK2

..m (iber NN

Gebdaudehdhe innerhalb der Baugrenzen

als Héchstmaf z.B. 334,15 m.U.NN

OK Staffel

Gebaudehdhe innerhalb der Baugrenzen

als HéchstmaR z.B. 336,85 m.u.NN

Ortl. Bauvorschriften gem#R § 86 BauO NW

in Verbindung mit § 9 Abs.
FD Flachdach
45° Dachneigung

4 BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
£ nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinfléchen
=

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum
Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstiger
Bepflanzungen sowie von
Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und
b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Bdume

Sonstige Planzeichen

=
=
L=w=sl

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(§ 9 Abs.7 BauGB)

R 5% _i Umgrenzung von Flichen flr
| I Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
: | und Gemeinschaftsanlagen
RSP | (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
Ga Garagen
St Stellplatze - Uberirdisch
vVVVYV Umgrenzung der Flachen fir
< Nutzungsbeschrankungen oder fir
< < Vorkehrungen zum Schutz gegen
b > s
FEPT A: schédliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Hinweis:
Private ErschlieBung

v

Es wird bescheinigt, dass zum Zeitpunkt der Bereit-
stellung der Planunteriagen -20.02.2017- die Darstellung
der Grundstiicksgrenzen mit dem Katasternachweis
tbereinstimmt und den Anforderungen des § 1 der Plan-

zeichenverordnung (PlanZV) entspricht.

Es wird bescheinigt, dass die Festsetzung der st#tte- Stadt Remscheid
baulichen Planung geometrisch eindeutig-st und den Der Oberbiirgermeister
Anforderungen des § 1 der Pla ntspricht. Die
Entwurfsbearbeitung erfo) urch den Fachdienst 0.62.7

Remscheil 705.2017 Remscheid, 10.08.2017

Fachdiefist Bauen,Vermessung

d Kataster

Im Auftrag

gez. Schubert gez, Mast - Weisz

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor rblirgermeister

Hinweis gem. § 9 (6) BauGB - Kampfmittelbeseitiqungsdienst (KBD)

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) hat fir diesen Bereich die Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere
historische Unterlagen geprift und keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln gefunden, gleichwohl kann
keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit gegeben werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehdrde unverziiglich zu versténdigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlit
der KBD eine Sicherheitsdetektion. Dartber hinaus ist das Merkblatt des KBD ist zu beachten.

Der Ret/ Haupt-, Finanz- und
Beteiligungsausschuss der Stadt Jat
am 17.11.2016 geméaR § 2 (1)

i. V. m. § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) die Aufstellung des
Entwurfes dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Remscheid, 10.05.2017

gez/Mast - Weisz

Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte -ieht- durc

-und Auslegung vom290520 .....
bis 30.06.2017

-beschiuee-entsprechel
Beschluss der Bezirks¥ertretung- 1
vom 25.10.2016
gem. § 3 (1) BauGRi.V.m.§ 13a
BauGB

Remscheid, 05.12.2017

gez/Mast - Weisz

Der-Ret/ Haupt- Finanz- und
Beteiligungsausschuss der Stadt ifat
am 05.06.2018 geméR

Dieser Planentwurf mit Begriin-
dung hat geméR § 3 (2) BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB in der Zeit

§3(2)i.V.m. §§13und 132 vom 25.06.2018
BauGB die ¢ffentliche Ausleg{ing des | bis 27.07.2018
Entwurfes dieses Bebauungsplanes offentlich ausgelegen.

mit Begriindung beschlosgen.

Remscheid; 12.06.2018 Remscheid, 14.08.2018

gez/Mast - Weisz gez/Mast - Weisz

Anlage 4

Fir die nordorientierte Fassade kann der maRgebliche AuRenlérmpegel gemaR DIN 4109-2 2018-01 ohne besonderen
Nachweis um 5 dB(A) abgemindert werden.

Schallschutz von Schiafriumen

Fir die beiden Bestandgebédude und das geplante siid-westliche Mehrfamilienhaus (BF1) an der KénigstraRe sind beim
Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum
Schlafen geeigneten Raumen an den Std-, Ost- und West- Fassaden schallgeddmpfte ggf. fensterunabhiéngige
Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldédmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann gepriift werden, ob durch geeignete Baukérperanordnung eine Minderung der Verkehrsgeréusche
erreicht werden kann, sodass vor dem betreffenden Schlafraumfenster ein Beurteilungspegel der Verkehrsgeréusche
von Nachts 45 dB(A) sichergestellt werden kann.

HINWEIS:

Die DIN 4109 -1:2018-0 Schallschutz im Hochbau, auf die in den textlichen Festsetzungen Punkt 1.9 verwiesen wird,

wird zusammen mit dieser Bebauungsplanurkunde zur Einsichtnahme bereitgehalten. Sie kann auch tber den Beuth Verlag
GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafstrale 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Hinweis:

Eine gutachterliche Begleitung von Erdarbeiten im Bereich der Anschiittung ist bei kiinftigen Bauvorhaben erforderlich.
Einzelheiten hierzu werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan mit dem
Hinweis auf die vorliegende Anschittung gekennzeichnet. Es ergeht der Hinweis, dass der anfallende Aushub aus der
Anschittung bei Bauarbeiten ggf. entsorgungspflichtig ist, wodurch erhéhte Entsorgungskosten resultieren kénnen.
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Oberbi’:rgerrﬁeister

Hinweise gem. § 9 (6) BauGB Entwisserung

Das Bauvorhaben soll an den vorhandenen Mischwasserkanal in der KénigstraBe angeschlossen werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (im Bereich der WA 1 Fl4che) muss nachgewiesen werden, dass die
durch die Planung versiegelte Flache nicht gréRer ist als die Fléche die durch den baulichen Bestand abgedeckt wird.
Im Bestand sind 3.700 m? versiegelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist nachfolgender rechnerische Nachweis fur die WA 1 Flache gefiihrt:

Flachen innerhalb der Baugrenzen:  1.849 m?
ErschlieRungsfléchen privat: 1.038 m?
Garagen und Stellplatze: 372m?
Wege privat: 234 m?
Gesamt versiegelte Flache: 3.493 m?

Damit liegt der Wert der zukinftig zu versiegelnden Fliche um 207 m2 unter dem Maximalwert von 3.700 m2.
Dartiber hinaus ist dieser Wert im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

berbirgermeister erbiirgermeister erbiirgermeister berblirgermeister
Dieser Plan ist gem&R § 10 (1) Der Rat der' Stadt hat am Dieser Plan ist gemaR § 10 (2) Gemé&R § 10 (3) BauGBi. V. m.
BauGBvom Ratder Stadt =~ | e geman § 86 BauGB genehmigt worden. § 13 a(2) und § 13 (3) BauGB ist
am 22.11.2018 als Satzung Bauordnung Nordrhein-Westfal Siehe Verfligung vom.... der Beschluss dieses Bebauungs-
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i.V.m. § 41 Abs. 1 (f) der
Gemeindeordnung Nordrheil
Westfalen die gestalterischgn
Festsetzungen dieses Beffauungs-
planes als Satzung besghlossen.
(Rechtsgrundlagen und Fund-
stellen siehe Prdambél und
textliche Festsetzupgen).
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Aktenz. 35.2-12.10 (.

planes sowie die Bereithaltung des
Bebauungsplanes mit Begriindung
unter Verzicht auf die zusammen-
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Oberbiirgermeister

Das Bauleitplanverfahren wird entsprechend des Baugesetzbuches (BauGB)

durchgefihrt.

Der Bebauungsplan enthalt Vorschriften nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Die geometrischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgten durch
Koordinaten und Mafe. Die Koordinaten haben graphische Genauigkeit. Bei
der Umsetzung der Festsetzungen ist das Prinzip der Nachbarschaft

einzuhalten.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden
Festsetzungen, der fir dieses Plangebiet bisher giiltigen ortsbaurechtlichen

Vorschriften verdréngt, wie:

Fluchtiinienplan Nr. K141
Durchfithrungsplan NS i
Bebauungsplan Nt

Stadt Remscheid

BEBAUUNGSPLAN NR. 667

Gebiet: Nordlich Kénigstrae, stidlich Stadtpark
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