TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Festsetzungen gem. Baugesetzbuch i.V.m. der Baunutzungsverordnung
1.1  Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Von dem - gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungskatalog - sind die nachfolgend aufgelisteten
Nutzungen zuléssig:

1.8 Hbéhe baulicher Anlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

1.8.1 Eingangshohen

In den Baufeldern WA 1 und WA 2 wird als Mindesthohe fur die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) im
Erdgeschoss (EG) 238,08 m (. DHHN 12 (Deutsches Haupthéhennetz) festgesetzt.

In dem Baufeld WA 3 wird als Mindesthohe fir die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) im Erdgeschoss
(EG) 227,20 m 0. DHHN 12 (Deutsches Haupthéhennetz) festgesetzt.
1.8.2 Geb&udehohe

In den Baufeldern WA 1 und WA 2 darf die max. Gebaudehéhe 247,58 m . DHHN 12, nicht Gberschritten werden.

N FeStsetzungen gem g § 9 BaugesethUCh (BaUGB) I V m. Planzv 1.6  Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir ) . . . Verfahrensvermerke
P ) Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Weitere Pflanzvorschlage fur Baumpflanzungen innerhalb der Bebauung bzw. auf den Baugrundstiicken
N ke 4 (gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) I Es wird bescheinigt, dass zum Zeitpunkt der Es wird bescheinigt, dass die Festsetzungen der Stadt Remscheid
/ _ ; . Acer campestre “Elsrijk _ Feldahom . Bereitstellung der Planunterlagen (11.08.2020) stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind | Der Oberbiirgermeister
1. Artder baulichen Nutzung 9. Grunfigchen Fur die im Plangebiet dargesteliten Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Acer platanoides ‘Columnare”  Saulenformiger Spitzahorn die Darstellung der Grundsttcksgrenzen mitdem | und den Anforderungen des § 2 der Planzeichen- | Dezernat Stadtentwicklung,
/ : . ' _ o sowie mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Acer platanotsies Olmstc,ad Spitzahorn _ Katasternachweis tbereinstimmt und den verordnung entsprechen. Die Entwurfsbearbeitung | Bauen und Wirtschaftsférderung
o 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete 9. Private Griinflachen ist der schiitzenswerte Baum- und Gehélzbestand zu erhalten und zu erganzen. Acer rubrum "Armstrong Schmalkroniger Rotahorn Anforderungen deg § 1 der Planzeichen- erfolgte durch den Fachdienst 4.12.
: Carpinus betulus ‘Fastigiata  Pyramiden-Hainbuche verordnung entspricht.
em S C e I : ‘ 2. MaB der baulichen Nutzung I ks Neuanpflanzungen sind entsprechend der beigefugten Pflanzliste durchzufthren. Liquidambar styraciflua ‘Paarl” Amberbaum (Kronenbreite 3 - 4 m)
/ 4 | Quercus robur "Fastigiata” Stielséuleneiche i 9
\ 2% Lebchosshichanzatl Spislplate In den Baufeldern WA 1 und WA 2 ist pro angefangene 250 m? Grundstiicksflache jeweils ein Baum (Hochstamm) Slha cord:tﬁ Rd?nCh,E - gn:]enklzlz\(msqhe gtagthr:de Remscheid,z.z..“z.zo.zfs Remscheid, ..‘.*.Q :%0255 Remscheid;;.'rf.?.ﬁ...zolr.?
) mindestens in der Qualitat 16 — 18 cm Stammumfang, gemessen in 1,00 m Hohe zu pflanzen und dauerhaft zu HIGSES IS EREIaa S CE e chmalkronige Stadtulme Fachdienst Bauen, Vermessung »_,,;aSuehd.'\ggst Stadtentwicklung, In Vertretung -
u ' G DRI 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléichen fiir pflegen. Bei Grundstiicksgroen unter 250 m? ist mindestens ein Baum in der Qualitét 12 - 14 cm Stammumfang, e, Und Kataster i EiVerkehistynd Bauleitplanung '
mat“"ah'gi" il hscf:‘“tz- zur Pflege und zur Entwicklung von gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgange sind in der folgenden Pflanzperiode zu ' o /T Im Auftig, X
IIl 2.7.  Zahl der Voligeschosse PRET I S ersetzen. Der Pflanzabstand der Baume untereinander hat mind. 8 m zu betragen. Die Pflanzung zu den . b % ’ 7 ’
Nachbargrenzen erfolgt nach den Abstanden des Nachbarrechts NRW. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ‘ # S - ‘ flaa {
OKFF EG = Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss FoEoEY B o 2 2 ) | { 5 J -
) . . Becead 132 Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Das anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes mit Ausnahme der Niederschlagsmengen, die tber die 5 . _ 3 Ny A~ #
m (1. DHHN 12 = Meter (iber Deutschem Haupt-Héhen-Netz 12 Anpflanzen . . - . i . i A 3 f ‘ LN if 1 #£ 4"
vor:Béaumen uhd Siruchem 1.7  Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen festgesetzte extensive Dachbegriinung zuriickgehalten und \{erduqstet werden, ist an die offgnth'che. ™S a4 {1 N fimaf é;: A
AT IR — (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) Regenwasserkanalisation sowie das Schmutzwasser an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation in der i o fochlernstisienn J . Bbigordreter ¢
Anpflanzen: Hecken Duppelstra3e anzuschlieRen (Anschluss- und Benutzungszwang). Y i - ) K}'a Bg_ge’ g r\,f L.,\
III 3.1.  Offene Bauweise Die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes die nicht durch die planungsrechtlich zulassigen baulichen Anlagen o
II] Erhaltung: Baume bebaut sind, sind zu begrtinen, nicht zu versiegeln und mussen gartnerisch gestaltet werden. Die Anlage bzw. die ~ 2 ’
E 3.5. Baugrenze Gestaltung dieser Flachen mit mineralischem Schuttgut jeglicher Art, erganzt durch eine spérliche oder gar keine Der Haupt-, Finanz - und Die frihzeitige Beteiligung der Die fruhzeitige Beteiligung der | Der Hauptausschuss und
Bepflanzung, s.g. ,Schottergarten, ist unzuléssig. Beteiligungsausschuss der Stadt | Offentlichkeit erfolgte -nieht-— Behorden und sonstigen Trager | Ausschuss fir nachhaltige
15 20 25 m 8. Verkehrsflachen 15. Sonstige Planzeichen HINWEIS 1 hat am 28.11.2019 gemaR durch Informationsveranstaltung- | ffentlicher Belange erfolgte mit | Entwicklung, Digitalisierung und
e . [:] 6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflachen Schotterschuttungen bei denen Steine insbesondere Schottersteine unterschiedlicher Grée und jegliches andere o . §2(1)i.V.m.§13a . Auslegung Schreiben vom 17.06.2021 I;;nggzzegzger Stacg ha; azm v
mineralische Schittgut einen wesentlichen Anteil der Bodendeckung ausmachen und die Bepflanzung sparlich, d.h. Hinweise gem. Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ia;'gteﬁe&b:c" gBat;GrEfi), d‘!'e vom 21.06.2021 bis 16.07.2021 | geméR § 4 (1) BauGB. § 13 a Abs ge,\r}:a1 End(§)1g Ab;n :
6.2.  StraRenbegrenzungslinie I:I 15.3.  Umgrenzung von Flachen fur Garagen weniger als 1 Pflanze / m? die weniger als 0,25 % dieses 1 m? Fléache mit Grun Gberdeckt, oder gar nicht vorhanden ) ) Uisiolung ces Entwulrie dicses. | entaprcheind Beschiuss.der g . :
9 o : Bebauungsplanes beschlossen. 2 2 Nr. 2 BauGB die &ffentliche
: - Artneri - - H 9 (6) BauGB i.V.m. § 39 BNatSchG und den §§ 44 ff. BNatSchG Caa SeziiEvEImIag - |
ist, gelten nicht als gartnerische Gestaltung und werden im Bebauungsplan ausgeschlossen. Schittungen aus inweise gem. § 9 (6) BauGBiV.m. § atSchG und den §§ - BNatocl Alt - Remscheid gema8 § 3 (1) Auslegung des Entwurfs dieses
D 65, Verkshraichen besorderer Jweckbustinemg -Ga Garagen Kunststoffprodukten und Kunstrasen sind ausgeschlossen. Fterehelpriifang S BauGB. Eﬁgz:t:‘n\?vzg::&zhz: Begriindung
199 _ 15.12. Umgrenzung der fir den baulichen Nutzen vorgesehenen AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind, zur Einfriedung der einzelnen Grundstiicke, nur Hecken, gebildet aus ) ) ; o ) _ / ? / umweltbezogenen
Offentliche Parkflache e Flachen, fiir deren Béden eine Kampfmittelbelastung einheimischen Heckenpflanzen gem. Pflanzliste oder freie Geholzpflanzungen mit Durchlaufschutz, Bepflanzung gem. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte bei Realisierung des BP 678 sind folgende ,Allgemeine Malinahmen 7/ p / ) Stellungnahmen beschlossen.
abzukléren ist Pflanzliste, zuléssig. zur Vermeidung® zu beachten: ' j ! fan B 9\ » /o 06 w% B
Verkelfwsberahiglar Bersich s e Handische Demontage der Schieferverkleidung und der Attika des Flachdaches sowie der Rollladenkésten des ,J;;_Remsctf’ei/gd,gdsg ..... 20...}//’ -Remschieid; ¥ats. X2 20;4,3 Remscheid, Su0542082)
I_l:] 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Im Vorgartenbereich (Def. Vorgartenbereich sh. Skizze) sind zur Einfriedung der einzelnen Grundstiicke, nur Hecken, ehemaligen Vereinsheims sowie der Holzverkleidung der Garagen ) N { </ it P ol ﬁ; i;rtretun £
Rad- und Fuiwe = | gebildet aus einheimischen Heckenpflanzen gem. Pflanzliste oder freie Gehdlzpflanzungen mit Durchlaufschutz, *  Sofern im Rahmen der Demontage Flederméuse festgestellt werden, sind die Arbeiten zu stoppen und der e / groend s 1 i Xolel ,y ¥ Fy
; g Bepflanzung gem. Pflanzliste, bis zu einer max. Héhe von 0,80 m zul#ssig. Unteren Naturschutzbehérde Bescheid zu geben, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. : ' - R I s &U ’,/ o |F=dE ’5  / A
< Sobald das Gebaude leer gezogen ist, ist darauf zu achten, dass bis zum Beginn der Entkernung alle Fenster \ Noa .\\‘i’ / ‘%\ \&/ 3] \\ vl \ 7. ‘( No WSS
e O e e , Gartenseitig, nicht im Vorgartenbereich, sind Zaunen nur zuléssig, wenn sie durch einheimische Heckenpflanzen verschlossen bleiben, um eine Ansiedlung zu verhindern. , , . N . 58 SN SRS (O N\?\:\\‘S 0‘5\3‘ . N\j‘um\ﬁ(\i *
:?1|age:va;isnerioh::|g;ge:nfnzo;vc;ﬁsgge Mainahmen, die dem 75, Amscapmngen 2 the St gem. Pflanzliste oder freie Gehdizpflanzungen, Bepflanzung gem. Pflanzliste, intensiv eingegriint werden, so dass sie *  Die MaRnahmen sind wirksam um baubedingte Tétungen von vornherein ausschliefen zu knnen. ~~}Stadtdirektor / Stadtiammerer | Stadidirektor / Stadtkammerer Stadtdirektor / Stadtkammerer | Stagitdirektor / Stadtkammerer
43 Kiimawandel entgegenwirken ' = ) _ . optisch nicht wahrnehmbar sind. ¢ Um dem aligemeinen Artenschutz gerecht zu werden, ist darauf hinzuweisen, dass eine Baufeldfreimachung
el e et Tl SRR el R (z.B. Rodung von Gehéizen) auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europaischer Végel, also nicht im Zeitraum
en fur Versorgungsanlagen, firr die entsorgun . . i . 3 . . . o . . .
I:l oy Abw:sserbesg;ggng i U Ablegeargen ks - Definition Vorgartenbereich (Skizze) von Anfang Mérz bis Ende September zu erfolgen hat. Dieser Planentwurf hat mit Die Beteiligung der Behorden Dieser Plan ist gem&B § 10 (1) | GemaR § 10 (3) BauGB ist der
- Héhen im Bebauungsplan Begriindung und den und sonstigen Trager BauGB in Verbindung mit § 7 Beschluss des Bebauungs-
GRZ 0,4 6;51.0 (237,35 m.0.DHHN12) = Hinweis: HINWEIS 2 wesentlichen umweltbezogenen foentlicherge_l nge erfo!i;e mit J%O EW vom Rat der Stadt am planes sowie die Bereithaltung
: g:d B 25’00 IE Elektrizitat (Héhen entnommen aus dem Deckenhéhenplan Planstrake) ; ) gt; lé;ngnaaul’nge? %ZT;[:“ gihrelg@gﬁﬁ%‘ el be;chlgszs‘qali‘s'rai;ugsmkk gzs r?]i:;il:‘ungsmanes mi
Windesthone OKFFEG 227,03 m.0.DHHN12 = Hinweis: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) ik % 08 f 3 : & '\ ‘ﬁg wor Cgef; 0N, g g mur
.60.9.54. 6 o &7 & el N 2w
\ 20mU.DHIN 12 pd ) (Hohen gem. értlichem AufmaR) Vorgarten ) ] . ; bis .29. 0! .y, AR A L)) Einsichtnahme am %.06.24
\ ,’2"5'9"70,3%33'&"12 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Straenachse MaRnahmen gem. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (LFB) zur Vermeidung und Verminderung von offentlich.atiskeledah 3 . i " 4 § ortsablich bekanntgemacht
E arisni Vorgarten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Zuge der Bauausfihrung und im Rahmen der ékologischen /‘,‘ ' AT ; - bR ! worden.
Baubegleitung F o) ? & 4?‘.5;{ &y P
n; &3 R ‘ff,,
Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag unter Pkt. 4 ,Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und Manahmen®, R ei g }-3? Remsgbéid,gngﬁzozl-.’.'ﬁ,
Unterpunkt ,MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung® (LFB S. 20 ff.) genannten MaRnahmen zur Vermeidung 4 A R /

und Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind, sofern sie nicht bereits im Rahmen der
Planung zum BP 678 Beriicksichtigung fanden, zwingen zu beachten und bei Planrealisierung umzusetzen.

Baume gemafl Baumschutzsatzung

Fur die entfallenden Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Remscheid fallen, sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzusehen.

Wahrend der Bauphase sind entsprechende Vermeidungsmaflnahmen zum Schutz der nicht entfallenden
Bepflanzung zu treffen.

HINWEIS 3

Kampfmittelverdachtsflache

Im gekennzeichneten Bereich lassen die vorliegenden Luftbilder eine Kampfmittelbeeinflussung vermuten. Diese

Einschatzung wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf mit Stellungnahme vom
01.08.2019 bestatigt. Vor Beginn jeglicher Baumafnahmen ist die systematische Absuche dieser Teilflachen

Oberbiirgermeister

berb rgermeister

Hinweise

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 678 wird mit Begriindung, beigefiigten Fachgutachten und sonstigen Anlagen im Fachdienst Bauen,
Vermessung und Kataster, Rathaus, Theodor-Heuss-Platz 1, 42853 Remscheid, Zimmer 242 und 244 von Dienstag bis Donnerstag in der Zeit
von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie nach vorheriger Vereinbarung (Telefon 02191/16-2464, 02191/16-2466 und 02191/16-2502) zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Das Bebauungsplanverfahren wird entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

1. Wohngebaude rfordertich L
2.  Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe In dem Baufeldern WA 3 darf die max. Gebaudehohe 2397 m . DHHN 12 nicht Gberschritten werden erforderiich. (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist, durchgefiihrt.
3. Anlagen fur kirchliche Zwecke, sofern es sich um konfessionelle Kindergarten und Kindertagesstatten handelt, ’ ’ ) i HINWEIS 4 —
4. Anlagen fur soziale Zwecke, . . . ) ) Der Bebauungsplan enthalt Vorschriften nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
[id 5. Anlagen fir gesundheitliche Zwecke, sofern es sich um freie Berufe handelt Eine Uberschreitung der max. Gebaudehohe ist flr technische Aufbauten (z.B. fur Solaranlagen) bis zu einer Hohe L 2017 (BGBL. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gesndert worden ist, und nach der Bauordnung
GFZ10 6 Anlagen far sportliche Zwecke ' ' von max. 1,00 m zulassig. Altlasten / Tragfahigkeit Untergrund fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW 2018, S. 421), zuletzt geandert
] ki ’ durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).
’-25° Altlasten
: : . : 1.9 Dachbegriinun Dachbegriinungsrichtlinie — Richtlinien fur Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen — der Forschungsgesellschaft
Von dem —gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zulés&gc_an _NUtzungs}(ataIOg —sind, gem. § 1 (5) BauNvVO i.V.m. § 4 (2) (gem §99 ) Nrg 25 BauGB) Eine Kennzeichnung im Plangebiet als belasteter Untergrund ist im Hinblick auf bodenschutzrechtliche Belang nicht Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, auf die in den textlichen Festsetzungen Nr. 1.9 verwiesen wird, wird
BauNVO, nachfolgend aufgelistete Nutzungen unzuléssig: : : erforderlich. (Naheres sh. Gutachten ,Bericht zu Altlasten, Boden, Baugrund und Versickerungsuntersuchungen®, Anl. zusammen mit dieser Bebauungsplanurkunde zur Einsichtnahme bereitgehalten. Sie kann auch tber die Forschungsgeselischaft
DaehBeara der Begriindung) Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Friedensplatz 4, 53111 Bonn, bezogen werden.
\ 1. Schank- und Speisewirtschaften Achiragrunung
2. Anlagen fur kirchliche Zwecke, ; : : ’ 5 .y e Dem Beb ian ist die Begrand it Fachqutacht d tigen Anlagen beigefiigt
; T : ; ; ; . In allen Baugebieten sind die Dachflachen der Hauptbaukérper, Garagen und Carports als extensive Grindacher Tragféhigkeit em bebauungspian ist die begrundung mit Fachgutachten und sonstigen Anlagen beigetugt.
I fur kirchliche Zwecke, bei denen es sich um konfessionelle Kinder:
;g::(?;’:: a::s];:tgg ﬁgnadgeelp HLRIBIR SRt o EEigEREn UnG auszubilden, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind — ausgenommen Fléchen fur technische : . . ) ) ) o Di ifsthen Fostebantion i Bebauunvieolancs criskendutah Koordinaten and Male. Dis Koordinaten haban graphischs
o Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mind. 8 cm mit Grasern, bodendeckenden Gehoizen und Wildkrautern Das Gebiet des BP 678 wurde seinerzeit — um 1938 — in groBen Teilen angeschuttet. Die Tragfahigkeit des G'e ge?"l:e.t'ss .e g %s o tzu ge: 'isest ?Zauu g§‘;3 espe. °.g§ r; © hbarschaft einzuhalien. grap
i' 2:::922 ;3: kg’;ﬂ;ecll'ﬁeﬁmicek;wecke und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei der Ausfiihrung sind die Untergrundes zur Realisierung der Plankonzeption ist ausreichend, allerdings sind Setzungsrisse, in Abhangigkeit von ] B B R LS T S RS PSRt
" ik Agusnahmge von Anlagen fur gesuhdheitliche Zwecke, bei denien s sich um freie Berfe handelt Qualitatskriterien und Anforderungen der ,FFL-Dachbegrunungsrichtlinien — Richtlinien fur Planung, Bau und der Machtigkeit der Anschttung und dem S.ta'."dOT.t des Baukorpers, nicht auszuschliefsen. Im Rahmen individueller Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die entgegenstehenden Fluchtlinienplan: Nr. 70
' Instandhaltung von Dachbegriinungen* zu beachten. Saurgaﬁfnihme(n I'?mgl thlnr?;Chﬂlgh qer:tTragAfﬁF,gtke't geZJeWghgen Sgandgr;(/s, w'el"iergehendte UnterZSUChungznl 5 Festsetzungen der fir dieses Plangebiet bisher guiltigen Durchfithrungsplan: N [
N 0°-25° : _ . . urchzufthren (sh. Gutachten ,Bericht zu Altlasten, Boden, Baugrund und Versickerungsuntersuchungen®, Anl. der ortsbaurechtlichen Vorschriften tiberlagert: Bebauungsplan: N oo o
Mim?esmm KngG; ) ~ \ Von dem - gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungskatalog — sind, gem. § 1 (6) BauNVO i.V.m. § Erileien B Sabmbaen duisn.der Baskbsarng rishi spiceaarsiahs Begriindung).
Sl s \ 4 (3) BauNVO, nachfolgend aufgelistete Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig: 9 9 9 9 geg :
ax. e . ¢ us
24758 mUDHHN 12 . . - HINWEIS 5 i
’ 1. Ferienwohnungen od. —h&user im Sinne von § 13 a BauNVO bei denen es sich um sonstige nicht stérende 2. Gestalterische Festsetzungen UberS|ChtSp|an
Gewerbebetriebe oder Betriebe des Beherbergungsgewerbes handelt . . . Starkreaenereianis /WV = S 7T
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zg:‘r:sg )89 (1) und (2) Bauordnung fiir das Land NRW (BauO NRW) i.V.m. § 9 (4) Baugesetzbuch g g Auf dem Rath | N é 45 a
203 3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Zur Einschatzung der Gefahrdungslage von Starkregen liegt dem BP 678 das hydrogeologische Gutachten zu \ & ’ i, ~4 ‘@ <
4. Anlagen fur Verwaltungen 2.1 Dachform und -neigung Starkregenereignissen vor (Anl. an Begriindung). Erforderliche MaRnahmen sind tiber diesen Bebauungsplan : %) ~ ) ' /S ' \
g' ?::g:zﬁ::et"ebe geregelt. Dartberhinausgehende Optimierungen zur Schadensbegrenzung sind dem Gutachten zu entnehmen. p N 0% 4 5:' /A * 2’.%@ ]
' Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete wir eine Dachneigung zwischen 0° und 25° festgesetzt. ; Tennis-" ol 5| " - ‘
HINWEIS 6 el Haddenbach > o727 P
1.2 Garagen und Stellpldtze auf den liberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen Bodendenkmialor q" 6\(’ '
(gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 u. § 23 BauNVO) , .

ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Ein Verdacht auf das Vorhandensein von Bodendenkmaélern besteht nicht. Zum weiteren Vorgehen bei Auftreten von

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen in den Baufeldern WA 1 und WA 2 ist nur innerhalb der tberbaubaren diesbeziglichen Verdachtsmomenten sh. Planbegrtindung Pkt. Iil, Unterpunkt 7.

Flachen und innerhalb der als Flachen fiir "Garagen’ gekennzeichneten Bereiche zul&ssig. Anhang Pflanzliste

Stellplatze, bei denen es sich zgl. um eine Garagenzufahrt handelt, die mindestens die GréRe eines Stellplatzes Artenliste Straucher Auten (AuBenrander des Bebauungsplangebiets)

besitzt, sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs inm &S B /
In allen drei Baufeldern — WA 1, WA 2 und WA 3 - sind zwei Stellplétze je Wohneinheit auf den privaten . v N\ 3F){/
/ Grundstiicksflachen nachzuweisen. Acer campestre Feldahorn Hohe 10 - 15 , « RickHaltebecken
Carpinus betulus Hainbuche Hoéhe ca. 15 ;
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel Hoéhe bis 5
. - ; T : Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weidorn Hoéhe 4 - 6, Breite 6 - 8
1.3 Ausschluss einer Ubersc!"lreltung der zuldssigen Grundfldche Crataegus monggyna Eingrgi’ffeliggr Weildomn Hahe 5 - 10, Breite 3
Gpenn. (63 UM% ByoGEL-voa. § 45 (1) Bat N Euonymus europaeus Pfaffenhttchen Hoéhe 3 -4
- llex aquifolium Stechpalme Hoéhe 10 - 12, Breite 3-5
/ Die gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundflache eines Baugrundstiicks Malusqsylvestris V\ﬁldasfel Hohe 3 - 5 (8)
durch die Errichtung und Hinzurechnung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten, von Mespilus germanica Mispel Héhe 3 -5
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulicher Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléache, durch die das Prunus padus Traubenkirsche
Baugrundstiick bedingt unterbaut wird, ist in allen Baufeldern ausgeschlossen. Prunus spinosa Schiehe Hohe 4 -6
Pyrus pyraster Wildbirne Hoéhe 3-8
. Rhamnus frangula Faulbaum Hoéhe 2 -3
1.4 Ermittlung der Geschossflache Rosa arvensis Feldrose Hohe 2
C (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 (3) BauNVO) Rosa caning Hundsrose Hohe bis 2
477 g i , . _— , Rosa spec. Wildrosen Hohe 1-3 v N
’ In allen Baufeldern sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, Salix caprea Salweide Héhe 3-5 2 g
einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrédume und einschlieflich ihrer Umfassungswande, zur Ermittiung der Sambucus nigra Schwarzer Holunder Héhe bis 7 E Iy
Gescliosstaaneugar TS Anen, Sambucus racemosa Traubenholunder Hohe 3 -4 éé :
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball  Hoéhe 3 -4 T
1.5 Ausschluss von Nebenanlagen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen - 3 :§
i KL
(gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVvO) Artenliste Straucher Innen (erganzende Arten fur den ,Innenbereich” - zwischen den Gebauden, Y §~
. . Mischungsverhaltnismit 0.g. Arten: 1:1) BIg
u r Nebenanlagen, sofern es sich nicht um: |
. . : ' . Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Hoéhe bis 8
»  Anlagen mit ErschlieBungsfunktionen auf den privaten Grundsttcken, Cornus mas Komelkirsche Héhe bis 7
° Terrasser_1,' L . . . . . . Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Héhe 2 -3
«  Gartenseitig, nicht im Vorgartenbereich, errichtete Zaune bis zu einer max. Héhe von 0.80 m, die durch Philadelphus-Sorten Falscher Jasmin Héhe bis ca. 4
einheimische Heckenpflanzen gem. Pflanzliste oder freie Geholzpflanzungen, Bepflanzung gem. Pflanzliste, so Rhamnus catharticus Kreuzdormn Héhe 2 — 3
intensiv eingegrint werden, dass sie optisch nicht wahrnehmbar sind Rosa rubiginosa Wainrose Héhe 3
‘ Anlggen Zur Gelandemoxdulstorn Spiraea x arguta Brautspiere Hoéhe bis 2
* diein§ 14 (2) BauNVO genannten Anlagen o Syringa vulgaris Sorten Flieder Hohe 4 - 6 R,
»  Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, wie sie § 14 (3) BauNVO Viburnum lantana Wolliger Schneeball Héhe 3-5
umfasst.
\ «  Geb&uden im Sinne von § 62 (1) Nr. 1 a BauO NRW bis zu einer Grée von 25 m® (z.B. Gartenhauser, Artenliste kleinkronige heimische Baume N R ) 678
X sonstige Gebadude ohne Aufenthaltsrdume, ohne Stélle, ohne Toiletten, ohne Feuerstatten),
\ . Sopstlge Anlagen |m33|nne von § 62 (1) Nr. 15 e BauO NRW, sofern es sich hierbei um Kleintierstalle mit einer Sorbus aucuparia Eberesche Hohe 10 - 12, Breite 4 - 6 Geblet . WOhn gebl et an d em ehemallg en Sportpl atZ
Grofse von max. 5 m Acer campestre Feldahorn Hohe 10 - 15, Breite 5 - 10 . ) : )
I ) ) . Malus sylvestris Wildapfel Hohe 3-5 (8) Dippelstrale; Bereich zwischen
handelt, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. D . | t [3 d R d rf St [3
uppeistraise un onsaorter otraise




